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1.  PLANUNG

PLANUNGSZIEL

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1 Absatz 1 BauGB, die Bauleitplanung zum zentralen
stddtebaulichen Gestaltungsinstrument. Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die
stadtebauliche Entwicklung nicht nur isolierten Einzelentscheidungen nach den § 34 und

§ 35 BauGB Uberlassen soll, sondern der Lenkung und Ordnung durch Planungsbedarf.

Die Regelungen nach § 34 Baugesetzbuch sind kein vollwertiger Ersatz fir einen
Bebauungsplan.

Daher stellt die Gemeinde zur weiteren stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung den
Bebauungsplan Nr. 9 auf.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumiihie hat in ihrer Sitzung am 09.07.2009
beschiossen den Bebauungsplan Nr. 9 fir den Bereich ,Billenkamp” mit den Straenziigen
.Bergstrale®, ,Grofle StralRe®, ,Ellerhorst’, ,Bilieweg", ,Steinstrale” ,Bleicherstralle®,
SMittelweg®, ,Garnerstralle”, ,Kurze Strae, ,Zum Wiesengrund® und  Grasweg®
aufzustellen.

Um ein Gesamtkonzept und eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes herzustellen sowie
eine ungeregelte Verdichtung zu verhindern wird der Bebauungsplan aufgestellt.

Die ,GrofRe StralRe" ist mit ihren einzelnen Geschaften die Einkaufsstrafie der Gemeinde
Aumiihle.

Die Gemeinde beabsichtigt daher beidseitig der Groflen StralRe, das Mischgebiet so mit
Baugrenzen zu begrenzen, dass sich dort eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe
entwickein kann. Die Gemeinde mochte deshalb durch Festlegungen in diesem Bereich
diese Einkaufstralte sichern bzw. bei Neubebauung ergénzen.

In den ostlich sowie westlich von der Groflen Stralle liegenden Wohngebieten beabsichtigt
die Gemeinde, diese als Wohngebiete zu erhalten und entsprechend festzulegen. Die
Gemeinde erhélt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der
Gesamtigebaudehdhe den vorhandenen Gebietscharakter.

Auch wie bereits vorher erldutert ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Aumuhle im
westlichen Bereich die Struktur der Einzelhausbebauung mit entsprechenden Fesisetzung
und Begrenzungen in der Gesamthéhe der Gebdude und der Dachneigung sowie der
Ausnutzung der Grundstiicke zu sichern und festzuschreiben.

Da sich in der Bebauungsform jede Anliegerstral’e getrennt von einander entwickelt hat und
eigene stidtebauliche Strukiuren aufweist, die die Gemeinde sichern will, ist sie dazu
Obergegangen, diese in Teilbereiche aufzuteilen. Diese Aufteilung in Teilbereiche sichert die
Vielfalt, aber auch die Einheitlichkeit der einzelnen kleinen Teilbersiche untereinander.

Parallel zum Bebauungsplan wird die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes als
vorbereitende Bauleitplanung durchgefiihrt.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsgebietes sind fir den grofiten Teil des
Geltungsbereiches ein allgemeines Wohnbaugebiet (WA) gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §
4 BauNVO, entlang der Groflten Stralle/ Bergstrafle ein Mischgebiet (MI) gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB / § 6 BauNVO, im ostlichen Bereich Flache fiir Gemeindebedarf § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB sowie eine offentliche Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
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Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1, 6 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVOQ)

Zuléssig sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO:

Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L#den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen,

Auszuschiiefien sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Mischgebiete (M) (§ 6 BauNV(O)

Zulassig sind gemal § 6 Abs.2 BauNVO:

Wohngebdude, Geschifts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sportliche Zwecke,

Auszuschlielen sind: Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten im Sinne des

§ 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die (Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

In den mit "ED" gekennzeichneten Gebieten gelten folgende Festsetzungen:
- In Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

- In Wohngebauden als Doppelhaus ist pro Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BaulNVQ)

Die maximale Gesamtgebadudehdhe (GGH) ist festgesetzt innerhalb einzelner Baugebiete
mit einer maximalen Héhe von 10 m bis 11 m. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Gelande-
hohe innerhalb der lGberbaubaren Fléche des jeweiligen Grundstlicks, oberer Bezugspunkt
ist der hochste Punkt des gedeckten Daches.

Im Bereich des Baugebietes der Flache W 36 wird statt einer Grundflachenzahl (GRZ) eine
Grundflache (GF) festgesetzt.

Dies erfolgt aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte, die nur eine (berbaubare
Grundstlcksfliche zur gleichartigen Nutzung mit den benachbarten Grundstiicken im
vorderen Teil (an der Stralle) ermdglichen.

Die Grundstiicksgréften wiirden eine (iberbaubare Flache bei einer Grundflachenzahi (GRZ)
zulassen, die eine bauliche Nutzung im hinteren Grundstiicksteil erméglichen wirden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 L BO)

Als Aullenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz, Holzverkleidungen und
Fachwerk mit geputztem Gefachen, aber auch mit ausgemauertem Gefachen, zulassig.
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Als Dachformen sind Mansard-, Walm-, Sattel- und Kriippelwalmdéacher zuldssig.

Nicht zuldssig sind Flach-, Zelt- und Puliddcher. Bei eingeschossigen Gebéuden ist eine
Dachneigung von 30° - 48° und bei zweigeschossigen Gebauden eine Dachneigung von 24°
- 38° zulassig. Bei bestehenden Gebduden kann bei Umbauten die vorhandene
Dachneigung bestehen bleiben. Hiervon sind Abweichungen fiir Gebaude zuldssig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 60 m? Grundfldche sind auch Flachdacher
zuldssig. Flachdécher sind als Grindécher zuldssig. Nebenanlagen, die eine grofiere
Grundflache haben, sind mit der gleichen Dachform der Hauptgebaude herzustellen.
Zuldssig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht
stbrende Anlagen.

Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und
schwarz zulassig. Bei der farblichen Gestaltung der Autenwénde sind rein-weille sowie rein-
bunte Farbtone (s.g. Klarfarben) unzulassig.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von
36 m? vorzusehen.

Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQO auRerhalb der Gberbaubaren Flachen
ist nur mit einem Mindestgrenzabstand, zur seitlichen Grenze mit 1,50 m und 3,00 m von der
hinteren Grenze, zuléssig. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports
diifen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Sind in diesen v. g. Anlagen
Abstellrdume vorhanden, dann gilt, dass diese auch an der Grundstiicksgrenze errichtet
werden durfen.

Die zur Strafe liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 3,00 m
von der Strallenbegrenzungslinie entfernt sein.

Entlang der "Grolten Stralte” diirfen die Baugrenzen, in Richtung Stralle, bis max. 2,00 m an
die Strafenbegrenzungslinie heran Gberschritten werden, dies gilt nur fir gewerbliche
Gebéaudeteile im Erdgeschoss.

Fir jedes Grundstick ist nur eine Einfahrt zuléssig.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 G vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geéndert
worden ist

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 _

« die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 1)

* Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schieswig-Holstein in der Fassung
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)
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Der Bebauungsplan im Malstab 1 : 1.000 gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit § 30
Baugesetzbuch entwickelt sich nur teilweise aus den Flichennutzungsplanungen der
Gemeinde Aumiihle, parallel zum Bebauungsplan Nr. 9 wird der Flachennutzungsplan
geandert.

Hinweis:

Einige der Oberplanten Grundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6b. Der vorliegende Bebauungsplan wird den bestehenden
Bebauungsplan fir den betreffenden Teil ersetzen.

3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Gemeinde stellt, da sich einige Flachennutzungsanderungen durch die Uberplanung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ergeben, die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes auf.

4. VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Durch den Plangeltungsbereich fiihrt die StraRe K 18 (Grofte Strafbe / Bergstralie} mit einer
nicht unerheblichen Verkehrsmenge. Alle anderen Erschliefungsstralen sind
Gemeindestrafien, die einzig und allein zur Erschlieflung der an dieser Stralle anliegenden
Grundstiicke dienen.

Die Straflenflichen werden innerhalb des Bebauungsplanes so Ubernommen, wie sie
vorhanden sind. Die StralBenprofile sind so dargestellt, wie die Strallen ausgebaut sind. In
allen Stichstrallen sind die Wendepldtze nicht so vorhanden, dass Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge dort problemlos wenden koénnen, d.h. sie haben kleinere
Durchmesser als 22 m.

Da es sich um historische Straflen handelt und eine Vergrofierung der Wendeplatze nicht
moglich ist, bleibt es bei der Bestandsdarstellung.

Fir den StralRenbaulasttrdger der Kreisstralle 18 {(Grolke Stralle / Bergstrafle) (Kreis
Herzogtum Lauenburg) gelten die Bestimmungen des Stralen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein {StrWG), die zu beriicksichtigen und einzuhalten sind.

Dies gilt im Besonderen fur bauliche Veranderungen an der Kreisstralle, da diese nicht die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrafte 18 beeintrachtigen dirfen.

Die Kreisstrale 18 beginnt bei Wentorf/HH an der L 222 und verlduft (ber Wohltorf nach
Aumdihle, wo sie in die L 314 einmiindet. Im Bereich der Ortslage von Aumiihle ist gem. § 4
(1) StWG eine Ortsdurchfahrt festgelegt. Die Ortsdurchfahrt beginnt in Betriebs-km 5,342
(An der Strae ,Zum Wiesengrund" — Gemeindegrenze gegen Wohltorf) und endet in
Betriebs-km 6,875 (Einmiindung in die L 314).

Seitens des Kreises sind keine Veranderungen der vorhandenen Straflenquerschnitte der
Kreisstralle 18 (,GroRe Strafle” und ,Bergstrale”) vorgesehen. Bauliche Verdnderungen an
der offentlichen Stralle bedlrfen der Zustimmung des Strallenbaulastirdgers. Diese
MaRlnahmen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen und
der Funktion der Kreisstrale nicht entgegenstehen.
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e

Zufahrten und sonstige ErschlieBungen zur Kreisstralke 18 sind seitens des jeweiligen
Vorhabentragers so anzulegen und zu unterhaiten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Wasser, geklart oder ungeklért, darf dem Strallengebiet der Kreisstralle 18 weder zuflieften
kénnen noch zugeleitet werden.

Fir die zu erteilenden Erlaubnisse und Gestattungen des Baulasttragers fiir Anlagen in der
Kreisstralle - wie etwa flr Ver- und Entsorgungsieitungen - sind entsprechende
Antragsunterlagen bei meinem Straenunterhaltungsdienst einzureichen. Mit der Herstellung
der Anlagen darf erst nach Zustimmung/ Genehmigung des Straltenbaulasttragers begonnen
werden.

Jegliche Anspriche im Bezug auf den Immissionsschutz, die sich aus einer anderen
Ausweisung der Uberplanten Flichen oder aus sonstigen Griinden ergeben und
entsprechende Schutzmalnahmen (aktive und passive) verlangen, sind aufgrund des
Bestandschutzes vom Stralenbaulastirager fernzuhalten. Dieses gilt sowohl fiir den
gegenwartigen Zustand als auch fir die kinftige verkehrliche Entwicklung, die sich aus der
Funktion als Kreisstralle ergibt.

Dem StralRenbaulasttrager der Kreisstralle diirfen keine Kosten entstehen.

Im Falle von geplanten und/oder ungeplanten Betriebsunterbrechungen auf der S-Bahn
werden die Straflen Grofle Stralle und BergstraRe von Bussen im Schienenersatzverkehr
befahren.

Hierfir werden im Einmindungsbereich der genannten Strallen zusétzlich zwei
Bushaltestellen vorgehalten. Zur Sicherstellung des Fahrweges ist die Vorhaltung der
entsprechenden StralRenbreiten erforderlich und derzeit — wenn auch mitunter recht beengt -
gegeben.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitiqung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (ber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geest-Randgemeinden. Uber Druckrohrleitungen wird das
Schmutzwasser den Kldr und Einleitungseinrichtungen der Freien und Hansestadt Hamburg
zugefihrt.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist (iber die Satzung Uber die
Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde Aumiihle
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung) vom 11.06.2009 geregelt bzw. erfolgt Uiber die
bestehende &ffentliche Niederschlagswasseranlage.

Die Einleitung in die vorhandene Niederschlagswasseranlage, die in die Bille entwassert, ist
auf den bisherigen Abfluss von 0,8 I/s*ha zu begrenzen.

Trinkwasserversorgung

Die Holsteiner Wasser GmbH betreibt in der Gemeinde Aumihle ein Wasserwerk mit
dazugehdrendem Netz. Das Rohwasser wird aus vier Brunnen mit Tiefen von 60 bis 130
gewonnen, um anschlieend im Wasserwerk aufbereitet zu werden. Das Trinkwasser dient
der Versorgung von ca. 8.000 Einwohnern aus Aumihle, Friedrichsruh und Teilen der
angrenzenden Stadt Reinbek, sowie Teile der Gemeinden Wohitorf und Escheburg
Vofimoor.
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Die Versorgung mit Strom erfolgt (iber die E.ON Hanse Vertrieb GmbH und/oder andere
Anbieter.

Abfallentsorgung
Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage

des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger) als beauftragter
Dritter durch. :

Die Entsorgung erfolgt gemé&R der Satzung (iber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Ldéschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 ~ ist fir das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m3h, fUr eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wande zur Ausflibrung ist eine Léschwassermenge von 96 m¥h fiir eine Léschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fiir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflienbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es nofwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, in 23554 Libeck und/oder
anderen Anbietern, so frilh wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Hinweis
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der S-Bahn-Station Aumiihle und verfiigt
somit (ber eine sehr gute OPNV-Anbindung. .

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Aus dem Gutachten Nr. 13-07-4
Ingenieurbliro flr Schallschutz, ibs
23879 Mdlin

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 hat die Uberplanung des Bebauungsbestandes
sowie die planungsrechtliche Absicherung von Nachverdichtungen zum Ziel.
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6.1 _ Festsetzungen

{Rechtsgrundlage § @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. In den im Teil A — Planzeichnung — gekennzeichneten Larmpegelbereichen lll sind bei
Anbauten, Umbauten und Ersatzbauten Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslérm zu
treffen (passiver Schallschutz). Die Auftenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
missen hinsichilich der Schalld@mmung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989,
mindestens der Anforderung von erf. R',, s = 35 dB geniigen.

2. Das erforderliche resultierende Schalldémm - Maf erf. R’y s bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in
Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der Aulienbauteile zu flhren.
Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109
und Beiblaft 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

3. Der erforderliche hygienische Luftwechse!l in Schlaf- und Kinderzimmern ist im
festgesetzten Larmpegelbereich 11 durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder
andere - den allgemein anerkannien Regeln der Technik entsprechende — Malthahmen
sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den von der
Grollen Stral’e bzw. der BergstraBe volistdndig abgewandten Gebaudeseiten zulasst.
Laftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu
beriicksichtigen.

6.2 Zusammenfassung

Die Verkehrslarmberechnungen erfolgen mit der im Jahr 2010 erfassten Frequentierung der
K 18 im Bereich des Plangebietes von DTV = 2.285 Kfz/24h mit Lkw-Anteilen von 1,1 % am
Tag und1,3 % in der Nacht zuziiglich einer Sicherheitsmarge von 25 % von 1 dB(A) flir die
zuklnftige allgemeine Verkehrsentwicklung. AulBerdem wird ein weiterer Zuschlag von
1 dB(A) berucksichtigt fiir das beidseitige Parken entlang der Grofen Stralle bzw. flr die
Steigung der Bergstrale.

Die fir Allgemeine Wohngebiete bzw. fiir Mischgebiete geltenden Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bzw.
50 dB(A) in der Nacht werden im Plangeltungsgebiet grofitenteils eingehalten. Dies gilt
insbesondere fir die im Westen des Plangebietes hinter der ersten Baureihe an der Grolen
StralRe geplante Wohnbebauung.

Nur unmittelbar entlang der K 18 werden die Orientierungswerte an den Baugrenzen partiell
um bis zu 2 dB(A) am Tag und 4 dB(A) in der Nacht in den Mischgebieten an der Grofien
Stralte und der Bergstralle bzw. um bis zu 7 dB(A) am Tag und 9 dB(A) in der Nacht in den
Allgemeinen Wohngebieten an der BergstralRe (berschritten. Durch die Abschirmung der
Gebaude werden an bzw. in den von der Stralle abgewandten Geb&udeseiten bzw.
Aulenwohnbereichen die Orientierungswerte aber eingehalten.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes und der Erschlieung der Gberwiegend
bebauten Grundstiicke kommt aktiver Larmschutz in Form von Larmschutzwénden oder
—widllen nicht in Betracht. Auf passive Schallschutzmafinahmen wird im Kapite! 6 des
Gutachtens eingegangen.

In der Nachbarschaft der Mischgebiete und der Gemeinbedarfsflache ,Bauhof und
Feuerwehr” befinden sich auch derzeit schon Wohnbebauungen, die das Nutzungspotenzial
der Gewerbebetriebe und des Bauhofes begrenzen. AuRerdem sind in Mischgebieten
ohnehin nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (womit z.B.
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nachtliche Betriebsaktivititen von vornherein weitgehend ausgeschlossen sind). Das
Nebeneinander von Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten stellt im Hinblick auf die
Gebietsabstufungen  keinen  grundsétzlichen  Planungskonflikt  dar.  Néchiliche
Betriebsaktivititen auf dem Bauhof (z.B. bei Winterdiensteinsatzen) kénnen auch jetzt schon
beziiglich der unmittelbar angrenzenden mit Wohnh3usern bebauten Grundstiicken
Probleme aufwerfen (und zwar auch dann, wenn man derzeit von einer Gemengelage mit
den fiir Mischgebiete geltenden immissionsrichtwerten ausgeht).

Fir eine detailliertere Bestimmung und Beurteilung der von den Mischgebietsbetrieben und
der Gemeinbedarfsfliche ausgehenden und auf die angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiete einwirkenden Gerdusche missten Betricbsanalysen des Bauhofes sowie der
Betriebe in den Mischgebieten durchgefiihrt werden.

7. DENKMALSCHUTZ

Im Bereich der Bergstralle, der Grofien StraRe, der Bleicherstrafte und am Ende des
Graswegs sind historische Gebaude vorhanden.

Auch wenn es sich nicht in jedem Falle um Kulturdenkmale im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) handelt, prégen sie doch das Ortsbild und verleihen
diesem seinen besonderen Charakter.

Als einfache Kulturdenkmale nach § 1 DSchG sind Bergstrafe 25 (Wohnhaus), Bergstralle
27 (Wohnhaus), Bleicherstrale 4 (Bauernhaus Eggers 1790), Grasweg 5 (Wohnhaus),
GroRe Strale 12 / Ellerhorst (Fachwerkhaus (18.Jh.) (Thode)), GroRe Strale 25 /
Gartnerstralke (Bauernhaus Nagel), Grofie Strafle 39/39 a (Fachwerkhaus) eingestuft.

Das Gebaude GroBe Stralte 39/39a geniefit Bestandschutz. Nur im Falle eines Abgangs
muss ein Ersatzbau auRerhalb des Waldabstandes, d.h. innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache, errichtet werden.

In der direkten Umgebung sind die gesamten Grundstiicke Villa Rippel mit Villengarten
(Bergstralle 14) und die Villa Berner (Bismarckallee 12) mit Villengarten als eingetragene
Kulturdenkmale gem. § 5 Abs. 2 DSchG geschiitzt.

Weiterhin sind in der Umgebung auch die Bismarckallee 17 (Villa mit Garten) sowie das
Rathaus mit Villengarten (Bismarckallee 12) als einfache Kulturdenkmale gem. § 1 DSchG
eingetragen,

Auf die Genehmigungspflicht alier baulichen Malnahmen gem. § 7 (1) 3 DSchG, in der
unmittelbaren Umgebung, innerhalb wesentlicher Sichtachsen und in der unmittelbaren
Umgebung wertbestimmender Merkmale eines eingetragenen Kulturdenkmals, wird
hingewiesen.

Im Nahbereich sind archdologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG in die
archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der lberplanten Fléche sind daher
archaologische Funde moéglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaf §14 DSchG (in der Neufassung von 12. Januar 2012) der
Grundstuckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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8. UMWELTBERICHT

8.1. Einleitung

8.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplan Nr. 9

Art des Vorhabens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumihle hat in ihrer Sitzung am 09.07.2009
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 9 fur den Bereich ,Billenkamp® mit den StraRenziige
.Bergstralle’, ,GroRe Strafle’, ,Steinstrale”, ,Ellerhorst’, ,Billeweg", ,Bleicherstrafle”
-Mittelweg”,  GéartnerstraBe’, ,Kurze Strafle’, ,Zum Wiesengrund* und ,Grasweg"
aufzustellen. Der Grund der Aufstellung ist, dass zurzeit einige Bereiche des ,Billekamps*
sich durch den Verkauf von Gebduden verdndern. Um ein Gesamtkonzept und eine
stadtebauliche Ordnung des Gebiets herzustellen wird der Bebauungsplan aufgestelit.

Parallel zum Bebauungsplan wird die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes als
vorbereitende Bauleitplanung durchgefiihrt.

Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsgebietes sind fir den grofiten Teil des
Geltungsbereiches ein allgemeines Wohnbaugebiet (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB / §
4 BauNVO, entlang der GrofRRen Strafle/ Bergstralle ein Mischgebiet (MI} gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB / § 6 BauNVO, im éstlichen Bereich Flache fiir Gemeindebedarf § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB sowie eine dffentliche Grinfliche gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Aumihle gehort zu den Gemeinden Schleswig-Holsteins, liegt im Kreis
Herzogtum Lauenburg und ist dem Amt Hohe Elbgeest zugeordnet.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage Aumiihle und umfasst eine GrofRle
von ca. 17,13 ha. Das Piangebiet beinhaltet vorhandene Bebauung mit ihren Gérten, die
Feuerwehr und den Bauhof, eine offentliche Griinfliche sowie einen kleinen Teilbereich
einer Waldflache.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch das Wohnen geprigt, abgesehen von
den Strallenziigen Grofle Strafe und teilweise der Bergstrale. Vor allem an der Grofen
Stral’e sind verschiedene Einkaufsméglichkeiten und sonstiges Gewerbe vorhanden.

Die Villenkolonie ,Sachsenwald-Hofriede”, ist ein ab 1891 vom damaligen Investor Emil
Specht planméBig erschlossenes Villengebiet mit den reprisentativen Villen und Garten in
einem parkdhnlichen Charakter. Sie liegt mit ihren StraBenziigen Bergstrale und
Bismarckallee direkt am Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes.

8.1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriticksichtigung

Fachgesetze

Wichtige Fachgeseize wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschuizgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
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Bezogen auf die auf das Anderungsgebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrslarmschutzverordnung) zu berlicksichtigen.

Fachplanungen

Landesentwickiungsplan:

Die Gemeinde Aumilhle befindet sich entlang einer Siedlungsachse (Reinbek-
Schwarzenbek), innerhalb des Ordnungsraums Hamburg. Die Siedlungsentwicklung in den
Ordnungsrédumen ist vorrangig entlang von Siedlungsachsen auszurichten. Auf dem
Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflichen auszuweisen. Ferner
soll die Siedlungs- und Freiraumentwicklung auf den Siedlungsachsen geordnet erfolgen.

Die Gemeinde Aumilhle befindet sich im ostlichen Bereich (Waldbereich Sachsenwald) in
einem Vorbehaltsraum flr Natur und Landschaft. Die Vorbehalisrdume sollen die
Entwickiung und Erhaltung Okologisch bedeutsamer Lebensrdume und zur Sicherung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dienen. In diesen Gebieten sollen MalRnahmen und
Planungen nur durchgefihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschafisbild nicht
grundlegend belasten und nicht zu einer endgliltigen Veranderung der Landschaftsstruktur
flhren.

Zudem ist die Bille als Biotopverbundsachse auf Landesebene ausgewiesen.

Die Gemeinde befindet sich aulerdem in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung. In solchen Gebieten soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung  der
Maglichkeiten flr Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Regionalplan:

Die Ortslage Aumuhle befindet sich innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und
besonderen Siedlungsrdume um und an Hamburg. Hier soll sich die siedlungsméafige und
wirtschaftliche Entwicklung im Waesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Achsen
voliziehen. Besondere Siedlungsrdaume sind R&ume, die sich in  Verldngerung
innerstédtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt haben.

Der Sachsenwald im Osten der Gemeinde ist als Schwerpunktbereich fiir die Erholung und
als regionaler Griinzug ausgewiesen. Die Bille mit den angrenzenden Flachen ist als
Naturschutzgebiet dargestelit.

Ein Teil der Gemeinde Aumiihie, u.a. das Plangebiet, befindet sich in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz. Dieses Gebiet ist flr die kinftige
Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie die nachhaltige Sicherung des
Wasserhaushaltes festgelegt.

L andschaftsrahmenpian:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschongebiets. Werden in solchen
Wasserschongebieten Maftnahmen geplant, muss vorab im Einzelfall untersucht werden, ob
die MaRnahme dem Grundwasserschutz zuwideriduft oder welche Malknahmen zum Schutz
des Grundwassers getroffen werden missen.

Die Bille, direkt westlich des Plangebietes, ist sowohl als Naturschutzgebiet als auch
regionale Griinverbindung dargestelit.
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Ferner ist die Bille als Geotop Nr. 39 ,subglazile Tal* (Tal der Bille) dargestellt. Das Billetal ist
durch Erosion weichselzeitlicher Schmelzwéasser entstanden, die dem Elbe — Urstromtal
2ustromten.

Der Sachsenwalid, ostlich des Plangebietes, gehort zu einem Gebiet mit besonderer
Okologischer Funktion und ist auch ein Schwerpunktbereich fir die Erholung.

Landschaftspian:
Die Gemeinde Aumiihle besitzt keinen Landschaftsplan.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.a Bestandsaufnahme _und Bewertung des Umweltzustandes und _der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im beplanten Zustand als Wohn-,
bzw. Mischgebiet werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um
die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieBend werden die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes in Zusammenfassung mit den
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt sind, dokumentiert
und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelteinwirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, um daraus anschliefend Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umwelteinwirkungen abzuleiten.

8.2.a.1 Schutzqut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&m und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von geringer Bedeutung.

Der grofte Teil des Plangebietes ist bereits heute mit Wohnhdusern bzw. Geschéftshauser
und dazugehé&renden Nebengebduden bebaut.
Von der vorhandenen Bebauung sind keine direkten Auswirkungen zu erwarten.

Wesentliche Freiraumelemente der wohnungsbezogenen Erholung im Plangebiet sind die
privaten Garten, das angrenzende Wohngebiet mit den zahlreichen représentativen Villen in
parkéhnlichen Charakter im Nordosten sowie das Naturschutzgebiet Billetal mit seinem
Wanderwegenetz direkt im Westen.

Bewertung
Lirm

Die eventuelle Larmbelastung der baulichen Erweiterung ist fiir die angrenzende Bebauung
gering. In Hinsicht auf die geringe GréRe der zusétzlichen Bauflachen ist die zu erwartende
Larmbelastung geringfigig.

Die Bergstrafie — GroRe Strafle, Kreisstrafle 18 ist eine Durchfahrtsstralle durch Aumiihle
nach Wohltorf / Reinbek / Wentorf bei Hamburg / Hamburg-Bergedord.

Der auf der Strafle befindliche Verkehr verursacht entsprechende Larmemissionen, die zu
beachten sind.
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Diesbezlglich ist ein Larmschutzgutachten des Ingenieurbiiros fur Schallschutz, ibs, im Juli
2013 erstelit worden. Die fur Allgemeine Wohngebiete bzw. flir Mischgebiete geltenden
Orientierungswerte von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A} bzw. 50 dB(A) in der
Nacht werden im Plangeitungsbereich gréfitenteils eingehalten. Nur unmitielbar entlang der
K 18 werden die Orientierungswerte etwas (berschritten. Durch die Abschirmung der
Gebdude werden an bzw. in den von der Stralle abgewandten Gebdudeseiten bzw. den
Wohnbereichen die Orientierungswerte aber eingehalten. Aufgrund der innerortlichen Lage
des Plangebietes und der ErschlieBung der Uberwiegend bebauten Grundstlicke kommt
aktiver La&rmschutz in Form von Larmschutzwanden oder —willen nicht in Betracht. Fir die
Gebaudeseiten zur K 18 hin, sind Festsetzungen zu passiven SchallschutzmafBnahmen
getroffen (siehe Ziffer 6. der Begriindung).

Luftschadstoife

Von der gemischten Baufliche sowie der Wohnbaufldche sind unter Zugrundelegung des
glltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fiir besondere Maftnahmen zur
Reduzierung der Schadstoffemission aus der Wohnnutzung sind bei Neubauten in der
vorhandenen Wohnbaufldche nicht erforderlich.

Dieser fihrt zu keiner zusatzlichen Belastung der Ortsiage.

Erholung

Die Planung hat im Vergleich mit dem Bestand keine Einwirkung auf den Erholungswert
dieses Ortsteils.

8.2.a.2 Schutzgut Pflanzen

Auf der Grundiage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Unter Pflanzen sind zum einen die einzelnen Lebewesen zu verstehen, zum anderen aber
auch Pflanzengruppen (Population, Arten, Gesellschaften).

Die Vegetation eines Gebietes ermdiglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie die Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Der Geltungsbereich weist einen vorstadtischen Charakter auf, mit einer Mischung aus
alterer und jlungerer Bausubstanz, hauptséchlich als Wohnh&user mit dazugehdrenden
Gartenbereichen. Entlang der Durchfahrisstrale Bergstrale — GroRe Strafle sind auch
Geschaftsgebaude vorhanden.

Im norddstlichsten Bereich ist der Charakter der angrenzenden Villensiedlung ,Sachsenwald-
Hofriede" zu erkennen. Hier sind noch ein paar grofiere Villen mit parkahnlichen Gérten
vorhanden. Typisch fir diese Géarten der Villensiedlung sind méchtige Solitdrbdume wie
hauptsachlich Rotbuche, Stieleiche und Kastanie, in Hausndhe sind Sonderformen wie
Blutbuche und geschlitztblattrige Buche vorhanden und geschnittene, straBenraumprégende
Hecken aus Hainbuche und Rotbuche. Auferdem sind gréRere Pflanzungen von
Rhododendron ein wichtiges Gestaltungselement in diesen parkahnlichen Garten.
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Die meisten Wohngrundstiicke weisen einen normalen Versiegelungsgrad auf. Auf den
Grundstiicken stehen wverschiedene Nebengebdude wie u.a. Garagen, Schuppen,
Gartenhduser.

Im Bereich der Durchfahrtsstralle Bergstralle — Grofle Stralle, hauptséchlich bei den
Geschéftsgebduden, sind durch bauliche Verdichtung und/oder durch Parkplatze bzw.
Stellptatze grofRe versiegelte Bereiche entstanden.

Die Gérten werden iberwiegend intensiv als Ziergarten genutzt. Sie bestehen hauptséchlich
aus Scherrasen, Ziergehdlze div. Arten, Nadelbdume und Obstbdume.

Verstreut Uber die Planfliche wachsen in den Garlenbereichen einige Groltbaume wie v. a.
Winterlinden, Rotbuchen, Stieleichen, Kastanien und Sandbirken. Sie messen einen
Stammdurchmesser von 0,3 bis ca. 1,1 m. Am Billeweg, auf der Strallenseite zur Bille hin,
stehen ein paar prachtige Stieleichen mit einem Stammdurchmesser bis zu 1,2 m. Im
stidostlichen Bereich sind ein paar Baumgruppen aus Rotbuchen vorhanden.

Die offentliche Grinflache im dstlichen Planbereich, besteht hauptsédchlich aus Rotbuche,
Feldahorn, Winterlinde und Stieleichen in verschiedenen Gréflen von Samlingen bis
Exemplare mit einem Stammdurchmesser bis zu 1,1 m.

In ein paar Teilbereichen sind noch Abschnitte von den ortstypisch geschnittenen Hecken
aus Hainbuche, Rotbuche und Eibe vorhanden. Auch groflere Rhododendronpflanzungen
kommen in einigen Garten vor.

Der Waldbereich im Siidosten wird von Fichten sowie Rotbuchen und vereinzelte Stieleichen
dominiert.

Bewertung

Eine Entwicklung neuer Bauflichen bzw. eine Erweiterung vorhandener Gebédude findet
hauptséchlich im hinteren Gartenbereich des jeweils betroffenen Grundstiicks statt.

Hier sind die Artenzusammensetzungen an diese meist intensiv genutzten Gartenstandorte
angepasst. Rote Liste-Arten und geschiitzte Arten der Bundesnaturschutzverordnung treten
auf der geplanten Flache nicht auf.

8.2.a.3 Schutzgut Tiere

Innerhalb des Geltungsbereiches sind typische Siedlungsarien zu erwarten.

Brutplatze sind sowohl in Gehdlzen fir Frei- und Nischenbriter als auch in Geb&uden zu
finden.

An den alteren Baumen sind Hohien bzw. Spalten méglich, welche als Quartiere bzw.
Tagesverstecke fir Fledermiuse genutzt werden koénnen. Die Gartenflichen stelien
Nahrungsflachen dar.

Bewertung

Der grofite Teil des Planbereiches ist schon bebaut. Ein Erhalt der vorhandenen Gebaude ist
anzunehmen, so dass eventuelle Gebaudebriter weiterhin ihren dort vorhandenen
Lebensraum nutzen kdnnen. Auch ist ein Erhalt vorhandener Grofibdume vorgesehen.
Flederméause und Gehdlzbriter kdnnen dort weiter ihre Nist- und Quartierplatze finden.

Weitere europdisch geschitzie oder national streng geschiitzte Arten sind im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten und werden daher auch nicht beeintrichtigt.
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8.2.a.4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll geméf § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Das Plangebiet befinden sich, gem&R Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg
Boden der Altmoranen. Im Bereich um die Bille im Westen sind es Béden aus Gley-
(Kolluvium-) Niedermoor-Gesellschaft. Das Plangebiet befindet sich hauptséchlich auf Béden
aus der (Parabraunerde-) Braunerde — Gesellschaft. Das sind Béden aus lehmigem oder
schluffigem und steinigem Sand (lber (lehmigem) Sand (Geschiebelehm). Die Béden haben
eine geringe bis mittlere Nahrstoffbindung, einen geringen bis mittieren Wassergehalt und
eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit.

Da das Plangebiet Giberwiegend durch vorhandene Bebauung mit Nebenfladchen und Strallen
beansprucht ist, ist der Boden dadurch ({berformt und die natldiche
Bodenzusammensetzungen sind kaum vorhanden. Nur im Bereich der Bille sowie im Bereich
der &ffentlichen Griinfliche und der Waldflache sind die urspringlichen Boden vorhanden.

Bewertung

Generell erfiillen Boden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt. AulRerdem sind sie Produktionsgrundlage fir die
Erzeugung von Nahrungsmitteln.

Mit Versiegelungen werden diese Funktionen entfallen bzw. mit einer Entsiegelung werden
diese Funktionen wieder hergestelit.

Der Boden im Planbereich, im Bereich der vorhandenen Bebauung, ist entsprechend
versiegelt bzw. Uberformt und wird als Boden mit allgemeiner Bedeutung eingestuft.

Die Festsetzung des Plangebietes als aligemeines Wohngebiet (WA) sowie als Mischgebiet
(M) fGhrt, unter Berlicksichtigung der vorhandenen Versiegelungen (Bebauung), insgesamt
zu einer zusatzlichen Versiegelung. Dies ist unter Ziffer 9 genau ermittelt. Daraus ergibt sich
eine Neuversiegelung von insgesamt 7.185 m? ({iberbaubare Flachen inkl. Nebenfiachen
sowie Straflenflachen). Fir die neu zu versiegeinden Flachen ist eine Kompensation fur die
Beeintrdchtigung in das Schutzgut Boden von insgesamt 3.592 m? (bzw. 3.592 Okopunkte)
zu leisten. Dies wird auf dem Okokonto ,Rilauer Holz*, der Stiftung Naturschutz, geleistet.
Der Bereich Rilauer Holz befindet sich direkt siidlich der Ortslage der Stadt Schwarzenbek.

8.2.a.5 Schuizgut Wasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Gemal den ibergeordneten Planungen befindet sich das Plangebiet in einem
Wasserschongebiet bzw. in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flir den
Grundwasserschutz. Dieses Gebiet ist fir die kinftige Sicherung der Trinkwasserversorgung
sowie die nachhaltige Sicherung des Wasserhaushaltes festgelegt.

Der sandige Boden st daher in den unversiegeiten Bereichen fiir die
Grundwasserbildungsfunktion von Bedeutung. In den Bereichen in denen eine geschlossene
Bewaldung und dichte Krautschicht vorhanden ist, ist auch der Boden fur die
Grundwasserschutzfunktion von hoher Bedeutung.

Bewertung

Eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers ist im Gebiet moglich.
Eine zusétzliche Belastung des Schutzgutes Wasser ist entsprechend nicht zu erwarten.
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8.2.a.6 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird (iber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Stédube und
Geriiche. AuBerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:

1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden

2. Schutzdkologische Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Staub, Aerosolen und Abwérme zu nennen.

Durch die Planung kommt es zu Flachenversiegelung und -inanspruchnahme, z.T.
verbunden mit der Beseitigung lufthygienisch wirksamer Vegetation sowie zu
Luftschadstoffemissionen durch den motorisierten Verkehr.

Aussagen zu den Betroffenheiten des Menschen infolge von Emissionen erfolgen unter dem
Punkt 8.2.a.1.

Auf Aussagen und Bewertungen zu Larm in Bezug auf den Menschen wird unter Punkt
8.2.a.1 eingegangen.

Bewertung

Die Grofie der neu zu Uberbaubaren Flache ist relativ klein. Der Bebauungsplan Nr. 9

bedeutet keine zusétzlichen oder verminderten Eingriffe in Bezug auf das Schutzgut Luft.

8.2.a.7 Schutzgut Kiima

Klima ist die flir einen Ort oder einer Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustinde der Atmosphére und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Kiima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einem Ubergangsraum zwischen ozeanischem
und kontinentalem Klima mit einem eher kontinentaleren Klimacharakter, d.h. die Sommer
sind eher trocken und warm und die Winter eher kihl. Durch die Ndhe zum Grolraum
Hamburg kommt es jedoch vor allem im Winter zur leichten Erhéhung der Temperatur. Die
Hauptwindrichtung ist Nordwest-West-Slidwest; im Fruhjahr treten h&ufiger Winde aus dem
Osten auf.

Art der Betroffenheit

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind — wie beim Schutzgut Luft —
vor allem die Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbeeintrachtigungsfaktoren des Klimas
zéhlt aber auch die Versiegelung. Sie kann bodennahes Kiima, Strémungsverhalien,
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Verhélinis Einstrahlung/Ausstrahlung (Albedo) und Luftfeuchte verdndern. Weiterhin kann
- auch die Anderung der Nutzungen oder der Vegetationsdecke eine Rolle spielen.

Bewertung

Der gréfite Teil der Planflache ist schon bebaut bzw. versiegelt. Neu zusatzlich versiegelte
Flachen (ein paar schon (berbaute Grundstiicke mit einer zusatzlichen erhdhten
Versiegelung) sind nur in geringem Umfang vorgesehen. Eine Auswirkung auf das Schutzgut
Klima ist daher nicht zu erwarten.

8.2.a.8 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als uere Erscheinungsform von
Natur und Landschait ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotentiat der Landschaft fiir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
Okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Fldchenversiegelung und —
Inanspruchnahme in Verbindung mit der Errichtung von Baukorpern, die zu Verlust von
Naturnahe, Eigenart und Vielfalt fihren.

Auch der Verlust bzw. die Uberpragung landschaftsbildrelevanter Strukturen spielen eine
Rolle.

Das Piangebiet hat (berwiegend einen vorstiddtischen Charakter. Im Nordosten des
Plangebietes ist der typische Charakter der angrenzenden von Emil Specht gegriindeten
Villensiedlung ,Sachsenwald-Hofriede", mit ihren parkahnlichen Charakter durch zahlreiche
reprasentative  Villen, groBzigigen Garten, Grolbdumen und die typischen
strallenbegleitenden geschnittenen Hecken als Einfassung der Grundstiicke, erkennbar. In
Richtung Westen ist die Bebauung dichter und die Grundstiicke kleiner. Die typischen
GroBbdume und Hecken sind stellenweise auch im lbrigen Planbereich zu finden.

Der Strallenraum entlang der Durchfahristrale ,Bergstrale — Grofle Sirale” bzw.
Uberwiegend der Stralenraum ,Grofle Strale” wird von teilweise zweigeschossigen
Gebauden (Einzelhandel — Kleingewerbe) mit versiegelten Vorplatzen und parkenden Autos
dominiert. Hier fehlt Gberwiegend Groligriin, v. a. an der ,Grofte StralRe”.

Die anderen Straflenzige werden von hauptséchlich eingeschossiger Wohnbebauung und
ihren Garten dominiert. Auch hier fehlt meistens GroRgriin in den Stralenrdumen.

Die Billeniederung mit ihrer Vegetation aus GroRbaumen und sonstigen Gehdizen bildet eine
markante Kulisse in Richtung Westen bzw. Nordwesten.

In Richtung Stidosten bildet der Wald mit (iberwiegend Buchen, Stieleichen und Fichten, eine
deutliche Kuiisse.
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Bewertung

Der ganze Landschaftsraum in diesem Bereich gibt einen vorstédtischen, relativ dicht
bebauten Charakter in Vergleich mit den im Nordosten angrenzenden Villenbebauungen.
Der Bebauungsplan ermdglicht eine gewisse Verdichtung der Bebauung auf den noch relativ
grofien Grundstlcken.

Durch eine eventuelle Uberbauung der Gartenbereiche bzw. Erweiterung vorhandener
Gebaude gehen kleinere innerértliche Grinbereiche (hintere Gartenbereiche) teilweise
verloren. Diese Bereiche sind meistens kaum von den Strallenrdumen wahrzunehmen, da
die vorhandene Bebauung die hinteren Gartenbereiche von den Strafien gut abschirmt.

8.2.a.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Begriff ,Kuitur- und Sachgiter' bezeichnet zum einen Objekte von kulturelier Bedeutung
{(z.B. historische Geb&ude, Denkmaler) und zum anderen alle kérperlichen Gegenstande i.S.
des § 90 BGB (z.B. Gebaude, Geréte).

Zu nennen sind hier Geb3dude, Alleen und Baumreihen, Einzelbdume sowie Sichf- und
Wegebeziehungen.

Im Plangebiet sind einige einfache Kulturdenkmaéler gem. § 1 DSchG vorhanden. Zu
erwédhnen sind das Wohnhaus Bergstralle 25, das Wohnhaus Bergstrale 27, das
Bauernhaus Eggers vom 1790 BleichstraRe 4, das Wohnhaus Grasweg 5, das
Fachwerkhaus aus dem 18.Jh. GroRe Strafe 12/ Ellerhorst, das Bauernhaus Nagel Grole
Stralke 25 / Gartnerstralle sowie das Fachwerkhaus Grofie Stralie 39/39a.

Ferner sind in der direkien Umgebung die Grundstiicke Villa Rippel mit Villengarten
(BergstraRe 14) und die Villa Berner mit Villengarten (Bismarckallee 12) als eingetragene
Kulturdenkmaéler gem. § 5 Abs. 2 DSchG geschitzt.

Weiterhin sind in der Umgebung auch die Bismarckallee 17 (Villa mit Garten) und das
Rathaus mit Villengarten (Bismarckaliee 21) als einfache Kulturdenkmaler gem. § 1 DSchG
eingetragen.

Sie gehoren zu der in dem Plangebiet direkt angrenzenden Villensiedlung ,Sachsenwald-
Hofriede"“, ein Wohngebiet mit zahlreichen reprasentativen Villen und groflen Gérten in
parkahnlichen Charakter, welche vom Emil Specht 1891 gegrundet wurde.

Die Kulturdenkméler préagen das Ortsbild und verleihen dem Ort seinen besonderen
Charakter.

Bewertung

Zur Erhaltung des Orisbildes sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen flr die
Kulturdenkmaler, werden Festsetzungen zur Gestaltung und Farbtone fOr
Dacheindeckungen sowie zum Erhalt von ortstypischen Hecken und GrofRRbdumen getroffen.

Auf der Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist mit dem Vorkommen von
Kulturdenkmalen im Boden zu rechnen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaft § 14 DSchG unverziglich
unmittelbar oder (ber die Gemeinde die obere Denkmalschutzbehérde, Archaologisches
Landesamt Schleswig-Holstein, zu benachrichtigen.
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8.2.a.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhédnge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannien Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Art der Betroffenheit

Durch die Planung ergeben sich u.a. folgende mdégliche Projektwirkungen:
. Auswirkungen auf Woechselwirkungen zwischen separat betrachteten
Schuizgltern
. Auswirkungen auf Wechselwirkungen innerhalb der Schutzgiter
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen rdumlich benachbarten bzw.
getrennten C)kosystemen

Da die Flache im jetzigen Zustand schon zum grofiten Teil durch vorhandene Bebauung und
Stralten intensiv genutzt wird, sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen fir
den schon bebauten Bereich eher als gering zu beurteilen. Dagegen fiihrt die Neubebauung
zu einer Versiegelung von Boden, so kommt es an dieser Stelle zu einer negativen Wirkung
hauptsichlich auf das Schutzgut Boden.

8.2.a.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der Grund der Aufstellung ist, dass sich zurzeit einige Bereiche des ,Biliekamps" durch den
Verkauf von Gebauden verandern. Um ein Gesamtkonzept und eine stadtebauliche Ordnung
des Gebiets herzustellen wird der Bebauungsplan aufgestelit.

Das Plangebiet umfasst den bebauten Bereich der Stralenziige ,Billeweg”, ,Steinstralle”,
Ellerhorst®, ,GroRe Strale", ,Kirze StraRe“, ,Gartnerstralte”, ,Bleicherstrafie”, ,Mittelweg",
.Bergstraite’ und ,Grasweg".

Der groite Teil des Planbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA) und entlang der
Durchfahrtstralie ,GrofRke Stralle" und teilweise ,Bergsiralte” als Mischgebiet (M) festgesetzt.
Der ostliche Bereich wird als Flache flir Gemeindebedarf, Fladche flir Entsorgungsanlagen
und dffentliche Griinfliche festgesetzt. Im Slidosten werden eine kleine Waldflache und eine
private Griinflache festgesetzt.

Die Flache ist zum grofiten Teil schon Uberbaut. Im gesamten Planbereich gibt es auch ein
paar schon bebaute Grundstiicke, die durch die Festsetzungen eine zusatzliche
Versiegelung, die {ber eine Bebauung nach dem § 34 BauGB hinaus geht.

Fir die zusétzlichen Versiegelungen von insgesamt 7.185 m? ist ein Ausgleich von 3.592 m?
(bei einer Ackerfidche als Grundlage) fiir die Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden zu
leisten. Dies wird auf dem Okokonto ,Rulauer Holz", der Stiftung Naturschutz, geleistet.
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8.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 9 fihrt zu verdnderten Umweltauswirkungen im Vergleich zum
Ursprungszustand. Es wird im ganzen Planbereich durch die Festsetzungen eine
stadtebauliche Ordnung erreicht. Es wird genau vorgegeben wo, wie und wie viel eine
bauliche Entwicklung auf den vorhandenen bebauten Grundstiicken stattfinden darf. Dabei
wird auf dem vorhandenen, fur Aumihle charakteristischen Grofigriin Ricksicht genommen.
Fur die Eingriffe in das Schutzgui Boden sind Kompensationen zu leisten.

8.2.b.2 Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Ohne die Festsetzung kénnte die Gemeinde Aumilhle an der Stelle sich nicht
weiterentwickeln bzw. eine geordnete Siedlungsentwicklung kénnte nicht stattfinden. Die
Entwickiung der Ortslage im Plangeltungsbereich wirde weiterhin unkontrolliert, ohne eine

gewisse stadtebauliche, Ordnung stattfinden. Die Gartenflachen wiirden Gartenflachen
bleiben.

8.2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln.

Der Bebauungsplan stellt selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrdchtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende &kologische Wertverluste durch Aufwertung von
Teilflichen, soweit moglich, innerhalb des Gebietes bzw. aulerhalb des Gebietes durch
geeigneie Malinahmen auszugleichen.

Flr die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden ist Kompensation zu leisten.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung der Eingriffe in die Schutzgter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie in das Schutzgut Landschaftsbild werden
nachfolgend als zusammengefasste Zielvorstellungen und anschiiefend durch die auf die
jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogenen Malnahmenbeschreibung konkretisiert.
Dabei werden die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.

8.2.¢c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Erhalt vorhandenen Groltbdume und stralkenbegleitenden Hecken

- Minimierung der Versiegelungsgrad
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- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes,

- Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Baugebietsentwicklung

8.2.c.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund des Bestands der Plangebietsflache sind kaum verédnderte Larmbelastungen zu
erwarten im Vergleich mit der Ursprungssituation.

8.2.¢.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandsteil des Naturhaushaltes in ihrer
natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt wird durch Malknahmen zur
Minimierung und zum Ausgleich festgesetzi.

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung von Béden durch die geplante Uberbauung bzw. Erweiterung vorhandener
Gebaude ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar. Dadurch wird eine zusatzliche
Belastung auf der Planflache im Vergleich mit der Ursprungssituation entstehen, wobei die
Belastung durch die geringfiigige mégliche Erhéhung der Versiegelung gering wird.

Die Groflbdume und die ortsbildprdgenden Hecken im Plangebiet werden zum Erhalt
festgesetzt.

Ferner sind folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
vorzusehen:

- Eingriffe in die Gehdlzbestande sind aufierhalb der Brutzeit (nicht von Mitte Marz bis Ende
September) durchzuflhren.

8.2.c.4 Schutzqut Boden

Fur die Flache werden die Eingriffe bzw. die dazugehérenden Maflnahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich festgeseizt.

Unvermeidbare Belastungen

Fir den Bebauungsplan Nr. 9 sind fiir die neu zu versiegelien Fldchen von 7.185 m?
MaRnahmen auf insgesamt 3.592 m? Flache erforderlich. Die Festsetzungen regeln die
Versiegelungen. Hier wird das Mal} der Bodenversiegelung auf das Notigste beschrankt.

Der Ausgleich findet auf dem Okokonto der Stiftung Naturschutz, ,Rilauer Holz*, das am
08.04.2013 von der unteren Naturschutzbehorde anerkannt wurde, statt.

8.2.¢.5 Schutzqut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagiert der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Reduktion der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der
Oberflachenwasserriickhaltung.
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Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Béden ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar.

Eine natlrliche Versickerung des Niederschlagswassers ist im Gebiet méglich.

Eine zuséatzliche Belastung des Schutzgutes Wasser ist dem entsprechend nicht zu
erwarten.

Der Versiegelungsgrad wird durch Minimierung und Beschriankung von Pflasterflachen weiter
reduziert.

8.2.c.6 Schutzqut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft reagiert der Bebauungsplan Nr.
9 durch Festsetzungen. Der Charakter der Ortslage Aumihle soll so weit wie mdglich
erhalten bleiben. Die Groflbdume und die ortsbildpragenden Hecken werden durch
Festsetzung zum Erhalt sowie durch Ergédnzung festgeschrieben.

8.2.c.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund der vielen Kulturdenkmale, direkt angrenzend an das Plangebiet, sind zur
Erhaltung des Ortsbildes, Festsetzungen von ortstypischen Materialen und Farbténen der
Aulenwénde und Dacheindeckungen getroffen worden.

8.2.d Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei dem Bebauungsplan Nr. 9 handelt es sich um die Festsetzung des Ortskerns Aumiihle
als allgemeines Wohngebiet. Der Bereich entlang der Stralenziige ,Grofle Strale" und
,Bergstrale” wird als Mischgebiet festgesetzt. Um eine geordnete Entwicklung der Ortslage
sicherzustellen, ist eine anderweitige Planungsméglichkeit nicht moglich.

8.3. Zusatzliche Angaben

8.3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung von Unterlagen.

8.3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfi)hrung von eventuellen Ausgleichs- und Ersatzmaftnahmen auf den &ffentlichen
Flachen obliegt der Gemeinde.

8.3.c Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich im westlichen Teil der
Gemeinde Aumihie und umfasst den Bereich der Stralenziige ,Zum Wiesengrund®,
.Billeweg“, ,Elerhorst’, ,Steinstrafle’, ,Groe Strale*, ,Kurze Strale®, ,Gartnerstralle”,
.Bleicherstralle®, ,Mittelweg®, ,Bergstralle” sowie ,Grasweg".
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Das Ziel der Planung ist ein Gesamtkonzept und eine stadtebauliche Ordnung des Gebists
herzusteilen.

Der Geltungsbereich weist einen vorstadtischen Charakter auf, mit einer Mischung aus
dlterer und jingerer Bausubstanz, hauptsichlich als Wohnhauser mit dazugehtrenden
Gartenbereichen. Entlang der Durchfahrisstraie Bergstrale — Grofle Strale sind auch
Geschéftsgebaude vorhanden. Direkt im Nordosten grenzt mit den Strallenziigen Bergstralte
und Bismarckallee die Villenkolonie ,Sachsenwald-Hofriede* an, das ab 1891 vom damaligen
investor Emi! Specht planméafig erschlossene Villengebiet mit den reprasentativen Villen und
Garten in einem park&hnlichem Charakter.

Als stiadtebauliche Entwicklung auf dieser Fldche ist neben der vorhandenen Bebauung eine
geringfligige Erweiterung auf einigen Grundstiicken fir hauptséchlich Wohnbebauung
vorgesehen.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes bzw. eines Mischgebietes entlang
der Durchfahrisstrale K 18 (GroRe StraRe - teilweise Bergstralle) wird eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung der vorhandenen Bebauung erzielt, ein Erhalt des ortsbildpréagenden
Baumbestandes und der Heckenanlagen sowie eine kleinere Siedlungserweiterung
ermdoglicht.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen sowie Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch Versiegelung und
Uberbauung, wobei der grofite Teil des Plangebietes schon (iberbaut ist. Die Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Wasser, aufgrund der zusétzlichen Versiegelungen, werden durch
MaRnahmen kompensiert. Dies wird auf dem Okokonto der Stiftung Naturschutz, ,Rilauer
Holz", geleistet.

Die Verkehrsldrmbelastung durch die zusatzliche Wohnbevélkerung wird durch die
Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 9 kaum nachteilig beeinflusst.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Ber{icksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan Nr. 9 keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9. EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSERMITTLUNG

Der Bebauungsplan Nr. 9 umfasst grundsétzlich ein schon bebautes Gebiet. Die
Festsetzungen umfassen die (Oberbauten Flachen. Durch die Festsetzungen kann auf
einigen Grundstiicken mehr Versiegelung zugetassen, als die schon versiegelte. Es sind auf
ein paar Grundstiicken im Bereich der Kurzen Strafle, Gértnerstralie, Bleicherstrale, Grofe
Stralte sowie im Bereich des Grasweges und des Billeweges relativ groRe Baufenster bzw.
zusétzliche Baufenster, grofier als der Bestand, festgesetzt worden undfoder es sind grofie
Grundstiicke, die durch die Festsetzungen eine entsprechend grolte Versiegelung zulassen.
Hier findet eine Uberprifung der vorhandenen Versiegelung mit den durch die
Festsetzungen zugelassenen zuséatzlichen Versiegelungen statt. Dies ist unter ,Fldchen mit
vorhandener Bebauung" aufgefiihrter Tabelle dargestelit.

Fir die sonst Uberbauten Grundstiicke gili nach dem Runderiass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landiiche R&ume vom 01.01.2014 ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' unter Abs. 2.1 folgendes:
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.Bebauungspléne, die lediglich den baulichen Bestand oder zuléssige, aber noch nicht
realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsdnderungen im Bestand erméglichen oder
ginzelne Nutzungen ausschlief3en, bereiten keine Eingriffe vor.”

Eine Lickenbebauung ist ein zulidssiger (nach § 34 BauGB) Eingriff und bedarf kein

Ausgleich.

Der Baugesetzbuch (BauGB) § 1a(3) Satz 5 bestatigt:

Bebauungspléne, die lediglich bestehendes Baurecht festschreiben, bereiten keine Eingriffe
vor. Hier wird ausdriicklich klargestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Fiichen mit vorhandener Bebauung:

Flur- Fiache |Vorhandene GRZ {+ 50% Zugelassene Differenz zugelassene

stiick WA (m?) | Versiegelung Nebenflachen) Versiegelung Versiegelung und
(Gebaude + inkl. Nebenflachen | vorhandene
Nebenflachen) m? Versiegelung
m? m? {Reserve)

56/20 1.500 m2 | 386 m? 0,30 (0,45) 716 m? +330 m?
{257 m* x 1,5)

673/102 1.248m> (290 m? 0,35 {0,525) 655 m? + 365 m?
(193 m2 x 1,5)

55/25, 1.270m? | 330 m? 0,40 (0,60) 762 m? +432 mZ

524/56 {220 m*x 1,5)

86/7 1810 m* {383 m? 0,30 (0,45) 814 m? +431 m?
{256 m?x1,6)

555/84 2.828m* {458 m? 0,30 (0,45) 1.183 m? +725 m?

556/84 (305 m* x 1,5)

95/5, 2.745m? 1315 m? 0,25 (0,375) 1.029 m? +714 m?

95/12, (210 m*x 1,5}

97/5

68/1 2.007 m2 |248 m*® 0,25 (0,375) 753 m? +505 m?
(165 m2x 1,5}

68/2 1.891m? | 126 m? 0,25 (0,375) 709 m* +583 m?
(84 m?x 1,5)

748/69 2.225m?* {326 m* 0,25 (0,375) 834 m? +508 m*
{217 m?*x1,5)

111/2 1.050 m* 221 m? GR 200 m? + 300 m* +79 m?
(147 m?x 1,5) 50 %

1013/110, [ 1358 m? {171 m? GR 200 m? + 300m? +129 m*?

1014/111 {114 m*x 1,5) 50 %

1010/411, [ 1.3ddm? [ 207 m? GR 200 m® + 300 m? +93 m?

1018/111, {138 m*x 1,5) 50 %

1020/111

1008/111 1.380 m* | 207 m? GR 200 m? + 300 m? + 93 m?
{138 m*x 1,5) 50 %

106/10, 1.632m? | 278 m? 0,26 (0,375 ) 612 m* + 334 m?

226, (185 m?x 1,5}

2271227

106/11, 1.825m? | 288 m? 0,25 {0,375) 684 m? + 396 m#

106/1 (192 m2 x 1,5)

105/2 1.083m? | 492 m? 0,40 (0,60} 650 m? + 158 m?
(328 m*x 1,5)

1054/106 1.824m? |518 m? 0,40 (0,60) 974 m? + 456 m*?
(345 m*x 1,5)

915/111 1.664 m? | 462 m? 0,40 (0,60) 998 m? + 536 m?
(308 m? x 1,5)

1004/111 1.088 m* | 404 m? 0,40 (0,60) 653 m? + 249 @
(269 m*x 1,5)
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1003/111 1120 m® [ 630 m? 0,40 (0,60) 672 m? +42 m?
{420 m* x 1,5)

Gesamt: 6.740 m? 13.898 m? 7.158 m?

Tabelle: Vorhandene und geplante Versiegelung der bebauten Grundstiicke/ Flurstiicke

Die Ermittiung der Eingriffe bei den vorhandenen, schon Gberbauten Grundstiicken ergibt,
gemal obenstehender Aufsteliung, aufgrund der Festsetzungen von GRZ zwischen 0,25,
0,30, 0,35 und 0,4 zuzlglich 50 % fir Nebenanlagen, Zuwegungen, Stellplatze eine
zugelassene Versiegelung von 13.898 m2 Diese Flachen enthalten schon durch die
vorhandene Bebauung und Nebenflachen zusammen eine Versiegelung von 6.740 m2 Das
flbrt insgesamt zu einer zugelassenen zusitzlichen Versiegelung von 7.158 m?, weiche
auszugleichen ist.

Insgesamt sind also 7.158 m?* als zusatzliche Vollversiegelung Bebauung inkl.

Nebenanlagen, Zuwegung, Stellplatze erlaubt bzw. wird fir die Ermittiung des notwendigen
Ausgleiches zu Grunde gelegt.

Zusammenfassung:

Insgesamt entsteht im Pianungsgebiet eine Neuversiegelung von 7.185 m?
Vollversiegelung, die durch Ausgleichsmalnahmen auszugleichen sind.

Bei der geplanten Bebauung sowie Erschlielfung werden Abgrabungen bzw. Auffiliungen
notwendig und es werden Flachen versiegelt. Die versiegelten Flachen wirken sich auf
samtliche Bodenfunktionen aus:
1. Stérung der Bodenfauna und —flora,
2. Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fir Wasser und
Fremdstoffe
3. Stdrung der Bodenstruktur.

Geméaf des Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums flr Umwelt, Natur
und Forsten, ist auf einer Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz, als
erforderliche Ausgleichsmafllnahme fiir die Bodenversiegelung, eine gleich groRe
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion oder mit dem Verhéltnis 1:0,5
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und z.B. zu einem
naturbetonten Biotoptyp entwicketn zu lassen.

Auf den bisherigen unversiegelten Flachen wird der Einfluss auf den Boden- und
Wasserhaushalt und die bioklimatische Regeneration negativ veréndert. Durch
Minimierungsmalhahmen und Festschreibungen der maximalen Versiegelungsflache
werden die starken Beeintrachtigungen reduziert.

Die gesamte erforderliche Flachengréfie betrégt:

- ca. 7.185 m? Flache flr Vollversiegelung sonst. Flachen (Bebauung, Zuwegung,
Nebenflachen)

bei einem Eingriffs- /Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 = 3592 m?
(bei Ackerflachen, die aus der Nutzung genommen und naturnah entwickelt werden).
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- die erforderlichen 3.592 m? als Ausgleich fiir den Eingriff in den Boden werden wie
folgt ausgeglichen: '

3.592 m* bzw. 3.592 Okopunkte auf das Okokonto ,Riilauer Holz" der Stiftung
Naturschutz.

Damit ist der Eingriff in das Schutzgut Boden vollstiandig ausgeglichen.

10. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
ErhaltungsmaBBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume:
Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhaiten. Grundsatzlich ist die

Baumschutzsatzung zu beachten.

Baumgruppen:

Die im Plan festgesetzten in Gruppen gewachsenen Einzelb&ume sind als Baumgruppen zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinfliche an der Bergstrafie-Bismarckallee:

Die offentliche Grinfliche ist dauerhaft als Uberwiegend mit standortheimischen
Laubb&umen bestandene Fldche zu erhalten.

Hecken:

Die im Plan festgesetzten Hecken sind dauerhaft als Hecke zu erhalten.

SchutzmafRnahmen:

- Die Einzelbdume, die Baumgruppen sowie die Bdume in der offentlichen Grinflache
sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fihren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaitig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone {(Kronenbereich) gelten insbesondere

. Befestigung der Flache mit einer wasserundurchldssigen Decke (z.B.
Asphalt, Beton)

® Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschiittungen

[ Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen
Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

® Unsachgemafie Anwendung von Dingemitteln und
Unkrautvernichtungsmittein.

. Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehért.
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- Bei den Einzelbdumen ist bei jedem Baum ein vegetationsféhiger Standort von mind.
10 m?* Grofie zu gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Béume sind aus Griinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmefélien
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art
und Umfang der VerkehrsicherungsmaRnahmen sind von dem Zustand des Baumes,
dem Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung
abhangig. Dabei darf der Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

- Bei den Einzelbdumen sind sie, bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat der
ihrem Abgang verursacht, durch eine Ersatzpflanzung eines oder mehrerer Baume
vorzunehmen. Der Wert der Ersatzpflanzung hat dem Wert des beseitigten Baumes
zu entsprechen. Die Ersatzpflanzungen sind mit verschulien Hochstdmmen, gleicher
Art, mit einem Stammumfang von mind. 20 em vorzunehmen. Die Neupflanzungen
sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten. Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb
einer Zeitspanne von einem Jahr nach dem Zeitpunkt des Fallens vollstiandig
vorzunehmen.

- Bei den Baumgruppen sowie bei den Baumen in der offentlichen Grunflache ist es
erlaubt fachgerecht einzelne Exemplare zu entfernen, um fir andere Platz zum
wachsen zu lassen, damit der Charakter als Baumgruppe bzw. als Griinflache mit
Laubbdumen bestandenen Flache nicht verloren geht. Wird aber der Charakter als
Baumgruppe (Fléche mit standortheimischen Laubbaumen) beeintrachtigt, sind diese
durch eine Ersatzpflanzung eines oder mehrerer Baume, wie oben erwahnt,
umgehend zu ersetzen.

- Die Hecken sind so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Astbereich der Heckenpflanzen entstehen. Bei Abgang von Heckenteilen sind
Ersatzpflanzungen aus Heckenpflanzen gleicher Art, in der Grélke von 80 — 100 cm,
in Baumschulgualitat, mit Anwuchspflege flir 2 Jahre, vorzunehmen.

Schutzmalinahmen wéhrend der Bauzeit:

- Die Baume, Baumgruppen und Hecken sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und
wahrend der Bauphase vor Beschadigung zu schitzen und zu sichern, nach DIN
18920 ,Schutz von Bé&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen." Die Baume sind zu den Baufiichen hin, in einem Schutzabstand
von 3 m, durch Bauziune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das
Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen unzulassig.

MinimierungsmafBnahmen (§ 9 {1} 4. 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstlcken, zwischen zu lagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hoher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindiingung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).
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Nach Beendigung der Baumalinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

Die Grundstlicke sollen strukturreich und so naturnah wie moglich gestaltet und erhalten
werden.

Maflnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist (ber die Satzung iber die
Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde Aumuihle
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung) vom 11.06.2009 geregelt bzw. erfolgt Uber die
bestehende &ffentliche Niederschlagswasseranlage.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrdchtigung von Brutvigeln und Fledermdusen zu vermeiden, sind
Rodungsarbeiten nur auferhalb der Brutzeit (von Mitte Méarz bis Ende September)
durchzuflihren.

Gestaltungsmalnahmen {§ 9 {1) 25a/b BauGB)

Baumpfianzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein-
bis mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem
Abgang sind sie umgehend mit Baumen gieicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fir 3
Jahre sicherzustellen. '

Gehdizart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Mehibeere (Sorbus aria Majestica)
Baumbhasel (Corylus colurna) Eberesche (Sorbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)
Obsthochstamme

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Bdume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stiitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 om tief in den Boden zu schlagen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachien.

Grundstiicksabgrenzungen

Um den vorhandenen Charakter des Strallenbildes zu erhalten bzw. zu ergénzen sind die
Grundstiicke zur Strallenseite hin einzufassen.

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehdizen, Feldsteinmauern
mit/ohne Metall- und Holzaufsatz, Trockenmauern inkl. Bepflanzung, Schmiedeeisenziune
nach altem Vorbild, senkrechte Holzstaketenzdune und Maschendrahtziune zulassig.

Die Maximalhdhe fur Zaune betragt 1,20 m, die Hohe gilt auch fir Toranlagen.
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Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachien.

Geeignete Arten fur Hecken sind z.B. (Pflanzung von 3 Stiick/ Ifdm):

- Feldahorn (Acer campestre) - Rotbuche {Fagus sylvatica)
- Hainbuche {Carpinus betuius) - Liguster (Ligustrum vulgare)
- Weilldorn (Crataegus monogyna)

Ungeeignet sind immergriine Gehdlze (Koniferen)!

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenfldchen

Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie moglich
gehalten werden. Bei Stellffachen, Zufahrien etec. sind mind. 25 % der Flache
wasserdurchldssig auszuflihren, entweder mit wassergebundenem Material oder
groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteine o. 4., damit eine gewisse
Versickerungsleistung fir Niederschlagwasser gewahrleistet bleibt.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Bdumen, Sirduchern und Stauden

Fir die Grundsticke und privaten Grinflichen wird empfohlen, pro angefangener
Grundstlicksflache von 500 m? GrofRe (falls noch keine Mittel- bis Grofbdume vorhanden
sind) je einen mittel- bis groRkronigen, standortheimischen Laubbaum zu pflanzen. Es wird
mindestens ein Baum je Vorgarten empfohlen.

Empfohlene Laubbdume:

- Obsthochstdmme - Esche (Fraxinus exsisior)

- Spitzahorn (Acer platanoides.) - Vogelkirsche (Prunus avium)

- Bergahorn {(Acer pseudoplatanus) - Birnbaum (Pyrus communis)

- Feldahorn (Acer campestre) - Stieleiche (Quercus robur)

- Hainbuche {Carpinus betulus - Eberesche (Sorbus aria ,Majestica”)

- Sandbirke (Betula verrucosa) - Schwedische Mehlbeere (Sorbus infermedia)

- Winterlinde (Tilia cordata)
Pflanzgut:
Hochstamm, 3xv.mDb., mind. Stammumfang 16-18 cm

AuRerdem werden auf den Grundstiicken Anpfianzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Gehdlzen empfohlen wie z.B.

- Ahornarten (Acer spec.) - Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Birke (Betula penduia) - Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Salweide (Salix caprea)

- Hartriegelarten (Cornus spec) - Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)

- Hasel (Corylus avellana) - Vogelbeerarten (Sorbus spec.)

- Weilkdornarten (Crataegus spec.) - Flieder (Syringa vulgaris)

- Stechpalme (llex aquifolium) - Schneseball (Viburnum opulus)

- Liguster (Ligustrurm viigare) - Obsthochstdmme

- Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) - Eibe (Taxus baccata)

- Kirschenarten (Prunus spec.)
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erganzi durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten

(jedoch nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa).
Ungeeignet sind immergriine Gehdlze (Koniferen)!!

Flr die Grundstiicke mit einer dichten Nadelholzanpflanzung wie z.B. Fichten, Koniferen
werden empfohlen, diese sukzessiv durch eine entsprechende Laubgehdlzanpflanzung zu
ersetzen.

Zusétzlich werden auf den Grundstiicken Anpflanzungen von Stauden nach Vorbild alter
Bauergérten empfohlen wie z.B.:

- Schafgarbe (Achillea filipendulina) - Schneegldckehen (Galanthus nivalis)
- Eisenhut (Aconifum cammarum) - Storchschnabel (Geranium sanguineum)
- Kriechender Glinsel (Ajuga reptans) - Christrose {Helleborus niger)

~ Stockrose {Alcea rosea) - Tagdlilie (Hemerocallis Hybride)

- Anemone {Anemone ...) - Johanniskraut (Hypericum calycinum)
- Akelei (Aquilegia vulgaris) - Schwertiilie (Iris germanica, 1. sibirica)
- Haselwurz (Asarum europaeum) - Goldnessel (Lamium galeobdolon)

- Herbstaster (Asfer novae-angliae) - Médrzenbecher (Leucojum vernum)

- Blaukissen (Aubretia Hybriden) - Feuerlilie {Lililum bulbiferum)

- Glockenblume (Campanula latifolia) - Madonnenlilie (Lilium candidum)

- Margariten (Chrysanthemum ....) - Lichtnelke {Lychnis calcedonica)

- Maigtckchen (Convallaria majalis) - Vergissmeinnicht (Myosotis sylvatica)
- Krukos (Crocus ...} - Pfingstrose (Paeonia officinalis)

- Dahlien (Dahlia variablis) - Mohn (Papaver somniferum)

- Rittersporn (Delphinium cultorum) - Phlox (Phlox paniculata)

- Bartnelke (Dianthus barbatus) - Gartenprimel (Primula elatior)

- Nelke (Dianthus deftoides) - Schaumblite (Tiareffa cordifolia)

- Tranendes Herz (Dicentra spectabifis) - Tulpe (Tulipa ...)

- Fingerhut (Digitalis purpurea) - Immergriin (Vinca minaor)

- Winterling (Erianthis cilicica) - Hornveilchen (Viola cornuta)

- Kaiserkrone {Fritillaria imperalis)

Um einen strukturreichen Garten zu erhalten und zur Férderung des Faunaschutzes, wird
zuséatzlich eine Reduktion der z.T. hohen Pflegeintensitat empfohlen.

Griind&cher und Kletterpflanzen

Fir Flachdacher von Garagen, Carports usw. wird empfohlen, diese als Griindacher mit
einer mind. 10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage anzulegen und zu
bepflanzen.

Fir die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:

- Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) - Echtes Geifblatt (Lonicera caprifolium)

- Gemeine Waldrebe (Clemalis vitalba) - Waldgeiblatt {Lonicera periclymenum)
- Gemeiner Efeu (Hedera helix) - Wilder Wein (Parthenocissus tric. 'Veitchii’)
- Hopfen (Humulus lupulus) - Kletterrosen {(Rosa spec.).

Fir Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grindacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grésern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begriinung.
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Geeignete Arten sind z.B.:

- Schoner Lauch (Affium pulchelium) - Weilker Mauerpfeffer (Sedum album)

- Schnittiauch (Affium schoenopr.) - Fetthenne (Sedum floriferum)

- Zittergras (Briza media) - Mitder Mauerpfeffer (Sedum sexangufare)
- Aufrechte Trespe (Bromus erectus) - Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)

- Schaf-Schwingel (Festuca ovina) - Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)

- Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) - Tripmadam (Sedum rupestre)

- Hauswurz (Jovibarba globifera) - Dachwurz (Sempervivum tectorum)

- Kleine Kammschmiele (Koeferia glauca)

Externer Ausgleich

Es gibt im Planungsgebiet keine Maglichkeiten die vorstehenden Eingriffe in das Schutzgut
Fauna durch das Bauvorhaben, voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit
von insgesamt 3.592 m* muss gemaf §1a Abs. 3 BauGB aufterhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes durchgefiihrt werden.

Die Kompensation findet auf dem Okokonto der Stiftung Naturschutz; ,Rilauer Holz*,
Naturraum Geest, statt. Das Okokonto ,Rillauer Holz* wurde am 08.04.2013 von der unteren
Naturschutzbehérde anerkannt. Die Rillau ist ein ca. 300 ha GroRer Wald siidlich von
Schwarzenbek, der z.T. als FFH-Gebiet und vollsténdig als Vogelschutzgebiet gemeldet ist.
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Es handelt sich bei dem Okokonto mit ber 250.000 Okopunkten um Teilflichen in einer
GréBe von insgesamt ca. 35 ha. Vorgesehen ist die Wiederherstellung des natlrlichen
Wasserhaushaltes des Standortes durch Aufhebung der Entwésserungsmalnahmen der
Vergangenheit, Waldumbau zu standortheimischen Besténden, sofortige Nutzungsaufgabe
sowie die Entwicklung von Woaldlichtungsfluren feuchter bis nasser Standorte. Die
Erlebbarkeit der naturnah zu entwickelnden Waldfidchen bleibt durch die Aufrechthaltung
eines Wanderwegnetzes gewahrleistet.
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Fir den Bebauungsplan Nr. 9 werden 3.592 Okopunkte als Ausgleich fiir die
Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden abgebucht.

11. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nicht
vorgesehen, da es sich im Wesentlichen um einen bebauten Bereich handelt. Bis auf die
Uberplante Gartenflache nordlich der Gemeindestralie ,Zum Wiesengrund®, handelt es sich
um bewirtschaftete Grundstilicke, die jeweils den Hausern zugeordnet sind (siehe auch Punkt
8.2.a.3 Schutzgut Tiere).

12. WALDABSTAND

Durch die Festsetzungen der Baugrenzen im Bereich ,Kurze Strale® wird der 30 m -
Abstand (Waldschutzstreifen) gem. § 24 Absatz 1 Landeswaldgesetz zum angrenzenden
Woald unterschritten. Die Voraussetzungen flr eine Unterschreitung des Regelabstandes sind
unter Berlicksichtigung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom
30.08.2013 gegeben.

Der angrenzende Wald ist als unterdurchschnittlich brandgefahrdet zu beurteilen und von
einer verminderten Standfestigkeit der Baume ist bei der vorhandenen standortgerechten
Bestockung nicht auszugehen. Auch die Punkte 4.3 (Walderhaltung), 4.4
(Waldbewirtschaftung) und 4.5 (Naturschutz) des gemeinsamen Runderlasses werden durch
eine Abstandsunterschreitung nicht wesentlich berlihrt. Der eingetragene Waldabstand in
diesem Bereich von 20 m, 156 m bzw. minimal 13 m kann daher forstbehérdlicherseits unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der erfolgten Abstimmungsgesprache als
ausreichend angesehen werden und das forstbehordliche Einvernehmen wurde nach § 24
Absatz 2 Landeswaldgesetz hierzu erteilt.

13. ALTLASTEN

In dem Plangebiet befinden sich 2 Altstandorte (K-Fall) sowie eine Altablagerung (A2-Fall).
Es handelt sich um folgende Adressen:

Adresse Kategorie Ehem. Gewerbebetrieb

Grofle Stralle 22 K-Fall Tankstelle, Autoreparatur-
werkstatt

Grolle Strafle 10 K-Fall Tankstelle

Grofte Strafle 2 A2-Fall; durch Auflagen als Altablagerung

Wohnbereich nutzbar; bei

sensibler Nutzung (Kinder-
spielplatz) ist eine erneute
Bewertung erforderlich

Aufgrund der durchgefilhrten Tétigkeiten kann eine Bodenverunreinigung nicht
ausgeschlossen werden.

Gemal Altlastenerlass ist es Aufgabe der planenden Gemeinde die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse und die Sicherheit der Wohn- und
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Arbeitsbevélkerung bzw. die offentliche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit zu
gewdhrleisten.

Zu beriicksichtigen ist, dass die Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung mit der
Ausweisung von Bauland das Vertrauen erzeugt, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar, insbesondere der Boden nicht Gbermafig mit Schadstoffen belastet ist.
Insoweit ist der Bebauungsplan ,Verlasslichkeitsgrundlage” fir Dispositionen der Eigentimer
oder Bauwilligen beim Erwerb von Grundstiicken sowie Errichtung oder Kauf von
Wohnungen. Hat die Gemeinde Anhaltspunkte flir Bodenbelastungen und geht sie diesen
nicht nach das Schadensersatzanspriiche gegen die Gemeinde als Trigerin der
Bauleitplanung begrinden.

Liegen der Gemeinde hier nach Anhaltspunkte fir eine Bodenbelastung vor, so muss sie
sich gezielt Klarheit verschaffen Giber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie liber das
Gefahrenpotential.

14. KAMPFMITTEL

In dem Bebauungsplangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlielfen. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalami, Sachgebiet 323,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt. Der Bautrager hat sich frihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- oder Raummalnahmen in
das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

15. AUSWIRKUNGEN AUF DAS NATURSCHUTZGEBIET
»BILLETAL" BZW. AUF DAS FFH-GEBIET (DE-2427-391)

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Billetal* umfasst das Tal der Bille zwischen Reinbek und
Grande, das direkt an der Plangrenze im nordwestlichen Plangeltungsbereich bzw. direkt
nordlich und westlich der StraRe ,Billeweg”. Das NSG fihrt mit einem Hangbereich direkt
nérdlich an den Grundstiicken 122/3 und 122/35 vorbei. Das NSG bildet ein Teil des FFH-
Gebiets Billetal (DE- 427-391), welches eine Flache von 217 ha umfasst. Das
Naturschutzgebiet ist rund 176 ha grofd. Das Ubergreifende Ziel des FFH-Gebietes sowie des
Naturschutzgebiets ist der Erhaltung eines der wenigen noch nicht ausgebauten
FlieRgewadsser im Sudosten des Landes Schleswig-Holstein. Das Gebiet umfasst Teile eines
eiszeitlichen Schmelzwasserrinnensystems am Sidrand der Vereisungsgrenze der letzen
Eiszeit mit Quellhdngen, Quellmooren, Quellbrichen, feuchten Wiesen, Hochstauden und
Seggenriedern, Roéhrichten und naturnahen Feucht- und Hangwaidern. Aufgrund seiner
groflen Vielfait unterschiedlicher Landschaftselemente ist es Lebensraum und Lebensstatie
einer besonders zahl- und artenreichen Pflanzen- und Tierwelt.
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 Billetal" bzw. des
umgrenzt} (Grundlage: Deutsche Grundkarte 1:5.000)

Das Plangebiet umfasst den bebauten Ortskern der Gemeinde Aumiihle. Die an dem NSG
direkt angrenzenden Planbereiche im Nordwesten des Plangeltungsbereiches sind mit
Einfamilienhdusern mit ihren Nebenflichen und Garten schon bebaut. Das NSG ,Billetal®
grenzt mit einem Hang direkt an die beiden Grundstlicke 122/3 und 122/35 sowie an den
Weg ,Billeweg" an. Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 und den festgeseizten Baugrenzen
werden in den vorhandenen Gérten geringfigige Erweiterungen der schon vorhandenen
Wohnh&user kontrolliert erméglicht bzw. eine unerwiinschte Uberbauung begrenzt. Es
werden keine ,unberthrien” Flachen dadurch neu verbaut. GroRRe und erhaltenswerte Baume
werden zum Erhalt festgesetzt. Durch die Festsetzung einer GRZ mit 0,25 werden die
Méglichkeiten der Bebauung begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Aumiihle flihrt entsprechend zu keinen erheblichen
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und das Naturschutzgebiet ,Billetal". Die Schutzziele des
FFH- und Naturschutzgebiets ,Billetal" werden durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Aumiihle, den ML/’ (7 /04
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Bestand Biume

Nr. Gehdlzart Lage Wuchsform @ Stamm/ Schutz-
& Krone wﬁrdigk.
1 Quercus robur, Stiel-Eiche Billeweg 1-stémmig 1,2/ 16 m KK
2 Quercus robur, Stiel-Eiche Billeweg 1-st&mmig 1,0/ 12 m XK,
3 Quercus robur, Stiel-Eiche Billeweg 1-stdmmig 12/ 14 m YOORXX
4 Quercus robur, Stiel-Eiche Billeweg 1-st&dmmig 0,9 14m KKK
5 Fagus sylvatica, Rotbuche Billeweg 1-stdmmig 04/ B8m XXX
6  Quercus robur, Stiel-Eiche Billeweg 1-stdmmig 0,6/ 12m XXX
7 Quercus robur, Stiel-Fiche Billeweg 1-stémmig 1,2/ 16 m XXHXX
8 Quercus robur, Stiel-Eiche Billeweg 1-stdmmig 1,1/ 16 m XXX
9  .Quercus robur, Stiel-Eiche Zum Wiesengrund 1-stdmrig 0,9 14m 000X
Flurstiick 106/10
10 Fagus sylvatica, Rotbuche Zum Wiesengrund 1-st&mmig 0.4/ 10m XKX
Flurstiick 106/11
11 Tilia cordata, Winter-Linde Zum Wiesengrund 1-stammig 0,9/ 14m XXKK
Flurstiick 105/2
12 Quercus robur, Stiel-Eiche Grolte Strale 1-stdmmig 1,0/ 16 m XH00K
Flurstiick 915/111
13 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 1069/115 1-stdmmig 04/ 9m XXX
14 Fagus sylvatica, Rotbuche Ellerhorst 1-stadmmig 02/ 6m XX
Flurstiick 122/29
15 Tilia cordata, Winter-Linde Hofriedealiee 1-stammig 0.6/ 12m XXX
16 Quercus robur, Stiel-Eiche Bergstrafle 1-stdmmig 0.9/ 14m XXX
Flurstiick 555/84
17  Fagus sylvatica, Rotbuche Bergstrafe 1-stdmmig 0,6/ 12m X
Flurstiick 79/8
18  Fagus sylvatica, Rotbuche Bergstralie 1-stémrmig 0,7/ 12m XXX
Flurstiick 79/6
19 Fagus sylvatica, Rotbuche Bergstrafle 1-stdmmig 0.4 8m XX
Flurstiick 79/6
20 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 79/6 1-stémmig 0,5/ 12m XXX
21 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 79/4 1-stdmmig 06/ 12m XXX
22 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 84/g 1-stdmmig 0,8/ 14m KXKX
23  Betula verrucosa, Birke Bleicherstralie 2-stdmmig 04 8m XX
Flurstiick 95/13
24 Tilia cordata, Winter-Linde Flurstiick 86/7 1-stammig 08/ 12m XXXX
25  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 102/10 1-stémmig 0,3/ 8m XX
26 Juglans regia, Walnuss Grole Strafe 1-st&mmig 0,3/ 8m XX
Flurstiick 102/2
27  Tilia cordata, Winter-Linde Grolte Strafte 2-stdammig 0,4u.09/ XHHK
Flurstiick 103/3 12m
28  Fagus sylvatica, Rotbuchen Flurstiicke 56/13 1-stdmmig 0,2-0,7/ XX
und 56/12 Baumgruppe 6-12m
29  Fagus sylvatica, Rotbuchen Flurstiicke 56/20, 56/19  1-stammig 0,4 -0,7/ XXX
Baumgruppe 6-12m
30 Prunus avium, Vogel-Kirsche Bleicherstralle 1-stdmmig 0,1/ 2m n
Baumreihe
31 Prunus avium, Vogel-Kirsche Bleicherstrafle 1-stédmmig 03/ 8m X
32 Acer campestre, Feld-Ahorn Bleicherstraite 2-stammig 0.4/ 10m O
32a  Juglans regia, Walnuss Flurstiick 73/7 1-stdmmig 0,2/ 8m XX
33 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 73711 1-stémmig 04/ 8m pHE
34 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 73/11 1-st&mmig 04/ 8m XXX
35 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 73/7 1-st&mmig 0,6/ 12 m XX
36  Betula verrucosa, Birke Flurstiick 73/11 1-st&mmig 06/ 9m XX
37  Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 73/10 1-stdmmig 0,5/ 10 m XXX
38  Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 73/40 1-stdmmig 04/ 8m 30K
38a Fagus sylvatica, Rotbuche Fiurstiick 72/3 1-stdmmig 0,5/10m XX
39 Acer campestre, Feid-Ahorn Flurstiick 73/10 2-stammig 0,4/10 XX




40 Fagus syivatica, Rotbuche Bergstralie 1-stdmmig 1,4/12m XHHHX
Flurstiick 73/18
41 Quercus robur, Stiel-Fiche Bergstralke 1-stdmmig 1,114 m 000K
Flurstiick 218
42  Quercus robur, Stiel-Eiche Fiurstiick 6871 1-stémmig 1,2/ 16 m XOOKX
43  Aesculus hippocastanum, Flurstiick 68/1 1-stémmig 0,8/14m XXX
Roft-Kastanie
44 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstitck 68/ 1-stémmig 1.4/ 16 m XXXXX
45  Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 68/1 1-stémmig 08/12m XXHX
46 Quercus robur, Stisl-Eiche Flurstiick 68/1 2-stéimmig 0,9/16 m XHHX
47  Aesculus hippocastanum, Flurstlick 68/2 1-stémmig 0,7/12 m XXX
RoR-Kastanie
48  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstlick 68/2 und 1-2 stdmmig 0,3-0,8/ XXX
748/69 Baumgruppe 8 - 10m
49 Acer campestre, Feld-Ahormn Flurstiick 71/3 1-stdmmig 07/ 8m XXX
50  Quercus robur, Stiel-Fiche Flurstiick 71/1 2-stdmmig 0,4/10m XX
51 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 71/4 1-stémmig 0,6/12m XXX
52 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 91/8 t-stémmig 0.6/ 14 m XXX
53 Quercus robur, Stiel-Eiche Fiurstlick 71/1 2-stémmig 0,914 m X0
54 Fagus sylvatica, Rotbuche Fiurstiick 91/8 1-stémmig 04/ 8m XXX
55 Fagus sylvatica, Rotbuche Fiurstiick 91/8 1-stémmig 0,510 m XXX
56 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 91/7 1-stdmmig 0,5/10m XXX
57 Juglans regia, Walnuf Flurstiick 91/8 1-stédmmig 04/ 9m XXX
58  Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 02/5 1-stdmmig 0.8/ 14m XXX
59  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 92/9 1-stdmmig 0,3/ 6m XX
60  Fagus syivatica, Rotbuche Flurstick 92/5 1-stémmig 0,9/12m XK
61  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 92/5 1-stdmmig 0.8/12m XXXX
62  Tilia cordata, Winter-Linde Flurstiick 92/5 1-stdmmig 04/ 8m XX
63  Quercus robur, Stie-Eiche Flurstiick 92/5 1-stdmmig 0.6/ 10m XX
64  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstilck 975/62 1-stdmmig 02/ 6m XX
65 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 975/62 1-stdmmig 0,2/ 6m XX
66  Acer campestre, Feld-Ahorn Flurstiick 975/62 1-stémmig 0,3/ 6m XX
67  Acer campestre, Feld-Ahom Flurstiick 975/62 1-stémmig 0,2/ 8m xx
68  Acer campestre, Feld-Ahom Flurstiick 975/62 1-stdmmig 04/ 8m XXX
69  Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 975/62 1-stdmmig 0,4/ 8m XX
70 Aesculus hippocastanum, Flurstlick 975/62 1-stdmmig 0.6/12m X3
RoR-Kastanie
71 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 975/62 1-stémmig 03/ 8m XX
72 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 975/62 1-stémmig 0,4/ 10 m XXX
73 Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstitck 975/62 1-stémmig 0.4/12m XXX
74 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick §75/62 1-stémmig 0.6/12m XK
75 Fagus syivatica, Rotbuche Flurstiick 975/62 1-stdmmig 0,4/12m XXX
76 Tilia cordata, Winter-Linde Flurstilck 975/62 1-stémmig 0,5/ 10 m XM
77 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 975/62 1-stédmmig 1,0/ 12 m MO0
78  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 1000/62 1-stédmmig 0,3/ 8m XX
78 Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 1000/62 1-stémmig 0,5/10m XXX
80  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstlick 1000/62 1-stdmmig 0,3-0,7/ XKX
Tilia cordata, Winter-Linde Baumgruppe 8-14m
Quercus robur, Stiel-Eiche
8%  Fagus sylvatica, Rotbuche Flurstiick 1000/62 1-stammig 0,3-0,7/ XXX
Tilla cordata, Winter-Linde und 999/62 Baumgruppe 8- 14m
Quercus robur, Stiel-Eiche
82  Tilia cordata, Winter-Linde GroRe Strafle Fiurstiick 1-stémmig 0,3m XX
84/11 Kopflinde
83  Titia cordata, Winter-Linde Grole Straflle 1-stémmig 0,3m XX
Flurstiick 84/11 Kopfiinde
84 Fagus syivatica, Rotbuche Kurze Strane 1-stdmmig 0,2-0,7/ XXX
Flurstiick 56/19, 56/10 Baumreihe 6—12m
85  Quercus robur, Stiel-Eiche Flurstiick 56/19 1-st&mmig 01/15m HAH




