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1. PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Mach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sollen
Kommunen eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung als wesentlicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge  ermoglichen, Diese umfasst sowohl die Weiterentwicklung der
Waohnungsbestinde als auch den Neubau von Wohnungen.

Inzwischen liegen Kernaussagen aus dem Zwischenbericht (April 2017) der durch das
Ministerium firr Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein
beauftragten Wohnungsmarktprognose 2030 Schleswig-Holstein vor. Insgesamt wird
insbesondere den Zeitraum 2015 bis 2019 betreffend ein landesweit hoher Neubaubedarf
erwartet, Rund die Hélfte des Bedarfes entfdlit dabei auf den Ein- und
Zweifamilienhaussektor.

Die Gemeinde Escheburg plant neben der Schaffung von zusétzlichen Wahnbauflachen im
nordwestlichen Bereich der Gemeinde, die Festsetzung eines Sondergebietes fir die
Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes mit rund 1.200 m?* Verkaufsfldche zzgl. Backshop
mit max. 200 m? zur Nahversorgung der drtlichen Bevdlkerung. Weiterhin ist die Festsetzung
eines Allgemeinen YWohngebietes vorgesehen. Gewlinscht werden hier die Schaffung von
Wohnraum sowie von Wohnraum fiur betreutes Wohnen oder die Errichtung einer
Seniorenanlage. Aufierdem soll hier auch die Méglichkeit gegeben sein, fiir die der
Versorgung der Wohngebiete dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe sich niederzulassen.

Die Planung basiert auf dem stadtebaulichen Konzept der Gemeinde Escheburg aus dem
Jahr 2010, zur FEntwicklung von neuen Bauflichen. Die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes, als vorbereitende Bauleitplanung, fir u.a. diese Flache, ist im Jahr
2016 vom Innenministerium genehmigt worden,

Um das Entwicklungskonzept zu konkretisieren hat die Gemeinde ginen Ideenwettbewerb im
Winter 2015-2016 fur das Gebiet nordwestlich der L 208 bzw. stidlich der StraBe ,Lehmbarg”
und nérdlich der Bebauung an der Strafle [Lindenbreite', direkt anschliefend an die
vorhandenen Bebauung, durchgefilhrt. Das ausgewdhite Konzept® liegt dieser Planung zu
Grunde.

Abbildung: Stadtebauliches Konzept des Wettbewerbes
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Der zu Uberplanende Bereich wurde in zwei Bebauungsplane aufgeteilt, Bebauungsplan
Nr. 19 und Bebauungsplan Nr. 20, beide Bebauungspléne kiénnen unabhangig yonginander
erschiossan und bebaut werden,

Der Bebauungsplan Nr. 19 umfasst den Bereich siidlich der Lippenkuhle.

Der Bebauungsptan Nr. 20 umfasst den Bereich ndrdlich der Lippenkuhle. Bside
Bebauungspléne werden in einem Parallelverfahren aufgestelit. Fir den nordlichen Teil
(Bebauungsplan Nr. 20) ist die 8. Anderung des Fiéchennutzungsplans als varbereitende
Rauleitplanung durchgefithrt und im Juli 2016 vom Ministerium genehmigt worden.

im nérdiichen Bereich des Bebauungspians Nr. 20 ist vorgesehen, dass sich dort &in
Vollversorger ansiedeit, dafiir wird eine gréere Sondergebietsfléche Varbrauchermarkt
efforderlich.

Die in der 8. Anderung ausgewiesens Mischgebietsfidche soll jetzt als Wohnbauflache
ausgewiesen warden,

Deshalb wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Fir sine Siedlungserwsiterung der Achsengemeinde Escheburg werden, wie in der B
Anderung des Flachennuizungsplanes vorgesehen, nur Flachen im Nordweasten des
bebauten Bareiches in Betrachi gezogen.

Auf der Erwsiterungsfliche westlich der L 208 in Anbindung an die vorhandene
Siediungsfidiche ist die Ausweisung einer Wohnbaufidiche und eines Sondergebietes
Varbrauchermarkt vorgesehen. Diese Flache bildet den konfiiktdrmsten Bereich tinsichtlich
der Landschafisplanung. In dissem Bergich werden zwei Bebauungspiane aufgestellt, hier
handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 20, der den nérdlichen Teil umfasst,

Das Gelidnde wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Das Wohngsebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 mit der Sondergebistsfidiche sowie das
siidwastlich angrenzende Gebiet des Bebauungspianes Nr. 18 mit dem Waohngebiet sollen
ausnahmslos Ober den neu zu bausnden Kreisverkehr nérdlich der Schule angefahren
werden.

Der Kreisverkehr ist in seiner Lage und Form mit dem Landesbetrieb fir StraBenbau und
Verkehr (Libeck} abgestimmt.

Die Gemeinde Escheburg hat aufgrung ihrer bisherigen Entwickiung in Zukunft besondere
Aufgaben zu erfilllen.

Die hier angestrebte, stidtebauliche Entwicklung ist planerisch so ausgesialtet, dass der
Charakter der durchgriinten Gemeinde mit hohem Wohn- und Freizeitwert erhalten und
bahutsam weiter entwickelt wird.

Die Gemeinde beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20, die
vorhandenen Einrichtungen, wie die Schule und die Kindertagesstitte und die geplanien
Einrichtungen, wie das Sondergebiet mit Varbrauchermarkt, durch die Ausweisung der
Wohnbaufiichen mit den bestehenden Wohngebieten zu einem geschiossenen Orisbild
zusammen zu fuhren. Die nirdliche Begrenzung der Ausweisung endet an der Sudseite des
l&ndlichen Wegses Lehmbarg”.

Zum Sondergebiet {Verbrauchermarkt) sind nachstehende Ausfiihrungen zu beachten. Die
Gemeinde hat verschiedene Gesprache mit Marktanbieter geflhrt und kormmt zu folgendam
Ergebnis:
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Weder ein Vollsortimenter noch ein Discounter mit einer Verkaufsfiache von ca. 831 m® ist
bereit einen Marki in Escheburg zu errichten.

Nach einer Vielzahl von Gespréachen sind zwei Anbieter (Veollsortimenter) daran interessiert
sich in Escheburg anzusiedein.

Die Gemeinde legt Wert darauf, dass dies Volisortimenter sind.

Seide Vollsortimenter benétigen fiir Escheburg eine Verkaufsfliche von ca. 1.200 m®
zuziiglich Backshop mit max. 200 m®.
Uber diese zwet vorgenannten Anbieter hinaus gitt s keinerlsi weitere Interessenten.

Die Landesplanung hat der Errichtung eines Verbrauchermarkies mit manx. 1.200 m?
Verkaufsfliache zuzlglich Backshop mit max, 200 m? zugestimmt. Es wird sich alsa zeitnah
ain Vollversorger auf dem Sondergebiet ansiedeln.

Die Gemeinde ist sehr daran interessiert Eimkaufsmbglichkeiten zu schaffen, da in der
gesamten Gemeinde keine Einkaufsmoglichkeiten bestehen. Fur die Gemainde war und ist
es immaer wichtig, dass lhre Bewohner und Bewohnerinnen in der Gemeinde versorgt werden
kénnen.

Um dieses Ziel verdfolgen zu kénnen wurde 2016 die 8  Anderung des
Flachennutzungsplanes und jetzt der Bebauungsplan Nr. 20 aufgestellt. Im Parailelvarfahren
zum Bebauungsplan wird die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt um dis
Flachenausweisungen den Planungszislen anzupassen.

Die Verkehrsverbindungen sind hervorragend iiber die StraBenanbindung der Landesstralte
208, die zwischen der B 207 und der Kreisstraflte 80 verlauft.
Ebenfalls gut ist die Anbindung Uber den OPNV.

Von der bulwiengesa AG wurde aine Standort, Markt- und Wirkungsanatyse durchgefiht.

In dieser Analyse, die auch die Prifung des Beeintrichtigungsverbotes gem. LEP 2010 Kap.
2 8 beinhaltet, wurde von einer Dimensionierung von 1.200 m? Verkaufsfidche zuziglich
Backshop ausgegangen.

Die Analyse ergab, dass durch das Ansiedlungsvorhaben Supermarkt die Nahversargung in
Escheburg erstmalig zufriedenstellend sichergastellt und zukunftsfahig abgesichert wird.

Die Zentralitit sowie Attraktivitat der Gemeinde wird durch die Ansiedlung mafigebiich
gestérki. Darlber hinaus wird such die fuBldufige Erreichbarkeit eines Mahversorgers —
inshesondere im nérdlichen Escheburger Gemeindegebiet — gewahrieistet.

Im Wohngebiet sollen Einrichiungen entstehen, dig ein generatichsibergreifendes
Miteinander ermiglichen.

Dies erfolgt (ber zu planende Wohnungen mit Betreuungsangebot und auch mit der
Errichtung eines Pflegebersiches, wenn dies aufgrund der Nachfrage moglich ist.

Eine groRziigige Grinfliche im Wohngebiet dient der Begegnung der aiteren und der
jingeren Generationen.

Daran anschlielend sollen VWohnbereiche entstehen mit Gebiduden, in denen auch ein
generationstibergreifendes Miteinander ermiglich wird.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 schliet unmittelbar an vorhandens
Siedlungskérper an.
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Zusatzlich sollen hier Mafnahmen ergriffen werden, damit sich die Siedlungsentwicklung
harmenisch in die Landschaft einflgt.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinda Escheburg ist die
stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde durch die Ausweisung eines Neubaugehictes fir
eine Wohnbabauung mit Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern sowie die Schaffung von
Wohnraum fir betreutes Wohnen oder die Errichiung einer Seniorenanlage. Aufierdem soli
hier auch die Mbglichkeit gegeben sein, fiir die der Versorgung des Wohngehsites
dienenden Laden, Schank- und  Speisewirischaften  sowie  nicht  stérenden
Handwarksbetriehe sich niederzulassen. Ferner ist die Festsetzung eines Sondergebietes flr
die Ansiedelung eines Lebensmitielmarktes mit rund 1.200 m*® Verkaufsflache zuziiglich
Backshop zur Nahversorgung der ¢rtlichen Bevolkerung vorgesehen.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinda bewogen am 02.11.2016, fir das
Gebiet: Nordiich der Gemeindesirale Lippenkuhte®, westlich der Landesstrafie 208
(Rehmen"), sidlich des Gemeindeweges ,Lehmbarg” und dstlich des Flurstiicks 20 der

Flur 3, der Gemeinds Escheburg den Bebauungsplan Nr. 20 Jordlich  Lippenkuhle®
aufzustellen.

Fur das Wohngebiet wird ein  Allgemeines Wohngebiet (WA} geman § 9 (1) 1 BauGE/ § 4
BauNVO und ein ,Sondergebiet (SC Verbrauchermarkty’ gemalt § 9 (1) 1 BauGB / § 11
BauNVvD festgesetzt. Als Ubergang zur frelen Landschaft wird im Westen des
Plangeltungsbereiches eine Knickneuanlage mit Schutzstreifen als Flache fir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gemank § 9
{1} Nr. 20 BauGB festgesetzt.

2. PLANERISCHE KONZEFTION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst die Flursticke 76/21 und 21/1)
sowie ein Teil Flurstiick 106 der Flur 3 in der Gemarkung Escheburg.

Der Plangeltungshersich umfasst Oberwiegend Ackerflachen sowie ein Teil des
Stralenraumes der Landesstrale 208. Das Plangebiet ist im Siiden von der Stralle
JLippenkuhle" mit stidlich angrenzender vorhandener Wohnbebauung und dem im
Sidwesten anschlisfenden Bebauungsplangebiet Nr. 19, im Norden wvom Feldweqg
.Lehmbarg” und weiters Ackarflachen, im Westen von weiteren Ackerflachen und im Osten
van der Schule mit dazugehsrenden Flachen umgeben. Der von Knickstrukturen gesaumte
Feidweg ,Lehmbarg” bildet die ndrdliche Plangranze.

Es ist geplant den Planbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) mit Einzel-, Boppel-,
Reihen- und Mehrfamilienhiusern zu erwickeln sowie die Schaffung von Wohnraum far
betreutes Wohinen oder die Ermrichtung einer Seniorenanlage. Aulterdem soll hier auch die
Méglichkeit gegeben sein, fiir die der Versorgung des Wohngebeites dienendan Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht  sidrenden Handwerksbetriehe sich
niedearzulassen.

Im Bereich des Wohngebeitas soll eine grofizigige Grinaniage mit Spielplatz und
Begegnungsrdume fir Jung und Alt entstehen.

Femer soll im nordéstlichen Planbereich ein Sondergebiet flir einen Verbrauchermarkt mit
1.200 m? Verkaufsfizche zuziiglich eines Backshops mit max. 200 m? festgesetzt wearden.
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Als Abgrenzung des Wohngebietes in Richtung Westen soll eine Knickneuanlage als
Angrenzung der Bebauung sowis als landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschafi
festgesetzt werdan.

Ca. 500 m westlich des Geltungsbereiches, beginnt das Naturschutzgebiet Dalbekschlucht’,
das zugleich zu den Schutzgebieten gemaR der europdischen FFH-RL des ,Natura 2000"
gehdrt. Zwischen dem Naturschutzgebiet und dem Plangeltungsbereich befinden sich
Ackerflachen.

Die Erschliefung des Bebauungsplanes erfolgt von Osten aus und fihrt Gber einen Kreisel
vort der Landesstrale 208, guer durch den Bebauungsplan in Richtung Stdwesten zur
Strafie ,Lippenkuhle’. Von hier aus filhrt die HaupterschlieBungsstrafie im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 19 hinein und erschlieflt dieses Gebiet mit.

Ziel ist &5 die vorhandene Strafie Lippenkuhie" nicht mit zusétzlichem Strallenverkehr aus
den beiden neuen Plangebieten (B-Plan Nr. 19 und Nr. 20} sowie die an den beiden
Bebauungsplénen angrenzenden Wohngebiste nicht von zusatzlichermn Verkehr aus dem
neuen Wohngebiet zu belasten.

Es ist geplant die HaupterschlieBungsstraie als Strafle mit getrennten Ebenen flr dia
verschiedenen Verkehrsteilnehmer herzustellen, also nicht als verkehrsberuhigter Bereich.
Die maximale Geschwindigkeit soll auf 30 km/h begrenzt werden.

Die anschliefenden Straften sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden, das heildt alle
Varkehrsteilnehmer verhalten sich gisichberechtigt auf diesen Hachen.

Ferner sind reine Geh- und Radfahrwege, die in die freie Landschaft fihren aber auch auf
kurzem Weg in andere Siedlungsgebieten fithren und zu den gemeindlichen Einrichtungen
geplant,

Weitera Einfahrten vom Bebauungsplan Nr. 20 {ber die ErschlieBungsstrafie des
Kreisverkehres hinaus auf die L 208 sind nicht vargeseher.

Dies git auch fir das mit sinem Verbrauchermarkt vorgesehene Sondergebiet Die
ErschlieBung dieses Gebietes erfolgt Uber die HaupterschlieBungsstralte.

Auf dam Platz mittig im Plangebist soll in der Regel geparkt werden. Es sind im gesamten
Plangebiet genligend Parkpiétze im Gffentlichen Bereich vorgesehen.

Dieser Platz kann aber auch fiir mehrere Funktionen, wenn das Parken an bestimmten
Zeiten aufgehoben wird, genutzt werden, z.B. fiir einen Markt und andere gemeindliche
Aktivitaten. Dies wird aber nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein, aber erméoglicht eine
vielfiltige Nutzung dieses Beareiches.

Der Kreisverkehr, der neu emichtet wird, stelli dann den neuen Ortseingang dar. Ab diesem
Kraisvarkehr kann dann die Héchstgeschwindigkeit des Verkehrs in Richtung der Dorfmitte
auf 50 kmdh beschrénkt werden.

Die GroRe der (berbaubaren Grundstlcksfiédchen wund die damit  verbundenan
Grundstiicksgréfen sind so gewahlt worden, dass einem Grobteil der Bevolkerung das
Schaffan von Eigentum ermdglicht werden soll.

Bei den Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf sind die gestalterischen Festsatzungen
so gewshlt worden, dass sie sich den varhandenen baulichen Anlagen anpassen und das
Neubaugebiet sich harmonisch einfiigt.

Die Festsetzungen sind aber auch so gewahit worden, dass noch geniligend Freiraum fir
eine architektonische Gestaltung des eigenen Hauses besteht.
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im sudwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 werden 2wei Regenriickhaltebecken
fastgesetzt, das nordostliche Becken dient der Sammiung des unbelasteten
Niederschlagswassers aus den neuen Plangebieten (Bebauungsplane Nr. 19 und Nr. 20). In
diesem Zusammenhang scllen auch Teile des angrenzenden Wohngebietes an der
JLindenbreite" Uber das neu errichtete Regenriickhaliebecken entwissert werdan. Dazu ist
das kleinere im Sidwesten liegende Regenriickhaltebecken vorgesehen. Das Uberschilssige
Wasser aus den beiden Regenriickhaltebecken soll gedrosselt und geordnet in das Kerbtal
und weiter in die Dalbek gingeleitet werden.

Sollte das vorgenannte Regenentwésserungskonzept nicht verwirklicht werden kénnen, ist
eine Alternativiésung vorgesehen, die eine Ableitung des Regenwassers Uiber sin Pumpwerk
und einer Leitung in der Lindenbreite vorsieht. Unter Punkt 18. dieser Begrindung .Vorflut-
und Entwisserungskonzept” werden beide Losungen beschrisben.

3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
3.1 Lage der Gemeinde Escheburg im Raum

Die Gemeinde Escheburg liegt im Slidwesten des Kreises Herzogium Lauenburg.

Sia gehért mit insgesamt 10 amtsangehdrigen Gemeinden zum Amt Hohe Elbgeast.

Die Gemeinde Eschaburg weist zu folgenden Nachbargemeinden gemeinsame Grenzen auf:
- im Sliden zur Stadt Hamburg

- im Westen zur Gemeinde Bérnsen

- im Norden zur Gemeinde Kroppeishagen-Fahrendotf

- im Osten zur Stadt Geesthacht

3.2 Bearbeitungsgrenzen

Das Gebiet liegt nardlich der Gemeindestrafie  Lippenkuhie®, westlich der Landesstralle 208
{,Rehmen"), stdlich des Gemeindeweges ,Lehmbarg® und &stlich des Flursticks 20 der Flur
3, in der Gemeinde Eschsburg.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst sine Fldche in einer Gréfile von ca. 8,26 ha.

4. GRUNORDNUNGSPLANUNG

4.1 Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

F{r alle Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild gilt genereil, dass diese so
gering wie maglich zu halten gind und unvermeidbare Besintrachtigungen durch geeignete
Maftnahmen auszugleichen sind {§ 14, 15 BNatSchi(s).

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist insgesamt 82.505 m? groft und wird hauptsachlich von
landwirtschaftlichen Flachen, Acker, eingenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst die Fiurstiicke 76/21 und 2171
sowie ein Tedl des Flurstlicks 106 {vorhandene Verkehrsfliche der Landesstralle 208} Flur 3
in der Gemarkung Escheburg.

Der Plangeltungsbereich umfasst iiherwiegend Ackerfléchen, welche von Knickstrukturen zu
den angrenzenden Feldwegen/ Stralken abgegrenzt sind. Im Norden und im Slidwesten des

B
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Plangebietes sind die Knickstrukturen als wegbegleitende Redder ausgebiidet, im Osten als
Knickstruktur an der |.andesstrake. Die Knickstrukturen sind unterschiedlich im Bestand. Die
meister sind dkologisch mitielwertige Knicks mit den Gehdlzen des klassischen Schlehen-
Hasel-Knicks. Die Knickstruktur an der Landessfralte ist Uberwiegend mit Espen und wenig
anderen Aren sowie Unterwuchs bewashsen und entsprechend artenarm. Insgesamt sind
764 m okologisch mittelwertige Knicks vorhanden.

Das Plangebist ist von weiteren Ackerflidchen im Norden und im Westen, wvon
Wohnbebauung im Siden und im Osten von der Landesstrale und der Schule mit
anschliefender Steliplatzaniage umgeben. Der von Knickstrukturen gesdumte Feldweg
Lehmbarg® bildet die nordliche Plangrenze. Stidwestlich schliefit der Bebauungsplan Nr. 18
direkt an. Das NSG ,Dalbekschlucht” befindet sich ca. 500 m westlich das Plangebietes,

Die Flachen innerhalb des Geltungsbersiches, abgesehen von den Kmickstrukturen gehoren
zu den Flachen mit allgemsiner Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die Knickstrukturen sind
nach § 21 {1 LNatSchG geschiitzt und gehdren zu den Flachen mit besonderer Bedeutung
fiir den Naturhaushalt.

Bestand:

Acker (AA) 74.300 m?
Rasanflache 3.403 m*
Randgstreifen f Knickschutzstreifen Gras- und Krautflur 350 m®
Knickstrukturan 754 m 2.202 m*
vollversiegelte Stralerflache 2.250 m?
Gesamifliche 82595 m?
Planung

Die Planfldche wird im westlichen und siidlichen Teil als aligemeines Wohngebiet (WA) mit
zrweigeschossiger Einzel-, und Doppethausbebauung, in dem sidlichen Planbereich auch mit
Reihenhaushebauung festgesetzt. Es ist eine Grundsticksmindestgrife von 650 m? fur
Einzelhduser und 400 m* fir eine Doppelhaushilifte festgasetzt,

Der éstliche Teil ist als aligemeines Wohngebist {WA) festgesetzt, welches u.a. auch fur die
Schaffung von Wohnraum fiir betreutes Wohnen oder die Errichtung einer Seniorenanlage
vorgesshen ist. Eine im WA-Gebiet zugelassener Ansiedlung von kleineren
Gewerbebetrisben soll auch hier méglich sein.

Im Nordosten wird die Planfliche als Sondergebiet (SO) fur einen Verbrauchermarkt mit
1.200 m* Verkaufsfache zuziiglich gines Backshops festgesetzt.

Das gesamte Baugebiet wird {iber den neu zu erstellenden Kreisel an der Landesstralle 208
erschlossen. Der HaupterschlieRungsstrafie fiihrt in stidwestlicher Richtung von dem neu zu
arstelienden Kreisel an der Landesstrale 208 und Uberquert die Gemeindestrafle
Lippenkuhle in die siidwestliche Plangebietsecke und erschliet ab dort auch den
Bebauungsplan Nr. 19. Der iibrige Planbereich wird verkehrsberuhigt ausgebaut.

Eine gioRzigige Grinfliche innerhalb des Wohngebietes ist zur Beagegnung flr LAlt und
Jung” vorgesehen.

Das Niederschlagswaszser auf den Grundstiicken kann, aufgrund der Bodenverhaltnisse,
nicht versickert sondern nur als Brauchwasser genutzt werden. Das Gberschissige
Regenwasser ist in das dffentliche System einzuspeisen und wird in dem geplanten
Regenriickhaliebecken im Sldwesten des angrenzenden Bebauungspianes Nr. 19
gesammeit, gereinigt und gedrosselt in die Dalbek abgeleitet.
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Aufgrund der Planung mussen einige Knickstrukturen bessitigt werden.

Zur Eingrinung des Wohngebietes werden aber grofie Telle der vorhandenen
Knickstrukiuren zum Erhalt festgesetzt. Eine neus Knickstruktur wird aufterdem am Rande
des Wohngebietes als landschaftsgerechten Ubergang in Richtung Westen geschaffen.

Der erforderdiche  Ausgleich flr die Bodenversiegelung kann nicht innerhalb des
Geltungsbersiches erbracht werden, sondern wird extern, auf dem Flurstiick 14/3 der Flur 4
in der Gemarkung Escheburg erbracht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst sine Grofle von ca. 82 585 m?.

Mattobauland mit Stellplatzen (WA) GRZ 0,25 34.266m?
auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung

davon sind Versiegelung 0,25 x 34.266 m*= 8567 m®
50 % fur Nebenflachen = 4283 m?
WVersiegelung 12.850 m?
Private Grinflachen 21.4186 m*
Nettobauland mit Steilplatzen (WA} GRZ 0,35 11.396 m*

auf Flachen mit aligermeiner Badeutung
davon sind Versiegelung 0,35 x 11396 m? = 39889 m?

50 % fir Nebenflachen = 1894 m?
Versiegehing 5883 m?
Privata Griinflichen 5413 m?
MNettobauland mit Stellpldtzen (503 GRZ 0,3, max. GRZ 0,5 8 550 m?

auf Flachaen mit aligemeiner Bedautung
davon sind Versiegelung 0,8 x 8.550 m?

inkl. Nebanfldchen = B.840 m?

WVersiegehung 6.840 m?

Private Griinflachan 1.710 m?
Straftenverkehrsflache offentliche 19.328 m?
davon sind vorhandean = 2.232 m®
nevua Varkehrsflachan = 17.098 m?

Offentliche Griinftdchen { u.a. Spielplatz) 5.020 m®
Knickstrukturen 2.330 m*

davon Bestand 1.430 m?

Meu 800 m?
Knickschutzstreifen 1.880 m?
Versorgung 25 m?

Eingriffsermitthung der Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Zu den Flashen mit aligemeiner Bedeutung flr den Naturschutz gehbiren die Acketflichen.

Schutzgut Boden
Fiir die geplanten Verkehrsfiichen, die geplante Bebauung und die privaten Versiegehingen
auf den Grundstiicken werden Abgrabungen bzw. Auffiilungen und evl. Bodenaustausch
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notwendig und es werden Flachen versiegelt. Die versiegelten Flachen wirken sich auf
s&mtliche Bodenfunktionen aus:
1. Storung der Bodenfauna und —flora,
2. Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fr Waszer und
Fremdstoffe
3. Stérung der Bodenstruktur.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung  erfolgt geméalt dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fur Energiewends, Landwirtschaft, Umwelt und Endliche Raume und des
Innenministeriums vom 01.0%.2014; Merhdlinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht.

Gemah dem Runderlass, ist fir eine Flache mit allgemeiner Bedeutung filr den Naturschutz,
als erforderliche Ausgleichsmalnahme fiir die Bodenversiegelung, eine gleich grobe
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vorzunehmen. Ist dies nicht maoglich,
ist als Ausgleichsmafinahme eine Flidche im Verhaltnis 1:0,5 aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und diese z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickaln.

Durch die Minimierung der vollversiegelten Flachen bei den Zufahrtswegen und Stellplatzen
7.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen cder Rasengitter wird der Eingriff in das
Sthutzgut Boden reduziert.

Fir die geplante Bebauung; 34.266 m* WA-Gebiet mit siner GRZ von 0,25, 11.396 m? YWA-
Cebist mit einer GRZ von 0,35 und 8550 m? Sondergebiet mit einer max.GRZ inkl.
Nebenflachen von 0,8, auf den Flachen mit aligemeiner Badeutung fir den Naturschutz sind
inklusive Flachen fir Zuwegung, Steliplitze etc., insgesamt 25.673 m* Versiegelung
zugelassen. Dazu kommen 17.098 m? neue Vollversiegelung fiir die Stralenverkehrstlachen.
Insgesamt ist somit eine Vollversiegelung von 42.769 m? auf den Flachen mit allgemeinar
Bedeutung fir den Maturschutz zugelassen.

Somit wird insgesamt fiir das Baugebiet 42,769 m? Fliche mit allgemsiner Bedeutung
fiir den Naturschutz neu wvoll versiegslt, die durch AusgleichsmaBnahmen
auszugleichen sind.

Eine Fidche mit ca. 42.769 m? wird fur Flachen fir Vollversiegelung {Bebauung, Zuwegung,
Nebenflachen, Erschlieung) auf Flichen mit aligemeiner Bedeutung filr den Naturschutz

in Anspruch genommen, bei sinem Eingriffs- /Ausgleichsverhaltnis von 1.3.5 = 21.384 m?
bei Ackerflichen, die aus der Nutzung genommen werden.

Schutzgut Wasser

Durch die Bebauung entstehen unvermeidbare Eingriffe in den Wasserhaushalt. Sie sind
geringfligig Gber Minimierungsmafinahmen ausglaichbar.

Anfallendes Schmutzwasser wird durch das Kanalnetz des Abwasserverbandes der
Lauenburger Bille- und Geestrandgemeinden abgefithrt bzw. entsorgt.

Eine Versickerung des wvon den Dachflichen anfallenden, gering verschmutzien
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist nicht moglhich.

Das anfallende gering wverschmutzte Niederschlagswasser wird deshalb grobtenteils
gesammelt und dem geplanten Regenrickhaitebecken im stdwestlichen Planbereich des im
Siidwesten direkt angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 19 zugefihrt. Nahare Bestimmungen
hierzu sind iibar wasserrechiliche Verfahren zu definieren.

Die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in das Schutzgut Wasser gelten damit nach dem
Erlass 2T. als ausgeglichen, nicht ausgleichbar ist die fehlende Versickerungsleistung.
Hierfiir ist ein Ausgleich erforderlich. Da die Ausgangssituation keine Versickerungsleistung
auf den betroffenen Flachen erwarten KEsst, wird folgendes Ausgleichsverhélinis angesetzt:
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Eingriffs-Ausgleichsverhaitnis von 1:0,1 42768 m*x01= 4,277 m?

Zusammenstellung Ausgleichshedarf:

Schutzgut Boden 21.3B4 m?
Schutzgut Wasser 4.277 m?
Die erforderliche Fidchengriie der Ausgleichsfldche betrédgt: 25.661 m?

Die erforderliche Kompensation wvon 25661 m? kann nicht innerhalb des

Plangeltungsbereiches erbracht werden sendern wird extern, wie folgt erbracht:

- Extern: 25.661 m? auf dem Flurstiick 14/3 der Flur 4, der Gemarkung Escheburg,
im nordlichen Bereich der Gemeinde, westlich der L 208 erbracht.

Eingriffsermittlung fiir FEichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz,

Zu den Flachen mit besanderer Bedeutung fiir den Naturschutz gehéren dig Knickstrukturen,
Diese sind nach § 21 LNatSchG geschiitzt, Beeintrachtigungen von fiir den Naturschutz
hasonders bedeutsamen Fldchen sind zu unterlassen, wobei Beeinirdchtigungen gesetzlich
geschiitzter Biotope grundsétzlich verboten sind. Nach § 21 (3) LMNatSchG kann die
zustindige Naturschutzbehérde Ausnahmen zulassen, wenn ein entsprachender Ausgleich
geleistef wird,

Aufgrund der Planung missen von den 764 m vorhandenen Knickstrukturen insgesami
240 m 8kologisch mittelwertige Knickstrukturen beseitigt werden.

Gema des Erfasses des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein ,Durchilihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' vom 11. Juni 2013, sowie nach den gesetzlichen Bestimmungen in § 15 Abs. 2
Satz 2 BNatSchG ist eine Beeintrichtigung eines Knicks dann ausgeglichen, wenn sobald
die beeintrichtigten Furnktionen des Naturhaushakltes in gleichartiger Weise wieder
hergestellt sind. Als Ausgleichsverhaitnis wird im Erlass vorgegeben bei Knicks mit Gehdlzen
in einem Verhdltnis von 1:2, bei Knicks ohne Gehdlzen in einem Verhdltnis von 1:1
anzusatzen.

Die Entfernung von insgesamt 240 m mittelwertige Knickstruktur ist mit einer neuen
Knickanlage, in einem Ausgleichsverhalinis von 1.2 zu kompensiersn.
== 240 m 12 = A80m

Insgesamt sind somit 480 m Knickneuanlage als Kompensation fir die zu beseitigten
Knickstrukturen erforderlich.

Die erforderliche Knickkompensation von 480 m wird wie folgt erbracht:

- Innerhalb des Plangeltungshereiches durch Knickneuanlagen an der westlichen
Plangrenze von insgesamt 296 m

- Extern durch Knickneuanlagen auf dem Flurstiick 14/3 der Flur 4, der
Gemarkung Escheburg, von insgesamt 184 m
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4,2 Griinorcdnerische Festsetzungen

ErhaltungsmaBfnahmen (§ 9 (1) 25b BauGRB)

Erhaliung von Landschaftsalementen _

Die gekennzeichneten Knickstrukturen mit Uberhaitern innerhalb des Plangebietes, sind
durch Festsetzung zu erhalten und in der offentlichen Hand zu bleiben hzw. zu dbergeben.

Knick,

Dic Gehdlze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrdchtigung ihrer Vitalitét oder ihrem
natiirichen Abgang mit Knickstrauchern gleicher Art zu erganzen. Lickige Gehdlzbestande
auf dem Knickwall sind mit Knickgehtlzen aufzupflanzen.

Die fachgerechte Pflage des Knicks ist zu gewahrleisten; der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen {eine Handbreit Uber dem Boden absagen). lm Abstand von

20 — 50 m bleiben die Uberhélter stehen. Die Fristen des § 21 {4) L NatSchG (Gehdlzschnitt
nur vom 01. Oktober bis 28./29. Februar} sind zu beachten und anzuwenden. Das Reisig
blaibt nicht auf dem Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall werden mit Grassoden
ausgebessert.

Knickschutzstreifen:

Die zu erhaltenden Knickstrukturen sind beidseitig mit 2 m breiten Knickschutzstreifen zu
versehen. Die Schutzstreifen sind zu den Bauflichen hin durch eine feste Zaunanlage
landschaftsgerecht und dauerhaft einzuziunen. Die Knickschutzstreifen sind als Gras- und
Krautflur extensiv zu pflegen {Mahd 1xtJahr, August! September).

Das Mahgut ist abzutransportieren. In den Kmickschutzsireifen sind bauliche Aniagen,
Versiegelungen jeglicher Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.

Uberhaiter { Baume:

Die Baume sind so zu schiltzen, dass keine Schidigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fihren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrichtigen kdnnen, vorkommen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten inshesondere

. Befestigung der Flache mit einer wasserundurchléssigen Decke

. Abgrabungen, Ausschachtungen, {z.B. durch Ausheben von Graben} oder
Aufschittungen

. l.agern oder Ausschitten von Salzen, Olen, S&uren, oder Laugen

- Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen
Unsachgemalbe Anwsndung von Diingemitteln und
Unkrautvernichtungsmittein.

- Anwendung wvon Streusalzen, soweit der Kronenbersich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehrt.

Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m?* Grofte zu gewahrleisten
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die Biume sind aus Grinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmeféllen baumchirurgisch
zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und Umfang der
Verkehrssicherungsmalnahmen sind von dem Zustand des Baumes, dem Standort des
Baumes, der Art des Verkshrs und der Verkehrserwartung abhangig. Dabei darf der
Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

Bei nachhaltiger Besintrichtigung der Vitalitat der Baume oder ihrem Abgang sind diese
durch gleiche Arten mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm umgehend zu ersetzen
und dauerhaft zu erhalten.
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Schutzmafnahmen wahrend der Bauzgit:

Die varhandenen Knicks und die zu schiitzenden Baume sind, soweit erforderlich, vor
Baubeginn und wihrend der Bauphase vor Beschadigung, fachgerecht zu schiitzen und zu
sichern. Die Knickstrukturen sind zu den Baufiichen hin in einem Schutzabstand von 3 m
durch Bauzaune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von
Baumaterial ist innerhalb des Schuizabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen
unzulissig.

Minimterungsmafinahmen {§ 9 (1} 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmafinatimen

Der vorhandene Oberboden {Mutterboden) ist vor Baubeginn gesandert abzutragen und an
geeigneter Stelle fiir die Wiederverwertung auf den Grundstlcken zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindiingung (z.B. Lupine) sinzusden (Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der Baumafinahmen sind die offenen Bodenflichen wieder zu lockern
{z.B. durch Frisen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

Mafinahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und  zur
Gartenbewasserung zu verwenden, Uberschissiges Regenwasser ist in das geplante
Regenriickhaltebecken im Behauungsplan Nr. 18 sinzuleiten. Nahere Bestimmungen hierzu
sind fiber wasserrechtliche Verfahren zu benennen. Grundsticksdrainageanlagen ddrfen
nicht an die 6ffentliche Regenwaseerleitung angeschlossen werden.

MaRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbifd

Die verschiedenen Gestaltungs- und Ausgieichsmafinahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen Ubergang zur
umliegenden Landschaft.

Gestaltungsmafnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen im Strafenraum

In der Planstrale sind mindestens 25 standoriheimische Laubbaume als Hochstamme zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung threr Vitalitat oder
ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen, Die Anwuchspflege
ist fiir 3 Jahre sicharzustellen. Die Baumpflanzung dient u.a. der landschaftsgerechten
Einbindung des Baugebietes in das Ortsbild.

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

Spitzahorn {Acer platanoides) Vogalkirsche (Prurus avium)
Feldahorn (Acer campeste) WMehlbeere {Sorbus aria Mafestica)
Sandbitks (Betufa pendula) Eberesche (Sorbus infermedia)
Hainbuche { Carpinus baftidus) Stisleiche {Quercus robur)
Baumhasel {Corpitas coltrna) Winterlinde {Tilla cordata)
Pflaumenblattriger Weikdorn (Grataegus crus-gaf)  Stedilinde (Tifa cordala Greanspire)
Rotdorn (Cratavegus laevigata Paul’s Scarlel) Silberlinds (Tilia fomeniosa)

Pflanzgut: Hochstamme 3xv. m.B., mind. 18-20 Stammumfang.
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Die Baumstandorie sind als offene, 10 m?® groRe Baumscheiben, ohne Versiegelung
herzustallen und zu mulshen oder mit gesigneten bodendeckenden Stauden, Wildrosenarten
{jedoch nicht Rosa rugosa; geeignet ist z.B. die Ackerrose Rosa repens "Alba") oder
Grasansaat zu unterpflanzen.

Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schiitzen.

Die Biume sind in Phanziocher 150 x 150 om, 80 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um dis Standsicherheit zu gewébrieisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stiitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 om
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben, noch vor der
Pflanzung, etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszutiihren.

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Zur Fingliederung des Baugebietes in die Landschaft sind folgende Baumpflanzungean
vorzunehmen: innerhalb des WA-Gebietes sind pro Wohngrundstiick (WA-Gebiet) je ein
standortheimischer Laubbaum und innerhalb des Sondergebietes {S0-Gebiet) mindestens
10 standortheimischen Laubbiume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Hochstimme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitét oder ihrem
Abgang sind sie umgehend zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicharzustellen.

Gehodlzart:
Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

Spitzahorn {Acer platanaides) Vogelkirsche {Prunus avium)
Feldahomn (Acer campestre) Wildbirne {Pyrus communis)
Sandbirke (Betuls penduls) Mehibeere (Sorbus aria Majestica)
Hainbuche {Carpinus betidus) Eberesche {Sorbus intermedia}
Baumhasel {Coryius colurna) Winteriinde (Tilia cordata)

Pilaumenblattriger Weidorn {Grataegus crus-gafll  Obsthochstamme
Botdorm (Cratauegus faevigata Paul’s Scarlet}

Pflanzgut: Hochstamme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Biaume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewéhrleisten, sind die Baume jewsils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefristen Stutzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 3 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pihle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 ¢m tief in den Boden zu schiagen.

Die Pflanzarheiten sind fachperecht auszufuhren.

Gestaltung der 6ffentlichen Griinfidche

Die &ffentliche Griinflache ist mit standortheimischen Laubbaumen zu gestalten. Es sind
mindestens 8 Solitarbaume als Hochstamm zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu arhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen.

Empfohlene Baumarten:

Spitzahorn {Acer platanoides) Wildbirne (Pyrus communis)
Feldahorn (Acer campestre} Stieteiche {Quercus robur)
Kastanis {Aescufus hppocastanim) Roteiche {Quercus rubra)
Sandbirke (Betula pendiia) Mehlbeere (Sorbus arfa Majestica)
Hainbuche (Carpittis Delifus) Eberesche {Sorbus intermedia)
Baumhasal {Coryius colrna) Winterlinde {Tifia cordata}

Pflaumenbléttriger Weilldorn (Crataegus crus-galli}  Stadtiinde {Tilia cordata Greenspire)
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Rotdorn (Cratategus lasvigata Paul’s Scarfef) Silkerlinde {Tita tomenfosa)
Buche (Fagus syfvatfea) Obsthochstdmme
Vogelkirsche {Prunis avitmy

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 180 cm, 50 cm tisf, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewdhrieisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit & cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufithren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und
Landschaft (§ 9 {1) 20 BauGB)

Krickneuahiage

Zur Kompensation der zu beseitigen Knickanlagen, ais artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir
die Gehoizbriter und als landschaftsgerechten Ubergang von Bebauung zur fraien
Landschaft in Richtung Westen, ist direkt westlich der Wohnbebauung, eine Knickneuanlage
anzulegen. Seiflich der Knickneuaniegen sind 2 m brw. 3 m breife Knickschutzstreifen
vorzusehen. Der Knicksshutzstreifen ist zu den Baugrundstlicken hin mit einer festen
Zaunanlage in geeigneter Weise, dauerhaft abzugrenzen.

Es sind folgende Gehoizarten zur Pflanzung vorzusehen:

Feldaharn {Acer campesire) Schlehe (Prunus spinosa)

Bergahorn {Acer pseudoplalenus) Stieleiche {Quercus robur}

Hainbuche {Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa canina)

Hasel {Corylus avellana) Filzrose {Rosa tomenfosa}

Waikdorn (Cratasgus monogyna) yogelkirsche (Prunus aviiim}
Pfaffenhltchen (Euonymus ewropasus) Schwarzer Holunder {Sambucus migra}
Wildapfel (Malus sifvestris) Schneeball (Vibtrnum oputus)

Traubenkirsche {Prunus padus)

Pflanzgut: lsichie Straucher/ ieichte Heister 2xv, Fflanzabstand 0,75 mx 3,75 m

- Die Anpflanzung hat 2-reihig in Gruppen mit mind. 5 Stick gleicher Art auf der Knickkrone
zu erfolgen.

- Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufGhren.

_ Auf der Wallkrane sind im Abstand von ca. 30 m jeweils Solitéarbdume zu pflanzen
{Pflanzgut; - Eiche {Quercus robur), Hochstamm, 2xv m.B., 8-10 cm Stammdurchmesser).

- Die Flachen sind 2u mulchen.

Pflege:

- Die Knicks sind im regelmafiigen Abstanden (alle 10- 15 Jahre) fachgerecht zu pfiegen {auf
den Stock setzen unter Verbleib von Uberhaitern im Abstand von 20-50m). Die Fristen des

§ 21{4) LNatSchG {Gehdlzschnitt nur vom 1. Oktober bis 28./29: Februar) sind zu beachten
und anzuwenden.

_ Die Knicks sollen in Gemeindasigentum verbleiben, um eine ordnungsgemiéiie Pflege und
Unterhaltung dauerhaft zu gewéhreisten.

- Flir die Knickanlage ist ein Gewdhrleistungszeitraum von 3 Jahren anzusetzen, ausfailends
und nicht wiederangewachsena Gehélzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Knickschutzstreifen

_ Die Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur extensiv zu pflegen, {Mahd 1xfdahr,
August/ September). Das Mahgut ist abzutransportieren. In den Knicksechutzstreifen sind
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bauliche Anlagen, Versiegelungan jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind
im Knickschutzstreifen unzulassig.

Nebenfidchren

Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wig mogiich
gehalten werden. Die Stellfidchen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustelien.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpfianzung von Biumen und Stréuchern

Fir die Baugrundstiicke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit gseignsten
standortsheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten {Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten {Cormus spec) Schlghdorn (Prunus spinosa)

Birke (Befida pendia) Strauch- und Wildrosenartan {Rosa 5pec.)
Hasel {Coryfus avelfana) Salweide {Safix caprea]

Weitdornarten (Crataegus spec.) Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
|iguster {Ligustrim vidgare} Vagelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten {Lonicera spec.} Schneeball (Viburaum opultis)
Cihsthochstdmme Hainbusche (Carpinus befults)

ergianzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten {jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
AuszuschlieRen sind immergriine Gehdlze (Koniferen

Begriinte hepflanzte) Dicher und Klettorpflanzen

Fiir Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als begriinte Décher mit einer 810 om starken, geeigneten, durchwurzelbaren
Substratauflage anzulegen und mit Extensivbegrinung aus Krautern und ca. 20 % Grasemn
zu bepflanzen. Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein, Sedum- Arten sind
Hauptbestandteil der Begrinung.

Geeignete Arten sind z.B..

Schnittlauch (Aflivm schoenopr.) Weikar Mauerpfeffer {Sedum afbum)
Schiiner Lauch {Affium pulchieffum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongoten- Sedum {Sedum hybridum}
Aufrechie Trespe (Bromus srectus) Tripmadam {Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca oving) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotechwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spuritm)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sermpervivun teclorim)

Kleine Kammschmiele (Koeleria gfau )

Fiir die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.
Geeignete Arten sind:

Bergwaldrebenarten (Clenatis montana spec.)  Echtes Geifiblatt (Lonicera caprifolitm)

Gemsing Waldrebe (Clemaltis vitalba) Waldgeliiblatt (Lonicera periclymenim)
Gemeiner Efeu (Hadara helix) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata Veilchil)
Hopfen (Humufus lupulus} Kletterrosen {Rosa spec.).
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Grundsiicksabgrenzungen

Als Einfriedungen zum dffentlichen Raum hin sind Hecken, Feldsteinmauern und auch Holz-
zéune besonders gesignet. Hierdurch kann eine ortstypische, harmonische Eingriinung der
Grundstiicke emeicht werden, die sich an der ortstypischen Gestaltung orientiert.

Geeignete Arten fiir Hecken sind z.B. {Pflanzung von 3 Stick/ Kdm}:

Feldahorn (Acer campestrea) Rotbuche {Fagus sylvatica)
Hainbuche {Carpinus belufus) Liguster fLigustrum vulgare)
Weildorn {Crataegus monogyna)

Auszuschiieften sind immergrine Gehilze (Koniferen) sowie Rosa rugosa und Rosa
tomentasa.

Externe KompensationsmalRnahmen

Externer Ausgleich fiir die Beeintrdchiigunaen in das Schutzaut Boder

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 25661 m® fur die unvermeidbaren
Besintrachtigungen in die Schutzgiiter Boden und Wasser ist extern, auf dem Flurstick 14/3
der Flur 4, der Gemarkung Escheburg, nordlichen Bereich der Gemeinde, westlich der L 205
Zu erbringen.

Das Flurstick 14/3 umfasst insgesamt 62165 m* und wird intensiv als Ackerflache genutzt.
Die gesamte Fldche ist als extensives Grinland mit Gehdlzstrukturen {Knickneuanlagen und
Gehdlzgruppen} zu entwickeln.

Vor den 62,165 m? sind 14.226 m? als externer Ausgleich fir den Bebauungsplan Nr. 198
vorgesehen. Die restliche Flache von 22.278 m® steht u.a. als externe Kompensationsflache
fir andere Bauvorhaben zur Verfligung.

Auf der Flache dirfen kein Diinger und keine Pflanzenschutzmittel benutzt werden.

Die Bodenbearbaitung ist auf der Fliche nicht zugelassen.

Eine Bodenbearbsitung inkiusives Schleppen und Walzen st nicht 2uldssig.
Pflanzenschutzmittel und Dingemittel jeglicher Art dirfen nicht eingesetzt werden,
Rundballen, Geréte und sonstige Materialen dlirfen auf der Fidche nicht gelagert werden.

Die Flache 1mal im Jahr, ab Ende Juni, zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren, um
die Flache mit der Zeit auszumagern.

Aliernativ ist eine extensive Beweidung mit hichstens 2 Grofvieheinheiten / Hektar moglich

Externer Ausaleich fiir den Verlusf vony Knickstrukiuren

Zur Kompensation der zu beseitigen Knickaniagen sowie als arenschutzrechtlicher
Ausgleich fir die Gehdlzbriter ist auf dem Fiurstlck 14/3 der Flur 4, der Gemarkung
Escheburg eine Knickneuaniage auf insgesamt 184 m Lange anzutegen. Die Knickanlage ist
mit einem Knickschutzstreifen von 2 m breite in Richtung Norden zu versehen.

Es sind folgende Gehélzarten zur Pflanzung vorzusehen:

Feldahorn {Acer campesire) Schlehe {Frunus spihosa)
Bergahorn (Acer pssudopfatanus} Stisteiche {Quercus robur)
Hainbuche {Carpitus betulust Hundsrose {Rosa caning)
Hasel {Corylus avellana) Filzrose {Resa formentosa)
Weilldorn {Crataegus monogyna) Vogalkirsche (Prunus avium)
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Plaffenhitchen (Evonymis europaeus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wildapfel (Malus sifvestris) Schneeball (Viburnuwm optifus)
Traubenkirsche {Prunus padus)

Pflanzgut: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m

- Die Anpflanzung hat 2-reihig in Gruppen mit mind. 5 Stlck gleicher Art auf der Knickkrone
zu erfolgan.

- Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufihren.

- Auf der Wallkrone sind im Abstand von ca. 30 m jeweils Solitarbdume zu pflanzen
(Pflanzgut: - Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 2xv m.B., 8-10 cm Stammdurchmesser).

- Die Flachen sind zu mulchen.

Pflege:

- Die Knicks sind im regelméfigen Absténden (alle 10 - 15 Jahre) fachgerecht zu pflegen
(auf den Stock setzen unter Verbleib von Uberhaitern im Abstand von 20-50m). Die Fristen
des § 21(4) LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 1. Oktober bis 28./29. Februar) sind zu
beachten und anzuwenden.

- Die Knicks sollen in Gemeindeeigentum verbleiben, um eine ordnungsgemafie Pflege und
Unterhaltung dauerhaft zu gewahrleisten.

- Fiir die Knickanlage ist ein Gewahrleistungszeitraum von 3 Jahren anzusetzen, ausfallende
und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.

Knickschutzstreifen

- Die Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur extensiv zu pflegen, (Mahd 1x/Jahr,
August/ September). Das Méahgut ist abzutransportieren. In den Knickschutzstreifen sind
Versiegelungen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind im
Knickschutzstreifen unzuléssig.

Einz&unung:
Die Knickneuanlage ist zum Schutz vor Verbiss landschaftsgerecht einzuzéunen.

] 44 ] :I.' 4
HE T i _.-..._\ | §i |I::
; kaga:; E:».é RV S B |I§!;~ ESﬂh

Abhildung: Ubersicht 1:25.000
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Abbildung: Externe Ausgleichsflache, Flurstiick 14/3, Flur 4, Gemarkung Ezcheburg

Gegeniberstellung Eingriff — Ausgleich

Die durch den B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Escheburg betroffene Gesamtflache ist 82.595

m? grofb.
Schutzgut erforderliches geplante Ausglaichsmaﬂhahman Flachengrofie
Ausgleichsvolumen
Varsisgelung: - extern; auf dem Flurstiick 14/3, Flur 4, 21,384 m?
Boden g
42 76% m* allg. Bedeutung Gam. Escheburg
1:0.5=21384 m*
Wasser Versiegelung: - extern: auf dem Flurstilel 1443, Flur 4, 4277 m*
42 769 m*® allg. Bedeutung Gem. Escheburg
10,1 =427 m? - Offenporige Versiegelung
Varlust van 240 m 286 m Knickneuanlage an der westiichen
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Fonickstrukturan FPlangrenze

1:2 = 480 m Meuanlagsa - 184 m extern, auf dem Flurstiek 1443, Flur

4, Gem. Eschaburg

- 24 m extern, im Bebauungsplan Nr. 18 der (480 m

Gemeinde Escheburg

- Baurm~ und Gehdlzpflanzungen auf den
Grundstiicken

Vorlust einer Ackerflache -externer Ausgleich auf dem Flurstiick 1413,
Flur 4, Gem, Escheburg

Klima. Luft Schaffung glnstiger - Eln- bzw. Durchgrinung des Baugeblates
g lleinklimatischer durch Baumpflanzungen sowohl im privaten
Bedingungen wie im &ffentlichen Beraich und

Knickneuanlage

Landschafts- Ausgleich fir die - Durchgrinung des Baugebietes mit
bild Beeintrdchiigung durch Einzelb&urmen sowohl im privaten wis im
Baukdrpar tffentlichen Bereich, Knickanlage

|

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen Malknahmen
vollstandig ausgeglichen.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Grundlagen fir die Erstellung des Bebauungsplanes sind die § 2, 8, 9 und 10 in
Verbindung mit § 30 des Baugesetzbuches (BauGB) und die Inhalte der giiltigen
Baunutzungs- und Planzeichenverordnung von 1990.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im MaRstab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche Malnahmen.

Die Aufgabe ist es, die bauliche sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten,

Der qualifizierte Bebauungsplan ist die Grundlage fur die Zuléssigkeit von Vorhaben, § 30
Abs. 1 BauGB.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

® das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.08.2004 (BGBL. | 5. 2414), das
zuletzt durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20, Juli 2017 (BGBI. | 5. 2808)
geandert worden ist,

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, die durch Art. 2 des Gesetzes vorn 04. Mai 2017 (BGBI1 S. 1057)
gedndert worden ist,

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 80) vom 18.12.1980, die durch Art, 3 des
Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,
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- Landesbauardnung (LBO} fir das Land Schieswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S, 6), letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Art. 1 des Gesetzes. Vom 14.06.2016, GVODRI. 3. 369).

6. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbsssiligung
Das hausliche Schmutzwasser wird durch das Kanalnetz des Abwasserverbandes der
Lauenburgar Bille- und Geestrandgemsinden abgeflihrt bzw. entsorgt.

Von der Ingenieurgesellschaft mbH - Masuch und Olbrisch, wurde ein Vorflut- und
Entwésserungskonzept erarbeitet, in  dem wu. a. auch das Konzept zur
Schmutzwasserableitung der Erschlisfiungsfiichen (B-Plan Nr. 18 und Nr. 20} behandslt
wird.

Die Ableitung des im Bebauungsplangebiet anfallenden Schmutzwassers soll Uber ca. 2.500
m neu herzustellenden Freigefilleleitungen DN 200 erfolgen. Die Verlegung erfolgt unter
Beachtung des Mindesigetalles von 1/DN.

Es sind in Abstimmung mit dem Abwasserverband der Lauenburger-Bilie und
Geestrandgemeinden zwei Anschlusspunkte an das bestehende Kanainetz vorgesshen.
Jedem Anschlusspunkt soil dabsi ca. die Halfte des anfallenden Schmutzwassers zugeflhrt
werden.

Die Erschliebung des Bebauungsplangebietes sowie die Einleitstelien in die bestehende
Kanalisation sind (ber einen FErschlieBungsvertrag zwischen Erschliefung und
Abwasserverband zu regeln.

Die Ableitung des im Bebauungsplangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist der
Position ,16. Vorflut- und Entwisserungskonzept' dieser Begrindung zu entnehmen.

Versorqungseinrichfungen

Die WVGE (Wasserversorgungsgemeinschaft Escheburg w.\.} betreibt die zentrale
Wasserversorgung in der Gemeinde Escheburg (chne den Ortsteil VoRmoor). Sie ist sine
Selbatvarsorgergemeinschaft in der Rechtsform eines wirtschaftlichen Vereines.

Abfalfentsorgung
Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Sldholstein (AWSH) im Auftrage

des Kreises Herzagtum Lauenburg {offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemal der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfaliwirtachaftssatzung).

Diesa regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behslterausstattung, Abfubrrhythmus und
Bereitstellung).

Lésehwassat
Fur die 6ffertlichen Verkehrsflichen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
l.andesbauordnung sinngemaf zu beachten.

In Anlehnung an das Datenblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) ist flir das Wohnbaugebiet eine Loschwassermangen von
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48 m?/h, fUr eine Loschdauer von 2 h bersitzuhalten.

Tiethauarbeifen

Vor Beginn erorderlicher Tiefbauarbeiten flr die ErschiieBungsarbeiten sowie flr die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaus Kabellage der
Stromversorgungsieitungen bei  der fir Kreis Herzogtum Lauenburg zustandigen
Betrisbastelle der Schleswig-Holstein Netz AG und/ oder anderen Anbietern zu erfragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmer der anderen Leitungstriéger ist s notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Fackenburger Allee 31 in 23564 Libeck, und/ oder anderen Anbietern, so frih wie mdaglich,
mindestens vier Monate vor Baubeginn, schrifflich angezeigt werden.

Ausgleichsmalinafimen

Fur die durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes sowie des Sondergebietes
(Verbrauchermarkt} verursachten und unvermeidbaren Eingriffe, wie z.B. Versiegelung und
Knickentfernungen, wird ein Teil des erfordertichen Ausgleiches (Knickkompensation und als
artenschutzrechtlichen Kompensation) innerhalb des Geltungsbereiches erbracht. An der
westiichen Plangebietsgrenze wird eine 206 m Knickneuantage mit Schutzsireifen als
Teilkompensation fir die erforderliche Knickentfernung sowie als landschaftsgerechter
Ubergang zur freisn Landschaft in Richtung Westen fesigesetzt. Der restliche Teil des
erforderlichen  Ausgleiches  (Knickkompensation und  Kompensafion flr die
Beeintrachtigungen in die Schutzgilter Boden und Wasser sowie als artenschutzrechtiiche
Kampensation} wird extern auf dem Flurstiick 143, Flur 4, Gameinde Escheburg erbracht.

7. VERKEHR/ ERSCHLIESSUNG

Der Bebauungspian Nr. 20 wird (iber einen noch herzustellender ¥reizverkehr erachlossen,
der sich im Verlauf der L 208 befindet. Uber diesen Kreisverkehr erfolgt der Anschluss des
Babauungsplanes Nr. 20 und des im Sldwesten angrenzenden Bebauungsplanes Mr. 18.

Es ist vorgesshen, die HaupterschlieRungsstrale, welche quer in atidwestlichar Richtung
iiber das Plangebiet verliuft, als Strafte mit getrennten Ebenen fur die verschiedenan
Verkehrsteilnehmer herzustellen, alse nicht als verkehrsberuhigter Bereich.

Die maximale Geschwindigkeit soll auf 30 km/h begrenzt werden.

Durch die Erschlieungsform werden weitere Wohngebiete nicht beeintrachtigt.

Die anderen Strafien werden verkehrsberuhigt ausgebaut.

Separate Wege flir Fulgénger und Radfahrer bilden Verbindungen zur Landschaft hin, zu
den gemeinschaftichen Einrichtungen und anderen Siedlungsbereichen der Gemeinde
Escheburg.

Es ist micht vorgesehen, dass weitere Einfahrten vom Bebauungsplan Nr. 20 (ber die
Erschlietungsstraite des Kreisverkehrs hinaus auf die L 208 flhren.

Dies gilt auch fir das mit einem Verbrauchermarkt geplante Sondergebiet. Die ErschlieBung
dieses Gebietes erfolgt COber die Haupierschiiefungsstrae innerhalb  der
Plangeltungsbereichsflache.

Auf dem zentral gelegenen Platz soll in der Regel geparkt werden. Es sind im gesamten
Plangebiet geniigend Parkpldtze im &ffentlichen Bereich vargesehen.
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Dieser Platz kann aber auch flir mehrere Funkfionen, wenn das Parken an bestimmiten
Zeiten aufgehoben wird, genutzt werden, z.B. fir einen Markt und andere gemeindliche
Aktivitaten. Dies wird aber nicht Bestandieil des Bebauungsplanes sein, aber ermiglicht eine
vielfaltige Nutzung dieses Bereiches.

Gemalk § 29 (1 und 2) Stralken- und Weggesetz (Str'WG) des Landes Sehleswig-Holstein
vom 22.06.1962 {GVOBI Seite 237) i.d.F. vom 25.11.2003 {GVOBI Seite 531} dirfen
auferhalb der zur Erschliefiung der anliegenden Grundstlicke bestimmien Teile der
Orsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiitungen und Abgrabungen grofieran
Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Landesstrafie 208, gemessen vom
sufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw, vorgenommen werden.

Direkte Zufahrien und Zugénge dirfen zur freien Strecke der Landessiralle 208 nicht
angelegt werden,

Die Anbauverbotszone ist nachrichtiich in der Planzeichnung dargesteilt.
Unter das Anbauverbot nach § 29 {1 und 2) StWG des Landes Schleswig-Holstein fallen
auch Werbeeinrichtungen (Werbepylone, Fahnenmasten).

Die Erteilung einer Aushahmegenehmigung von den Anbauverbotshestimmungen der StPWG
ist unter Berticksichtigung der Belange der Landesstrafte 208 maglich.

Hierzu sind dem Landeshetrieb Strafenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-5H),
Niederlassung Libeck die konkreten Planunterlagen fir die vorgesehenen Werbeanlagen
zur Prifung und Genehmigung vorzulagen.

Der Abstand von Pylonen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralle
208 hat mindestens der Pylonhthe zu entsprechen.

Der Kreisverkehr, der neu errichtet wird, sialt darn den neuen Ortseingang dar. Die
Gemeinde beabsichtigt zu beantragen, dass der QD-Stein bis an die Nordseite des Kreisels
verschoben wird. Die Verkehrsaufsicht des Kreises Herzagtum Lauenburg hat bereits einer
Geschwindigksitsreduzierung auf 50 km/h zugestimni.

Zur besseren stadiebaulichen Gestaltung werden deshalb Teile der Baugrenze dichter als

20 m an den Fahrbahnrand herangefihrt.

An der Einmiindung der StraRe Lippenkuhle® in der Landesstrafie 208 sind Sichtfeldar
geman RASt 06, Ziffer 6.3.9.3. auszuweisen.

Die Sichifelder miissen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fullganger zwischen
0,8 m und 250 m Hohe lber Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissan,
parkenden Fahrzeugen und sichthehindertem Bewuchs freigehalten werden.

Die Kennzeichnung des verkehrsberuhigten Bereiches erfolgt mit dem Verkshrszeichen
325/326 der StVO. _

In den fuRldufigen Verbindungen {diverse Geh- und Radwege) sind neben einer
wassergebundenen Bauweise auch eine Aliernativibsung mit einem Drainpflaster
zugelassen. Dies ist entsprechend zu beachien innerhalb der Erschliefungsplanung.

Die Baleuchtungserweiterung/Situation etc. im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ist mit
der Gemeinde abzustimmen.
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8. OPNV-ERSCHLIESSUNG

Hinweis:

Hinsichtlich der OPNV-Erschlieung ist, auf Anregung des VHH, eine Haltestelle im Beraich
unmittelbar nardlich der Lippenkuhie einzurichten. Aus Griinden der Barrierefreiheit,
Verkehrsberuhigung und Schulwegsicherung solite diese Haltestellen bevorzugt am
Fahrbahnrand mit Querungshifen eingerichtet werden, da nicht mehr alle Buslinian die
Schule direkt anfahren. Der vorgeschlagene Standort fiir die Haltestelle hat den Vortedl, dass
das westlich im Rahmen des B-Plans Nr. 19 geplante Wohngebiet sowie Bestandbebauung
damit hesser und direkter erschiossen wird.

Empfehlenswert ist ginseitig auf der westlichen 3eite der L 208 unmittethar sldlich das
gepianten Kreisverkehrs die Einrichtung einer als Busbucht ausgestaiteten Haltestelle.

Diese Haltestelle ermdglicht sowohl eine giinstige Erschiieffung des Sondergebietes
innerhalb des B-Pians Nr. 20. Durch die mit dem Kreisverkehr gegebene Wendemaglichkeit
kann diese Haltestelle als Start- und Endhaltestelie der Buslinis 8890 sowie als
Uherlisgeplatz dignen.

9. SCHALLSCHUTZ

Erstellt von
I + O Immissionsschuty GrmbH
Osteteinbek

Verkehr

Die Gesundhsitsschwellen von 70/60 dB {A) tags/nachts sind dort, wo Wohnen moglich sein
soll, unterschritten. Die Ausweisung vor WA-Flichen ist daher moglich. Die gegentiber giner
MI-Ausweisung um 5 dB({A) strengeren Crientierungswerte bzw. immissionsgranzwerte
werden jedoch bei WA-Ausweisung (teilweise) Oberschritten. Es bedarf daher einer
weitergehenden Begriindung, warum gerade hier Wohnbauftachen ausgawiesen werden
soilen.

Da nicht alle Qrientisrungswerte eingehalten werden, sind SchallschuzmaBnahmen und
Festsetzungen hierfir zu ertwickeln, um gesunde Wohn- und Arheitsverhéltnisse zu
ermdglichen und die AuBenwohnbereiche hinreichend zu schitzen.

Aktiver Larmschutz entlang der L 208 wire zwar denkbar (insbesondere zum Schutz von
Aulenwohnbereichen), da in der Regel bei Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern die
Schlafraume in den oberen Geschossen angeordnet werden, wére die hierfir erforderliche
Hohe an dieser Stelle weder stadtebaulich vertrdglich noch ein gutes Kosten-Nutzung-
Verhailinis zu erwarten.

Infrage kommen hier daher insbesondere:
» Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen bei Pegeln > 45 dB(A) in der Nacht,
+ Fiir AuBenwohnbersiche Orientierung oder baulicher Schutz bei Pegeln > 55 dB(A)
tags
« Passiver Schalischutz, sofern Larmpegeibereiche > 11t vorhanden sind,

_Fiir den Schlaf dienende Riume auf der mit B gekennzeichneten Flache im Teil A
Planzeichnung sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallgeddmmie Luftungen
vorzusehen.”
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Mon der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsgchlichen Lérmbelastung
geringere Anforderungen an den bautichen Schallschutz resuliieren.”

Die Beraschnungen ergaben hier ein Larmpegelbersich von [IHY. Da LPB Il bei Gblicher
Rauweisa schon erreicht wird, ist mindestens die Lage des Larmpegelbereiches 1V {an den
straienzugewandten Baugrenzen) im Bersich WA 2 festzusatzen.

‘Waerden in den im Teil A Planzeichnung schutzbedirftige Réume errichtet, umgebaut oder
erweitert, miissen deren Auflenbautsile die Anforderungen an die Luftschalldammung von
AuRenbauteilen der DIN 4109 (Ausgabe November 1989) entsprechen.”

Auf eine Anordnung der AuBenwohnbersiche auf der straBenzugewandten Seite zur L 208
ist zu verzichten, da die Gebaude liber eine farmérmere Rickseite mit Pegeln < 55 dB{A}
verfllgen,

Flr einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an zur L 208
{Rehmen) straflenabgewandten Gebiudeseiten oder durch brauliche
Schalischutzmalnahmen  wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten) mit teilgedfineten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es aermoglicht, dass in
dem der Wohnung zugehérigen AuRenbereich ein Tagpegel von klsiner 55 dB(A} erreicht
wird.

Die Gesundheitsschwelle von 70 dB{A) ist deutlich unterschritten, vielmehr kann auch der
Immissionsrichtwert der TA Larm fur den Tageszeitraum won 55 dB(A) fir eine WA-
Ausweisung vollsténdig eingehalten werden.

Auf AuRenwohnbereichan sollien 55 dB{A) am Tag (fir eine wesentlich ungestdre
Kommunikation} nichi iiberschritten werden. Auf jeden Fall ist ein Pegel > 65 dB{A)} am Tag
21 vermeiden. Ab diesem Pegel ist bei dauernder Einwirkung ein erhohtes Risiko filr Herz-
Kreistauf-Erkrankungen gegeben. Sowehl 65 dB(A) als auch 55 dB{A} sind unterschritten.

50 = Verbrauchermarkt

Das Sondergebiet Verbrauchermarkt kann mit den gepianten benachbarten
Flachenausweisungen vertrdglich sein. Die Ausweisung ist somit méglich. Es bedarf jedoch
ggt. bauficher und/ oder betrieblicher Maflnahmen, die beispielhaft nachfolgend aufgefihrt
sind:

Organisatorische Malinahmen im Betriebsablauf (2.B. keine Machtiisferungen),

« Zaitliche Beschriinkungen des Betriebs, etwa zur Sicherung der Erholungsruhe am
Abend und in der Nacht {Beschrankung der Offnungszeit),

» AMusnutzen  natiirlicher  oder  kinsilicher  Hindermisse  {Gebiudestealiung,
Larmschutzwande) zur LArmminderung,

«  Wahl des Aufstellungsortes von Maschinen oder Anlagenteilen.

Die potentislien Konflikte miissen jedoch nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens,
sondem kénnen im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren geldst werden.

Dies ist insbesonders auch deswegen sinnvoll, da es sich um eine Angeboisplanung und
micht um einen vorhabenbezogenen B-Plan handelt, bei dem — anders als bei der
Angebotsplanung — in der Regel sowohl die genaue bauliche Ausbildung als auch
betriebliche Angaben detailliert bekannt sind.
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10. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Zur Beurteilung der Baugrundverhditnisse sowie die Versickerungsmdglichkeit auf der
Fidche st ein Bodengutachten vom BFB Blre fiir Bodenpnifung GmbH aus Lineburg im
Oktober 2015 erstellt worden.

9 Sondierbohrungen bis 3, 5 und 8 m Tiefe sind durchgefiihrt worden. Innerhalb der
Planfliche stehen, geméit dem Bodengutachten, {iberwiegend Geschigbelehme und
Geschiebemerge! mit einer dinnen Auflage aus schluffigen Sanden an.

Die schluffigen Sande iber den Lehmen weisen eine relativ geringe Durchléssigheit auf (ca.
1 x 10-6 mfs und liegen in geringer Schichtdicke vor, um nennenswerte Wassermengen
aufzunehmen und in den Untergrund abzufiihren.

Der  erkundete Baugrundaufbau st daher als  ungeeignet zur ATv-gerechten
Regenwasserversickerung einzustufen.

11. FAUNISTISCHE POTENZIALANALYSE

Zur Beurteilung der Fauna im Gebist und artenschutzrechtlicher Betroffenheit wurde vom
Biro BBS Greuner-Pénicke eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche
Priifung vam 30.10.2017 vorgelegt.

Fazit:

Durch die Aufsteilung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemsinde Escheburg geplanten
Herstallung sines YWohngebietes sowie eines Sondergebistes {Verbrauchermarkt) im Bereich
einer Ackerflaiche mit Eingriffen in vorhandene Knickstrukturen sind Betroffenheiten von
Fortpflanzungsstatten von Brutvigeln gegeben. Um das Eintreten artenschutzrechtiicher
Verboistatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden wird sine Bauzeitenregelung fur
Eingriffe in den Gehdlzbestand erforderlich. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen von
Fledermiusen ist die Beleuchtung im Bereich mdglicher FlugstralRen (v.a. Redder im Norden
und Siiden) so gering wie mogiich zu haiten. Als Ausgleich fir den Verlust von Lebensraum
der Brutvogel der Gehdlze wird an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ein neuer
Knick hergestellt. Weiterer Gehilzausgleich wird extern umgesetzt.

Durch die Umsetzung dieser Malnahmen kionnen artenschutzrechtiiche Verbotstatbestande
varmieden werden. Die Mafnahmen sind im Bebauungsptan festgesetzt.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf:

Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung
Bei artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen handelt es sich um Malnahmen zur
vermeidung oder Reduzierung von Besintréchtigungen.

Maftnatime V-1: Bauzeitenregelung

Die Eingriffe in den Gehdlzbestand sind zur Vermeidung des Titens oder Verletzens von
Végel und des Zerstbrens von Eiern aulerhalb der Zeit der Brut und Jungenaufzucht
durchzufthren. Nach § 39 BNatSchG sind Eingriffe in Gehilzbestande vom 01, Mérz bis 30.
September unzuldssig. Die Eingriffe in Gehdlzbestinde und sonstige hohere Vegetation sind
somit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durzufiihren.
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Mafinahme V-2: Angepasste Beleuchtung

Die Beeintréchtigung von Flugwegen ist durch angepasste Beleuchtung {Beleushtung nur so
intensiv wie erfordertich, Insektenfreundliche Lampen, Leuchtkegel nach unten und weg vom
Gehéiz richten). Dies betrifft die Bereiche Lipperkuhle und Lehmbarg. Diese Wege soliten
bis auf die Durchbriiche zwischen den geplantan Wohngebietan B-Plan Nr. 19/ B-Plan

Nr. 20 méglichst frei von Beleuchtung gehalten werden.

Arfenschutzrechtliicher Ausgleich

MaRnahme A-1: Ausgleich fiir Brutvbgel der Gehblze im Geltungsbereich

Fiur die ungsfihrdeten Brutvigel der Geholze wird artenschutzrechtlicher Ausgleich
erforderlich. Diese wird zum Teil in Form der Neuschaffung eines 285 m langen Knicks an
der westichen Grenze des Geltungsbersiches erbracht. Dar Knick ist artenreich mit
standortheimischen Gehilzen mit Anteil Dornen tragenden Arten wie Weildorn und
Wildrosen herzustelien und im B-Plan als Artenschutzrechilicher Ausgleich festzusetzen. Der
Knick, der einssitig an das Wohngebist grenzt, wird mit einem Faktor 0,7 angerechnet =>
Anrechnung mit 207 m.

MaRnahme A-2: Externer Ausgleich fiir Brutvigel der Geholze

Fs verbleibt somit ein extern umzusetzender Ausgleichsbedarf von 131 m Knick baw.
Geholzstreifen. Dieser wird Uber einen Knick auf siner extern ndrdlich liegenden
Ausgleichsfliiche hergestellt {Flurstiick 14/3, Flur 4, Gemarkung Escheburg}.

Der Knick ist artenreich mit standortheimischen Gehilzen mit Anteil Domen tragenden Arten
wie Woeifidorn und Wildrosen herzustellen und im B-Plan als Artenschutzrechtlicher
Ausgleich festzusetzen.

Hinweise zur Eingriffsregelung

Die Gehblzstrukiuren als Verbundnetz soliten erhalten werden, um hier ein Netzwerk fur
verschiedene Tierarten (Insekten, Kleinsduger) zu sichern. Da auch die Ausbreitung der (in
2016 nicht festgesteliter) Haseimaus in diesen Bereichen zukiinftig nicht ausgeschlossen ist,
ist der Ernalt auch fir die Art und eine mdgliche Verbreitung bzw. Yermeidung der Isolierung
von lokalan Populationen bedeutend. Kleinere Unterbrechungen fir Durchfahrien stehen
diesem Ziel nicht entgegen.

12. UMWELTBERICHT
12.1. Einleitung

Die Gemeinde Escheburg hat am 02.11.2016 beschlossen, fur das Gebiet: Nordlich der
Gemeindestraiie Lippenkuhle’, westiich der Landesstrafe 208 {,Rehmen’}, sildlich des
Gemeindeweges ,Lehmbarg® und &stlich des Flursticks 20 der Flur 3, der Gemeinde
Escheburg den Bebauungsplan Nr. 20 ,Nérdlich Lippenkuhle” aufzustellen.

Die Gemeinde Escheburg plant neben der Schaffung von zusatziichen Weohnbauflaghen im
nordwesilichen Bereich der Gemeinde sowie die Schaffung von Wohnraum fur betreutes
Wohnen oder die Errichtung einer Seniorenanlage. Ferner ist die Festsetzung eines
Sondergebietes fir die Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes mit rund 1.200 m?
Verkaufsfidche zuziiglich Backshop zur MNahversorgung der ortlichen Bevblkerung
vorgesehen.

28



Gemeinde Escheburg — Bebauungsplan Nr. 20

Damit setzt die Gemeinde die Realisierung des in der Vergangenheit abgestimmten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepies aus dem Jahr 2010 um. Die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes, als vorbereitende Bauleitplanung, fur 1.a. diese Fiache, ist im Jul
2016 vom Innenministerium genehmigt worden. Im Parallelverfahren wird zusétzlich die 13
Anderung des Flichannutzungsplanes durchgefiihrt um die Fléchenausweisungen fir die
heiden Bebauungspléne Nr. 19 und 20 genau anzupassen.

Um das Entwicklungskonzept zu konkretisiersn hat die Gemeinde einen Ideenwetibewerb im
Winter 2015-2016 fiw das Gebiet nordwestlich der L 208 bzw. sldlich der Strals [Lehmbarg”
und nérdiich der Bebauung an der Strafie Lindenbreite”, direkt anschlieflend an die
vorhandenen Bebauung, durchgefihrt. Das ausgewahlte Konzept liegt dieser Flanung zu
Grunde.

Der zu Uberplanende Bereich wurde in zwel Bebauungspléne aufgetsil; Bebauungspian

Nr. 19 und Bebauungsplan Nr. 20, beide Bebauungspline kénnen unabhéngig voneinander
erschlossen und bebaut werden.

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 19 umfasst den Bereich sldlich der Lippenkuhle, der
Bebatiingsplan Nr. 20 den Bersich nérdlich der Lippenkuhle. Beide Bebauungspline werden
im Parallelverfahren aufgestellt.

i2.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Behauungsplanes

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Escheburg liegt im Sidwesten des Kreises Herzogtum Lauenburg in
Schleswig-Holstein und gehdrt zum Amt Hohe Elbgeest.

Das Plangebiet befindet sich direkt nirdlich Gemeindestrafie Lippenkuhle”, anschliefiend an
gie Babauung bzw. sidlich des Feldweges ,Lehmbarg” und westlich der Landesstralle 208,
im nordwestlichen Bereich der Orslage Escheburg. Die Planfldche rundet somit die Ortslage
an dieser Stelle in Richiung Norden ab. Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von
ca. 8,26 ha.

Der Plangeliungsbersich umfasst (berwiegend eine Ackerfldche, welche z.T. wvon
Knickstrukiuren eingefasst ist, sowie von dem direkt angrenzenden Strafienbereich der
L 268,

Das Plangebiet ist mit waiteren Ackerflichen im Westen und im Norden, YWohnbebauung im
Siden und die Landasstralle mit Gstlich angrenzender Schule mit Stellptatzantage umgeben.
Die von Knickstrukturen gesaumte Gemeindestralie ,Lippenkuhie® bildet die sldlich und der
von Knickstrukturen gesiumis Feldstrale Lehmbarg®, die nérdliche Plangrenze.
Sidwestlich schiiefit dar Bebauungsplan Nr. 12 direkt an.

Das Naturschutzgebiet und gleich FFH-Gebiet NSG , Dalbekschiucht® befindet sich ca. 500 m
westlich des Flangebietes.

Ari des Vorhabens

Die Gemeinde Escheburg plant direkt anschliefend an der nordwaestiichen Ortsrand die
Schaffung von zusdtziichen Wohnbaufidchen sowie die Schaffung von Wohnraum fur
batreutes Wohnen oder die FErrichtung einer Seniorenantage durch Fesisetzung eines
Allgemeines Wohngebietes sowie zur Ansiedelung eines | ebensmittelmarktes zur
Nahversorgung der értlichen Bevdlkerung durch Festsetzung eines Sondergebletes im
nordbstlichen Planbereich.
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Die Gemeinde hat fir das gesamte Gebiet ein stadisbauliches Konzept entwickelt, welches
unter Position 1 der Begrindung dargestelit ist.

Die westliche Planfliche wird ais allpemeines Wohngebiet (WA) mit zweigeschossiger
Einzein- und  Doppslhausbebauung, im  sOdlichen  Planbereich  auch  mit
Reihenhausbebauung festgesetzt. Es ist eine Grundstiicksmindestgrifie von 650 m?* bei
EinzelhZuser und 400 m? bei Doppelhduser festgeseatzt.

Die siiddstliche Planfliche wird ebenso als aligemeines Wohngebiet mit zweigeschossigen
Mehrfamilienhdusern, wo auch eine gewerbliche Nutzung sowie die Schaffung wvon
Wohnraum fir betreutes Weohnen oder die Errichtung einer Seniorenanlage méglich sein
sollen.

Die nordéstiiche Planflache ist als Sondergebiet {SO - Verbrauchermarid) mit einer
Vearkaufsfliche von maximal 1.200 m? zuziglich Backshop mit max. 200 m® vorgesehen.

Eine Griinfliche zur Begegnung LAlt- und Jung® mit u.a. einem Spielplatz und Flachen zum
Verweilen wird als Grunzone im Wohngebiet fastgesetzt.

Dia Fldche wird vom Nordosten, iber einen neu zu erstellenden Kreisel an der Landesstralte
L 208 erschlussen. Das Plangsbiet wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Eine
Haupterschliefungsstraiie fiihrt in sidwestlicher Richtung wvon den neu zu erstellenden
Kreiset an der Landesstraiie 208 0Ober den Geltungsbersich, {berquerend der
Gemeindestrafte Lippenkuhle in die sidwestliche Plangetungsbereichsecke und arschiieft
den Bebauungsplan Nr. 19 mit.  Auch das Sondergebiet wird JdOber die
Haupterschiieflungsstraiie erschlossen. Eine weitere Zufahrt an der Landesstrale wird nicht
entstehen.

Das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken kann, aufgrund der Bodenverh@linisse, nur
als Brauchwasser genutzt werden. Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt Uber
das neu zu erstellende Regenriickhaltebecken im  sldwestlich angrenzendan
Bebauungsplan Nr. 9. Hier wird das Niederschlagswasser gereinigt, gesammelt und
gedrosselt dem Vorfluter (Dalbek) zugefiihrt.

Einige Knickstrukturen miissen aufgrund der Erschlielung beseitigt werden. Daflr wird eine
neue Knickstruktur als Eingriinung des Plangebietes westlich des Wohngebietes entstehen,

Der erforderlichen Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen in die Schuteglter Boden, Wasser
und Tiere und Pflanzen kénnen nicht kempleit im Plangebiet erbracht werden, sondern wird
extern, auf dem Flurstlick 14/3 der Flur 4 in der Gemarkung Escheburg, erbracht.

Geman den Vorgaben des § 1a {2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam ung schonend
umzugehen sowie zur Vemingerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flchen for
bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Stadt oder Gemeinde u.a. durch
Nachverdichtung zu nutzen und Bodenversiegelung auf das notwendige Malb zu begrenzen.

Umfang des Vaorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungshereich umfasst eine Griike von ca. 8,26 ha.

Nettobauland mit Steliptatzen (WA) (GRZ 0,25) 3,43 ha
Nettobauland mit Stellplatzen (WA) (GRZ 0,35) 1,14 ha
Nettobauland mit Stellplatzen (SO) (GRZ 0,3, max. 0,8) (3,86 ha
Versiegelte Flache 2,52 ha
Private Griinfliche 2,89 ha
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Offentliche Griinflachen { u.a. Spielplatz) 0,50 ha
Strabenverkehrsflache offentliche 1,83 ha
knickstrukturen inkl. Schutzstreifen 0.40 ha

12.1.b Umweltschutzziele aus iibergeordnetan Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgeseize

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 2 Abs. 3
BauGB (zuietzt gedndert Mai 2017} iV.m. § 18 des Bundesnaturschuizgeseizes (am
01.03.2010 in Kraft getreten) zu beachten, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
im Zuge der Umweltpriifung im Bebauungsplan mit dem Umweltbericht und mit
antsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Fachplanungen

Landesentwickiungsplan (L EP 2010}

Die Gemeinde Escheburg befindet sich auf der Siedlungsachse Hamburg — Geesthacht,
innerhalb der 10 km-Umkreis der Stadt Hamburg. Die Stadtrandkerne sollen im engen
raumlichen Zusammenhang mit einem Ubergeordneten Zentralen Ont Versorgungsaufgaben
wahrnehmen.

Die Gememde befindet sich aufgrund ihrer naturrdumlichen und  landschaftliichen
Voraussetzungen und  Potenziale sowie ihrer  Infrastruktur  innerhale  eines
Entwicklungsraums fir Tourismus und Erhalung.

Die ca. 500 m vom Plangebiet entfernte NSG Dalbekschiucht ist als Biotopverbundsachse
auf Landesebene dargesieli.

Regionalpfan:

Das Planungsgebiet bzw. die Gemeinde Escheburg befindst sich auf der Siediungsachse
Hamburg-Geesthacht und  besitzt, aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung zu der
Siedlungsachse, besondere Entwick|lungsvoraussetzunger.

Der Dalbeksschlucht, an der Westgrenze der Gemeinde ist als Naturschutzgebiet dargestellt.
Das Bistal ist zur Gliederung der Siedlungsentwicklung auf den Achsen, zur Sicherung der
Skologischen Funktionen sowie der Naherholungsfunktion als Grilnzésur dargestelit. Die
Moorwiesen, im Suden der Gemeinde, zum Schutz unbesiedelter Freirdumse und im Sinne
einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung als regionaler Grinzug
alsgewiesen.

[ andschafterahmenplan:

Im, seit Februar 2010, gilltigen Landesnaturschutzgesetz {LNatSchG} ist die Planebene
Landschaftsrahmenplan  nicht mehr vorhanden. Das Landschaftsprogramm  wird
diesbeziiglich fortgeschrieben und soll die Aussagen des Landschafisrahmenplanes
ibemshmen. Bis dahin regelt der § 64 LNatSchG die Ubergangsvorschriften einer
bestehendan Landschaftsplanung. Landschaftsrahmenpidng, die vor dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes festgestellt und verdffentlich worden sind, behalten ihre Glltigkeit bis zur
verdffentiichung eines auf der Grundlage dieses Gesetzes fortgeschriebenen und
varéffentlichten Landschaftsprogramms. Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
werden deswegen hier noch erlautert.

Das Plangebiet ist als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung” im Landschaftsrahmenplan
dargestallt. Neben der Landschaftsvieifalt ist auch das landschaftstypische Erscheinungshild
mit seiner Unverwechselbarkeit ais Ausdruck fir die Eignung einer Landschaft flr die
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Erholung anzusehen. Die Landschaftstsile, welche die Erholungseignung bestimmen, sind
ri sicham und naturvertraglich zu entwickeln.

Der merphologisch bedeutende Steilabfall des Geestplateaus zum Elbtal hin zusammen mit
dem Dalbekschiucht ist als Geotop

.Elbsteilufer Bbmsen - Geesthacht — Lauenburg, Gemeinden Bdmsen, Escheburg,
Schnakenbek, Stadte Geesthacht und Lauenburg” ausgewiesen.

Ein Nebenverbundsachse verlauft nordlich des Plangeltungsbereiches des B-Flangebiets

Nr. 20, vom Bistal im Osten {(Hauptverbundsachse

i Gberregionalen  Biotopverbundsystem} zum  Naturschutzgebiet  Dalbekschlucht
(Schwerpunkibereich im Uberregionalen Biotapverbundsystem) im Westen.

Landschalftsplan:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Escheburg liegt als Entwurf seit dem Jahr 2006 vor. Das
Verfahren ist nicht zu Ende gefilht worden. Der Entwurf sieht eine langfristige
Siedlungserweiterung nérdlich des Feldweges Lippenkuhle" vor. Die wvorgesehenen
Festsetzungen eines Wohngebietes und eines Sondergebietes entsprechen somit dem
Entwurf des Landschafizplanes.

Fldchennitzungsplan )

Als vorbereitends Bauleitplanung wurde die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Escheburg, fir u.a. diese Flache, im Juli 2018 vom Innenministerium genehmigt.
In die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilflache 1, sind die im Bebauungsplan

Nr. 20 festgesetzten WA-Gebiet als Wohnbhaufidche, MI-Gebiet als Gemischte Bauflache und
S0-Gehiet als Sondergehiet (Verbrauchermarkt) ausgewiesen.

Im Parallelverfahren wird die 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes durchgefilhrt. Die
13. Anderung umfasst fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 die angepasste
Ausweisung des Sondergebietes und der Wohnbauflache.

Somit entwickelt sich der Bebauungsplan Nr. 20 aus dem Flachennutzungsplan.

12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand werden
nachfolgend, auf das jeweilige Schutzgut bezogen, dargestelt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustelien und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
Anschliefiend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umwsltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung
als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung
verbundenen Umwelisinwirkungen sollen deutlich herausgestelt werden, um daraus
anschliefend Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung urmd zum Ausgleich erheblich
negativer Umweiteinwirkungen abzulsiten.

12.2_a.1 Schutzgut Mensch

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden das Menschen sind eng mit den tbrigen Schutzgltern
verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundasnaturschutzgesetzes,
wonach

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
3. die Tier- und Pflanzerwelt einschlieftlich ihrar Lebensstatten und Lebensrdume sowie
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4. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer zu sichern ist.

Art der Befroffenheit
Die Auswirkungen werden {ber die Sinne wahrgenommen, im Bezug auf das Yorhaben wire
dies hauptsachiich.

L&rm

Unfallgefabr

Veranderungen des Landschaftebildes durch dig Errichtung der Gebéude und
Verust! Uberpragung landschaftswirksamer Strukturen

Bewertung

Lérm

Der Verkehr auf der Landesstralie L 208 bildet sine Larmguelle. Die geplante Bebauung als
als allgameines Wohngebiet befindet sich direkt westlich davon. Das Plangebiet wird somit
von Larmimmissionen von der Landesstrafie betroffen. Ferner werden vom geplanten
Verbrauchermarkt im nordéstlichen Planbersich Larmemissionen entstehen. Aufgrund dieser
Situation ist eine idrmschutztechnische Untersuchung und Beurteilung von der Firma M+Q
Immissionsschutz GmbH im Februar 2017 mit Ergénzung im September 2017 durchgeflhrt
worden. Das Frgebnis dieser Untersushung ist der Position @ ,Schalischutz” beschrieben.

Luftschadstoffe

Der durch das Baugebiet hinzukoemmende Anfiegerverkehr wird zu einer Erhdhung der
Vorbelastung angrenzender Wohngebiete durch Abgase fiihren. Die relativ geringe Grofle
des Baugebietes fiihrt aber zu keiner wesentlichen zusétzlichen Belastung.

Emissignen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Planfliche grenzt im Norden und im Westen direkt an Ackerflachen an. Die aus einer
ordnungsgeméinen landwirtschaftichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet sinwirken.

Erholung
Vielfalt, Eigenart und Schiinheit einer Landschaft, Bebauungs- und Versiegelungsgrad sowie

infrastruktur zur naturvertraglichen Erholung wie ua. Ful- Reit- und Fahrradwege
bestimmen u.a. die Eignung seiner Flache fur die Erholung.

Niea Planfliche befindet sich in einer weitrBumigen Ackerlandschaft, weiche durch
Knickstrukturen gegliedert ist. Die Fliche selbst ist in sich wenig bewagt. Aulierhalb, wesiter
westlich davon, fallt das Gelénde in Richtung Dalbekschlucht relativ steil ab.

Im &stiichen Planbereich fihrt ein kombinierter Ful~- und Radweg in Richtung Norden und
zur OHslage Krdppelehagen, parallel zur L 208,

Die Lippenkuhle fihrt direkt zum Wanderwegsystem, in das im Westen angrenzende
Naturschutzgehiet ,Dalbekschiucht” (FFH-Gebiet 2527-302). Dieser Wanderweg wird z.B. fir
die Feierabenderholung genuizt.
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Durch eine Bebauung der Fliche wird eine offene Ackerflache liberbaut bzw. der Blick tber
die Ackerlandschaft an der Stelle verbaut. Ein Teil der vorhandenen Knickstrukturen missen
beseitigt werden.

Durch die geplante Eingrinung des Baugebietes im Westen mit einer neuen Knickstruktur im
Westen, einer Grunfliche innerhalb des Wohngebietes sowie mit einer Durchgrunung aus
Einzelbdumen im offentlichen und privaten Raum, wird fir einen landschaftsgerechten
Ubergang zur freien Landschaft sowie fiir eine landschaftsgerechte Eingliederung in die
Ortslage gesorgt, was fiir die Erholung und fiir das Landschaftsbild an der Stelle positiv ist.

12.2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen historiseh gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes erméglicht eine Beurteilung der Standortsverhalinisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie die Eignung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Art der Betroffenheif

Flora

Der Geltungsberaich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst die Ackerflachen nordlich des
Feldweges Lippenkuhle® und sidlich des Feldweges JLehmbarg" bzw. nordlich der
vorhandenen Bebauung am ,Lippenkuhle” bis zur Landessiralie 208.

Die Ackerflichen innerhalb des Geltungsbereiches, gehéren zu den Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Entlang der Wege / StraRen an der siidlichen, nérdlichen und Gstlichen Plangrenze sind
Knickstrukturen vorhanden. Die Knickstrukturen sind insgesamt relativ artenarm und
besitzen kaum Uberhilter. Insgesamt sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nur drei
Eichen als Uberhalter vorhanden.
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Dis Knickstrukturen sind tkologisch mittelwertige Knicks mit den Gehéizen des klassischen
Schlehen-Hasel-Knicks. Die Knickstruktur entlang der Landesstrafle, im ostlichen
Planbereigh, ist artenarm, hier dominiert die Espe ais Gehblzart. Insgesamt sind ca. 784 m
tkologisch mittelwertige Knickstrukturen vorhanden.

Die Knickstrukturen sind nach § 21 (1) LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNat3chG
geschitzt und gehdren zu den Flichen mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt.
Sie bilden einen wichtigen Lebensraum fir viele Tiere und Pflanzen u.a. als Brut- und
Nahrungsraum far Brutvogelarten der Gehdlze und als Leitstruktur fiir Fledermause.
Handlungen, die 2u einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
fihran kdnnen, sind gem. § 30 BNatSchG verboten. Nach § 30 (3} BNatSchG kann vom
verbot auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrichtigungen
ausgeylichen werden kdnnen.

Zur Umsetzung der Planung sind einige Knickdurchbriiche, insgesamt 240 m, erforderlich.
Auf der andsren Seite wird an der Westgrenze eine Knickneuanlage von 286 m zur
tellweisen Kompensation vorgesehen. Zusitzlich ist auf der extermen Ausgleichsflache
(Flurstick 14/3, Fiur 4} eine Knickneuanlage auf insgesamt eine Lange von 184 m
vorgesehen.

Ca. 500 m wesilich des Geltungshereiches, befindet sich das Naturschutzgebist
.Dalbekschlucht’, weiches auch glsich FFH-Gebiet ist. Das Naturschutzgebiet bzw. FFH-
Gebiet urnfasst eine Fiche von 66 ha und begleitet auf einer etwa 2 km tangen Strecke die
Dalbek auf ihrem ,Absturz’ von der Hochfliche der Lauenburgischen Geest hinunter zur
Elbtal-Niederung. Hier in seinem mittleren Abschnitt hat sich der Bach bei der Uberwindung
des Héhenunterschiedses von 40 m tief in den Hang des Elbe-Urstromtals eingeschnitten.
Der Bach formt in diesem Bereich ausgepréigte Maander und aus den Quellan kleiner
Nebentilchen rinmt weitares Wasser von allen Seiten in die bewaldete Bachschlucht.

Durch die unmittelbare Nihe des Naturschutzgebietes bzw., FFH-Gebistes zum
Plangeltunasbereich ist eine Prifung, ob die Ziele des Schutzgebietes von der Planung
betroffen bzw. beeinfrachiigt werden, erforderiich. Es wurde somit fur die beiden
angrenzenden Bebauungspldne Nr. 19 und Nr. 20 eine FFH-Vertraglichkeitsprifung im
Oktober 2017 vom Biiro BBS Greuner-Ponicke durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass flr die
veranderte Nutzung in den Geltungsbereichen gegeniber heutiger Landwirtschaft keine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele im FFH-Gebiet festgestellt wurde.

Fauna

Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten wild lebende Tiere, besonders geschitzte Arten,
nachzustellen, sie zu fangen, zu veretzen, zu thten oder ihre Entwickiungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Aulerdem ist es verboten wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogslarten wahrend der
Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Ubsrwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stbrung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert. Weiter ist es verboten
Fertpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzter Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
bsschadigaen oder zu zerstoren.

Mach § 44 Abs. 5 BNatSchG werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zulassige
Varhaben im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG als privilegierts Vorhaben aufgeflhrt.
Darunter fallen auch Vorhaben innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen. Fur
solche Vorhaben liegt fiir lediglich natipnal besgnders geschitzte Tierarten nach § 44 Abs. 5
BNat3chG kein Verstolt gegen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbate vor.
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Fir suropdisch geschiilzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und heimische
Vogelarten liegen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG keine Verstile gegen die o0.g. Verboie vor,
wenn die &kalogischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden

Fiir die Finschitzung der méglichen aktuellen faunistischen Besiedlung (européisch und
strang geschiitzie Arten) auf der Flache ist eine Prifung der attenschutzrechtlichen
Betroffenheit durchzufiihren. Das Biro BBS Greuner-Ponicke aus Kiel hat im Oktober 2017
gine faunistische Potenzialanalyse erstelll. Die potenziell vorhandene Fauna wurde anhand
von Literaturdaten sowie aus Erfahrungen der Kartierung dhnlicher Biotope amittelt. Die
Ergebnisse dieser Analyse werden hier kurz beschrieben.

Alle Fledermausarten sind basonders und streng, nach FFH-Rightlinien, geschiitzte Arten.
Im siidlichan Knick befindet sich auf der Hihe der Einmiindung des Koppelweges eine alters
Eiche mit Potenzial fir Wochenstubenguartiere. Die Redder im Norden und im Sdiden sowie
der Geholzstreifen im Osten kdnnen Flugstralten sowie als Jagdgebiete von Fledermausen
darstellen. Im MNorden ist derzeit keine Beleuchiung vorhanden, so dass dort auch
lichtempfindliche Arten anzunehmen sind. Die Ackerflachen besiizen, aufgrund der
intensiven Mutzung, eine geringe Bedeutung als Jagdgebiat.

In der Umgebung biete insbesondere der Wald in der Dalbekschlucht Quartierpotenzial.

Das Piangebiet bzw. die Knickstrukturen besitzen eine potenzielle Eignung als Lebensraum
fir die Haselmaus, Das Biiro BBS Greuner-Pinicke hat sine Ersteinschétzung bezuglich
Vorkommen und Betroffenhsit der Haselmaus in Gehdlzstrukturen im Bebauungsplangebiat
Nr. 20 durchgefiihrt. Aufgrund des Potenzials und der Lage im Verbreitungsgebiet erfolgte
am 16.12.2016 eine Nachsuche nach Nestern und Frallspuren der Haselmaus. Der
Untersuchungsraum war der Geltungsbereich sowie die Gehdlzbestdnds westlich der L 208
his zu einer Entfernung von mind. 100 m zum Geltungsbereich. Der am ndrdlichen Rand des
Geltungsbereichs verlaufende Redder wurde bis zum Ende des Weges abgesuchi, der
s{idliche Redder wurde bis zum Waid der Dalbekschlucht abgesucht Zeitgleich wurden
weitere Gehdlzbestande im Nordosten (geplanter B-Plan Nr. 19) abgesucht. Es wurden
dabei weder Naster gefundan, die der Haselmaus zuzugrdnen waren, noch Haselnusse mit
den charakteristischen Fralispuren.

Fiir weitere Saugetiere des Anhangs |V FFH-RL ist das Plangebist nicht geeignet.

Brutvogelarten; in den Gehdlzstrukturen ({Knicks) sind verbreitete ungefahrdete
Gehdizbriiterarten wie z.B. Rotkelchen Amse!, Buchfink, Zaunkonig, Ringeftaube,
Dorngrasmiicke, Zaunksnig und Heckenbraunelle anzunehmen. Auf den landwirtschaftlichen
Flachen (Acker) sind durch die intensive Nutzung Brutvorkommen von Vogelarten
urwahrscheinlich.

Bewertung
Mit der Baugebietsentwicklung zeishnet sich fir Flora und Fauna eine negativa Veranderung

auf, die auf einer anderen Sieile durch geeignete Malnahmen zu ersetzen ist.

Die Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren durch Bedenversiegelung
fiilrt zu erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen. Sie sind im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG zu heurteilen, wenn dem Boden durch Varsiegelung die
natirliche Bodenfunkiion als Laebsnsraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird.

Durch die Realisisrung der Planung mit vorgesehener Flichenversiegelung fallen Bereiche
fiir die Pflanzen und Tienwelt als Lebensraum aus.

Aufgrund der Uberplanung des Plangebietes werden (berwiegend landwirtschaftliche
Fiachen betroffen. Samit gehen landwirtschaftiiche Flachen als potenzieller Lebensraum fur
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6.g. Arengruppen verloren. insgesamt werden 42352 m? Flache wvaoll versiegelt. Als
Ausgleich ist eine Fliche in Verhéltnis von 1:0,5 von 21.178 m? erforderlich. Der erforderliche
Ausgleich fir die Versiegelung wird extern, auf dem Flurstick 14/3 der Flur 4 in der
Gemarkung Escheburg erbracht.

Aulerdem milssen insgesamt 240 m 8kologisch mittelwertige Knick beseitigt werden. Diese
sind mit insgesamt 480 m Knickneuanlage zu kompensieren. Der erforderliche
Knickausgleich bzw. Ersatz, kann teils innerhalb des Plangeftungsbereiches erbracht
werden. Es ist geplant, als Abgrenzung der Bebauung in Richtung Westen die Errichtung
einer neuen Knickanlage von 296 m festzusetzen. Diese Neuanlage dient gleichzeitig auch
als landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft. Ferner ist auf der externen
Ausgleichsflache, im nércdlichen Bereich, eine Knickneuaniage vorgesehen.

Imnarhalb des Plangeltungshersiches werden auRardem weitere neus Grinstrukturen u.a. in
Form von Baumpflanzungen im Straflenraum und auf den Grundsticken geschaffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemeinde Escheburg, der geplanten
Herstellung eines Wohngebietes sowie eines Sondergebietes {Werbrauchermarkt) im Beraich
einer Ackerfliche mit Eingriffen in vorhandene Knicksirukturen sind Betroffenheiten von
Fortpfianzungsstatten von Brutvbgeln gegeben. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden wird eine Bauzeitenregelung fir
Eingriffe in den Gehdlzbestand erforderlich. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen von
Flederm&usen ist die Beleuchtung im Bereich méglicher Flugstralien {v.a. Redder im Norden
und Siiden) so gering wie mdglich zu hatten. Als Ausgleich fir den Verlust von Lebensraum
der Brutviigel der Gehdlze wird an der wesilichen Grenze des Geltungsbereiches ein neuer
Knick hergestslit. Weiterer Gehdlzausgleich wird extern umgesetzt.

Durch die Umsetzung dieser Malbnahmen kannen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden,

(BES Biiro Greuner-Pnicke)

12.2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemak & 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen warden.

Der anstehends Boden gehdrt, gemal des Regionalatias Kreis Herzogtum Lavenburg, zu
den Béiden der Altmoranen, zum {Parabraunerde — Braunerde-) Pseudogley- Gesellschaft.
Das sind Baden aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm (ber Geschiebelehm, der saisonal
staunass ist.

Art der Betroffenheif

Zur Beureilung der Baugrundverhiltnisse sowie die Versickerungsmiglichkeit auf der
Flache ist ein Bodengutachten vom BFB Biiro fir Bodenpritfung GmbH aus Lineburg im
Cktober 2016 arsiellt worden.

6 Sondierbohrungen von 3 m bis 5 m Tiefe sind durchgefuhrt worden. In der Planflache
stehen, gemil dem Bodengutachten, lberwiegend Geschisbelehme und (Geschiebemergel
it einer diinnan Auflage aus schiuffigen Sanden an.

Generell erfiillen Baden eine Vielzahl von Funktionen sowech| im Naturhaushalt als auch im
sozioBkonomischen System sie dienen als Standorte flr Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fiir den Wasserhaushalt. Aulerdem sind sie Produktionsgrundlage flr die
Erzeugung von Nahrungsmitteln
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Bewerfung

Durch die Planung kemmt es zu Fldchenversiegeiungen sowie zu Flacheninanspruchnahme
und Verdichtung von Boden. Die natirlichen Bodenstrukturen sowie Bodenfauna und -flora
werden durch Bodenauf- und Bodenabirag und Flachenversiegelung auf Dauer gestort,
Dieser Eingriff in den Bodenhaushalt fordert eine flichenhafte Kompensation. Dise
Festsetzungen des Bebauungsplanes iassen Neuversiegelung von Fliachen (Bau- und
Verkehrsflichen) in einem Umfang von c¢a. 42.769 m? auf Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur dan Naturschutz zu. Aufgrund der Gkologischen YWertigkeit der Flachen sind
die 42.769 m? auf Elachen mit aligemeiner Bedeutung fir den Naturschuiz im Verhaltnis von
1:0,5 == 21,384 m? auszugleichen.

Der erforderliche Ausgleich von 21.384 m?® wird auferhalb des Plangebistes, auf dem
Flurstiick 14/3, Flur 4 in der Gemarkung Escheburg erbracht.

12.2.a.4 Schutzgut Wasser

Art der Betroffenheif

Der Wasserhaushalt des Gebistes ist wvor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

In der Planflache stehen (berwiegend Geschiebslehme und Geschiebemergel mit einer
diinnen Auflage aus schiuffigen Sanden an.

Der anstehende Boden bewirkt eine niedrige Yersickerungsrate fiir Niederschlagswasser, so
dass die Anreicherung der Grundwasservorrite hier nur in einem geringen Malie stattfinden
kann.

Die Grundwasserfunktion ist abhéngig wvon der Vegetationsdecke: je Kkleiner die
geschlossena Vegetationsdecke, desto geringer ist die Grundwasserschutzfunktion der
Fliche. In Waldflichen wird die Grundwasserschutzfunktion als hoch eingestuit, bei
Vollversiegelung gleich null.

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Gewasser. Im Westen, aulberhalb des
Ptangeltungsbereiches, befindet sich die Dalbek.

Bewertung
Die Ackerflachen mit einer, meistens nur in der Sommerzeit, geschlossenen Vegetations-
decke ist fiir die Grundwasserschutzfunktion als gering einzustufen.

Die anstehenden Lehme und Mergel kénnen als Staukdrper gelten und sind daher nicht zur
Versickerung geeignet. Die schiuffigen Sande (ber den Lehmen weisen eine relativ geringe
Durchlassigkeit auf und kegen in zu geringer Schichtdicke vor, um ging nennenswarte
Wassermenge aufzunehmen und in den Untergrund abzuflhren. Die Bedingungen fiir eine
Versickerung des Niederschlagswassers sind auf der Flache daher ungeeignet.

Fine natiifiche Versickerung des Niederschlagswassers ist dementsprechend im Gehiet
bzw. auf den Grundstiicken nicht moglich.

Durch die Realisierung der Planung werden Flachen versiegelt. Eine extra Belastuny des
Schutzqutes Wasser ist dementsprechend auf den versiegetien Flachen zu erwarten. Hierflr
ist ain Ausgleich erforderlich. Die Grie der neu versiegelten Flachen batragt 42 769 m*. Mit
dem Eingriffs-Ausgleichsverhdltnis von 1:0,1 sind der erforderliche Ausgleich 4.277 m?®,
welcher aufierhalb des Plangebietes, auf dem Flurstilck 14/3, Flur 4 in der Gemarkung
Escheburg, erbracht wird.

Die Bessitigung das Niederschlagswassers aus dem Baugebiet sowie aus den dffentlichen
Verkehrsflachen erfoigt Ubar das geplante Regenrickhailte- und Versickerungsbecken in der
siidwestlichen Planecke des im Siidwesten angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 19. Hier
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soll das Niederschiagswasser in sinem herzustellenden Regenklar- und Ruckhaltebecken
zuriickgehalten, gereinigt und anschiieRend gedrosselt Gber das dort westlich verlaufende
Kerbtalgewasser in das Gewsasser Dalbek™ erfolgan.

12.2.a.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Lufi ist der lufthygienische Ausgleich dar anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung {(Anreicherung} durch Schadstoffe, Stéube und
Geriiche. AuRerdem fungiert Luft als Transportmedium, indem Schadstoffe weitergeleitet
wardan,

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulierer:
Machhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunde {abiotische)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tieren sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden gewahrizistet.

Infolgedessen ergeben sich zwel Zielsetzungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:
1. Menschliche Gesundheit und menschiliches Wohlbefinden
2. Schutz dkologischer Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintréchtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionan
von Gasen, Stduben, Aerosolen und Abwéarme zu nennert.

Ari der Befroffenheit

Durch den Bebauungsplan Nr. 20 werden landwirtschaftiche Fléichen als Wohnbauflachen,
und als Sondergebiet - Verbrauchermarkt Uberbaut. Es kemmt zu Flichenversiegelung und
Inanspruchnahme, z. 7. verbunden mit der Beseitigung lufthygienisch wirksamer Vegetation
sowie zu Luftschadstoffemissionan durch den Verkehr.

Die hieraus entsiehende Erhdhung vom Verkehr kénnte eine erhohte Belastung des
Schutzgutes Luft verursachen, wobel durch die relativ geringe Flache die zusatzliche
Belastung eher gefing zu bemessen st AuRerdem wirken die Waldflachen im
nahegelegenen Naturschutzgebiet ,Dalbekschiucht’ sowie die Knickstrukturen positiv auf
das Flangebiet ein.

Auf der anderen Seite werden landwirtschaftiche Flachen aus der intensiven
landwirtschaftiichen Nutzung herausgenommen und als MaBnahmenflachen natumah
entwickelt.

Bewertung:
Aussagen zu den Betroffenhegiten des Menschen infolge Emissionen erfolgen unter dem
Punkt 12.2.a.1.

12.2.a.5 Schutzgut Klima

Klima ist die fur einen On oder eine |andschaft typische Zusammenfassung aller
hodennahen Zusténde der Atmosphdre und Witterung, welche Boden, Phlanzen, Tiere und
Menschen besinflusst und die sich wéhrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustelien
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist waitgehend von natirlichen Gegebenheitan
abhangiy.

Unter den iufthygienischen Hauptbseintrachtigungsfaktoren sind — wie beim Schutzgut Luft -
vor allem die Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbesintrachtigungsfaktoren des Klimas
z&htt aber auch die Versiegeiung. Sie kannm bodennahes Klima, Stromungsverhalten,
Verhdltnis Einstrahlung/Ausstrahiung {(Albedo) und Luftfeuchte verédndern. Weiterhin kann
auch die Anderung von Nutzungen oder Vegetationsdecke eine Rolle spielen.
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Art der Betroffenheit

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalsn
Klimazone.

Das kernzeichnende Grofiklima ist als feusht femperiertes, atlantisch-subkontinentales
Klima mit relativ kithlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben. Die
durchschnittlichen Jahresniederschldge am Elbhang und auf der Geest liegen bei 676-700
mm. Die Hauptwindrichtung ist Nordwest-West-Stidwest; im Friihjahr treten haufiger Winde
aus dem Osten auf.

Sowohl die topographischen Zusammenhange und Strukiuren, als auch die Kalt- und
Frischiuftentstehungsgebiete und deren Transportbahnen, sind Faktoren, welche fiir das
Bioklima wichtig sind. Dabei zahlt der gesamte Elbniederungsbersich zu den besonders
stark frostgefahrdeten Bereichen. Bei entsprechenden atmasphérischen Bedingungen
sammeln sich kaite Luftmassen in der Niederung.

Das Kleinklima wird auferdem neben der Bodenart und dem Bodenzustand von der
Bodenbedeckung  bestimmi.  Bedeckte bzw. bestockte Boden weisen weniger
Temperaturschwankungen auf als unbadeckte Boden.

Das Planungsgebiet selbst, hauptsichlich Acker {gering bestockte Flache), weist grofere
Temperaturschwankungen auf. Sie erwdrmt sich tagslber stark und kihit sich nachts
abenso stark ab.

Bewerlung

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkshrsimmissionen und Heizanfagen sind aufgrund seiner geringsn
Gréke und die Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Durch die geplante Erschlieung missen Teile von Knickstrukturen entfarnt werden, Der
Erhalt bzw. Errichtung von neuen Knickstrukturen im Westen und eine vorgesehene
Durchgriinung des Baugebietes bzw. der Bauflache tragen zu einer positiven Auswirkung auf
das Lokalklima bei. Insgesamt werden keine zusétzlichen negativen Einwirkungen auf das
Schutzgut Klima enistehen

12.2.a.6 Schutzgut Landschaft

Neben der Zisisetzung, die 8kologischen Funktionen einer L.andschaft nachhaltig zu sichearn,
besteht ebenso der gesetzlche Auftrag, Natur umd Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pfiegen und zu entwickeln, dass die Vieffalt,
Eigenart und Schinheit von Natur und Landschatft als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung flir seine Erholung nachhaltig gesichert wird. Die vom Menschen
wahrgenammene Erscheinungsform der Landschaft, das Landsachaftsbild, hat einen grafien
Einfluss auf das persénliche Wohlbefinden.

Art der Betroffenheit

Der Plangeltungsbersich befindet sich im Naturraum Lauenburger Geest®, in einer
landschaftsdkologischen Raumeinheit, die zumeist ackerbaulich genutzi, durch Knicks
gegliederten Fldchen, das Bild der Landschaft bestimmt Die waldbawachsene
Dalbekschlucht”, ca. 500 m wastlich des Plangebletes zusammen mit den Knickstrukturan
im und an das Plangebiet, bildet eine markante Kulisse bzw. Einrahmung in Richtung
Westen und Norden. In Richtung Siden bildet das vorhandene Wohngebiet zusammen mit
dern vorhandenen Knick die Kulisse an der Stelle.

Das Plangelande ist flach und fallt knapp von 57,50 m Nordwesten in Richtung Siden auf
56,50 m ab.
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Bewertung
Die Betroffenheit der Landschaft hiangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiter

zusammen. Auswirkungen sntstehen insbesondere durch die Flachenversiegslung und —
inanspruchnahmse, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukérpern, die zu einem
Verlust von Naturnahe, Eigenart und Vielfalt fUhren.

Der Bebauungsplan Nr. 20 ermdglicht ein Wohngebist mit Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhdusern sowie ein Sondergebiet mit einem Verbrauchermarkt auf einer
Ackerfliche, direkt anschlieRend an die vorhandene Bebauung und an der L 208, zu
entwickeln. Das filhtt dazu, dass die beiroffenen landwirtschaftichen Flachen uberbaut
werden. Es kommt dadurch zu Beeintriichtigungen des Landschaftsbildes. Der freie Blick
ber die Felder in Richtung Westen mit der waldbewachsenen Dalbekschlucht” als
markanie Kulisse im Westen wird an der Stelle verbaut.

Aulterdemn missen Teilbereiche von verhandenen Knickstrukturen fiir die Erschiiefiung
entfernt werden. Auf der anderen Seite wird eine neus Knickanlage an der westlichen
Plangrenze als Ersatz festgesetzt was zu einem landschaftsgerechten Ubergang zur freien
Landschaft an dieser Stelle fihrt. Aufierdem wird zur Eingliederung des Baugebietes in das
Ortshild eine groke Fliche innerhalb des Plangeltungsbereiches als Parkanlage geschaffen
sowie die StralRenrdume werden mit Baumpflanzungen begleitet und Baumpflanzungen auf
den Grundstilcken festgesetzt, weiches dazu beitragt, die Bauflichen bzw. das Plangetiet in
die Umgebung einzuflgen.

12.2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Dar Begriff JKultur- und Sachgiter' berzeichnet zum einem Objekie von Kulturelier
Bedeutung {z.B. historische Geb&ude, Denkmaler) und zum anderen alle kérperlichen
Gegensténde .S, des § 90 BGB (z.B. Gebdude, Gerate). AuBerdem gehdren auch z.B.
Alleen, Baumreihen und Einzelbdume sowie Sicht und Wegebeziehungen zum Begriff
LJuliur- und Sachgiter”.

Art der Betroffenhedt
Von der Planung sind keine gesefzlich geschiitzten Kulturdenkmale gemalt § 8 und @
Denkmalschutzgesatz {D5ch) betroffan.

12.2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male, Dabel sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betraghten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Bebauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Baden, wozu auch die Speicherung von Nisderschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund
der bindigen Bodenschichten erméglichen die Bodenverhélinisse keine Varsickerung von
Regenwasser auf den Grundstiicken.

Aufgrund der geregelten Neuversiegelung der Fldche einerseits und der Aufgabe der
Nutzung im Bereich der externen Ausgleichsfldche sind die Umweitfolgen der méglichen
Wechselwirkungen als méafig =zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negaiiv verstarkende Wechselwirkungen sind im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

42



Gemeinde Escheburg — Bebauungsplan Nr. 20

12.2.a.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der Planung handelt es sich um die Entwicklung eines aligemeinen Wohngebiets mit
Einzel-, Doppel-, und Mehrfamilienh&usern sowie die Schaffung von Wohnraum fur betreutes
Wohnen oder die Errichtung einer Seniorenaniage und im nordistlichen Flanberaich ein
Sondergebiet fir einen Verbrauchermarkt mit 1.200 m? Verkaufsflache zuziiglich eines
Backshops mit dazugehfrender ErschlieRBung. im Bereich des Wohngebietes soll eine
Griinanlage mit Spielplatz und Begegnungsraume fir ,Alt und Jung” entstehen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt fiegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und dem damit verbundenen erhdhten
Oberflichenwasserabfluss, den Verlust von Knickstrukturen sowie die Besintrachtigungen in
das Schutzgut Landschaft.

Durch die vorgesehene externe Ausgleichsfidche, die Enichiung von neuer Knickstruktur
werden Kompensation fiir die Beeinirichtigungen in die Schutzgiter Boden, Wasser sowie
Pflanzen und Tiere geschaffen.

Aufgrund der Bebauung sind eine neue Prigung des Landschaftsbildes und damit eine neue
Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Durch die Festsetzungen von neuer Knickstruktur als Abgrenzung des Wohngebietes in
Richtung Westen, Baumpflanzungen an den Strakenzigen und auf den Grundstlicken sowie
die Schaffung einer grofziigigen Griinfiiche innerhalb des Wohngebietes wird filr das
Plangebist ein landschaftsgerechter Ubargang zur freien Landschaft und eine Einfligung des
Plangehictes in das Ortsbild, geschaffen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bel Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ibrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut | Beurteilung der Umwelauswirkung [ Erheblichksit
I Mensch - immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslam .
Pflanzen und - Varlust von Geholzen bzw. Lebensraumen fur Brutvégel 'Y
Tiere ' der Geholze (Knickentfernung}
- Verlust von Ackerfldchen
Boden - Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, e

Oberflachenwasserretention)
- verlust von  Bodenfunktionen durch  Versiegeiung,
Bodenbewegung und Verdichtung

(Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate T ae
- Beschleunigung des Wasserabflusses
- Verlust von Oberflachenwasserretention

L uft und - Verdndetung des Srilichen Kleinklimas durch : =

Klima _ zus#tzliche Uberbauung und Bodenversiegiung .
Landschaft Verbauung eines Blickfeldes uber eine Ackerfliche . .n
Kultur und - keine —
. Sachgliier .

Wechsel- - Verschiehung des Wechselverhdlinisses des Bezuges .
wirkungen Landschaft — Siedlung zu Siedlung - Siediung

sss sehr erheblich/ e erheblich/ = weniger erheblich/ — nicht erneblich
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12.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

12.2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Burchfiihrung der Planung

Mit der Pianung sind die unter Ziffer 12.2.a ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Durch die Bodenversiegelungen kommt es zum Verlust der natiifichen Bodenfunktionen, die
an anderer Stelle durch Aufgabe siner intensiven Nutzung kompensiert werden kann. Der
Grundwasserhaushalt wird zwar beeinflusst, dieses kann aber an anderer Stelle durch
Aufgabe einer intensiven Mutzung kompensiert werden.

Durch die Bebauung gehen Ackerflichen sowie Teile der vorhandenen Knickstrukturen am
nordwestlichen Orisrand als potentieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Dies
wird im Bebauungspian, durch die Festsstzung einer Knickneuanlage an der westlichen
Piangrenze zum Teil kompensiert. Der restliche erforderiiche Ausgleichshedard fur die
Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter Boden {Versiegelung), Wasser {Wersiegelung} und
Pflanzen {Knickentfernung) wird extern auf dem nardlich davon gelegenen Fiurstiick 14/3 der
Flur 4 erbracht.

Aufgrund der Bebauung wird ein Sichifeld Uber die Ackerflachen verbaut. Durch eine
umfangreiche Baumpflanzung innerhalb des Plangelfungsbereiches und der Erhalt
vorhandener sowie die Schaffung einer Knickneuanlage an der Westgrenze, wird das
Plangebiet in das Ortebild und in das Landschaftsbild eingefigt.

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen, auf Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, fur den Menschen hinsichtlicti  der
Immissionssituation sowie fur andere Schutzgitter, wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft
und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung, gewisse Verbesserungen
erreicht werden.

12.2 1.2 Entwicklung des Umweltzustandes hel Nichtdurchfihrung der Planung
Ohne Bebauung der Flache wirde das Geldnde weiterhin als intensiv genutzte Ackerflache,
im Norden, Siiden und Osten eingefasst von Knickstrukturen, Bestand haben.

12.2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung ter
Bauleitpline und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
iV.m. § 18 BNatSchG die Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Sisdlungsenweiterungen zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickaln.

12.2.¢.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung
Aus der BReschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
- Errichtung von Potenzialen fiir neue Lebensrdume durch Gringestaltung des
Baugebietes,
- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes,
- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im  Juge der
Baugebietsentwickiung
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12.2.¢.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wegen der negativen Einwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden folgende
Anforderungen gestelit;

- die Durchgriinung des Baugebistes durch Pflanzung von standortheimischen
Einzelbdumen auf den Grundsticken sowie im Stralenraum und oSffentlichen
Grunflachen

- Dise Herstellung wvon neuer Knickanlagen extern wund innerhalb  des
Geltungsbereiches mit standortheimischen Gehodlzen als Ersatz des Verlustes der
z  entfernenden Knicks und als arenschutzrechtlichen Ausgleich fir
Gehdlzbriter.

- Festsetzung von Bauzeitenregelungen zur Yermeidung von Beeintriachtigungen
der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten; Geholzbriter sowie der
Fledermause

- Eniwicklung einer externen Sukzessionsfliche mit Knickneuanlage u.a. als
Ausgleich fir die Brutvigel der Gehdlze

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiagelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen auf
Uberwiegenden Ackerbden durch die geplante Uberbauung st aufgrund des
Entwicklungszieles - Wohnbebauung unvermeidbar.

Die vorgesehenen Knickbeseitigungen sind aufgrund der ErschlieBung des Gebietes, vor
allern im Bereich des Kreisels im Osten sowie im Bereich des Ubergangs zum B-Plan Nr. 19
im Sidwesten, unvermeidbar.

12.2.c.3 Schutzgut Boden
Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse wird der
Bsbauungsplan durch folgende Festsatzungen das Malk der Versiegelung auf das Notigste
beschranken:
- Festlegung von 1,93 ha difentlicher Verkehrsfliche {23 % der Gesamtflache)
- Festsetzung von Grundflachenzahl GRZ zwischen 0,25 und 0,35
- Externe Ausgleich; die Entwicklung eines extensiven Grinfands mit
Gehélzstrukiuren (Knickneuanlage und Gehblzgruppen) (Flurstiick 14/3, Fiur 4,
(Gemarkung Escheburg)

Unvermeidhare Belasfungen

Eine Uberbauung und die damit anteilige Versiegetung der Bdden ist an dieser Stelle der
Gemeinde unvermeidbar, da Standorialternativen (s. 2iff. 2.d) nach hinreichander Prifung
varworfen wurden.

12.2.¢.4 Schutzgut Wasser

Auf die negativen Auswirkungen auf das Schuizgut Wasser reagiert der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Reduzierung der Cherflichenversiegelung sowlie zur Sammiung
bzw. zur eventuellen Versickerung von Regenwasser im geplanten Regenversickerungs-
Riickhaltebecken im sldwestlichen Bereich des im Sildwesten direkt angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 19.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die geringe Bebauungsdichte bei einer GRZ zwischen 0,25 und 035 wird die
Fahigkeit =zur Versickerung des Oberfidchenwassers teilweise erhalien. Der
Versiegelungsgrad wird durch Minimierung und Beschrinkung von Pflasterflachen weiter
raduziert.
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Die Uberbauung und damit die Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung sind an
dieser Stelle der Gemeinde unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend gepriift und
verworfen wurden.

12.2.¢.5 Schutzgut Landschaft
Auf die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft reagiert der Bebauungsplan
durch folgende Fesisetzungen, die das Mald der Beeintrachtigungen auf das Notigste
beschrinken:
- Die Entwicklung einer Knickneuanlage an der westlichen Plangrenze als
landschafts- und orishildgerechter Ubargang
- die Durchgriinung des Baugebistes durch Pflanzung von standortheimischen
Einzelbaumen auf den Grundstiicken und den offentlichen Grinflichen sowie im
Strafienraum.

12.2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20, das sich aus den Flachennutzungsplanungen
entwickelt, wurde auf Grund der in den letzten Jahren besonders gestiegenen MNachfrage
nach Grundsticken fur Ein- und Doppelhausbebauungen sowie Reihenhiuser und
Wohnungen entsprechend als Entwicklungsgebiet vorgeseher.

Aufgrund der naturrdumlichen Lage und Ausstattung der Gemeinde Escheburg, sind die
Méaglichkeiten fir entsprechende Flachenentwicklungen stark begrenzt, unter anderem durch
die verkehrliche ErschlieRung aber auch durch die jewsils an der Ost- und Westseits der
Gemeinds liegenden Naturschutzgebiete an den Randern des Gemeaindegebietes.

Bei der voriegenden Flache des Bebauungsplanes Nr. 20 handelt es sich um eing bereits in
der 8 Flachennutzungsplananderung fiir eine Wohnnutzung und fir ein Sondergebigt
vorgesehene Flidche, deren Realisierung jetzt mbglich ist. Ausfithriiche und grundséaiziiche
Darlegungen sind unter Ziffer 1 beschrieten.

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes sind im gesamtan Gemeindegebiet
Potentialfldchen, die fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen kdnnten, untersucht worden,
um die Méglichkaiten zu Uberpriifen, ob in diesen Bereichen die Wohnungen bzw. Gehidude
fiir Ein- und Doppelhiuser und Reihenhauser errichtet werden knnen.

Diese Untersuchung ist Bestandteil der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und kommt
zu dem Ergebnis, dass nur die Flachen der Bebauungspléne 19 und 20 als aréhbere
Siedlungsflachen ertsplanerisch sinnvolt sind.

Es ist daher, keine anders Fidche als die vorgesehenan, flr eine Entwickiung der Gemeinde
Escheburg.

Bezliglich des Sondergebigtes - Verbrauchermark! wird zur Standortfindung auf die

Ziffer 1 dieser Begriindung hingewiesen

12.3. Zusitzliche Angaben

12.3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriiffung

Bei der Bearbsitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung von Unterlagen. Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur
und Landschaft ist eine faunistische Potenzialanalyse durchgefdhit worden.

Zur Beureilung einer ev. Einwirkung auf das im Westen vaorhandene FFH-Gebist
.Dalbekschlucht” ist eine FFH-Vorprifung durchgefihet worden.
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Zusatzlich ist ein Bodengutachten flir die Beurteilung des Bodens erstellt worden.
Zur Beurteilung von Larmimmissionen ist ein Larmgutachten erstelli worden.

12.3.b Hinweise zur Durchfithrung der Umweiltiiberwachung

Fur die Baumpflanzungen im Siraflenbersich sowie sonstige Pflanzungen im Gffentlichen
Rareich besteht ab dem Pflanzzeitpunki eine dreijghrige Gewahrlsistungspflicht, die von der
auszufihrenden Firma zu tragen ist.

Die weaitere Entwicklung und Pflege der Pflanzflachen obliegt der Gemainde.

Die auf den Privatgrundstiicken vorgenommenen Baumpflanzungen gehen in die Obhut der
privaten Grundstiickseigentimer Uber. Eine Kontralie durch die Gemeinde wird nach zwei
Jahren nach Kauf das Grundstiickes vorgenommen.

12.3.c Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst Ackerflachen, umgsban im
Siden, MNorden und Osten von Knickstrukturen sowie ein Teil der Landesstrale L 208,
nérdlich der ,Lippenkuhle" bzw. siidich des Feldweges .Lehmbarg®, am nordwestlichen
Ortsrand der Gemeinde Escheburg. !m Nordent und im Yesten sefzen sich weitere
Ackerflachen fort. Siidwestlich davon beginnt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19,
Sudlich des Plangeltungsheraiches befinden sich Wohngebiete mit Einzel- und
Doppelhduser. Im Westen, ca. £00 m entfernt, befindet sich das Naturschutzgebist
Dalbekschlucht", das gieich als FFH-Gebiet ausgewiesen ist, als markante Waldkulisse im
Wifestan.

Die vorgesehane Bebauung des Plangeftungsbereiches erfolgt mit einer Wohnhebauung.
Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA} festgesetzi mit entsprechender
Erschliefung. Im nordbstlichen Planbereich ist ein Sondergebiet {30-Gebiet} flr einan
Verbraucharmarkt mit 1.200 m? Verkaufsfliche zuziiglich eines Backshops sowie die
dazugehdrende ErschlisBung. Im Bereich des Wohngebietes soll eine Grilnanlage mit
Spielplatz und Begegnungsrdumse fiir Alt und Jung” entstehan.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung. Die erforderlicha Kompensation wird
extern, auf dem Flurstlick14/3, Flur 4 in der Gemarkung Escheburg erbracht.

Mit der Bebauung des Plangebietes wird grundsétzlich eine Erhdhung des
Oberflachenabflusses produziert und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
auf der Fliiche direkt ameicht. Die Versickerung bzw. das Auffangen des Regenwassers im
geplanten Regenversickerungs- und Rickhaltebecken in das im Sildwesten direkt
angrenzendes Bebauungsplangebiet Nr. 19 fiihrt dazu, dass die Belastung geringer wird.
Aufgrund der geplanten Uberbauung bzw. Erschlieung mussen Knickstrukturen bessitigt
werden. Dies wird durch eina neus Knickanlage an der westlichen Plangrenze teilweise
kompensiert. Die restiiche erforderliche Kompensation erfolgt extern  durch  eine
Knickneuanlage auf dem Flurstiick14/3, Flur 4 in der Gemarkung Escheburg. Die
Knickneuanlage innerhalb des Plangebietes dient ehenso als Abgrenzung des Plangebietes
bzw. als landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft in Richtung Westen.

Mit demn Knickveriust ist Betroffenhsit von Fortplianzungsstatten von Brutvdgeln gegeben.
Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fir den Verlust von Lebensraum der Brutvogel der
Gehdlze sind dis neue Knickanlage im Westen sowie die externs Knickneuanlage
vorgesehen.

Mit der Planung ist eine Veranderung des Orts- und Landschafisbildes verbunden. Dies wird
durch Malnahmen fiir einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft und zur
Eingliederung in das Ortsbild minimiert.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Mafinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwickiung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

13. VERTRAGLICHKEIT MIT DEN ZIELEN VON FFH-GEBIET,
WRRL, NSG-VERORDNUNG

Mit der Studie des BBS Blros Greuner-Poénicke vom 26.10.2017 wurden die Wirkungen von
zwel B-Planen Nr. 19 und Nr. 20 der Gemeinde Escheburg sowie der daraus folgenden
Ableitung von Oberflichenwasser in das NSG und FFH-Gebiet Dalbekschlucht und die
Dalbek als Fliaftgew#sser untersucht.

Fir die veréinderte Nutzung in den Geltungsbereichen gegeniber heutiger Landwirtschatt
wurde keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele im FFH-Gebiet festgestelt.

Ziel der Oberflachenentwisserung ist die Reduzierung der durch die Einieitung von
Oberflichenwasser aus dem Wohngebiet Lindenbreite und den neuen B-Planen ausgeldsten
Erasionen in ginem Seitental der Dalbek sowie die Reduzierung der damit verbundenen
Sandeintrdge in die Dalbek. Es wird dafir eine Abflussdrosselung mit Trocken-
Riickhaltebecken und Reinigungsanlagen hergestellt, die den heutigen Abfluss von max.

192 Ifs auf 70 lis reduziert. Dieses wirkt sich positiv auf das nachfolgende Kerbtal und die
Dalbek aus. Im Kerbtal missen punktuell Sicherungsmafinahmen erfolgen. Diese sind
vertraglich mit den Zielen von WRRL und FFH-Gebiet, wenn eine naturnahe Ausfuhrung
gesichert wird und Schaden begrenzende MaRnahmen die Bauphase begleiten.

Das Vorhaben stellt einen Verstofh gegen die Verbote der NSG-Verordnung dar, so dass
eine Befreiung von den Verboten erforderlich wird. Die Voraussetzungen dafiir sind gegeben
und eine Stérung der Ziele der Verordnung wird nicht erwartet.

Die Erhaltungsziste fiir das FFH-Gebiet werden nicht beeintrachiigt. Fur die Dalbek stellt die
Reduzierung der Zuflisse und Sandeintrdge eine (seit langerem geforderte) Verbesserung
dar. Die Umsetzung der Malinahmen ist damit positiv im Sinne von Naturschutz und
Wasserwirtschaft sinzustufen.

14. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzaglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der Oberen Denkmalschutzbehirde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht famer
fir die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefilthrt haben. Die Mitteilung einer oder éines der Verpflichieten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Vempflichtung erlischi spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteillung.

Archéolagische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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15. KAMPFMITTEL

In der Gemeinde waren Kampfmittel nicht auszuschliefen. Der Geltungsbergich des
Bebauungsplanes Nr. 20 ist aus diesem Grund im Juli 2017 auf Kriegsaltlasten vom
Kampmittelrdumdienst, Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, ubarprift worden. Es wurden
keine Einwirkungen durch Abwurfmunition {Bombentrichter, Zerstrungen) auf dem
benannten Grundstick festgestelit.

Munitionsfunde in diesem Beraich sind dem Kampmittelfraumdienst nicht bekannt.

Bei der na. Flache handelt es sich um keine Kampfmittelverdachtsfldche. Fir die
durchzufiihirenden Arbsiten bestehen somit aus Sicht des Kampmitielrdumdienstes keina
Bedenken.

16. VORFLUT- UND ENTWASSERUNGSKONZEPT

Fiir die Erschliefung der Plangebiete Bebauungsplan Nr. 19 und 20, wurde von der
Ingenieurgeselischaft Masuch + Olbrisch mbH, im Oktober 2017, ein Vorflut- und
Entwasserungskonzept erstelit.

Zur Besichtigung der orilichen Gegebenheiten und zur Abstimmung geeighetar
umweltvertraglicher Maltnahmen wurde am 06.10.2017 ein Oristermin durchgefihrt.

im Vordergrund stand neben der Abstimmung die Besichtigung und Erlauterung der
geplanten Lage und Ausfihrung der Regenriickhaltebacken sowie die Begehung des
Kerbtals mit dem Fokus auf das Gewasser.

Anforderungen Naturschulz

Bei der Gestaltung von Malnahmen zur Stabilisierung des Kerbtals  sind
naturschutzrechtiicher Belange sowie die Ziele der WRRL und der FFH-RL =zu
beriicksichtigen. Des Woeiteran ist bei der Herstellung der Mafnahmen sowie der
Einbringung von Materialen in das Kerbtal darauf zu achien, dass keine Beschadigungen
von Baumen, Wegen und Béschungen stattfindat.

Mafinahmen Gewdsserausbau

Zur Vermeidung von Erosion und zur Sohi- und Ufersicherung an ausgewahiten Stellen im
Kerbtalnewssser, inshesondere der Station 0+280, sind folgende Malnahmen zu treffen.

. Im Beteich des Finlaufbauwerks ist die Gewdssersohle auf einer Lange von ca. 20 m mit
einer Kigsschittung {2/64 mm} zu versehen. Aullerdem ist eine Steinschiittung {40 — 60 cm)
unmittelbar im  Einlaufbereich einzubringen. Hierdurch kann eine Verringerung der
FlieRgeschwindigkeit sowie der Energie des ersten Wasserstolles erreicht werden. Zudem
soll die Béschung im ersten Kurvenabschniit durch die Einbringung wvon Findlingen
(Durchmesser ebenfails 40 — 60 cm} vor Erosion geschitzt werden.

- Fir die Befestigung der Scohie sollen entlang des gesamten Gewdssers vareinzelt
Kiesschiittungen (Kiesnester 2/24 mm) eingebracht werden.

- An Station D+280 ist zum Schutz des vorhandenen Prallhangs dar Einbau von Raubaumen
beabsichtigt. Vorgesehen sind Stdmme mit sinem Durchmesser von 20-40 cm sowie mit
Verzweigungen und Astwerk. Zur Sicherung der Stdmme sind ggf. Pfahle einzubauen. Durch
das Ablegen der Stdmme im Bdschungsbereich werden die Erosionswirkung und ein
weiteres Abtragen des Bodens verhindert.
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- Die derzeit ungereinigte Einleitung des Oberflachenwassers aus den Siedungsgebieten
fiihrt zum Eintrag von sandigen Sedimenten in das Kerbtalgewasser. Diese werden durch die
zum Teil hohen FlieBgeschwindigkeiten bis in die Dalbek getragen, sodass ein nicht
gewiinschter Sedimenteintrag in die Dalbek stattfindet,

Zur Unterbindung des Eintrags sandiger Sedimente ist im breiten Unterlauf kurz vor der
Mindung in die Dalbek ein Sandfang in Form breiter Becken herzustellen. Diese verhindern
den Eintrag von Sedimenten in die Dalbek durch eine Reduzierung der FlieRgeschwindigkeit
und dadurch der Ablagerung der im Wasser mitgetragenen Sedimente. Die Sedimente sind
inmer-halb der nachsten Jahre in regelmébigen Abstinden zu entfarnen

Heqenwasser

Die Ablaitung des im B-Plangebiet anfakenden Niederschlagswassers soll Uber ca. 2.500 m
neu herzustellende Freigefalieleitungen in den Nennweiten DN 300 bis DN 1200 erfolgen.
Das gesammelte Wasser wird mit dem natlrlichen Gelandegefalle folgend in Richtung
S{idwesten geleitet und dem geplanten Regenkldr- und Rickhaltebecken zugefihrt. Die
Kanste sind fir das 2-éhrliche Regenereignis 2u dimensionieren. Die Verlegung der Kanéle
erfolgt unter Beachtung des Mindestgefélles von 1/DN. Eine Versickerung wvon
Miederschiagswasser ist aufgrund der geringen Durchléssigkeit des Untergrundes gem.
Baugrunderkundung nicht maglich.

Die Einleitung des Regenwassers von dem Regenriickhaitebecken in das Vorflulgewasser
erfoigt Uber eine bestshende Leitung. Diese Leitung ist mittels Kamerabefahrung vom
17.08.2017 untersucht worden und weist einen guten Zustand auf. Um die Dichtigkeit zu
gewahrieisten sind kleinere Schadstellen mittels grabenioser Mafinahmen 2u sanieren. Die
bestehende |eitung kann folglich bestehen blaiben und fir die Einieitung genutzt werdan.

Regenriickhaltebacken Lindenbreite (RRE 2)

Nas anfallende Niederschiagswasser aus dem ¢a. 6,5 ha grofBen Einzugsgebiet Lindenbreite
wird derzeit im Freigefalle dem Kerbtalgewssser zugefiihrt. Die Einleitung erfoigt ofine
Riickhattung und Reinigung. Die derzeitige Einieitmenge betragt Qs = 192 Ifs.

In Abstimmung mit den zustindigen Behérden und der Gemeinde Escheburg goll das
Niederschlagswasser zukiinftig var Einleitung in das Gewdésser zurickgehalten und gereinigt
werden. Die arteilige Einleitmenge fir das Einzugsgebiet Lindenbreite batragt Qo = 38 s
(Gesamteinlaitung Q = 70 Ifs). Das Riickhaltevolumen fiir das abgestimmie maftgebende 20-
jAhrliche Regenereignis betragt V ~ 1700 m?.

Das Regenrickhaltebecken sall mit Regelbéschungsneigung von 11,9 als trockenfallendes
Erdbecken hergesiellt werden. Zur Reinigung des Niederschiagswassers ist ein vertiefter
standig wassergefillter Absetzbereich (t = 2,00m) mit schwimmander Olsperre vorzusehen.
Aufgrund der vorherrschenden Platzverhdltnisse auf den zur Verfligung stehenden
Flurstiicken 14/20 und 14/24 kann die naturnahe Gestaltung den technischen Anforderungen
untergeordnet werden. In Abstmmung mit der Unteren Naturschutzbehorde soll die
Dammbéschung zum FFH-Gabiet naturnah gestaltet, ggf. bepflanzt und mit einer flacheren
Réschungsneigung hergestellt werden, zu diesem Jweck ist ain baulicher Eingriff in das
FFH-Gebiet moaglich.

Das Becken soll aufgrund des hohen Stauwasserstandes eingezéunt werden. In westlicher
Richtung ist eine méglichst naturnahe Einfriedung zu beriicksichtigen
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Regenriickhaltebecken B-Plan Nr. 19 und Nr. 20 {RRB 1]

Das anfallende Nisderschlagswasser des Erschliefiungsgebietes B-Plan 19 + 20 soll (ber
die bestehende Einleitstelle dem Kerbtalgewdsser zugeflhrt werden.

In Abstimmung mit den zustandigen Behérden und der Gemeinde Escheburg soll das
Niederschlagswasser vor Einleitung in das Gewdsser zurickgehalten und gereinigt werden.,
Die anteilige Einleitmenge fiir das Einzugsgebiet B-Plan Nr. 18 + 20 betrigt

Clpr = 35 Vs (Gesamtsinleitung Q = 70 Ifs).

Das Ruckhaltevoiumen fiir das abgestimmte mabgebende 20-jahrliche Regenereignis
betragt V ~ 6200 m*.

Das Regenriickhaltebecken soll mit Regelbdschungsneigung von 1:1,5 als trockenfaliendes
Erdbecken hergestelit werden. Zur Reinigung des Niederschlagswassers ist ein vertisfter
stindig wassergefiiliter Absetzbereich {t = 2,00 m} mit schwimmender Olsperre yorzusehen.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) sollen Héschungen und
Beckensohle naturnah gestaltet werden. Fir Boschungen sind  hierflr variisrende
Béschungsneigungen denkbar, fir die Schie die Schaffung von Vernéssungsbereichen und
Vegetationsinseln, Die westlichen Dammbéschungen beidar Beckenebenan in Richtung des
FFH-Gebists sind auf Wunsch der UNB zu bepflanzen.

Die maximale Stauhdhe innerhalb des Rickhaltebeckens (RRB 1) betragt +50,50 mNN und
ist fir HochbaumaRnahmen auf den angrenzenden Flachen zu berucksichtigen.

Die gesamte Beckenanlage soll aufgrund der hohen Stauwasserstande eingszdunt werden.

Alternatives Entwisserungskonzept der Oberflichenentwasserung

Vom Ingenieurbire BeuBel GmbH wurde alternatives Entwasserungskonzept der
Oberflachenentwisserung fiir die Bebauungspiéne Nr. 19 und Nr. 20 erarbsitet.

1. Veranfassuhg

Auf Grundlage des Generalentwisserungsplanes flr die Regenwasserkanalisation der
Ortschaft Escheburg vom Oktober 2011, aufgesteilt durch das ingenieurbire Weise GmbH,
wurde ein altematives Entwésserungskonzept zu den Bebauungspiénen Nr. 19 und Nr. 20
erarbeitet. Im Generalentwisserungsplan (GEP) wurden zusétzliche Einleitmengen als
Pragnose bei der Berechnung der hydraulischen Auslastung der Bestandsleitungen
angesetzt. Diese zusétzlichen Einleitmengen wurden fir geplante Bebauungsplane
vorgasshen und sollen jetzt flr das Alternativkonzept genutzt werden.

2. Beschreibung des afternativen Entwasserungskonzeptes
Im Zuge der Entwasserungsplanung flir die Bebauungsplane Nr. 19 und Nr. 20 wurde durch

die Ingenieurgesellschaft mbH Masuch und Olbrisch ein Vorfiut- und Entwésserungskonzept
aufgestellt, Hierin ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser der Erschiieungsgebiete
B-Plan Nr. 19 und Nr. 20 zu sanmmeln und in einem System aus zwsi Regenrlckhaitebecken
{RRE | und RRB 1) mit Absetzbereich zwischen zu speichern.

Aber statt einer wie im urspriinglichen Entwésserungskonzept vorgesehenen gedrosselten
Einleitung aus dem RRE Il mit 35 ¥s Gber eine Bestandsleitung mit gultiger wasserrechtiicher
Einleitungserfaubnis in das Kerbtal wird alternativ dber ein Pumpwerk mit Cruckrohrieitung in
die bestehende Regenwasserkanalisation der Ortschaft Escheburg mit 30 I/s (wie im GEP
vorgesehen und gepriifi) abgeleitet,

Die Druckrohrisitung wird an die bestehende Regenwassarkanalisation des
Entwisserungsgebietes 1 des Generalentwisserungsplans, welches die Stralen  Am
Griippental, Rehmenkoppel, Hofweg, Stubbenberg {L 208), Dorfplatz {z.7.} und Speckenweg
umfasst, angeschlossan.
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Geplanter Anschlusspunkt ist der Schacht 112 in der Strale Lindenbreite. Die
Druckrohrleitung wird vom Regenriickhaltebecken durch das ErsehlieBungsgebiet und dann
in der Strake Lindenbreite geflhrt.

Die vom Anschlussschacht 112 beginnende Haltung (112-122) DN 400 wird, da sie
hydraulisch iiberlastet ist, auf Durchmesser DN 600 aufgeweitet. Alternativ kann die
Druckrohrleitung auch bis an den Schacht 122 gefiihrt werden,

Nach der hydrodynamischen Berechnung aus dem GEP ist die weiterflihrende
Regenwasserkanalisation bis kurz vor der Einleitstelle E1 hydraulisch ausreichend
leistungsfahig, um die zusétzliche Einleitmenge mit abzuleiten.

Vor der Einleitstelle E1 ist ein Durchlass (2005-2009) von DN 500 auf DN 900 und eine
Haltung (2019-2021) von DN 500 auf DN 700 aufzuweiten.

Filr die zukiinftige Planung von Retentionsraumen im Bereich der Einleitstelle E1 ist die
zusatzliche Einleitmenge von 30 /s bei dieser Alternativplanung zu beriicksichtigen.

Nach rechnerischer Priiffung des Riickhaltevolumens der Regenriickhalteanlage fur die
Erschliefungsgebiete B-Plan Nr. 19 und Nr. 20 mit insgesamt 6.200 m*® Stauraum, ist dieses
mit den aktuellen Regendaten aus KOSTRA DWD 2010R fiir Escheburg fir eine gedrosselte
Ableitung von 30 /s weiterhin ausreichend dimensioniert.

Nach Entwésserungsplanung fir die Bebauungspléne Nr. 19 und Nr. 20 soll ebenfalls das
abfliefende Oberflachenwasser des bestehenden Einzugsgebietes Lindenbreite, welches
momentan ohne Rickhaltung in das Kerbtal entwdssert, (ber ein geplantes
Regenrlickhaltebecken (RREB 111) gedrosselt auf 35 Ifs zukiinftig in das Kerbtal eingeleitet
werden. Dies wird im Alternativkonzept beibehalten. Der Gesamtzufluss zum Kerbtal wird
somit von 70 /s auf dann 35 I/s reduziert.

Der Ubersichtsplan ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

17. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-ll-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungspldnen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu priifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Yorhaben (neue Standorte, Anderungen ader neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rlckwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-lll-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedurftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
#ffentlich genutzte Gebiude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege, soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtepunkt des Naturschutzes besonders wertvolle brzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Starfallbetrieb befindet sich nicht in der Ndhe. Die Zuladssigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der varliegenden Planung nicht zu begriinden.
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