Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan Nr, 20 der Gemeinde Escheburg

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Escheburg gemaR
§ 10 Abs. 4 BauGB iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

ZIEL DER AUFSTELLUNG

Der Bebauungsplan Nr. 19 umfasst den Bereich sldlich der Lippenkuhle.

Fur eine Siedlungserweiterung der Achsengemeinde Escheburg wurden seitens der
Gemeinde Flachen im Nordwesten und Westen, an die vorhandene Bebauung anschlielend,
in Betracht gezogen.

Das neue Wohngebiet schlieft unmittelbar an vorhandene Siedlungskorper an und rundet
den Siedlungsbereich der Gemeinde nach Westen ab.

Auf der Erweiterungsfiiche westlich der L 208 in Anbindung an die vorhandenen
Siedlungsfiichen ist eine Wohngebietsfiache und ein Sondergebiet Verbrauchermarkt
vorgesehen. Diese Flache bildet den konfliktdrmsten Bereich hinsichtlich der
Landschaftsplanung. In diesem Bereich werden zwei Bebauungspléne aufgestellt, hier
handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 19, der den siidlichen Teil umfasst.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Escheburg ist die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde durch die Ausweisung eines Neubaugebietes fur
die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Weiterhin ist die Festsetzung von zwei
Flachen fir die Errichtung von Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Fur das Plangebiet wird ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemaR § 9 (1) 1 BauGB / § 4
BauNVO festgesetzt. Fir die Fliche der Regenrlckhaltung wird eine Fliache far die
Wasserwirtschaft und zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken) gemal

§ 9 (1) 16 und (6) BauGB fesigesetzt. Als Ubergang zur freien Landschaft, der gleich die
Sicherung eines Teils des Biotopverbunds stlich der ,Dalbekschlucht” dient, wird im Westen
des Plangeltungsbereiches eine breite Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist,

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, die durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL.I S. 1057)
geéndert worden ist,

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057} gedndert worden ist,

. Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte berticksichtigte Anderung: mehrfach
geéndert (Art. 1 des Gesetzes. vom 14.06.2016, GVOBI. S. 369
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VERFAHRENSABLAUF

Die Gemeinde Escheburg hat am 02.11.2016 beschlossen flr das Gebiet: Nordlich der
Gemeindestrake ,Lippenkuhie®, westlich der Landesstrafte 208 (,Rehmen®), sidlich des
Gemeindeweges ,Lehmbarg® und 6stlich des Flurstlicks 20 der Flur 3, der Gemeinde
Escheburg, den Bebauungsplan Nr. 20 ,Nordlich Lippenkuhle® aufzusteilen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 20 wurde die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB,
die dffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB, sowie die Behdrdenbeteiligungen nach § 4 (1)
und (2) durchgefuhri.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde durch offentliche
Auslegung der Planung vom 04.04.2017 bis 04.05.2017 im Amt Hohe Elbgeest, Fachdienst
Planung und Bauen, durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1)
BauGB durchgefihri.

Diese Planungsphase beinhaltete den Vorentwurf mit den Festsetzungen eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/§ 4 BauNVQ, eines Mischgebietes
gemal § 9 (1) 1 BauGB/§6 BauGB sowie eines Sondergebietes (Verbrauchermarkt) geman
§ 9 (1) 1 BauGB/§ 11 BauNVO sowie Grunfliachen gem. § 9 (1) 15 BauGB.

Im Ergebnis dieser Beteiligung wurden Hinweise in verkehrlicher und stralRenbaulicher
Hinsicht i.V.m. dem geplanten Kreisverkehr und der Geschwindigkeitsreduzierung, zum
Denkmalschutz, zum Verbrauchermarkt, zur Abfallentsorgung, zu wasserwirtschaftlichen
Belangen, zur Gewasserunterhaltung, zur Abwasserentsorgung, zur Telekommunikation,
zum Naturschutz, zur Ver- und Entsorgung, zum Stadtebau und Planungsrecht vorgetragen.

Nach Arbeitssitzungen und Begehungen, nach Uberarbeitung und Erganzung der
Planunterlagen, wurde im Zuge der éffentlichen Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2
BauGB der Bebauungsplan Nr. 19 mit Begriindung und umweltbezogenen Informationen den
Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange in der Zeit vom 20.12.2017 bis zum
31.01.2018 vorgestelit.

Umweltrelevante Informationen, wie Bestandsplan, Artenschutzrechtliche Prifung,
Larmtechnische Untersuchung mit Ergdnzung vom 25.10.2017, Vertraglichkeitsprifung mit
den Zielen des FFH-Gebietes, der Wasserrahmenrichtlinie und der
Naturschutzgebietsverordnung, Vorflut- und Entwisserungskonzept, Baufreigabe durch das
Archdologische  Landesamt, Uberpriffung  durch  den  Kampfmittelrdumdienst,
Baugrunduntersuchung, Einzelhandelsgutachten und die eingegangenen Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange, Naturschutzverbédnde und der Offentlichkeit (z.B.
Ministerium  fir  Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und  Tourismus,
Kampfmittelraumdienst, NABU, Archdologisches Landesamt und Kreis Herzogtum
Lauenburg, Abwasserverband, AWSH, E-Werk Sachsenwald) waren verfugbar.

Im Ergebnis der dffentlichen Auslegung wurden Hinweise und Anregungen zum Ausbau der
Erschliefungsstrafen, zur Standort-, Markt und Wirkungsanalyse, zur
Gewasserunterhaltung /Abwasser und Technischen Umwelischutz (Larmimmissionen) zur
Landschaftsplanung  und  Naturschutz  zum  Stadtebau und  Planungsrecht,
Bevélkerungsprognose, Telekommunikation und zur Abfallwirtschaft, vorgetragen.

Anforderungen zum erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Behordenbeteiligung nicht gedulert, so dass diese nach
den Vorgaben der jeweiligen Fachamter erarbeitet wurden.
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Mit Schreiben vom 01. Februar 2018 wird vom Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und
Integration des Landes S-H, der Abteilung 6 — Landesplanung und Léndliche Raume,
bestatigt, dass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Nérdlich Lippenkuhle® der
Gemeinde Escheburg und den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen.

Im Rahmen der dffentlichen Ausiegung der Planung wurden von Personen Anregungen
abgegeben und teilweise berlicksichtigt worden.

Die Gemeindevertretung hat somit am 24.04.2018 den Bebauungsplan Nr. 20 als Satzung
beschiossen und die Begriindung gebiiligt.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst Ackerflachen, umgeben im
Siiden, Norden und Osten von Knickstrukturen sowie ein Teil der LandesstraRe L 208,
nordlich der ,Lippenkuhle® bzw. siidlich des Feldweges ,Lehmbarg’, am nordwestlichen
Ortsrand der Gemeinde Escheburg. Im Norden und im Westen setzen sich weitere
Ackerflachen fort. Siidwestlich davon beginnt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19.
Sudlich des Plangeltungsbereiches befinden sich Wohngebiete mit Einzel- und
Doppelhduser. Im Westen, ca. 500 m entfernt, befindet sich das Naturschutzgebiet
,Dalbekschlucht, das gleich als FFH-Gebiet ausgewiesen ist, als markante Waldkulisse im
Westen.

Die vorgesehene Bebauung des Plangeltungsbereiches erfolgt mit einer Wohnbebauung.
Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt mit entsprechender
ErschlieRung. Im norddstlichen Planbereich ist ein Sondergebiet (SO-Gebiet) fur einen
Verbrauchermarkt mit 1.200 m? Verkaufsfliche zuzliglich eines Backshops sowie die
dazugehodrende ErschlieBung. Im Bereich des Wohngebietes soll eine Griinanlage mit
Spielplatz und Begegnungsraume fiir ,Alt und Jung" entstehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung. Die erforderliche Kompensation wird
extern, auf dem Flurstiick14/3, Flur 4 in der Gemarkung Escheburg erbracht.

Mit der Bebauung des Plangebietes wird grundsatzlich eine Erhdhung des
Oberflichenabflusses produziert und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
auf der Flache direkt erreicht. Die Versickerung bzw. das Auffangen des Regenwassers im
geplanten Regenversickerungs- und Rickhaltebecken in das im Siidwesten direkt
angrenzendes Bebauungsplangebiet Nr. 19 fiihrt dazu, dass die Belastung geringer wird.
Aufgrund der geplanten Uberbauung bzw. Erschlieffung miissen Knickstrukturen beseitigt
werden. Dies wird durch eine neue Knickaniage an der westlichen Plangrenze teilweise
kompensiert. Die restliche erforderliche Kompensation erfolgt extern durch eine
Knickneuanlage auf dem Flurstiick14/3, Flur 4 in der Gemarkung Escheburg. Die
Knickneuanlage innerhalb des Plangebietes dient ebenso als Abgrenzung des Plangebietes
bzw. als landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft in Richtung Westen.

Mit dem Knickverlust ist Betroffenheit von Fortpflanzungsstétten von Brutvdgeln gegeben.
Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraum der Brutvogel der
Gehoize sind die neue Knickaniage im Westen sowie die exierne Knickneuanlage
vorgesehen.

Mit der Planung ist eine Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Dies wird
durch Mafnahmen fiir einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft und zur
Eingliederung in das Ortsbild minimiert.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

ABWAGUNGSVORGANG

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafstaben bewertet. Mafnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Anregungen des Abwasserverbandes, des FD Liegenschaften, des Archéologischen
Landesamtes, VHH, der Stadt Geesthacht, NABU, AWSH, Freie Stadt Hamburg und des
Kreises Herzogtum Lauenburg, Stadtebau und Planungsrecht wurden teilweise
berlcksichtigt.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde zu den Belangen des Naturschutzes und
den sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden teilweise berlicksichtigt.
Die Anregungen von Personen wurden behandelt und teilweise bericksichtigt.

Escheburg, den 13.06 02078 "-éiggel . Biirgermeister




