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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990
A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplanénderung § 9 (7) BauGB

MD Dorfgebiete § 9 (1) 1. BauGB + § 5 BauNVO
1l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze § 9 (1) 1. BauGB + § 16 BauNVO
VVVVY Umgrenzung von Fléachen fir besondere Vorkehrungen
| 4 ki zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
AbdbdA

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Art der Vorkehrungen : s. Text - Teil B

TEXT -TEILB

A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

1. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1) 24. BauGB

1.1 Bauké&rperausweisung zur Erzielung einer larmarmen Seite (Block, U-Gebdude)
Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
die Wohn- und Schlafraume den l&rmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig Schlafraume den
larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fur die R&ume an den larmzugewandten
Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz (Larmpegelbereich V) durch
bauliche Malknahmen an Aul3entiiren, Fenstern, AuRenw&nden und Dachern der
Gebaude geschaffen werden. Wohn- / Schlafrdume in Ein-Zimmerwohnungen und
Kinderzimmern sind wie Schlafraume zu beurteilen. Ist es dennoch erforderlich,
Schlafraume an den larmzugewandten Gebaudeseiten anzuordnen, sind Schallddmm-
Lufter einzubauen, um die Beluftung zu gewéahrleisten.

1.2 Larmschutz fiir AuRenwohnbereiche
Flr einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung
an larmabgewandten Gebdudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmatnahmen
wie z. B. verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten) sicher zu stellen,
dass durch diese baulichen Malnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung
erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen Aufienbereich
ein Tagpegel von kleiner 65 dB (A) erreicht wird.

1.3 Offnungsklausel
Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweis abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastigung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

2. STELLPLATZE §9 (1) 4. BauGB

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.

B) FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB
GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1. Dachgestaltung
Auf dem 2. Vollgeschoss ist die Errichtung von Mansarddéchern mit
folgenden Dachneigungen zuldssig :
unterhalb des Mansardknicks bis 70°/ oberhalb des Mansardknicks bis 30°.

2. Firsthdhen

Die héchstzulassige Firsthdhe betragt 10,00 m. Unterer Bezugspunkt ist
die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstrae ( K 80 ).

HINWEIS

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
und dessen 1. Anderung.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 30.06.2011. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 02.08.2011 bis zum 08.08.2011 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 22.09.2011 den Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A) und dem Text (TEIL B), sowie die Begriindung haben in der

Zeit vom 14.11.2011 bis zum 14.12.2011 wéhrend der Sprechstunden

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 03.11.2011 bis
zum 09.11.2011 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 07.11.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Escheburg, den 15.12.2011

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behérden und sonstigenTréger offentlicher Belange am 28.02.2012 : ’ _ i
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplanénderung, bestehend
aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), am 28.02.2012
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Escheburg, den 29.02.2012

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und dem Text (TEIL B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. .

Escheburg, den 2C.03. 2012

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und

die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und

die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

vom 23.03%. 2012 bis zum 24.03. 2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anpriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 30. 03 Zo1Z  in Kraft getreten.

Bl QM

Escheburg, den 2% O4. 2042

SATZUNG DER GEMEINDE

ESCHEBURG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN

NR. 4/ 2. ANDERUNG

Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 a BauGB

Gebiet:
Sidlich der K 80 (ehemals Bundesstralle 5)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a des BauGB sowie nach § 84
der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 28.02.2012 folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 / 2. Anderung

fur das Gebiet: Sudlich der K 80 (ehemals Bundesstralie 5),

bestehend aus der Planzeichnung ( TEIL A)
und dem Text ( TEIL B ), erlassen:
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GEMEINDE ESCHEBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 /2. ANDERUNG

Joachim Haeseler - Architekt + Stadtplaner - Danziger Strafle 8 - 21493 Schwarzenbek - Tel. 04151 - 3510




