atzung der Gemeinde Escheburg uber den Bebauungsplan Nr.13.1

Fiir den Bereich "No6rdlich Am Soll, 6stlich der L 208,westlich der "Tranke" sudlich des 3. Redder"

Gemarkung Escheburg Flur 5

Teill A Planzeichnung

-Fassung gemaB SatzungsbeschluB-

MafB3stab 1 : 1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. 01. 1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Zeichenerklarung zu Teil A

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (8§89 (1) 1 BauGB, § 4

BauNVO)

Mischgebiete (89 (1) 1 BauGB, § 6

BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

(89 (1) 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: zul&ssig ist die Errichtung einer Tennishalle
uind die Anlage von offenen Tennisplatzen
siehe Teil B stadtebauliche Festsetzung Nr. 12

Tennishalle
Tennisplatze

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
z.B. 0,25 als Hochstmai

(§9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)

1| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
(§9 (1) 1 BauGB, § 16, §
20BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise (89 (1) 2 BauGB, § 22( 2) BauNV0)

Nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

(§9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
Nur Hausgruppen zuldssig (89 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

/D,

Baugrenze (§9 (1) 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

HIT

S ErY 3. Redder : = = . W

©

Tennishalle /

offeneTennisplatze

82

=

?

Offentliche Verkehrsflachen

(§9 (1) 11

StraBenverkehrsflachen
BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 11
BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§9 (1) 11
BauGB)

E Zweckbestimmung : Verkehrsberuhigter
Bereich

E Zweckbestimmung : Geh-und
Radweg

N Bereich ohne Ein-und Ausfahrten (§9 (1) 11 BauGB)

Grunflachen

offentliche Grinflache (89 (1) 15 BauGB)

) Zweckbestimmung : Sportplatz der
Gemeinde

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschatzen

Flache fur Aufschittungen (89 (1) 17 BauGB)
siehe Teil B, Grinordnerische Festsetzung Nr. 6

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft

rrrrrrrrry Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
H __u Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
H” 9 H Bestimmung der MaBnahmen in Teil B (§9 (1) 20 BauGB)
i el s Bl R
F 777777 77] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Stréauchern
b 9 (§9 (1) 25a BauGB)
o 1 siehe Teil B, Grunordnerische Festsetzung Nr. 6
o Flachenhaftes Anpflanzen von Baumen (§9 (1) 25a BauGB)

Flachenhaftes Anpflanzen von Strauchern  (§9 (1) 25a BauGB)
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Querschnitt D - D Baugebiet Nr.2 /L 208

Zeichenerklarung der Kartengrundiage

O=—-a Flursticksgrenze
o Laterne
e Wasserschieber

. Knick bzw Wali
= Hydrant

M m Trumme

=il Zaun / Hecke

Schacht
Ampel

5|

E@
Unterkante m .
Sheriame ST Boschung
4039 NN Hdhe
e Mast
Herstellung der Plangrundlage durch den OBV Dipl.-Ing. Agnar Boysen,

WaldstraBe 10, 21493 Schwarzenbek
im Februar 1999

MaBstab 1 : 200

Privatgarten bepflanzter Knick Fahrbahn L 208 Geh- und
Larmschutzwall mit i Radweg
Larmschutzwand .
Gtk _ _ | Se0m _ | | ! L
—_— 10,00 m _ 20,00 m I 6,00 m " 4,50m '3,00m '2,00m

Sonstige Planzeichen

| ' Flache fur Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB)

M Zweckbestimmung : Millsammelplatz im Bereich der
offentlichen und privaten Verkehrsflachen

E Zweckbestimmung : Stellplatze

S Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
A— Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immisionsschutzgesetzes (§9(1)24
BauGB)

LSW 1| Zweckbestimmung: Larmschutzwall, siehe Tell B, stadtebauliche
Festsetzung Nr. 7

Mit Geh-Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) 21

BauGB) .
GFL zug. Geh-Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der

Anlieger
m:_. _.macmmmﬂmo_ﬁ zugunsten des Tragers der

m.é Regenwasserentsorgung

Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§9 Abs.7

BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

@@ @ °oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5
BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzobjekten (Knicks) im Sinne des
Naturschutzrechts (89 (6) BauGB, §15b LNatSchG)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

@ Numerierung der Baugebiete

& Numerierung der SPE - Flachen
> > . . -
2 — ——=a Schnittlinien der StraBenquerschnitte

—— - bisherige Grundstiicksgrenze Gemeinde / Treuhand Reinbek

zukunftige Grundstiicksgrenze Gemeinde / Treuhand Reinbek

Querschnitt A - A PlanstraBe MaBstaiz 1 : 100

Park- und Pflanzstreifen Mischverkehrsfléche

_ 5,00 m _ 6,00 m _

Querschnitt B - B Planweg MaBstab 1 : 100

Mischverkehrsflache

! 5,00 m _

Querschnitt C - C Wohnweg MaBstab 1 : 100

Mischverkehrsflache

! 4,00 m

Teil B
Textliche Festsetzungen

I. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Ho6he baulicher Anlagen

1.1 Gebaudehdhen in den WA-Gebieten

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in den
WA-Gebieten die maximale Hohe der Geb&dude 9,0 m Uber der Hohe der angrenzenden
VerkehrserschlieBungsfliche betragen darf. Fur das WA-Gebiet, wo die Errichtung von 2
Vollgeschossen zuléssig Ist, wird festgesetzt, daB die maximale Hohe der Gebaude 11,0 m Uber
der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache liegen darf.

1.2 Gebdudehdéhe im Sondergebiet Tennis

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in dem
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Tennishalle" beim Bau einer Tennishalle die jeweilige
Traufhdhe das MaB von 7,5 m und die Firsthdhe bzw. die maximale Gebaudehdhe das MaB von
13,5 m Uber der Hohe dar Verkehrsflache der StraBe "Am Soll" (56,5 m . N. N.) nicht
Uberschreiten darf.

1.3 Maximale Grundfldche bei Doppelhdusern

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO wird fur die allgemeinen Wohngebiete
festgesetzt, daB bei dem Bau von Doppelh&usern als Grundflache fur eine Doppelhaushalfte
hochstens 100 gm zuldssig sind. Diese Festsetzung ist auch dann bindend, wenn die in diesem
Baugebiet zulassige GRZ noch nicht erreicht ist.

1.4 Gebdudehdhe im Mischgebiet

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB die
maximale Geb&udehohe (Firsthdhe) in dem Mischgebiet mit 14,0 m Uber der ErschlieBungsflache
"Am Soll" (56,5 m 0. N. N) liegen darf.

2. MindestgrundstiicksgroBen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, daB ein Baugrundstuck fir ein Einzelhaus
mindestens 650 gm grof} sein muB. Bei dem Bau von Doppelhdusern muB das jeder Haushalfte
zugeordnete Grundstick mindestens 400 gm groB sein. Bei dem Bau von Hausgruppen muB das
dem Mittelhaus zugeordnete Grundstiick mindestens 220 gm groB sein, die Grundstlcke der
AuBenhauser der Hausgruppe missen mindestens 300gm groB sein.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB in Einzelhdusern hdchstens die Anlage von
2 Wohnungen in den Wohngebauden zulassig ist. Bei dem Bau von Doppelhausern und Hausern
in einer Hausgruppe ist @8 nur zulassig, pro Haushalfte oder Haus in der Hausgruppe nur eine
Wohnung zu errichten.

4. Hausanzahl in Hausgruppen

Es wird festgesetzt, dafl In dem WA-Gebiet, wo Hausgruppen zuldssig sind, jede Hausgruppe
héchstens aus drei Gebiuden bestehen darf und insgesamt hochstens 4 Hausgruppen errichtet
werden durfen

5. Stellplatze

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren pro
Wohnung 2 Stellplatze (als offene Stellplatze, Carports, Garagen) nachzuweisen.

6. Leitungsrechte

In dem Baugebiet Nr. 2, im allgemeinen Wohngebiet westlich des Wendeplatzes der PlanstraBe
B, wird ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, bzw. zugunsten des zustandigen
Leitungstragers zur Anlage einer unterirdischen Regenwasserleitung festgesetzt. Auf der in der
Planzeichnung amﬁmm:ﬁ.mz Leitungstrasse dirfen daher keine baugenehmigungsfreien und auch
auBerhalb der Baugrenzan zulassigen Nebengebaude oder Garagen errichtet werden.

7. Larmschutzwalle 7.1 Larmschutzwall an der L 208

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 17 in Verbindung mit Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB auf der
offentlichen Grunflache dstlich der LandesstraBe 208 auf der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache ein Schutzwall anzulegen ist, dessen Hohe mindestens 3,0 m Uber der Hohe der
Fahrbahnflache der L 208 liegen muB. Es wird festgesetzt, daB dieser Schutzwall mit
standortgerechten Gehokzen zu bepflanzen ist.gemaB grinordnerischer Festsetzung Nr. 6.

7.2 Larmschutzwall am Sportplatz

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 in Verbindung mit Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB auf der dstlichen
Seite der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" auf der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache direkt angrenzend an das allgemeine Wohngebiet ein
Schutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand anzulegen ist. Die Gesamthdhe der
Larmschutzanlage muB mindestens 5,0 m Uber der Héhe der Sportplatzflache betragen. Die
Hohe des Larmschutzwalls muB davon mindestens 2,0 m betragen, die verbleibende Differenz
zur Gesamthohe von 5.0 m ist als eine zu begrinende Larmschutzwand zu errichten. Es wird
festgesetzt, daB der Schutzwall auf der zum WA-Gebiet liegenden Seite mit standortgerechtem
Geholz zu bepflanzen ist gemaB grinordnerischer Festsetzung Nr. 6.

8. Passiver Larmschutz Im WA-Gebiet

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden flr die WA-Gebiete Nr. 2 und 3, angrenzend an die L
208 in einer Tiefe von 45 m Abstand zur Fahrbahnmitte der L 208 folgende
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt: Bei dem Ausbau der Dachgeschosse sind die dem
standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume der larmabgewandten Seite zuzuordnen.
Dieses sind die 6stlichen Gebaudeseiten und in einem Abstand von 30 m zur Fahrbahnmitte der L
208 auch die nordlichen und stdlichen Gebaudeseiten. Ist eine solche Raumanordnung nicht
maoglich, sind als passiva SchallschutzmaBnahmen Fenster mit der Schallschutzfensterklasse 2
einzubauen und fur den Fall, daB keine indirekte Luftung durch weniger belastete Rdume moglich
ist, sind schallgedampfta Liftungselemente vorzusehen.

9. Larmschutz an der Teénnishalle

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB die Tennishalle in dem Sondergebiet
Tennishalle/Tennisplatze auf der westlichen und der nordlichen Gebaudeseite, gegentber den
WA-Gebieten, ohne Gebfudedffnungen auszufthren ist. GroBflachige, nicht zu 6ffnende
Fensterbander an diesen Gebaudeseiten sind zulassig. Fur diese Fensterbander muB die
Verglasung ein SchallddmmmaB von R'w > 30 dB erreichen (Schallschutzfensterklasse 2).

10. Larmschutz an offenen Tennisplatzen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB in dem Fall, daB in dem Sondergebiet
"Tennishalle, Tennisplatze" ebenfalls und/oder alternativ zu einer Tennishalle offene Tennisplatze
angelegt werden, die von dem angrenzenden WA-Gebiet nicht durch eine Tennishalle
abgeschirmt sind, als Larmschutz auf der zu den WA-Gebieten liegenden Seiten ein bepflanzter
Larmschutzwall anzulegen ist, dessen FuBbreite mindestens 8,0 m betrégt und mit einer
begrinten Larmschutzwand zu erganzen ist, so daB Wall und Wand eine Hohe von mindestens
5,0 m Uber der Hohe der bffenen Tennisplatze aufweist.

11. Stellplatzzufahrt im Mischgebiet

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, daB notwendige Stellplatzanlagen von mehr
als 20 Stellplatzen im Migchgebiet nur Uber die in der Planzeichnung festgesetzte 6stliche Zufahrt
an die Verkehrsflache "Am Soll" angeschlossen werden darf und sicherzustellen ist, daB Zu- und
Abfahrten von der Stellplatzanlage nur Gber diesen ¢stlichen AnschluB erfolgen kann.

12. Offene Tennisplatze

In dem gemaR § 11 BauNVO festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet” mt der Zweckbestimmung
"Tennishalle/Tennisplatze" wird festgesetzt, daB innerhalb des Baugebietes Nr. 7 b (stdostlicher
Teilbereich) in dem in der Planzeichnung mit "offenen Tennisplatzen" gekennzeichneten Bereich
nur offene Tennisplatze innerhalb der Baugrenzfestsetzungen zulassig sind. In dem Baugebiet Nr
7 a ist sowohl der Bau einer Tennishalle als auch von offenen Tennisplatzen einschlieBlich

der notwendigen Stellplatze zul&ssig.

13. Berechnung Grundflachenzahl bei Grundsticken mit SPE-Flachen

Es wird festgesetzt, daf} bei denjenigen Baugrundstiicken, die an das geschutzte Biotop der sog.
Tranke stoBen und auf denen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flachen) festgesetzt sind, bei der Ermittlung der
zulassigen Grundfiache antsprechend der auf diesem Baugrundstick zuléssigen
Grundflachenzahl sowohl die Bauflache als auch die SPE-Flache als fur die Flachenberechnung
maBgebender Teil des Baugrundstickes angesetzt werden kann.

Il. Grunordnerische Fegtsetzungen

1. Erhaltung und Entwicklung der Vegetation am stiddstlichen Rand des Plangebietes

Auf der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache am sudostlichen Rand
des Plangebietes (SPE 1, stidlicher Teil des Flurstlicks 51 der Flur 5) ist die vorhandene
Vegetation zu erhalten und durch natirliche Sukzession zu entwickeln. Es ist zuldssig einen 2m
breiten Verbindungsweg zwischen der StraBe "Am Soll" im Studen und dem Feldweg im Norden
durch Rickschnitt des Geholzwuchses freizuhalten und als FuBB- bzw. Radweg zu nutzen. Eine
Oberflachenversiegelung dieses Weges ist nicht zuléssig.

2. Anlage einer Pufferzone zum Erlenbruch

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen westlich angrenzend an das
Flursttck 11, Flur 5 (SPE 2 und 3) sind der natirlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen und
vor Beeintréchtigungen (Betreten) zu schitzen. Als Initialpflanzung ist parallel zur Flurstlickgrenze
eine einreihige freiwachsende Bepflanzung mit heimischen standortgerechten Strauchern
anzulegen. Die in den Flachen SPE 2 und 3 vorhandenen Geholze sind zu erhalten.

3. StraBenbaumpflanzungen in den Verkehrsflachen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB in den Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" (PlanstraBen A und B sowie Planweg A)
mindestens 10 Laubbaume der im Grunordnungsplan genannten Arten zu pflanzen und dauerhaft
Zu erhalten sind.

4. Baumpflanzungen in'den WA- Flachen angrenzend an die Verkehrsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, daB in den allgemeinen Wohngebieten entlang
der Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen "Verkehrsberuhigter Bereich" oder "Geh- und
Radweg" insgesamt 120 Laubb&ume der im Grnordnungsplan genannten Arten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind. Diese sind im Abstand von 1,00 m von der StraBenbegrenzungslinie
und im Abstand von 10,00 m zueinander in der Reihe zu pflanzen. Aufgrund von anzulegenden
Grundstickszufahrten kann der Abstand einzelner Baume zueinander in der Reihe auch um
wenige Meter von dem léstgesetzten Abstand abweichen.

5. Baumpflanzungen in den WA-Grundstiicken

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB in den Grundstucken der Allgemeinen
Wohngebiete pro angefangener Grundstucksflache von 350 gm GréBe ein heimischer
standortgerechter Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist. Die in der griinordnerischen textlichen Festsetzung Nr. 4 festgesetzten
Baumpflanzungen kénnan dabei angerechnet werden.

6. Bepflanzung der Larmschutzwalle und der Flache fur Aufschittungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB die in der Grinflache als
Larmschutzwélle oder at§ Flache fur Aufschittungen festgesetzten Flachen mit heimischen
gerechten Geholzen geméaB Grunordnungsplan zu bepflanzen sind. Als Pflanzflache gilt auf den
Larmschutzwallen die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache und in der Flache fir
Aufschittungen die gesamte Flache.

7. Baumpflanzungen auf der Sportplatzflache

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB auf der als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzten Flache jeweils parallel zu der LandesstraBe 208 und
dem festgesetzten Geh- und Radweg nérdlich der StraBe "Am Soll" Baumreihen aus insgesamt
mindestens 28 Laubbaumen der im Grinordnungsplan genannten Arten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind.

8. Knickschutzstreifen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB auf jeweils 3m breiten Flachen entlang der
gemaB § 15b LNatSchG geschutzten Knicks die Errichtung von baulichen Anlagen einschlieBlich
der in § 14 Abs.1 BauNVO definierten Nebenanlagen unzul&ssig sind. Dies gilt auch fur die
Errichtung von Lagerplatzen und Kfz-Stellplatzen. Zuléssig ist dagegen die Errichtung von
Zaunen.

9. Abstand der Bebauung am éstlichen Plangebietsrand

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB die Errichtung von baulichen Anlagen
einschlieBlich der in § 14 Abs.1 BauNVO definierten Nebenanlagen nur im Abstand von
mindestens 15m zu der Flurstlicksgrenze zum Flurstick 11, Flur 5 (Geschutzter Biotop) zulassig
ist. Im Allgemeinen Eo::mmgmﬁ Nr. 4 ist abweichend davon die Errichtung von baulichen Anlagen
einschlieBlich der in § 14 BauNVO definierten Nebenanlagen nur im Abstand von mindestens
20m zu der Flurstticksgrenze zum Flurstick 11, Flur 5 (Geschutzter Biotop) zul&ssig.

lll. Gestalterische Festsetzungen (gem. § 92 LBO)

1. Dachneigungen

Fr die Hauptgebaude in den WA- und MI-Gebieten wird eine Dachneigung fir die Hauptdacher
von mindestens 30° und hochstens 45° festgesetzt.

Bei dem Bau von Mansarddachern wird festgesetzt, daB die Dachneigung oberhalb des
Mansardknicks mindesténs 20° betragen muf.

Bei dem Bau einer Tennishalle im SO-Gebiet Tennis wird eine Dachneigung von mindestens 20"
festgesetzt.

2. Gebaudebreiten im WA-Gebiet

Far die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten wird festgesetzt, daB die Langsbreite eines
Gebaudes bei einem Einzelhaus die Lange von 15,0 m, bei einem Doppelhaus die Lange von
25,0 m und bei einer Hausgruppe die Lange von 21,0 m nicht Uberschreiten darf. Werden
Garagengebaude direkt an das Hauptgebaude angebaut, so ist das MaB der Garagenbreite bei
der Ermittlung der maximalen Hausbreite nicht mitzurechnen.

Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen dieser MaximalmaBe zugelassen werden, wenn in
den das HochstmaB barschreitenden erganzenden Anbauten oder Bauteilen keine
Wohnnutzungen vorgesehen sind, sondern andere in einem WA-Gebiet geméaB § 4 BauNVO
zuldssige Nutzungsarten.

3. Hausgruppengestaltung

Es wird festgesetzt, da bei dem Bau von Hausgruppen die Tiefe einer Gebaudeeinheit (eine sog.
Gebaudescheibe) das MaB von 12,0 m nicht Uberschreiten darf und die AuBenmauern der
einzelnen Gebaudeeinheiten gegeneinander um mindestens 1,0 m versetzt sein missen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetz:uches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Sch.-H. S.243) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
22.08.2000 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 1&.1 fur den Bereich "Nordlich
"Am Soll", 6stlich der L 208, westlizh der "Tranke", stdlich des 3. Redder", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke ol
1. Aufgestellt aufgrund des Aufsterlungsbeschiusses der Gemsindevertretung vom | 8. UeZ, 1397
06.05.1999 (BeschluB zur Aufstellung des eigenstandigen Bebauungsplanes Nr.13.1).
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2. Die frihzeitige Burgerbeteiligurg 2881 Satz 1 BauGB ist am 22.09.1999 in
Form einer &ffentlichen Erorterung du FRTRSRINen.

(Burgermeisterin)

5 .
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, be FhAAPETS der Pla zeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.12.1999
bis 12.01.2000 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der >cm_o@czmm:@%ow\ \m .
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am &2 .\& \\ 7/
orts(iblich bekannt gemacht worden. Mit Egoa 06.12.1999wurden die Trager
offentlicher Belange Uber die oOffentlic afiatisieung informie .
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Escheburg, den 15, Sep, 268g /“W. 2 hals ; wm
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am'22.08.2000,yon der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wur e mj Jer Gemeindg¥ertretung vom
22.08.2000 gebilligt. < m\

\

[}

Escheburg, den 15, Sep. 2000

9. Da der Bebauungsplan aus der rechtskraftigen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt wurde, wurde er aB § 10 Abs. 3 BauGB durch die ubliche
Bekanntmachung am . M by ;HNN_HE Reghtgkraft gefuhrt.

L

Escheburg, den 15, Sep. 2000

(Burgermeisterin)

11. Der SatzungsbeschluB zum Bebau owie die Stellg, bei der der Plan nebst
Begrundung auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden
\.F%.m den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am

Ca¢lortsiiblich bekanni gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs mmmao:m: (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mithin mﬂnr".m"..m&% ,..m in Kraft getréten.

rmeisterin

“\.f T\A\w‘\ﬁ\@‘\ .........

Gemeinde Escheburg

Amt Hohe Elbgeest / iKreis Herzogtum l.auenburg

Bebauungsplan Nr. 13.1

Fiir den Bereich nérdlicih "Am Soll", éstlich der L 208, westlich
der "Tranke", sudlich des 3. Redder

Bebauungsplan MaBstab 1:1000

Stand Mai 2000

-Fassung gemaB SatzungsbeschluB- Bearb.: Jorg W. Lewin
GemaB GV- BeschluBB vom 22.08.2(:90
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