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Gemeinde Kroppelshagen-Fahrendorf

Bebauungsplan Nr. 10

Gebiet: Nordlich der B 207, beidseitig des Hiinenweges,
siidlich der vorhandenen Bebauung

Zusammenfassende Erkldrung § 10 (4) BauGB

Die zusammenfassende Erkldrung enthélt Angaben in knapper und leicht
verstandiicher Form zur Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und aus welchen
Griinden der Pian nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. - Beriicksichtigung der Umweltbelange

Geplant ist ein Baugebiet (unter Einbeziehung der vorhandenen Bebauung an
der Forsterkoppel sowie am Hiinenweg) mit ca. 47 neuen Baugrundstiicken.
Vorgesehen ist eine Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet
(eingeschossige, offene Bauweise, Grundflachenzah! 0,25, _
Einzelhausbebauung)”. Darliber hinaus sollen ein vorhandenes sowie ein
geplantes Regenwassersickerbecken als Flache fir Ver- und Entsorgung
ausgewiesen werden. '

Fur den Umweltbericht wurden verschiedene externe Gutachten
hinzugezogen bzw. ausgewertet:

- Larmimmissionsuntersuchung fur stadtebauliche Planungen in der
Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf (2005)

- Baugrunderkundung fiir ein Versickerungsbecken im Neubaugebiet
Hinenweg in Krdppelshagen (2006)

- Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan (2007)

- Faunistische Potentialabschatzung (2007).

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter fithrte zu dem Ergebnis, dass bei

Umsetzung des Vorhabens fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser erhebliche

Umwelibeeintrachtigung zu erwarten sind. Fiir alle tibrigen Schutzgiter wird

die Erheblichkeitsschwelle nicht tiberschritten.

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine
Wohnbebauung mit der zugehdrigen ErschlieBung.

Die Schwerpunkte der mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen

- liegen vor allem im Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung/Uberbauung, womit verbunden ein erhhter
Oberflachenwasserablu und somit eine verringerte Grundwasser-
neubildungsrate zu erwarten ist. Die Versiegelung von Fléchen ist gleichzeitig
mit einem Verlust von (Teil-)Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere verbunden.
Der Verlust von Offenlandbereichen (Acker, Ackerbrache und Griinland) wirkt
sich unmittelbar auf die an diesen Lebensraum angepaRten (potentiell
vorkommenden) Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn aus.

Darliber hinaus ist aufgrund der bisherigen Ausgestaltung des
Landschaftsbildes eine Neugestaltung des Landschaftsbildes zu erwarten,
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wodurch die Wechselbeziehungen zwischen Siedlung und Landschaft
verandert werden.

Da die &stlich angrenzenden Flachen auch kiinftig landwirtschaftlich genutzt
werden, sind (gewisse) Vorbelastungen/zeitweise auftretende
landwirtschaftliche Immissionen durch die hinzuziehenden Bewohner
hinzunehmen.

Der Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan kommt im
Erlauterungstext zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung verschiedener
Maf&nahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

e passive LarmschutzmaRnahmen,

s Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,25 (zuzugllch max. 50 % fur
Zuwegungen und Nebenanlagen),

Schonender Umgang mit dem Boden,
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» Zwischenlagerung und ortsnahe Wlederverwertung des anfallenden
Bodens,

e wasser- und luftdurchlassige Ausflihrung von Oberflachenbefeshgungen

« Erhaltungsgebot fiir Knicks und grolzere Einzelbdume,

* Antage von Knickschutzstreifen,

e Erhaltung des vorhandenen naturnah entwickelten Regenwassersicker-
beckens,

» Neuanlage eines naturnah ausgestalteten Regenwassersmkerbeckens

» Anlage einer Versickerungsmulde,

e Pflanzung von Baumen auf dem geplanten Spielplatz,

» Pflanzung von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstraRe,

e Pflanzung von mindestens 1 groRkronigem Laubbaum je Grundstiick,

* Gehdlzbepflanzung des Larmschutzwalles,

+ ausschlieBliche Verwendung von monochromatischen Siraf3en- Beleuch- .

tungskorpern sowie MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz wie z. B.

e Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland (Ersatzflache 1 —
Heidekoppel),

» naturnahe Flachenentwicklung durch gelenkte Sukzession (Ersatzfiéiche 2
— Funfstiicken/Bornberg),

e Neuanlage eines Knicks (Ersatzflache 2 — Fiinfstiicken/Bornberg)

der durch die Planung verursachte Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes volistandig zu kompensieren jst.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Aus der Behordenbetelllgung sind keine Stellungnahmen elngegangen die

eine Anderung der Planung zur Folge hatten. Grundsatzliche Bedenken wurden
nicht ge&ulert, es wurden Gberwiegend Hinweise und Anregungen mitgeteilt,
deren Beriicksichtigung lediglich einige Richtigstellungen und kleinere
Korrekturen zur Folge hatten, die die Grundziige der Planung nicht berlihrten
(z.B. Korrektur bei den AusgleichsmaRnahmen, Nachtrag eines vorhandenen
Knicks). Diese sind jedoch nicht von allgemeinem 6ffentlichem Interesse und
werden daher hier nicht im Einzelnen aufgezahlt, gegebenenfalls kann
Akteneinsicht genommen werden.
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Berucksichtigt wurde die Aufforderung der Naturschutzbehérde des Kreises,
fur das Gebiet einen Befreiungsantrag nach § 62 BNatSchG fiir die Tiergruppe
Avifauna zu stellen. Dieses ist erfolgt, die Befreiung wurde am 05.11.2007 vom
Landesamt fiir Natur und Umwelt erteilt.

Nicht berticksichtigt wurde die Anregung der Naturschutzbehérde des Kreises,
die Knicks in den Besitz der Gemeinde zu (iberfiihren. Die Gemeinde hat kein
Interesse an einer Ubernahme der Knicks und verweist darauf, dass die Pflicht
zur Knickpflege und Erhaltung fur Privatpersonen gleichermafen verbindlich ist.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung hat sich nur die Anregung érgeben, den

FuBweg zum Drosselstieg hin umzugestalten, was jedoch nicht beriicksichtigt
wurde, da hierdurch ein neues Baugrundstiick entfallen wire.

Gepriifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten.

| Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden im Hinblick auf andere-

ErschlieBungsmdglichkeiten gepriift mit dem Ziel, hinsichtlich der Versiegelung
und des Kostenaufwandes die gunstlgste Lésung zu finden. wobei auf jeder
Seite des Hinenweges maximal ein Knickdurchbruch hergestellt werden sollte.
Ostlich des Hunenweges wurde anstelle der RingerschlieBung eine
ErschlieBung durch eine StichstraRe mit Wendeplatte untersucht mit dem
Ergebnis, dass zur ErschlieBung aller Grundstiicke von einer zentralen
StichstraRe aus noch diverse kleine Stichstralen zu Einzelgrundstiicken
erforderlich gewesen wéren, was insgesamt zu einer héheren Versiegelung
gefiihrt hitte.

Westlich des Hiinenweges wurde anstelle der Stichstrafienldsung eine Lésung-
mit einer Ringstrale untersucht, die jedoch verworfen wurde, da diese Strale
teilweise nur einseitig hatte bebaut werden kénnen und somlt unwirtschaftlich

war.

Kréppelshagen-Fahrendorf, den Ze. 03 2cef
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/ Birgermeister




