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1. PLANGEBIET UND RECHTSVERBINDLICHKEIT
1.1 Rechtskraft

Die Ursprungssatzung ist seit dem 15. Juni 2001 rechtskraftig.
Die 1. Anderung der Ursprungssatzung betraf den sidlichen Bereich und wurde mit Datum
vom 06. November 2004 rechtskraftig.

1.2 Lage des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 17 ist begrenzt:

Im Norden durch die nérdliche Grenze der Grundstiicke Koppelring 1 — 7, im Osten durch die
ostliche Grenze der Grundsticke Koppelring 7 — 23, des Spielplatzes und der
anschlieBenden Wiese bis zur Larmschutzwand an der A 25; im Siiden durch die siidliche
Grenze der Wiese an der Larmschutzwand der A 25; Im Sudwesten durch die westliche und
siidwestliche Grenze des Flurstiicks 21/72 der Flur 7 (Wiese an der A 25) und im Westen
durch die Strale ,Koppelweg®.

Die 1. Anderung umfasst die Grundstiicke sidlich der ErschlieBungsstraie ,Koppelweg",
westlich des Spielplatzes.

1.3 Gegenwairtige Nutzung und Situation im Plangebiet

In dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die Nutzung Wohnen vorzufinden.
Das Gebiet ist mit Einzel- und Doppelh&duser sowie mit Hausgruppen in eingeschossiger
Bauweise gepragt.

2, ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN; RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
AN EIN AUFHEBUNGSVERFAHREN

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpléane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fur begrenzie Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspldne zu entwickeln. Die
Bebauungsplane sind Ortssatzungen mit rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur die weitere zum Vollzug
des BauGB erforderlichen MalRnahmen.

Die Aufhebung kann nicht durch einen einfachen Beschluss durchgefuhrt erfolgen, sondern
es muss auch ein Planverfahren durchgefiihrt und als Satzung beschlossen werden. Dies
geschieht im vorliegenden Fall in Form einer Satzung.

Die Vorschriften des BauGB zur Aufstellung von Bebauungsplénen gelten nach § 1 Abs. 8
BauGB auch fiir ihre Anderungen, Ergdnzungen und Aufhebungen. Bei einer Planaufhebung
kann jedoch nicht das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB Anwendung finden.

Auch bei Aufhebungsverfahren ist eine Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren und ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB zu erstellen.
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3. DAMALIGER ANLASS, ZIEL UND ZWECK DES AUFZUHEBENDEN
BEBAUUNGSPLANES Nr. 17 UND SEINER 1. ANDERUNG

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde aufgestellt um im Stden der Gemeinde eine Flache,
zwischen Bahnlinie und Autobahn, die letzte gréRere am Koppelweg gelegene Freiflache,
einer ordnungsgeméfRen Wohnbebauung zuzufthren.

Es soliten auf einer WA-Flache (allgemeines Wohngebiet) von ca. 1,67 ha ca. 27
Baugrundstlicke fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&duser in eingeschossiger offener
Bauweise entstehen, wobei zur Begrenzung der Wohndichte die Zahl der Wohnungen
eingeschrénkt wurden. Um die gestalterische Einfigung der baulichen Anlagen in die
Umgebung zu gewahrieiten, wurden textlich entsprechende Festsetzungen getroffen.

Fir Ausgleichsmanahmen stand im Siden des Plangebietes eine 1,46 ha groRe
landwirtschaftliche Flache zur Verfugung.

4. DARSTELLUNGEN IM BESTEHENDEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als Wohnbauflache geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB/ § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

5. DERZEITIGE WESENTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan einschlieBlich Anderung setzt fir die _Geltungsbereiche als Art der
baulichen Nutzung Wohnbaufldche fest. Im Bebauungsplan/-Anderung werden explizit keine
Nutzungen ausgeschlossen, so dass alle Nutzungen gemaf § 5 BauNVO zulassig wéren.
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Als MaR der baulichen Nutzung beinhalten der Bebauungsplan und seine Anderung folgende
Festsetzungen:

I-Geschossigkeit; Grundflachenzahl (GRZ) 0,2, bzw. 0,23, Einzel- und Doppelh&user und in
der 1. Anderung Hausgruppen.

6. ZIEL DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit geschaffen werden, dass
die Wohnh&user wieder in der BestandsgréRe errichtet werden kénnen.

Es ist aufgefallen, dass die Flursticksgrenzen nicht identisch mit der Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind und damit die GRZ deutlich Uberschritten
wird. Durch die Aufhebung wird auch die Méglichkeit geschaffen, dass die Nebenanlagen,
Terrassen, Carports in dem gesamten Gebiet rechtsféhig werden.

Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes ist der § 34 BauGB anzuwenden.

Die 1. Anderung gilt fur den suidlichen Bereich, der Bereich mit den Reihenh&dusern.

Im shdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Ausgleichsflaiche im
Bebauungsplan festgesetzt. Eigentumer dieser Flache ist die Gemeinde Bérnsen. Dieser
Bereich ist nach der Aufhebung des Bebauungsplanes weiterhin eine Ausgleichsflache.

2 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB grundsatzlich fur alle
Bauleitverfahren eine foérmliche Umweltpriifung erforderlich, die sich nicht auf rein
naturschutzrechtliche Aspekte beschrankt. Hierzu ist gemaRk Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Zur Festlegung des Umfanges und des
Detailierungsgrades der Umweltpriifung ist gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine vorzeitige
Behérdenbeteiligung und Beteiligung sonstiger betroffener Trager o6ffentlicher Belange
durchzufuihren. Die Umweltbelange wurden folgendermafen beriicksichtigt:

7.1 Umweltpriifung

a) Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, auf das
Wirkungsgefiige, auf die Landschaft und die biologische Vielfalt:

Da das Plangebiet nach den durch die — nun aufzuhebende - Satzung vorgegebenen
Festsetzungen bebaut worden ist und bei Aufhebung des Bebauungsplanes weitere
Vorhaben innerhalb des Innenbereichs nur nach § 34 BauGB zuldssig sein werden, ist keine
zusétzliche Flacheninanspruchnahme fir die Versiegelung zu erwarten. Da sich der
versiegelte Bodenanteil nicht wesentlich erhéht, sind auch die Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt nicht gegeben. Das Risiko von Schadstoffeintragen wird gegeniiber den

bisher geltenden Festsetzungen und der vorhandenen Nutzung nicht erhoht. Der Anschluss
an die zentrale Regen- bzw. Schmutzwasserkanalisation und die Trinkwasserversorgung
Uiber zentrale Wasserversorgungsanlagen bleiben ebenso wie die Ldschwasserversorgung
gesichert. Auswirkungen auf Luft und Klima sind nicht ersichtlich. Da sich die zukinftige
Bebauung nach § 34 BauGB an der GréRe und Gestaltung der bestehenden Bebauung
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orientiert, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild zu
erwarten. Die Aufhebung der Satzung l8st keine erheblichen Auswirkungen auf das
Wirkungsgefiige der vorgenannten Schutzgiter aus.

b) Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes:

Es sind keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vorhanden oder betroffen,
ebenso keine gesetzlichen geschitzten Biotope geman § 21 LNatSchG.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit sowie auf die
Bevdlkerung insgesamt:

Diesbezlgliche Auswirkungen sind nicht ersichtlich, da eine Veranderung des derzeitigen
Charakters des Siedlungsgebietes nicht zu erwarten ist.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstiger Sachgditer:
Da keine Kultur- und sonstigen Sachguter durch die Aufhebung betroffen sind, sind keine
nachteiligen Auswirkungen zu erkennen.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwéssern:

Da sich der Gebietscharakter nicht verédndern wird, sind keine nachteiligen Auswirkungen
anzunehmen.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie:
Bei der Ursprungsfassung und seinen Anderungen sind seinerzeit derartige Gesichtspunkte
nicht beriicksichtigt worden, so dass bei der Aufhebung der Satzung und seiner Anderung
keine nachteiligen Veranderungen zu erwarten sind.

g) Die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Die Darstellung des Landschaftsplanes widerspreche der Aufhebungssatzung nicht. Andere
Plane werden nicht berihrt.

h) Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiflung von bindenden Beschiiissen der Européischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden:

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat ist nicht zu erwarten.

i) Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a) Natur- und Landschaftshaushalt, ¢c) Gesundheit der Menschen und d) Kultur-
und Sachgliter:

Da im Rahmen der Umweltprifung keine erheblichen Auswirkungen beziglich der
genannten Belange zu erkennen sind, ist davon auszugehen, dass nachteilige
Wechselwirkungen nicht gegeben sein werden.

7.2 Umweltbericht — Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes:

Es wird das Ziel verfolgt, die Satzung des fehlerhaften Bebauungsplanes einschliefllich
seiner Anderungen aufzuheben, um den Rechtsschein rechtswirksamer Satzungen zu
beseitigen.
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b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschldgigen Fachgesefzen und
Fachplédnen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung der Aufhebungssatzung berticksichtigt wurden:

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemall Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 berilcksichtigt, es
wurde zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erstelit.

7.3. Umweltbericht — Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung

a) Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes:

Der gréBte Teil des Plangebietes wird zu Wohnzwecken genutzt. Die Grundsticke sind
tberwiegend mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Haugruppen bebaut, die von Garten
umgeben sind.

b) Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung:

Als Folge der Satzungsaufhebung ist zukinftig kein zusatzlicher Eingriff zu erwarten, der
auszugleichen ware. Der Verzicht auf die Aufhebung wirde laut Umweltprifung keine
Auswirkung auf die Umwelt haben.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen:

Da kein zusatzlicher Eingriff zu erwarten ist, sind die genannten MaBnahmen nicht
erforderlich.

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten:
Zu der Aufhebung besteht keine Alternative.

7.4 Umweltbericht — zusétzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren,
Hinweise auf Schwierigkeiten (technische Liicken, fehlende Kenntnisse):

Fur die Problemdarstellungen beim Arten- und Biotopschutz fehlen Grenzwerte zur
Bewertung, so dass nur eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung stattfinden
kann. Die Bewertung der Auswirkung Uber einen langen Zeitraum bleibt immer mit
Restrisiken behaftet.

b) Beschreibung der geplanten MalRnahme zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchftihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt:

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, sind Malinahmen zur
Uberwachung nicht erforderlich.

¢) Zusammenfassung:

Als Folge der Aufhebung der Satzung einschlieBlich der Anderung fir ein inzwischen
bebautes Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und
keine ©kologischen Risiken zu prognostizieren. Zusatzliche erhebliche Eingriffe sind nicht
maglich, so dass sich kein Ausgleichserfordernis ergibt.
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8. MASSNAHMENFLACHE

Die im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmenflache wird in das
Ausgleichsflachenkataster des Kreises Herzogtum Lauenburg (ibernommen.
Die untere Naturschutzbehorde wird darlber informiert.

9. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-li-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Stérfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu priifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht riickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-lll-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbediirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdoglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zuléssigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begriinden.

@M

-Blrgermeister-

Bornsen, den 0’7 0@ 020/\9
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