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1. PLANUNG

PLANUNGANLASS UND -ZIEL

Die Gemeinde Bdrnsen hat in ihre Sitzung der Gemeindevertretung am 13.10.2016
beschiossen fur das Gebiet ,Nérdlich des Waldweges" der Bebauungsplan Nr. 31
aufzustellen.

Planungsziel ist die Wiedernutzbarmachung des Grundstiickes des, seit ldngerer Zeit leer
stehenden, ehemaligen katholischen Schullandheims, mit der Ausweisung von ca. 7
Baugrundstiicken flir Einfamilienhduser.

Der Ortsteil Neu-Bdrnsen ist im Wesentlichen gepragt mit einer Bebauung, die mit Geb&uden
bebaut ist, die nicht mehr als zwei Wohnungen pro Gebédude haben.

Das Schullandheim stand nicht im stédtebaulichen Einklang der umliegenden Bebauung. Um
diesen Missstand zu beseitigen, weist die Gemeinde eine Wohnbaufliche aus, deren
Bebauung sich mit der Nutzung und dem MaR der Bebauung in die Struktur des Ortsteiles
einflgt.

Unabhéngig vom Planungsanlass sind bei der Aufstellung der Bebauungsplane die in § 1
Abs. 5 BauGB formulierte Grundsétze der Bauleitplanung zu beachten, die eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung einfordern. Soziale, wirtschaftliche und umwelitschiitzende
Anforderungen sollen miteinander in Einklang gebracht und eine dem Wohl der
Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Die Aufstellung erfolgt gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB.

Das Planverfahren § 13a BauGB erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren des

§ 13 BauGB und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MaRnahmen der innenentwicklung.

Bei einer Grundfidche kleiner als 20.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a BauGB chne
zusatzliche Prifung durchgefiihrt werden, dies ist mit einer Grundflache von 1.780 m? bei
diesem Bebauungsplan der Fali.

Es entfillt das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig.

Durch diesen Bebauungsplan wird erreicht, dass dieser der Innenentwicklung dient und
zusétzliche Flacheninanspruchnahme von AuBenbereichsflichen und damit verbundenen
Eingriffen in Natur und Landschaft verhindert werden.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsgebietes ist ein Reines Wohngebiet (WR)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 3 BauNVO, im nordostlichen Bereich eine Flache fir
Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB sowie zwischen dem Wohngebiet und dem Waid
eine private Grinflaiche gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, (6) BauGB)

Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVQ)

Zulassig sind geméf § 3 Abs.2 BauNVO:
-Wohngebaude
-Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
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Ausnahmsweise kdnnen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

-Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die maximale Traufhthe (TH) ist festgesetzt mit einer Héhe von 6,00 m.

Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Geldndehthe innerhalb der Uberbaubaren Flache des
jeweiligen Grundstiicks, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches
mit der Aullenkante der Fassade.

Die maximale Gesamtgeb&udehdhe (GGH) ist festgesetzt mit einer Héhe von 9,80 m.
unterer Bezugspunkt ist die mittlere Geléndehdhe innerhalb der (berbaubaren Fidche,
oberer Bezugspunkt ist der htchste Punkt des gedeckten Daches.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen geméR § 9 (1) 6
BauGB festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Es sind Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fir die erste Wohnung muss mindestens 1.250 m?
betragen und zuséatzlich 500 m? fiir die zweite Wohnung.

Die Auflenwiande der Wohngebaude sind in Verblendmauerwerk und/oder Putz in gedeckten
Farben und weil} zulassig.

Als Dachformen sind Walm-, Sattel-, und Kriippelwalmdacher zul&ssig.

Dachaufbauten dirfen 30% der Dachlange nicht Uberschreiten.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher und bepflanzte Flachdacher
zuldssig.

Dacheindeckungen sind nur in den Farben Ziegelrot, Rot, Rotbraun, Braun und Anthrazit
zuldssig. Hochglénzende Pfannen sind unzuldssig. Weiche Bedachungen sind unzulassig.

Die zur Strafle liegenden Gebaudeseiten sind mit einer maximalen Lange von 18,00 m
festgesetzt.

Auf jedem Grundstlick sind fur die 1. Wohnung 2 Stellplitze mit einer
Gesamtnettosteliplatzfliche von mindestens 30 m? und fir die 2. Wohnung 1 Stellplatz mit
einer Gesaminettostellplatzflache von mindestens 15 m? vorzusehen.

Zulassig sind Solarthermie und Photovoltaikanlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende
Anlage.

In der privaten Griinflache, zwischen der Wohnbauflache und dem Wald, sind bauliche
Aniagen bzw. Vorhaben gemal § 24 Landeswaldgesetz S.-H. nicht zulassig.

Bauliche Anlagen, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude, sind innerhalb der
privaten  Grinflichen unzuldssig. Sie durfen nur innerhalb der bebaubaren
Grundstlicksflachen errichtet werden.
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2. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung erfolgt gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB.

Das Planverfahren § 13a BauGB erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren des §
13 BauGB und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MafRnahmen der Innenentwickiung.

Bei einer Grundflache weniger als 20.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a BauGB ohne
zusétzliche Prifung durchgeflihrt werden, dies ist bei der Bebauungsplanénderung der Fall.

Es entfallt das Erfordernis einer formlichen Umweltpriifung. Die Festsetzungen konnen von
den Flachennutzungsausweisungen abweichen, der Flachennutzungsplan wird nach
Abschluss des Planverfahrens durch Berichtigung der Bebauungsplanédnderung angepasst.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig.

Durch diese Bebauungsplandnderung wird erreicht, dass diese der Innenentwicklung dient
und zusédtzliche Flacheninanspruchnahme von AuBenbereichsflachen und  damit
verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft verhindert werden.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Mafstab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geéndert worden ist,

. die Baunutzungsverordnung {(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8.132), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGB!. | S. 1057) gedndert worden ist,

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

. Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBL. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Art. 1 Ges. v. 14.06.2016, GVOBI. S. 369)

3. PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landschaftsplan

Ergebnisse der Landschaftsplanung flir den Abweichungsbereich:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bomsen konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege der Gemeinde. Der Landschaftsplan ist von 1993. Die erste
Teildnderung ist 2003 durchgeflihrt worden. Der Landschaftsplan stellt die Planflache im
Westen als SBe (Einzel- und Reihenhausbebauung) und im Osten und Norden als WLb
(Birken- Eichenwald) dar. Eine Entwicklung dieser Fldche ist im Landschaftsplan nicht
vorgesehen bzw. der Landschaftsplan trifft keine Aussagen zur Entwicklung in diesem
Bereich. Die Planung weicht somit vom Landschaftsplan ab.

Begriindung der Abweichung von den Ergebnissen der Landschafiplanung:

Die Planung beinhaltet die Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) in einer Breite von
30 m im sudlichen Planbereich. Ganz im Siuden, zum Waldweg hin, ist eine 7,70 m breite
private Griinfliche mit Erhalt von Hecke und Baumen festgesetzt. Im Norden ist eine 22 m
breite Waldfléche festgesetzt. Der Waldabstand ist im Westen in einer Breite von 20 m und
im Norden in einer Breite von 25 m als private Griinfliche festgesetzt. Mit diesen
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Festsetzungen muss zwar ein Teil von der vorhandenen Waldfliche umgewandelt werden,
auf der anderen Seite wird durch die Festsetzungen von privaten Grianflachen im Norden,
Siiden und Westen ein grofler Teil der vorhandenen Gehdlzstrukturen geschiitzt, was im
Landschaftsplan im Bereich der SBe-Flache nicht der Fall ist. Die Siedlungsentwicklung
erfolgt mit Schonung des Bestandes. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege finden mit der Planung somit ausreichend Berlcksichtigung. Eine
Abweichung vom Landschaftsplan ist hiermit begrindet.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan.

Im Ursprungsflachennutzungsplan ist der Bereich der Planfliche als Flache flr den
Gemeinbedarf - Jugendheim ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird fur die Fliche Gemeinbedarf — Jugendheim im Rahmen der
Berichtigung angepasst, die Flache wird durch die Berichtigung als Wohnbauflache
ausgewiesen.

4. VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

An der siidwestlichen Plangeltungsbereichsgrenze verlduft die Stralle \Waldweg" entlang.

Die ErschlieRung wird iiber die StraRe ,Waldweg" gesichert, ein Ausbau dieser Strafle ist
nicht vorgesehen. Das Straflenprofil entspricht dem jetzigen Strafenaufbau.

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzstreifen darf pro Grundstiick um eine maximale Breite
von 4,00 m fir die Ein- und Ausfahrt durchbrochen werden.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Elektrizitait

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt bei Neubauten Uber die Gas- und Wéarmedienst
Bornsen GmbH (GWB).

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfoigt iber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geestrandgemeinden.

Unbelastetes Regenwasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser méglich) und/oder
auf den jeweiligen Grundstiicken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Hinweis

Sollte es sich in der weiteren Planung ergeben, dass Niederschlagswasser in
Verbandsgewésser eingeleitet werden muss, ist die Schéferholzbek ein berichtspflichtiger
Wasserkdrper, mit dem Ziel einen guten dkologischen Zustand zu erreichen. Es ist unbedingt
zu beachten, dass der Eintrag von Feinsedimenten und Nahr- und Schadstoffen vermieden
werden muss.
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Zur Vermeidung von hydraulischem Stress darf die einzuleitende Abflussmenge den
landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 | / s x ha nicht Uberschreiten. Es sind daher geeignete
Mafinahmen zur Drosselung der Einleitmengen vorzunehmen. Die Berechnungsunteriagen
und Unterlagen iiber die technischen Anlagen (Zeichnungen) sowie die Lage der Einleitstelle
in das Verbandsgewiassersind dem Gewasserunterhaltungsverband zur Zustimmung
vorzulegen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird in Bdrnsen von der Gemeinde (ber die Gas - und
Warmedienste Bémsen GmbH (GWB) sichergestellt. Die Gemeinde besitzt ein eigenes
Wasserwerk nérdlich des Rathauses.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung flibrt die Abfaliwirtschaft Sldholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt geman der Satzung Uber die Abfaliwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfaliwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfillen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Léschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fr das
Gebiet eine Léschwassermenge von 48 m/h, flr eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen und/oder nicht mindestens feuerhemmende
AuRenwande geplant (mittlere bis groRe Brandausbreitungsgefahr), ist eine
Léschwassermenge von bis zu 96 m?h fiir eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fiir die ErschlieBungsarbeiten sowie far die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustdndigen Betriebsstellen der Versorgungstréger zu
erfragen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, in 23554 Liibeck undfoder
anderen Anbietern, so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.
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6. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpfiichteten
befreit die (brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

7. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

71 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Gemeinde Bbrnsen, am Waldrand, direkt
an der nordlichen Gemeindegrenze zum Forstgutsbezirk Sachsenwald. Das Plangebiet
umfasst das Grundstiick des ehemaligen katholischen Schullandheims (Flurstick 24/8)
sowie ein Teilbereich der Strale ,Waldweg®.

Die Planflache ist insgesamt 15.666 m? groR. Von den 15.666 m* Planfldche sind insgesamt
5.085 m? als WR-Gebiet (reines Wohngebiet) festgesetzt. Die Grundfléachenzahl ist mit 0,35
festgesetzt. Das fiilhrt zu einer Grundfléche von insgesamt 1.780 m?, welche deutlich weniger
als 20.000 m2 Das Verfahren wird somit nach § 13a BauGB ,Bebauungspléne der
Innenentwicklung® in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren durchgefiihrt. Geméaf § 13 a
(2) BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Die
Eingriffe in die Schutzgiiter des Naturhaushaltes sind dennoch im beschleunigten Verfahren,
auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermittein und darzustelien.

Gesamfiflache: 15.666 m2
Bestand:
Waldflache 7.500 m?
Gebaude 1.357 m?
Gehdlze 814 m?
Wiese/Rasen 4,537 m?
Straflenraum 1.458 m?
Planung:
Reines Wohngebiet 5.085 m?
Griinfliache privat 5.668 m?
Waldflache 3.455 m?
Straftenraum 1.458 m?
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Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in Waldrandlage. Im westlichen Planbereich befindet sich das
leerstehende, ehemalige katholische Schuliandheim mit einer verwilderten AuBenflache. Es
handelt sich um ein Flachdachgebéude in verfallenem Zustand, das abgerissen werden soll.
Der 8stliche und der nordliche Planbereich bilden den Waldrand und bestehen aus Birken-
Eichen-Buchenwald mit jiingeren und &lteren Exemplaren. Die Griinflache besteht
Uberwiegend aus verwildertem

Rasen/Wiese, die an einigen Stellen, im wesentlich zum Waldrand hin, mit vereinzelten
Biumen bewachsen ist. Der Waldweg bildet die siidliche Plangrenze. Ein Gehdlzstreifen
bestehend aus Buchenhecke und aus der Buchenhecke als B&ume ausgewachsenen
Buchen grenzt das Geldnde zum Waldweg hin ab. Auferhalb des Piangeltungsbereiches
befinden sich im Westen und Norden weitere Waldflachen. Direkt &stlich und sidlich des
Plangeltungsbereichs schlieft sich gehdizreiche Wohnbebauung aus Einfamilienhausern
unterschiedlicher GroRe, direkt an. Im Norden grenzi ein Wald mit hohem Nadelholzanteil
an, im Westen eine Aufforstung mit Laubgehdlz.

Mit dem Waldgebiet, unmittelbar nérdlich sowie 100 m westlich des Geltungsbereiches,
beginnt das Europaische Vogelschutzgebiet ,Sachsenwald-Gebiet* (EGV DE 2428-492). Um
die Planung auf eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu
Uberpriifen, ist eine FFH-Vorprifung von Biiro BBS Greuner-Pdnicke im April 2017
durchgef(ihrt worden.

Planungsziel

Das Planungsziel fiir das Gebiet ist die Wiedemutzbarmachung des Grundstiickes des, seit
langerer Zsit leerstehenden, ehemaligen katholischen Schullandheims, mit der Ausweisung
von ca. 7 Baugrundstiicken fiir Einfamilienhduser. Fiir das Wohngebiet wird ein ,Reines
Wohngebiet (WR) mit Einzelhdusern mit einer Wohnung und Mindestgrundstiickegrofie von
1.250 m? festgesetzt. Filr eine zweite Wohneinheit wird eine zusétzliche Mindestgrofle des
Grundstiicks von 500 m? festgesetzt. Ferner werden eine Zweigeschossigkeit und eine
Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

Ferner ist das Planungsziel - im nérdlichen Planbereich einen 20 m breiten Waldstreifen als
Schutzzone zum direkt auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Vogelschutzgebiet,
als Waldflache zu erhalten. Dieser Streifen wird nicht den Grundstiicken, sondern der
Stiftung Naturschutz als Eigentimer der Waldflache, auflerhalb des Plangebietes,
zugeordnet. Der Waldstreifen wirkt somit als ,Pufferzone® zum direkt im Norden
angrenzenden EGV-Gebiet 2428-492,

Der Bereich innerhalb des Waldabstandes von 20 m Breite im Westen und 25 m Breite im
Norden, wird dem jeweiligen Grundstlick zugeordnet und als private Grinflache festgesetzt.

Um den Charakter des Gebietes in das Ortsbild zu integrieren werden ortsbildpragenden
Groftbdume und die Buchenhecke zum ,Waldweg" hin zum Erhalt festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Wohngebietes wird eine Waldflache betroffen. Fir den
gesamten Waldgrtel innerhalb des Waldabstandes (private Grinfliche) und der
Wohnbauflache ist eine Waldfiache von 4.325 m? betroffen. Das Landeswaldgesetz (LWaidG
S-H), in der letzten Fassung, regelt u. a. die Umwandlung von Waldflachen. Fur die
Umwandlung der Waldfléche ist eine Genehmigung zur Waldumwandlung nach § 9 LWaldG,
einzuholen. Eine entsprechende Erstaufforstung als Ausgleich im Verhiltnis 1:2 ist zu
leisten. Fir die Erstaufforstung ist ebenfails eine Genehmigung, Aufforstungsgenehmigung
nach § 10 LWaldG, einzuholen.
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7.2  Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Bdden
erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fiir den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehért, gemak Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg,
zu den Bdden der Altmordnen — (Parabraunerde- Braunerde-) Pseudogley - Gesellschaft.
Das sind Béden aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm Uber Geschiebelehm.

Der westliche Teil der Planfifiche ist mit dem ehemaligen Schullandheim zum groBten Teil
schon bebaut, erschlossen bzw. versiegeit. In diesem Bereich fiihrt die Planung zu keiner
Erhdhung der Versiegelung. Im éstlichen und nordlichen Bereich dagegen, ist die Flache
noch nicht bebaut bzw. versiegelt. Hier sind eine Wiese sowie Waldfldchen vorhanden. Die
Festsetzung einer Wohnbebauung mit einer Grundfiéchenzahl von 0,35 zuziglich 50 % far
Nebenflachen fithrt hier zu einer Versiegelung des Bodens von ca. 2.670 m? bzw. zu einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Die vorhandenen, abzureitenden Gebadude haben
eine Fliche von 1.357 m? (ohne Nebenflachen). Da aber die betroffene Flache relativ klein
ist und durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei eventuellen neuen
Zufahrtswegen und Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder
Rasengitter, kann davon ausgegangen werden, dass die Betroffenheit des Schutzguts
Boden so gering wie mdglich gehalten wird.

Schutzgut Wasser

Eine versiegelte Fliche fihrt grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung in das Schutzgut
Wasser. Der Versiegelungsgrad wird beim Bebauungsplan Nr. 31, im Vergleich zur
Ursprungssituation, etwas erhdht. Entsprechend werden die Beeintréchtigungen in das
Schutzgut Wasser geringfligig verandert.

Eine Versickerung des wvon den Dachflaichen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers ist auf den Grundstiicken, aufgrund der Bodenverhiltnisse
(Parabraunerde- Braunerde-) Pseudogley - Gesellschaft méglich. Die Wasserdurchiassigkeit
der Boden ist mittel einzustufen.

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist somit zu sammeln und fiir die
Gartenbewdsserung zu nutzen. Durch offenporige Versiegelung und Beschrankung der
versiegelbaren Flachen reduziert sich die Intensitdt der Belastung und die
Beeintrachtigungen werden minimiert.

Schutzgut Landschaftselemente (Tier, Vegetation)

Der Eichen-Birkenwald nérdlich des Plangeltungsbereiches, streckt sich Gber den nordlichen
und den dstlichen Planbereich hinein. Hier wachsen (berwiegend Eichen, Birken und
Buchen in verschiedenen Alter und GréRen. In einigen B&umen sind mehrere Hohlen
vorhanden. Davon werden ein paar Einzelbdume auf der geplanten privaten Grinflache zum
Erhalt festgesetzt. Eine Hecke aus Buchen, in der z.T. Exemplare als Bdume ausgewachsen
sind, grenzt das Gelidnde zur Strale ab. Die Hecke mit ein paar der ausgewachsenen
Biaume wird zum Erhalt festgesetzt. Zum Westen hin befindet sich ein Gehdlzstreifen,
{iberwiegend aus verschiedenen Ziergehdlzen. Um das Geb&ude herum und §stlich davon
sind nicht mehr gepflegte bzw. extensiv genutzte Rasen-/Wiesenflachen vorhanden.

Um das Planungsziel zu erreichen, muss ein Teil des Waldes im Norden sowie im Westen
des Plangebietes gerodet werden. Hierfiir ist eine Waldumwandlung zu beantragen und
durchzufilhren. Insgesamt wird eine Waldflache von 4.326 m? betroffen. Hierzu ist ein
Ausgleich im Verhéltnis von 1:2 durch Neuaufforstung einer Flache, die vorher nicht Waid
war, erforderlich.
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Es ist vorgesehen, die erforderliche Flache zur Waldneubildung von 8.650 m? auf dem
Flurstiick 108/65, Flur 6 in der Gemarkung Glster, Uber die Landwirtschaftkammer
Schleswig-Holstein zu erbringen. Die Fléche liegt direkt nérdlich des Elbe-Libeck-Kanals.
Eine Genehmigung zur Ersiaufforstung dieser Fidche liegt seit November 2012 vor.

Ein Streifen von 22 m Breite an der nérdlichen Plangrenze bleibt ails Wald unberthrt.

Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und der artenschutzrechtlichen Betroffenheit hat
das Biro BBS Greuner-Pénicke eine artenschutzrechtliche Prifung im Mérz/April 2017
durchgefihrt.

Die standortheimischen Bdume und Gehoize bieten potenziellen Brutplatz und
Nahrungsraum fiir u.a. Brutvdgel der Geholze sowie fur Fledermause. Vor allem die alteren
Baume sowie die hdhlenreichen Birken bieten auch Brutraum fir anspruchsvollere
Héhlenbriiterarten wie z.B. der Trauerschnapper (RL SH 3) sowie flr Fledermausarten als
Sommerquartiernutzung (Tagesquartiere und Fortpflanzungsquartiere). Es wurden keine
Hohlenbdume gefunden, deren Héhlen sich im Bereich eines Stammdurchmessers von > 50
cm befinden. Daher kénnen hier Vorkommen von Fledermaus-Winterquartieren
ausgeschlossen werden.

Das seit langerer Zeit leerstehende Flachdachgeb&ude bietet Nistraum fiir Vogelarten der
Gebadude. AuRerdem sind hier Vorkommen von Tages- und Fortpflanzungsquartieren
{,Wochenstuben") fur kleine Fiedermausarten méglich.

Weitere europdische geschitzte Tierarten sowie Pflanzenarten sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Um eine Betroffenheit der genannten Tierarten zu vermeiden sind verschiedene Mallnahmen
zu treffen. Ein Abriss der Gebéude ist zwischen dem 01. Dezember und 28./29. Februar
durzufihren. Auch Eingriffe in die Gehdlze sind nur zwischen dem 01. Dezember und 28./29.
Februar zuldssig. Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen werden
kann, dass keine Quartiernutzung der Gebaude erfolgt (,Negativhachweis”), ist ein Abriss
auch zu anderen Zeiten moglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Ein Toten und Verletzen von Tieren kann vermieden werden, indem das Féllen der
Gehdizbesténde auBerhalb der Brut und Jungenaufzucht durchgefihrt wird. Zusatzlich um
die Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestétten in den Gehdlzbestdnden zu ersetzen,
sind Nistkasten (3 spezielle Nistkdsten fiir Trauerschndpper, vor dem Féllen der Baume, 3
Hohlenkasten fiir Flederméuse und direkt neben den Fledermauskésten - 3 Meisenkasten
(CEF-Mafinahme) im Norden des verbleibenden Waldteils aufzuhéngen.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme fir das abzureifende Geb&ude und die
betroffenen Brutvége! der Gebéude, sind 5 spezielle Nistkdsten flr NischenbrUterarten
fachgerecht an den neuen Gebduden oder an Baumen im unmitteloaren Umfeld
anzubringen.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme fiir das abzureilende Gebéude sind ferner
fiir die betroffenen Fledermausarten 2 Verschalungen oder 3 Spaltkésten an Gebduden oder
anderen Bauwerken anzubringen.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fir den Verlust von Gehélzen (haufige und
ungefahrdeter Brutvbgel der Gehdlze) ist ein multifunktioneller Ausgleich zusammen mit dem
Ausgleich fir die Waldumwandlung ausreichend.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in Waldrandlage und wird von einem verfallenen Geb&ude, in
Flachdachbauweise mit einer Aullenanlage bestehend aus extensiv genutzte Rasen-
MWiesenflachen und in Richtung Norden und Osten von dem Eichen-Birkenwald
eingenommen bzw. charakterisiert.

Die Buchenhecke mit z.T. ausgewachsenen Exemplaren als Einzelbdume bildet die
Abgrenzung des Geldndes zum Waldweg hin bzw. bildet von der Strale aus eine
straBenbegleitende Kulisse. '
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Ostlich und sldlich des Plangebietes werden die Flachen durch gehbizreiche
Siedlungsbereiche mit freistehenden zT. groflen Vvillenartigen Wohngebauden
charakterisiert.

Durch die Festsetzung eines Wohngebietes muss der ostliche Teil und ein Teil des
nordiichen Waldrands umgewandelt bzw. gerodet werden. Ein 22 m breiter Streifen zum
restlichen Wald im Norden bleibt von der Planung unberiihrt. Dieser neue Waldrand bildet
somit eine markante Kulisse in Richtung Norden. Ferner wird die Hecke mit ein paar
Einzelbdumen zum grokten Teil zum Erhalt festgesetzt. Somit verbleibt diese markante
straflenbegleitende Kulisse an der Stelle erhalten und das neue Wohngebiet erhalt eine
ortsbildgerechte Eingliederung.

7.3  Grinordnerische MaBnahmen

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt. Gemalk § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zuldssig. Ein Ausgleich ist fir diese Eingriffe nicht erforderlich. Aulen vor
dieser Regelung bileiben die Regelung der artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
gemalt den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sowie die Regelung zur
Umwandlung von Wald nach dem § 9 des Landeswaldgesetzes. Ferner verbleibt aber weiter
die Méglichkeit, nach den Planungsgrundsatzen des § 1 BauGB im Baugebiet erlaubte
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, zum Beispiel fir Grinfldchen, Bepflanzungen oder
fiir die Entwickiung von Natur und Landschaft, zu treffen. Die Gemeinde ist aber immer noch
verpflichtet einen landschaftsgerechten Ubergang bzw. eine von der Bebauung zur offenen
Landschaft, in diesem Fall eine ortsbildgerechte Eingliederung zu schaffen.

Darliber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:
1. Baugesetzbuch:
Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umwelischutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu beriicksichtigen.
- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
- Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschutzt.
2. Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen.
3. DIN 18.300, Ziffer 3.4 fihrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Boden oder gar Schutt.

Erhaltungsmafnahmen (§ 9 (1} 25a/b BauGB)

Einzelbdume und Hecke:

- Die zu erhaltende Biume sind so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes flhren oder
seine Lebensfahigkeit nachhaltig beeintréchtigen kénnen, vorkommen. Als Schédigung
des Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

. Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke
. Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Grében) oder
Aufschittungen

Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen
Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen
Unsachgemaélle Anwendung von Diingemittein und
Unkrautvernichtungsmitteln.
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. Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum
befestigten Verkehrsraum gehort.

- Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m?* Grofle zu
gewihrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Baume sind aus Grilnden des Faunaschutzes nur in Aushahmeféllen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und
Umfang der Verkehrssicherungsmafnahmen sind von dem Zustand des Baumes, dem
Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung abhéngig. Dabei
darf der Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

- Bei Abgang von Baumen sind diese durch Ersatzpflanzungen von einem oder mehreren
Baume vorzunehmen. Bis 1,00 Meter Stammumfang {gemessen in einem Meter Hbhe)
(=32 cm Durchmesser) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum, gleicher oder
standortgerechter Art von mindestens 16 ¢m Stammumfang in der Baumschulqualitat
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Danach ist fiir jede weitere 100 cm
Stammumfang des zu féllenden Baumes je einen weiteren Ersatzbaum gleicher Qualitat
vorzusehen. '

Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt des Féliens
vollstdndig vorzunehmen und nachzuweisen.

- Die Hecke ist so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Astbereich der Heckenpflanzen entstehen. Bei Abgang von Heckenteilen sind
Ersatzpflanzungen aus Heckenpflanzen gleicher Art (Fagus sylvatica), in der GréBe von
80 — 100 cm, in Baumschulqualitat, mit Anwuchspflege fir 2 Jahre, vorzunehmen.

Die Hecke darf pro Grundstiick fiir Zufahrten um jeweilig 4 m unterbrochen werden.
Liicken in der Hecke sind mit Heckenpflanzen (Fagus sylvatica), in der Grolie von 80 —
100 cm, in Baumschulqualitét, Pflanzung von 3 Stiick/ ifdm, mit Anwuchspflege fiir 2
Jahre, zu schliefien.

SchutzmaRnahmen wéhrend der Bauzeit:

Die Biaume sowie die Hecke sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der
Bauphase vor Beschadigung fachgemaR zu schiitzen und zu sichern. Die Bdume und die
Hecke sind zu den Bauflachen hin, in einem Schutzabstand von 3 m, durch Bauzéune zu
sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist
innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig

Minimierungsmafinahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmafinahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wéhrend der Baumafnahmen
fachgerecht umzugehen.

Nach Beendigung der Baumalnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockemn.
Mafinahmen zum Schutz des Wasserhaushalts

Unbelastetes Regenwasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser maglich) und/oder
auf den jeweiligen Grundstiicken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

MaRRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Erhalt- und Gestaltungsmalnahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in das Ortsbild und schaffen einen harmonischen Ubergang zu
umliegenden Siedlungsbereichen.
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Gestaltungsmalnahmen (§ 9 (1) 25 a/b BauGRB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstiicken ist jeweils ein klein- bis mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger
Beeinfréchtigung ihrer Vitalitét oder inrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher
Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist flir 3 Jahre sicherzustelien.

Gehdlzart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Spitzahorn (Acer platancides) Vogelkirsche {Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Befula pendula) Eberesche (Sorbus aria Majestica)
Baumhasel (Corylus colurna) Mehlbeere {(Scrbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)
Obsthochstdmme

Pflanzgut: Hochstdamme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Biume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 ¢m tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewéhrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfihle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schiagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Private Griinflichen

Die private Griinfifiche ist langfristig als waldfreie Flache zu entwickein, zu pflegen und zu
unterhaiten. Eine Neuentstehung von Wald (z.B. durch natiiriche Sukzession) ist durch
pflegerische Maltnahmen zu unterbinden.

Innerhalb der privaten Grinflaiche (reduzierte Waldabstandsbereiche) sind, nach § 24
LWaldG, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zuldssig, auch nicht genehmigungs- und
anzeigefreie Gebéude (z.B. Garagen, Carports usw.), die nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Einzaunung

Der Wald ist zu den Grundstiicken hin durch einen Zaun abzugrenzen, der dazu geeignet ist,
diese Flache vor einem Betreten der Bewohner, einer Nutzung als Abfalllager (u.d.) und vor
dem Eindringen von Hunden und Katzen zu schitzen.

Nebenfldchen

Die versiegelten Fliachen im privaten und &ffentlichen Raum sollen so gering wie mdéglich
gehaiten werden. Die Stellffachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Bédumen und Stréuchern
Fir die Wohngrundstiicke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Laubgehéizen vorzunehmen:

Ahornarten {Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schiehdorn (Prunus spinosa)

Birke (Befula pendula) Strauch- und Wildrosenarten {Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)

Weilldornarten (Cratssgus spec.) Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
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Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten {Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstamme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
AuszuschlieRen sind immergriine Geholze (Koniferen)!!

Griinddcher und Kletterpflanzen
Fur Flachdacher von Garagen, Carports usw. wird empfohlen, diese als Griindédcher mit

einer mind. 10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage anzulegen und zu
bepfianzen.

Fir die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:
Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.} Echtes Geiftblatt (Lonicera caprifolium)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) WaldgeiRblatt {Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus fricuspidata 'Veitchii')
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen {Rosa spec.).

Fir Nebengebdude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grundécher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Subsiratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begrliinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Aflium schoenopr.) Weilter Mauerpfeffer (Sedum album)
Schoner Lauch (Alfium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz {Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)

8. WALDABSTAND / WALDUMWANDLUNG

Waldabstand

Durch die Festsetzungen der Baugrenzen wird der 30 m — Abstand (Waldschutzstreifen)
gem. § 24 Absatz 1 Landeswaldgesetz zum angrenzenden Wald unterschritten. Die
Voraussetzungen fir eine Unterschreitung des Regelabstandes sind unter Berlicksichtigung
des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 30.08.2013 gegeben.

Der angrenzende Wald ist als unterdurchschnittlich brandgefahrdet zu beurteilen und von
einer verminderten Standfestigkeit der Baume ist bei der vorhandenen standortgerechten
Bestockung nicht auszugehen. Auch die Punkte 4.3 (Walderhaltung), 4.4
(Waldbewirtschaftung) und 4.5 (Naturschutz) des gemeinsamen Runderlasses werden durch
eine Abstandsunterschreitung nicht wesentlich beriihrt. Der eingetragene Waldabstand in
diesem Bereich von 25 m im Nordosten, bzw. 20 m im Nordwesten kann daher seitens der
Forstbehorde, unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der erfolgten
Abstimmungsgesprache, als ausreichend angesehen werden und das forstbehérdliche
Einvernehmen wurde nach § 24 Absatz 2 Landeswaldgesetz hierzu erteilt.
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Innerhalb der reduzierten Waldabstandsbereiche sind, nach § 24 LWaldG, Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB nicht zuléssig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude
(z.B. Garagen, Carports usw.), die nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig sind.

Waldumwandiung

Fur die Waldflichen im nordlichen und im &stlichen Plangeltungsbereich ist fur die
Festsetzung eines Reinen Wohngebiets sowie fiir den erforderlichen Waldabstand eine
Umwandlung von insgesamt 4.325 m? Wald nach § 9 Landeswaldgesetz (LWaldG)
erforderlich. GemaR Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde wurde das
Ausgleichsverhaltnis der Neuwaldbildung / Erstaufforstung bei der Waldumwandlung im
Verhéltnis von 1:2 festgelegt; insgesamt eine Flache fiir Neuwaldbildung von 8.650 m?.

Die Fliche fiir Neuwaldbildung, insgesamt 8.650 m? erfolgt (iber die Landwirtschaftskammer
Schleswig- Holstein extern, auf dem Flurstiick 108/65, Flur 6 in der Gemarkung Guister. Das
Flurstiick befindet sich direkt nordlich des Elbe-Lilbeck-Kanals, sudlich des Oristeils
Neugiister. Mit dem Bescheid vom 19.11.2012 (Az: 7411.51/7424.5) hat die Untere
Forstbehdrde Stormarn, LUbeck, Ratzeburg, Waldhallenweg 11, 23879 Mélin, des Landes
Schleswig-Holstein die Genehmigung zur Erstaufforstung fir diese Flache erteilt. Die
gesamte Grolke der Flache betragt ca. 1.9395 ha.

Bec-intermatisnssyten ronsr | GEMArkung Gister Datum: 08.11.2016
Landwirtachafts- Flur 6, Flurstiick 108/65 Obersicht EA Gilster
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9. FFH - VORPRUFUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Bérnsen befindet sich am
Rande des EU-Vogelschutzgebietes Sachsenwald-Gebiet (DE 2428-492).

Aufgrund der Lage im Nahbereich dieses Natura-2000-Gebietes wird eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung erforderlich. Das BBS Blro Greuner-Ponicke aus Kiel hat im April
2017 die FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das Vorhaben durchgefihrt.

Die Stdrungen, die in dem geplanten Wohngebiet mit nur wenigen Wohneinheiten zu
erwarten sind, sind als vergleichsweise gering einzuschétzen, zumal hier aktuelle und
frihere Vorbelastungen zu beriicksichtigen sind (Nutzung Landschulheim, Wanderweg an
der Nordgrenze des Untersuchungsraums).

Der als Pufferzone zu erhaltende Waldstreifen im Norden wird durch einen Zaun abgegrenzt,
der geeignet ist, diese Fliche vor einem Betreten der Bewohner, einer Nutzung als
Abfalllager (u.d.) und vor dem Eindringen von Hunden und Katzen zu schitzen.

Die Ermitttung und Bewertung der vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen des EU-
Vogelschutzgebietes ,Sachsenwald-Gebiet" (DE 2428-492) kann daher erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausschlieBen. Auch Summationswirkungen mit
weiteren Vorhaben in diesem Bereich kénnen ausgeschlossen werden.

10. ARTENSCHUTZ

Die Gemeinde Bérnsen erstellt den Bebauungsplan Nr. 31 um die Planungsgrundlage flr die
bauliche Weiterentwicklung des Grundstiicks nordlich des Waldweges zu schaffen.

Zur Berlicksichtigung der Fauna im Planverfahren, gemaf den Vorgaben des Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG, ist eine Potenzialanalyse zur artenschutzrechtlich relevanten Fauna
durchgefiihrt und fiir das Vorhaben - eine Artenschutzpriifung vom BBS Biliro Greuner-
Ponicke aus Kiel im Marz 2017 erstelit worden.

Auf dem Gelande besitzen die vorhandenen Gebédude sowie z.T. auch dltere Baume eine
(z.T. bedingte) Eignung als Lebensraum fiir Fledermduse und Brutvigel. Bei Entfernung
dieser Strukturen durch Gebdudeabriss und Féllungen von Bé&umen entstehen
artenschutzrechtliche Konflikte. Durch die Umsetzung von verschiedenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen (Bauzeitregelungen, zeitliche Vorgaben fiir die Entfernung der
Gehbdlze, externe Gehdlzneuentwicklung, kiinstliche Nistkdsten und Fledermausquartiere)
kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde jedoch vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung der unten aufgezeichneten MaBnahmen, sind keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf:

Bei artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen handelt es sich um Malinahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen:

Die Eingriffe in Geb&ude und in den Baumbestand mit potenziellen Fledermausquartieren
sind zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Fledermausen und Végeln und des
Zerstbrens von Eiern auRerhalb der Zeit, der Sommerquartierzeit und der Brut und
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Jungenaufzucht durchzufiilhren. Die Zeitvorgaben sind zusammengefasst in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Vogelarten Vermeidungsmalinahme 1 und 2:

Die Eingriffe in Gehdlzbestande und der Abriss der Gebaude
sind nur auBerhalb der Brutzeit vom 01.10. bis 28./29.02
zuldssig

Fledermause Vermeidungsmafnahme 2 und 3:

Der Abriss der Gebaude und das Féllen von Baumen mit
Héhlen oder Spalten ist nur aulerhalb der
Sommerquartierzeiten vom 01.12. bis 28./29.02 zul&ssig

Erforderliche Der Abriss der Gebaude ist zwischen dem 01. Dezember und
MaRnahmen unter 28/29. Februar durchzufihren.

Berlicksichtigung aller Eingriffe in die Geholze sind zwischen dem 01. Dezember und
Einzelerfordernisse: 28/29. durchzufiihren.

Unter Beriicksichtigung der MaRnahmen kann das Téten oder Verletzen von Fledermausen
und Vogeln vermieden werden.

Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass keine
Quartiernutzung der Gebaude erfolgt (,Negativnachweis®), ist ein Abriss auch zu anderen
Zeiten méglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Mafinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von MaRRnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktion konnen
ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden werden, indem die Gkologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten im rdumlichen Zusammenhang
durch Ausgleichsmaflnahmen gesichert werden.

CEF-Mafinahmen (Continuous Ecological Funktionality)

Bei CEF-MaRnahmen handelt es sich um vorgezogene Ausgleichsmafnahmen, deren
Funktionstatigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung-
und Ruhestatten gegeben sein muss.

Kiinstliche Sommerguartiere fiir die Fledermausarten der Geholze

Vor Durchfilhrung der Féllarbeiten werden 3 Héhlenkéasten fiir Flederméuse fachgerecht im
Norden des verbleibenden Waldteils aufgehangt (z.B. http://www.nistkasten-
hasselfeldt.de/fledermauskaesten/fledermaushohle-mit-dreifacher-vorderwand-14mm.html).

Neben den Kasten ist je ein Héhlenkasten fir Brutvogel anzubringen (Meisenkasten) um zu
verhindern, dass Végel die Fledermauskasten besetzen.

Es ist sicherzustellen, dass die Késten einmal im Jahr gewartet (Reinigung, Prifung auf
Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, ggf. Freischneiden des Anflugraumes).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaftnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-
MaRnahmen eine Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend erforderlich, weil
kein gravierender Habitatengpass flir die betroffenen Arten zu beflrchten ist.
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Artenschutzrechtliche  AusgleichsmalRnahme  1:  Kinstliche  Nistkdsten flir den
Trauerschnépper

Spatestens im Mérz nach Durchfiihrung der Fallarbeiten werden 3 spezielle Nistkéasten fir
Trauerschnapper (mardersicherer Kasten mit rundem Loch mit 30 mm @ ohne tiefen Giebel)
fachgerecht im Norden des verbleibenden Waldteiles aufgehéngt (z.B. http://www.nistkasten-
hasselfeldt.de/nisthohle-fur-trauerschndapper.html). Optimal als Aufhangorte geeignet sind
eher hochstammige Baume, die teilweise unbelastet sind und gute Anflugméglichkeiten
bieten. Es ist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr gewartet werden (Prifung auf
Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, ggf. Freischneiden des Anflugraumes).

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme 2: Gehdlzausgleich fir Gehdlzbriterarten

Es erfolgt ein multifunktioneller Ausgleich zusammen mit dem Ausgleich fir die
Waldumwandiung. Fir den  Ausgleich der Waldumwandlung wird eine
,Erstaufforstungsfliche" geschaffen. Dies ist auf dem Flurstiick 108/65, Flur 6 in der
Gemarkung Guster’, direkt noérdlich des Elbe-Liibeck-Kanals (Genehmigung zur
Erstaufforstung liegt seit November 2012 vor) vorgesehen. Es werden ca. 4.325 m?
Waldumgewandelt. Bei einem Ausgleich 1:2 ergibt dies 8.650 m? Neuwaldbildung.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme 3: Kinstliche Nistkdsten fir Nischenbriiterarten
Es werden 5 spezielle Nistkdsten fir Nischenbriterarten fachgerecht an den neuen
Gebéauden oder an Baumen im unmittelbaren Umfeld aufgehangt.

(z.B. http://www.nistkasten-hasselfeldt.de/vogelkaesten/nischenbrueterhoele.html)

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahme 4: Kiinstliche Quartiere fir die Fledermausarten
der Gebdude

Es werden 2 Verschalungen (mind. 1 m?) oder 3 Spaltenkasten (z.B. Fledermausfassaden-
Flachkasten mit Riickwand FFAK-R von hasselfeldt-naturschutz) fachgerecht an Gebauden
oder anderen Bauwerken (mdglichst im Geltungsbereich) angebracht.

Hinweise zur Eingriffsregelung

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen sollte im Rahmen der
weiteren Planung, bei der Konkretisierung von Strallen- und Aulenbeleuchtung dieser
Aspekte beriicksichtigt werden. Lichtquellen sollten nach unten gerichtet und in mdglichst
geringer Hohe vorgesehen werden, um unndtige Abstrahlungen zu vermeiden. Auch
Gebaudebeleuchtung sollte, sofern erforderlich, nach unten ausgerichtet werden. Ggf.
denkbar sind auch temporare Beleuchtungen mit einem Lichtspektrum mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil, da diese nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere
Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtdioden.
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11. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplénen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht riickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbediirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Stoérfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.

12. BESCHLUSS

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Bdrnsen hat den Bebauungsplan Nr. 31 am
25.01.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Y

-Burgermeistgr-

Bomsen, den CF. &, QT
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