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1 Hintergrund und Zielsetzung

Integrierte Entwicklungskonzepte sind die Grundlage fur Forderentscheidungen des Landes Schleswig-
Holstein. Diese kdnnen beispielsweise die Schaffung, die Erhaltung und den Ausbau dorfgemaRer Ge-
meinschaftseinrichtungen, die Umnutzung dorflicher Bausubstanz oder den Erhalt und die Gestaltung von
Gebduden betreffen.

Das Land Schleswig-Holstein fordert die Erarbeitung von Ortsentwicklungskonzepten im Rahmen der ,,In-
tegrierten landlichen Entwicklung”. Diese Konzepte (Strategien) sollen Antwort darauf geben, wie eine
»lebenswerte Zukunft fir die landlichen Raume vor dem Hintergrund des demografischen Wandels gesi-
chert werden kann.”

Dabei geht es nicht darum, einzelne, fir notwendig erachtete Projekte oder EntwicklungsmalRnahmen zu
sammeln und zu beschreiben. Ziel ist es vielmehr, gemeindliche Entwicklung in einem ganzheitlichen (in-
tegrierten) Prozess zu betrachten, dabei Politik und Verwaltung, Birger*innen, Wirtschaft und alle weite-
ren Interessierten zu beteiligen und gemeinsam (kooperativ) geeignete Lésungsansatze/Projektideen zu
entwickeln.

In diesem Sinne ist es die Aufgabe eines integrierten Ortsentwicklungskonzeptes

die Starken und Schwéchen einer Gemeinde zu bewerten,

Handlungsbedarfe zu formulieren,

Entwicklungsziele zu definieren,

Handlungsfelder festzulegen und

Malinahmen und prioritdare Entwicklungs- bzw. Schlisselprojekte zu beschreiben.
Zu den ,Pflichtbestandteilen” des Konzeptes gehort eine Auseinandersetzung mit

den Folgen des demografischen Wandels,

dem Thema , Flacheninanspruchnahme” mit dem Ziel, die ErschlieBung neuer Flachen fir
wohnwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzungen zu begrenzen und die bauliche Innenent-
wicklung zu férdern sowie

eine Beteiligung der Offentlichkeit an der Erarbeitung der Entwicklungsstrategie.

Die ,Strategie” ist auf einen zeitlichen Horizont von etwa 10 Jahren hin ausgerichtet und sollte nicht als
»statisches Produkt” verstanden werden. Sie ist ,Arbeitsgrundlage” fiir einen fortzufiihrenden Prozess.
Dabei wird es verstarkt darauf ankommen, dass die Beteiligten, wie bereits erwahnt, arbeitsteilige/ ko-
operative Verfahrenswege und L6sungen entwickeln und ,pflegen”.

Wird das Entwicklungskonzept in Teilen erganzt oder fortgeschrieben, so missen, in Abstimmung mit
dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Riume Schleswig-Holstein, die Anderun-
gen/Ergdanzungen von der Gemeindevertretung beschlossen werden. Auch in diesen Fallen muss eine

Beteiligung der Offentlichkeit gewéahrleistet sein.

Vgl.: Landesregierung Schleswig-Holstein (2020), https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/L/laendlicheraeume/IeitprojektelLE.html
5
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2 Methodik, Vorgehensweise, Beteiligung der Offentlichkeit

. Grundsatzanalyse und Bestandsaufnahme

. SWOT-Analyse und Ableitung der Handlungsbedarfe
. Inhaltliche Bearbeitung der Handlungsbereiche
. Berichtslegung

Abbildung 1: Organisationsstruktur des Arbeitsprozesses (Eigene Darstellung)

Beteiligungsverfahren
laufendes Projektimanagement

Das Ortsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Dassendorf basiert auf vier einander ergdanzenden Leis-
tungsbausteinen: Der Grundsatzanalyse und Bestandsaufnahme (LB 1) folgt eine Bewertung der Aus-
gangssituation in Form einer SWOT-Analyse (LB 2). Nach der inhaltlichen Bearbeitung der Handlungsbe-
reiche (LB 3) erfolgt die Berichtslegung (LB 4). Zentrale Begriffe sind in allen Bereichen u.a. folgende

Handlungsschwerpunkte definieren die raumlichen und inhaltlichen Schwerpunkte des Konzeptes, die
zur Erreichung der gesetzten Ziele von besonderer Bedeutung sind.

Leitziele beschreiben die libergeordnete, allgemeine Entwicklung der Gemeinde.
Der MaBnahmenkatalog beschreibt die zur Zielerreichung geplanten Schritte und
Schliisselprojekte, abgeleitet aus dem MaRnahmenkatalog: Projekte bzw. Projektideen, deren Entwick-
lung/Durchfihrung/Umsetzung von strategischer Bedeutung ist, die eine Signalwirkung entfalten und die

dazu beitragen kénnen, Entwicklungen in einem oder mehreren Handlungsfeldern in besonderer Weise
zu fordern oder zu beschleunigen.

Auf Wunsch der Gemeinde wird im Rahmen des Konzeptes auf eine breit angelegte Auseinandersetzung
mit den identifizierten Handlungsschwerpunkten verzichtet. Stattdessen konzentriert sich das Konzept
auf die Frage nach der kinftigen Entwicklung/Nutzung der (gemeindeeigenen) Liegenschaften. Im Mittel-
punkt stehen dabei

die gemeindeeigenen Raumlichkeiten (Multifunktionssaal, Fraktionsraum und Biro der Bir-
germeisterin) im Amtsgebaude (Christa-Hoppner-Platz 1),

die alte Kreissparkasse (Sperberweg 4),

die Schulsporthalle (Wendelweg 1),




> der Jugendtreff (baulich verbunden mit der Schulsporthalle),

> die Biicherei und Verwaltungs- und Schulungsrdume der Volkshochschule (VHS) — in dem Kon-
zept als ,,Am Wendel 2a“ bezeichnet (Am Wendel 2a) und

> die ehemalige Tennishalle des Turn- und Sportvereins (Wendelweg).

3 Beteiligungsverfahren

Der Beteiligungsprozess stand, bedingt durch die Corona-Pandemie, unter besonderen Herausforderun-
gen. Gleichwohl konnten zu Beginn des Prozesses noch offentliche Veranstaltungen durchgefiihrt und
Blirger*innen, politische Gremien, Vereine und die Amtsverwaltung direkt beteiligt werden. Die Ergebnis-
se des Beteiligungsprozesses sind in einem Anlagenband des Ortsentwicklungskonzepts Dassendorf do-

kumentiert.
AG-5itzung 1
Neujahrsempfang ,,Gemeipsch_aftlich geir?utzte
26.01.2020 Raumllghkenen
Juni 2020

Begehung Haushaltsbefragung |
08.01.2020 ~Sachsenwalder” Haushaltsbefragung Il
T Marz 2020 Sachsenwalder
‘ ‘ Viai “ClzD

Gesprache mit Nutzenden Befragung Untemenmen
der Liegenschafien Wﬂ
Marz/April 2020 AG-Sitzung 2
,» Gemeinschaftlich genutzte
Réumlichkeiten“

August 2020

Abbildung 2: Ubersicht Beteiligungsprozess (Eigene Darstellung)

Folgende Beteiligungsformate wurden im Rahmen des Beteiligungsprozesses eingesetzt:

Teilnahme an politischen Gremiensitzungen

Um die Kommunalpolitik tiber den Ablauf des Ortsentwicklungskonzeptes, aktuelle Arbeitsstande und die
weiteren Schritte zu informieren, wurde das Projekt am 29. September 2020 im Gemeinderat und am 27.
Oktober 2020 im Finanzausschuss der Gemeinde behandelt. Dabei wurden organisatorische Hinweise
ebenso aufgenommen wie inhaltliche Erganzungen zum Stand des Konzeptes bzw. zur kiinftigen Nutzung
der Liegenschaften.
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Abstimmung in einer prozessbegleitenden Lenkungsgruppe

Zur laufenden Steuerung des Arbeitsprozesses sowie zur Abstimmung und Feinjustierung der Ergebnisse
aus dem Beteiligungsprozess wurde eine Lenkungsgruppe eingesetzt. (Sitzungstermine am 28.11.2019,
23.03.2020 und 18.08.2020). Die Lenkungsgruppe setzte sich aus Vertreter*innen der Gemeinde, der
Verwaltung sowie dem beauftragten Gutachterbiro zusammen.

Abbildung 3: Impressionen vom Neujahrsempfang (Eigene Aufnahmen)

Auftaktveranstaltung im Rahmen des Neujahrsempfangs der Gemeinde

Zu Beginn des Prozesses wurden die Birger*innen wahrend des Neujahrsempfangs am 26. Januar 2020
eingeladen, ihre Ideen und Anregungen zur zukinftigen Entwicklung der Gemeinde Dassendorf einzu-
bringen. Zielsetzung des 6ffentlichen Auftaktes war es, gemeinsam Starken und Herausforderungen zu
diskutieren und erste Anregungen zu sammeln. Bei dieser Gelegenheit wurden mithilfe einer begehbaren
Karte Handlungs- und Entwicklungsbedarfe abgefragt.

Befragung im Monatsmagazin ,der Sachsenwalder” und begleitende Onlinebefragung

Die Burger*innen wurden Uber das Konzept und die Moglichkeit der Beteiligung durch das an alle Haus-
halte verteilte Monatsmagazin ,der Sachsenwalder” (in der Ausgabe April 2020) informiert. Uber die
Webseiten der Gemeinde und des Gutachterbiiros bestand zudem die Mdoglichkeit, Starken und Heraus-
forderungen in der Gemeindeentwicklung liber eine online-Befragung zu benennen. Bei einer zweiten
Befragung waren die Blrger*innen eingeladen, ihre Ideen zur langfristigen Sicherung des gemeinschaftli-
chen Miteinanders zu teilen und Winsche fir die Zukunft der Sportanlagen zu duRern. Zusatzlich waren
in der Mai-Ausgabe 2020 Unternehmen aufgerufen, ihre Ideen und Anregungen der kiinftigen Gemein-
deentwicklung mitzuteilen.

Begehungen

Am 07. Januar 2020 fand zur Aufnahme der Bestandssituation der Liegenschaften eine Begehung mit der
Blirgermeisterin und dem Gutachterbiro statt. Im Mittelpunkt stand die Konkretisierung baulicher Frage-
stellungen hinsichtlich der Bicherei und VHS (,Am Wendel 2a“), der Schulsporthalle und des Jugendtreffs
sowie der ehemaligen Tennishalle. Zur Einschatzung der Sanierungsbedarfe wurde diese Begehung am
09. September 2020 unter Hinzuziehung eines Sachverstandigen wiederholt.
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Vertiefung Thema ,,Gebdude/Liegenschaften” in Einzelgespréichen und Arbeitsqruppen

Mit Blick auf die im Fokus stehenden Liegenschaften wurde eine Befragung von Vereinen und Einrichtun-
gen (,Nutzende”) durchgefiihrt, die flr ihre Arbeit auf diese Liegenschaften angewiesen sind. Gefragt
wurde nach aktuellen und kiinftigen Raumbedarfen. Die Ergebnisse sowie die daraus abgeleiteten Ab-
schatzungen und Empfehlungen wurden in zwei anschlieRenden Arbeitsgruppensitzungen mit den Nut-
zenden diskutiert. Beteiligt waren u.a. Vertreter*innen der AWO, der Gemeinde, der Grundschule, des
Kulturkreises, der Offenen Ganztagsschule (OGTS), der TuS und der VHS:

> erste (online) Arbeitsgruppensitzung ,Gemeinschaftlich genutzte Rdumlichkeiten” am 11. Juni 2020,

> zweite Arbeitsgruppensitzung ,,Gemeinschaftlich genutzte Rdumlichkeiten” am 27. August 2020

Abbildung 4: Impressionen der Arbeitsgruppensitzung (Eigene Aufnahmen)

Offentlichkeitsarbeit

Zur Information und der Herstellung von Transparenz Giber den gesamten Arbeits- und Beteiligungspro-
zess wurden alle relevanten Informationen (Prdsentationen und Protokolle) auf der Webseite der Ge-
meinde bzw. des Gutachterbiros (www.raum-energie.de) bereitgestellt. Zuséatzlich berichtete das Mo-

natsmagazin , der Sachsenwalder” prozessbegleitend.

4 Bestandsaufnahmen

4.1 Lage, Entwicklung, naturrdumliche Einordnung und Siedlungsstruktur der
Gemeinde Dassendorf

Die Gemeinde Dassendorf liegt im sidlichen Teil des Kreises Herzogtum Lauenburg. Sie ist Teil der Met-
ropolregion Hamburg. Die 6stliche Stadtgrenze der Hansestadt Hamburg ist ca. 13 Kilometer entfernt. Das
Gemeindegebiet umfasst rd. 8 km?.

Die Gemeinde Dassendorf wurde erstmals im 14. Jahrhundert urkundlich erwahnt. Die landwirtschaftli-
che Pragung der Gemeinde hat sich bis heute im alten Dorf erhalten, das einen der drei Siedlungsbereiche
im Gemeindegebiet bildet. Westlich des alten Dorfes liegt die sog. ,,Waldsiedlung”, die in den 20-er Jah-
ren des 19. Jahrhunderts entstanden ist und urspringlich aus Ferienhdusern und ,Lauben” bestand. Diese
bildet heute einen der Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde. Den zweiten bildet die ,Siedlung Dassen-

9


http://www.raum-energie.de/

n

NSTI

RA
EN

-f
[

-

GIE

mC
A

dorf”. Hier finden sich u.a. Kindergarten, eine Grundschule, Sporteinrichtungen und der Verwaltungssitz
des Amtes Hohe Elbgeest, dem auch Dassendorf angehért. Ostlich liegt das historische Rundlingsdorf und
bildet den dritten Siedlungsbereich Dassendorfs.

Naturrdumlich ist die Gemeinde der Lauenburgischen Geest zugeordnet, die durch eine flache Altmora-
nenlandschaft gekennzeichnet und zu groRen Teilen mit Waldern bedeckt ist. Zu diesen zahlt auch der
Sachsenwald, der die nordliche und westliche Grenze der Gemeinde bildet.

4.2 Mobilitat

Die Gemeinde Dassendorf ist Gber die B207 und B404/L314 an das regionale/uberregionale StraRennetz
angebunden. Der 7 km entfernt gelegene S-Bahn-Anschluss ,Aumiihle” bietet eine rasche Verbindung mit
den offentlichen Verkehrsmitteln in die Hamburger Innenstadt. Gleiches gilt fur die finf unterschiedli-
chen Buslinien, die auf und zwischen den Achsen gute Verbindungen zwischen den Zentren, umliegenden
Gemeinden und der Hansestadt gewahrleisten. Die Buslinie 8820, die Dassendorf mit Aumuhle und
Geesthacht verbindet, ist seit August 2020 als Teststrecke des Kreises Herzogtum Lauenburg mit einer
stindlichen Taktung versehen. Die weiteren Linien sind stark am Schiler*innenverkehr orientiert und
verkehren nur werktags. Die Buslinie 8810 verkehrt entlang der B 207 und stellt eine regelmaRige Verbin-

dung nach Schwarzenbek/MélIn bzw. S-Bahn Bergedorf her.

Mindestanzahl der Fahrten au!

den Strecken der Grundbushinien (Mo-Fr)
— 1S

—— 15 bis 25 (2h-Take)

mme 25 bis 45 (Ih-Take)

m— 45 bis 70 (30 min-Takt)

v Planerische Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Ubersicht der OPNV-Erreichbarkeiten im Kreis Herzogtum Lauenburg
(Eigene Darstellung)

Derzeit sind die Moglichkeiten, Wege in der Gemeinde und zwischen den Amtsgemeinden mit dem Fahr-
rad zurlckzulegen, teilweise wenig attraktiv. Die Wegefihrungen und der Zustand des Rad- und FuRgan-
gerverkehrs ist teilweise ausbaufahig, sicherheitsrelevante Aspekte wie beispielsweise die Sichtbarkeit
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oder Querungen sowie bedarfsgerechte Abstellmoglichkeiten an Zielorten des Radverkehrs sind langfris-
tig ausbaufahig.

4.3 Landes - und Regionalplanung

0st- .
steinbek
T Glinde
/ " Reinbek
o . ‘l

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Hauptkarte des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 (Innen-
ministerium des Landes Schleswig-Holstein, 2010)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist Grundlage fir die rdumliche Entwicklung
des Landes bis 2025. Derzeit fihrt die Landesplanungsbehorde eine Gesamtfortschreibung des LEPs
Schleswig-Holstein durch. Der Plan war zum Zeitpunkt der Berichtslegung in der ersten Entwurfsfassung.
Fiir den Planungsraum | (Schleswig-Holstein Sid) gilt aktuell der Regionalplan 1998, der die Vorgaben des
LEPs konkretisiert und dabei die rdumlichen Besonderheiten und spezifischen Erfordernisse der Region
beriicksichtigt. Auf Basis der Fortschreibung des LEPs arbeitet die Landesplanungsbehdrde derzeit an
einer Neuaufstellung der Regionalpldne.? An dieser Stelle wird darauf verzichtet, geltende Vorgaben des
Regionalplans detailliert wiederzugeben.

Die Gemeinde gehort nach LEP zum siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um die Stadt Hamburg, der
von der Wirtschaftsstdarke und der Giberregionalen Anziehungskraft des Oberzentrums (Stadt Hamburg)
profitiert. In Ordnungsraumen sollen die ,,Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden“:. Dabei konzentriert ,,sich die Siedlungsentwicklung in
den Ordnungsraumen vorrangig auf den Siedlungsachsen und [..] auBerhalb der Siedlungsachsen auf die
Zentralen Orte.”

Dassendorf liegt zwischen der nordlich verlaufenden Siedlungsachse Hamburg — Schwarzenbek und der
stdlich verlaufenden Achse Hamburg — Geesthacht. Der Gemeinde sind, aufgrund der raumlichen Nahe
zu den zentralen Orten Schwarzenbek und Geesthacht (in deren Nahbereich die Gemeinde Dassendorf
laut Regionalplan zugeordnet wird) keine (ergdnzenden) zentralortlichen Funktionen zugewiesen. Die

Mit dem Beschluss zur Neuaufstellung wurden Anfang 2014 die Planungsrdaume neu eingeteilt und von bislang funf auf drei
reduziert.
Vgl.: Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, 2010: Landesentwicklungsplan, S. 26
ebd.
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Gewerbegebietsentwicklung sldlich beruht auf einer von der Landesplanung gebilligten Sonderentwick-
lung.

4.4 Demografische Entwicklung

4.4.1 Hinweise zum Umgang mit den Prognosedaten

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stiitzen sich auf die prognostizierte kleinrdumige Bevoélkerungs- und
Haushaltsentwicklung (2014-2030) des Kreises Herzogtum-Lauenburg® und das in diesem Zusammenhang
entwickelte Szenario 3b: ,,Zuzug in Vorzugsraume mit verstarktem Zuzug im gesamten Kreisgebiet” ¢. Die-
se Prognose basiert auf einer (modifizierten) Trendfortschreibung und bezieht sich auf die Ebene der
Amter und amtsfreien Kommunen. Unterhalb dieser Ebene bietet die Prognose fiir Gemeinden von der
Grole Dassendorfs aufgrund der geringen Bevolkerungszahl in erster Linie eine Orientierung lber die zu
erwartende Bevolkerungsentwicklung, wie sie unter Beibehaltung der bisherigen Rahmenbedingungen
(moderate wohnbauliche Entwicklung im Rahmen der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes fiir Ge-
meinden ohne zentralortliche Funktionen) erwartet werden kann.

4.4.2 Bevolkerungsentwicklung

Im Rickblick stellt sich die reale Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde wie folgt dar:

Einwohner*innen 408 1.539 2.267 3.079 3.389

Tabelle 1: Ubersicht reale Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Dassendorf (Statistisches Landesamt Schleswig-
Holstein, 1976 und Statistikamt Nord, 2020)

Die in der Rickschau positive Bevolkerungsentwicklung spiegelt zugleich eine zurlickhaltende wohnbauli-
che Entwicklung wider, die der Attraktivitdt der Gemeinde den Vorrang vor dem (aktuell) spiirbaren Sied-
lungsdruck einrdumt, der von der Hansestadt Hamburg ausgeht und der durch die gute verkehrlicher
Anbindung (StralRe) der Gemeinde an die Hansestadt noch zusatzlich unterstitzt wird.

Die 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevoélkerungs- und Haushaltsprognose fir den Kreis Herzogtum
Lauenburg prognostiziert, bezogen auf das Basisjahr 2014, fiir das gesamte Kreisgebiet ein Bevolkerungs-
wachstum von 4,4 % bzw. 8.500 Personen’.

Von dieser Entwicklung profitieren vor allem die der Hansestadt Hamburg nahen, im stdlichen Kreisge-
biet gelegenen Amter und Stidte einschlieRlich der Gemeinde Biichen. So darf sich das Amt Hohe Elb-
geest bis 2030 auf ein Bevolkerungswachstum von +7 % einstellen, hingegen das Amt Litau und die
Mehrzahl der nérdlich gelegenen Amter auf eine stagnierende oder riicklaufige Bevolkerungsentwicklung
vorbereiten.

GGR, 2018a
GGR, 2018b
ebd.
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Abbildung 7: Bevélkerungsprognose (griin) und Realdaten (rot) fiir die Gemeinde Dassendorf (GGR, 2018b (griin)

und Statistikamt Nord, 2020 (rot))
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Abbildung 8: Relative Bevélkerungsentwicklung 2014-2030 des Kreises Herzogtum Lauenburg (GGR, 2018b)




4.4.3 Entwicklung der Altersstruktur

Mit den Folgen einer ilter werdenden Gesellschaft miissen sich alle Amter und amtsfreien Stid-
te/Gemeinden des Kreises in den kommenden Jahren auseinandersetzen. Der Anteil der Gber 65-J4hrigen
im Bereich des Amtes Hohe Elbgeest wird bis 2030 der Prognose zufolge um rd. 23 % ansteigen. Der An-
teil der unter 20-Jahrigen (rd. -5 %) und der 20- bis 64-Jahrigen (rd. 0 %) nimmt hingegen ab bzw. stag-
nierte.
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Abbildung 9: Relative Bevélkerungsentwicklung 2014-2030 der 65-Jihrigen und Alteren im Kreis Herzogtum
Lauenburg (GGR, 2018a)

Lineburg

In der Riickschau deutet sich die Entwicklung der Verschiebung der Altersstruktur in der Gemeinde Das-
sendorf bereits an. Die Altersstruktur der Bevolkerung in Dassendorf hat sich zwischen 2009 und 2018
verandert. Einen deutlichen Zuwachs hat die Altersgruppe der 18- bis 29-Jdhrigen (+30%) und 50- bis 64-
Jahrigen (+29%) zu verzeichnen. Die Gruppe der 30- bis 49-Jahrigen ist um 95 Personen (-11%) weniger
geworden®.

2 GGR, 2018a
9 Statistikamt Nord, 2020
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Abbildung 10: Verdnderung der Altersstruktur in Dassendorf in den Jahren 2009 und 2018 (Statistikamt Nord, 2020)

4.4.4 Entwicklung der privaten Haushalte

Die Entwicklung der privater Haushalte ist ein wichtiger Indikator zur Abschatzung des Wohnungsbedar-
fes. Deutschlandweit stieg die Zahl privaten Haushalte zwischen 2000 und 2019 um 10,1 %; die mittlere
HaushaltsgroRRe sank auf 2,0 Personen pro Haushalt.

2019 lebte bereits in 42,3 % der Haushalte in Deutschland nur eine Person. Ein- und Zwei-
Personenhaushalte machten 2019 zusammen mebhr als drei Viertel aller Haushalte aus®.

Im Zusammenhang mit den beschriebenen demografischen Entwicklungen stehen auch Verdnderungen
der Haushaltsstrukturen in der Region: Flir das Hamburg-nahe Amt Hohe Elbgeest wird mit einer Gber-
durchschnittlichen Zunahme der Haushaltszahlen (+10%, +870 Haushalte) bis zum Jahr 2030 gerechnet
(Kreisdurchschnitt: 8,1%).

Dahinter verbergen sich jedoch durchaus gegenldufige Entwicklungen: Wahrend die Anzahl der Ein- oder
Zwei-Personen-Haushalte mit 13% (+760 Haushalte) Gberdurchschnittlich stark zunehmen kdnnte, ergibt
sich nach den Ergebnissen der kleinrdumigen Haushaltsprognose ein unterdurchschnittlicher Riickgang
der Anzahl der Drei- und Mehr-Personen-Haushalte (-4%). Dies aufgrund von Zuzug von Haushalten in der
Familienbildungsphase. Ursachlich fur die Zunahme der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte ist einerseits
der Zuzug zum anderen aber auch die demografische Alterung der bereits heute ansassigen Bevolkerung
und damit auch der Haushalte, die u.a. durch den Auszug von Kindern sowie dem Versterben eines/einer
Partners/Partnerin gepragt sind.

destatis, 2020
GGR, 2018b
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Abbildung 11: Zahl der Haushalte im Kreis Herzogtum Lauenburg 2014-2030 (Szenario 3b) (GGR, 2018b)

Zusammenfassend lasst sich also festhalten, dass es kiinftig mehr kleinere und alte Haushalte geben wird
als bisher. So wird im Amt Hohe Elbgeest z.B. eine Entwicklung der Anzahl der Ein-Personen-Haushalte im
Alter von 70 Jahren oder alter um 24 %, die in Zwei-Personen-Haushalte lebenden 50-69-Jahrigen um
29 % vorausberechnet. Diese Entwicklung resultiert u.a. aus der Alterung von ehemals suburbanisierten
Haushalten, die in starkerem MaRe innerhalb des Prognosezeitraums stattfindet.

In dieser Entwicklung spiegeln sich sowohl altersstrukturelle als auch gesellschaftliche Veranderungen
wider: etwa ein spater Eintritt in die Phase der Familiengriindung oder eine ansteigende Scheidungsrate.

4.4.5 Konsequenzen der demografischen Entwicklung

Anders als die Mehrzahl der Gemeinden im Kreis Herzogtum Lauenburg wird sich die Gemeinde Dassen-
dorf nicht mit den Konsequenzen einer riickldufigen Bevolkerungsentwicklung auseinandersetzen mis-
sen. Wohl aber damit, dass es in Zukunft mehr dltere Menschen geben wird, die Lebenserwartungen wei-
ter ansteigen und die Zahl jlingerer Menschen abnehmen wird. Jede Altersgruppe hat zudem bestimmte
Anforderungen an soziale Einrichtungen und infrastrukturelle Leistungen. Die Anforderungen werden sich
nach und nach verandern und im gleichen Zuge wird die Bedeutung z.B. wohnortnaher Dienstleistungen
und Versorgungsangebote oder eines barrierefrei gestalteten 6ffentlichen Raumes ansteigen. Ebenso wie
die Nachfrage nach , passenden Wohnangeboten®, getragen auch von denjenigen, die viele Jahre in Das-

GGR, 2018a; 5.45
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sendorf gelebt haben und nach einer zu ihrer Lebenssituation und Anspriichen passenden (meist kleine-
ren) Wohnung suchen. Davon abgesehen wird die Nachfrage nach kleineren Wohnungen auch in Zukunft
hoch sein. Sich auf diese Bedarfe einzustellen ist zentraler Bestandteil einer qualitativen wohnbaulichen
Entwicklung.

4.5 (Wohn-)Bauliche Entwicklung

4.5.1 Allgemeine Entwicklung

Die Gemeinde Dassendorf ist durch ihre Lagegunst/Nahe zur Hansestadt Hamburg ein gefragter Wohn-
standort. Einfamilienhduser und eine hohe Durchgriinung pragen das Bild der Gemeinde. Die Nachfrage
nach Bauland ist hoch und kdnnte kiinftig Gberdurchschnittlich stark zunehmen::. Es gibt weder Brachfla-
chen noch signifikante Leerstande im Wohnungsbestand (Stand Nov. 2020).

Uber die Halfte der Wohnungen in Dassendorf haben fiinf und mehr Rdume (vgl. nachfolgende Tabelle).

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden

GroBe der Wohnung

Stichtag Wohnungen mit
Gemeinden Ge- Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen 5 und mehr
samt mit 1 Raum mit 2 Raumen mit 3 Raumen mit 4 Rdumen "
Raumen
An- Pro- An- Pro- An- Pro- Pro- Pro-
Anzahl
zahl zent zahl zent zahl
31.12.2018
Herzogtum 16.89 22.13
Lauenburg 94.597| 1.296 1,4% 7.766 8,2% 2 17,9% 6/ 23,4%| 46.507| 49,2%
Aumdiihle 1.622 7 0,4% 67 4,1%| 214| 13,2%| 504, 31,1% 830, 51,2%
Dassendorf 1.456 3 0,2% 47 3,2%| 191| 13,1%| 280 19,2% 935 64,2%
Geesthacht 15.204 394 2,6%| 2.275| 15,0%| 3.321| 21,8%| 3.957| 26,0%| 5.257| 34,6%
Kroppelsha-
gen-
Fahrendorf 557 0 0,0% 10 1,8% 60| 10,8% 138| 24,8% 349, 62,7%
Wohltorf 1.204 40 3,3% 66 5,5% 152| 12,6% 187| 15,5% 759, 63,0%

Tabelle 2: Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden im Jahr 2018 ausgewdhlter Gemeinden und Kreis
Herzogtum-Lauenburg (Statistische Amter des Bundes und der Lénder, 2020)

Kleine Wohnungen (1-2 Zimmer) sind die Ausnahme und werden vor allem im Seniorenpark Holunderhof
angeboten. Die 2017 fertiggestellte Anlage bietet 61 Zwei- und Dreizimmerwohnungen mit einer Wohn-
fliche zwischen 47 m? und 79 m? mit zusatzlichen Serviceangeboten. Ein dhnliches mit 180 WE deutlich
groReres Angebot findet sich in Aumihle.

4.5.2 Wohnbauliche Innenentwicklung

Parallel zur Erstellung des Ortsentwicklungskonzeptes fiihrte das Bilro claussen-seggelke stadtplaner,
Hamburg, im Auftrag der Gemeinde eine Analyse der Bebauungsplane durch. Dabei ist deutlich gewor-
den, dass aufgrund der GrundstiicksgrofRen in den Bereichen ,Waldsiedlung”, ,Siedlung” und ,Dorf” er-

GGR, 2018a:S. 43
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hebliche Potenziale fiir eine wohnbauliche Nachverdichtung vorhanden sind und diese Moglichkeiten im
Zuge u.a. altersbedingter Ausziige bereits genutzt werden®“.

Das Planungsbiiro geht davon aus, dass im Bereich ,Dorf” ein Erhalt und ein Um-/Weiterbau der Hof-
Liegenschaften mit ihren oft sehr groRen Wohn- und Wirtschaftsgebauden nur moglich ist, wenn in die-
sen Gebauden auch gemeinschaftliche Wohnformen und v.a. mehr als die jetzt zuldssigen 2 Wohneinhei-
ten pro Gebaude zugelassen werden®.

Das Bliro kommt zu dem Schluss, dass diese und weitere im Siedlungsbereich liegende (wohnbaulich
nutzbare) Innenentwicklungspotenziale (rechnerisch) geeignet sind, den Bedarf der Gemeinde in den
kommenden 10 Jahren zu decken. Eine bauliche Nutzung der die heutigen Bebauungsbereiche der Wald-
siedlung trennenden Waldkdmme und Wiesen wird, da diese das Bild der Waldsiedlung nachhaltig pra-
gen, seitens der Gemeinde zurzeit ausgeschlossen.

Dariuber hinaus stehen der Gemeinde (mdgliche) Flachen zur Wohngebietserweiterung zur Verfigung.
Beispielsweise nordlich Bornweg gegeniiber der Versohnungskirche, die Friedhoferweiterungsflache und
an der Pappelallee. Bei diesen Flachen handelt es sich mehrheitlich um AuBenbereichsflichen im Innen-

bereich.
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Abbildung 12: Ubersicht (Innen-) Entwicklungspotenziale der Gemeinde Dassendorf (Eigene Darstellung auf
Grundlage der Angaben der Gemeinde, des Amtes und Biiro claussen-seggelke stadtplaner)

Claussen-Seggelke, 2020
Informationen durch mehrmaligen Austausch mit Herrn Torben Sell (von Claussen-Seggelke stadtplaner) und Claussen-

Seggelke, 2021
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4.5.3 Liegenschaften im Fokus dieses Entwicklungskonzeptes

Im Mittelpunkt dieses Ortsentwicklungskonzeptes steht, wie eingangs erwahnt, die kinftige (Weiter-)
Entwicklung ausgewdhlter (gemeindeeigener) Liegenschaften im Innenbereich der Gemeinde. Im Einzel-

nen
> die gemeindeeigenen Riaumlichkeiten (Multifunktionssaal, Fraktionsraum und Biro der Bir-
germeisterin) im Amtsgebaude (Christa-Hoppner-Platz 1),
> die alte Kreissparkasse (Sperberweg 4),
> die Schulsporthalle (Wendelweg 1),
> der Jugendtreff (baulich verbunden mit der Schulsporthalle),
> die Bucherei und Verwaltungs- und Schulungsrdume der VHS — in dem Konzept als ,,Am Wendel
2a“ bezeichnet (Am Wendel 2a) und
> die ehemalige Tennishalle des Turn- und Sportvereins (Wendelweg).
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Abbildung 13: Ubersicht Lage der (betrachteten) Gebdude/Liegenschaften (mit rotem Kreis) (Eigene Darstellung)

Ausnahmslos alle Liegenschaften sind in der ,Siedlung Dassendorf” im bebauten Innenbereich der Ge-
meinde gelegen. Die alte Kreissparkasse bildet zusammen mit dem Amtsgebaude, das auch die gemein-
deeigene Raumlichkeiten (Multifunktionssaal, Fraktionsraum und Biiro der Birgermeisterin) umfasst,
einem weiteren, ebenfalls durch das Amt genutzten Gebdude, einer Apotheke sowie Park- und Freifla-
chen den heutigen ,Ortskern” Dassendorfs. FuRlaufig nur wenige Gehminuten entfernt liegen in nord-
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westlicher Richtung in einem geschlossenen Ensemble die Sportplatze, die Schulsport- und die ehemalige
Tennishalle (mit angeschlossenen Blroraumen der TuS Dassendorf), der Jugendtreff, der Kindergarten
und die Alfried-Otto-Schule. Die Biicherei und die Verwaltungs- und Schulungsraume der VHS (ehemals
als Polizeiposten genutzt) sind in einem eingeschossigen Mehrfamilienhaus mit ausgebautem Dachge-
schoss untergebracht. Das Gebaude liegt in einem Wohngebiet und wird ansonsten wohnwirtschaftlich
genutzt.

4.6  Kultur, Bildung, Freizeit

Das kulturelle Angebot in Dassendorf ist vielfaltig. Das Monatsmagazin , der Sachsenwalder” informiert
alle Haushalte in den Gemeinden Aumiihle, Wohltorf und Dassendorf tber die kulturellen Angebote so-
wie Uber Politik, Wirtschaft und Freizeit.

Der Kulturkreis Dassendorf bietet monatlich ein abwechslungsreiches kulturelles Programm mit Konzer-
ten, Theater, Kabarett, Lesungen und Comedy im Multifunktionssaal der Gemeinde. Dariliber hinaus gibt
es in der Gemeinde zwei Chorgemeinschaften (Chor Klecks und klang und Chorgemeinschaft Dassendorf),
die sich wéchentlich zu Ubungsabenden treffen.

Die VHS Dassendorf bietet ein umfangreiches Kursprogramm. Das Angebot reicht von Kochkursen, Thea-
ter- und Handwerkskursen, Sprachkursen bis hin zum Erwerb beruflicher Qualifikationen. In Kooperation
mit der Gleichstellungsbeauftragten des Amtes wird zudem Biropraxis fiir Frauen angeboten. Da das
Raumangebot am eigentlichen Standort der VHS begrenzt ist, werden die Kurse in unterschiedlichen Ein-
richtungen angeboten (u.a. in der Grundschule, dem Multifunktionssaal und der alten Kreissparkasse).
Am Standort der VHS ist zugleich die Gemeindeblicherei untergebracht.

Dariiber hinaus sind der Seniorenbeirat und die Arbeiterwohlfahrt (AWO) in Dassendorf aktiv. Das kirchli-
che Leben gestaltet die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Brunsdorf. Der Verein , Willkommen in Dassendorf”
bietet Hilfestellungen und Beratung zur Integration von Fliichtlingen.

Die Freiwillige Feuerwehr hat derzeit 45 Aktive und Gbernimmt neben dem Brandschutz vielfdltige kultu-
relle Aufgaben, wie z.B. den Laternenumzug, dreitagiges Zeltfest. In der eigenen 30-kopfigen Jugendwehr
wird das Reinschnuppern in den Feuerwehralltag fiir 10- bis 18-jahrige mit regelmaRigen Ubungsabenden
(u.a. auch in der Schulsporthalle) spielerisch und sportlich ermdglicht.

Das sehr aktive Kultur- und Vereinsleben in Dassendorf verteilt sich auf verschiedene Raumlichkeiten im
Ort: Multifunktionssaal im Amtsgebdaude, Raume in der alten Kreissparkasse, Seminarraum der VHS,
Rdume in der Alfried-Otto-Schule, Bewegungs- und Begegnungsrdaume in der Schulsport- (inkl. Jugend-
treff) und ehemaligen Tennishalle, Sportplatze.

4.7 Sport

Die Turn- und Sportgemeinschaft (TuS) Dassendorf von 1948 e.V. bietet ein breites Sport- und Gesund-
heitsprogramm mit Angeboten fiir Jung und Alt. Die TuS Dassendorf ist dariiber hinaus bereits seit vielen
Jahren erfolgreich mit einer Herrenmannschaft in der FulRball-Oberliga Hamburg vertreten. Der Verein
zahlt aktuell 874 Mitglieder.¢ Die Sportkurse finden in der Schulporthalle, in dem Tanzraum in der ehe-
maligen Tennishalle und den AuRensportanlagen statt. Von seiner Ausrichtung eher von regionaler Be-

Anmerkung: vom Landessportverband SH veroffentlichte Mitgliederzahl, Stand 11/2020. 2006 verflgte der Verein Uber 824
Mitglieder. Deren Zahl erreichte 2014 mit 627 einen Tiefststand, konnte dann aber in den Folgejahren wieder auf das Niveau des
Jahres 2006 angehoben werden.
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deutung ist der Golf-Club am Sachsenwald e.V. Der Club bietet einen 18-Loch-Meisterschaftsplatz und
zahlt (Stand Nov. 2020) 1.043 Mitglieder’.

Die Sportanlagen in Dassendorf sind gebiindelt am Schulstandort, westlich und 6stlich des Wendelwegs.
Die Vereine nutzen diese auch fir Wettkdmpfe auf regionaler und Uberregionaler Ebene (z.B. FuRball),
wobei sowohl die Dimensionierung als auch der bauliche Zustand nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen genligen. Neben der ehemaligen Tennishalle (derzeit befindet sich dort u.a. ein Tanzraum) der TuS
befindet sich eine weitere 1-Feld-Halle der Gemeinde am Schulstandort und mehrere FuRballplatze, teils
mit Laufbahn. Fir FuBballspiele auf den Sportplatzen werden die Umkleidekabinen der 1-Feld-Halle ge-
nutzt, die zu klein sind und einen deutlichen Sanierungsbedarf aufweisen. AuBerdem sind der Hauptplatz
und Umkleidekabinen durch eine StralRe getrennt.

4.8 Einzelhandel, Gewerbe, Daseinsvorsorge

Die Gemeinde Dassendorf verfligt an der Dorfstralle stdlich der B 207 iber einen Einzelhandelsstandort
zur Deckung des periodischen Bedarfs. Aufgrund der GroRe des Marktes mit einer VKF >1.000 m? erfullt
der Standort eine nahbereichslibergreifende Versorgungsfunktion. Angeschlossen an den Einzelhandels-
standort ist ein kleineres Gewerbegebiet. Uberwiegend in der , Siedlung Dassendorf“ gelegen sind weite-
re Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Apotheke, Arzte, Grundschule, zwei Kindergirten (mit Krippen)
und eine Seniorenwohnanlage).

4.9 Kinderbetreuung, Schule und Jugendarbeit

Die kommunale Kindertagesbetreuungseinrichtung ,Spatzennest” wird von der Gemeinde Dassendorf
betrieben, Hohenhort ist mit einem Anteil von rund 10 Prozent der Pldtze beteiligt. Sie bietet eine
Krippen- (10 U3 Plitze), eine Integrations- (11 + 4 U3 Plitze) und zwei Elementargruppen (40 U3 Plitze).
Der evangelische Kindergarten der Kirchengemeinde Brunstorf bietet derzeit zwei Krippen- (20 U3 Platze)
und drei Elementargruppen (60 U3 Plitze). Mit dem evangelischen Kindergarten besteht ein Tragerver-
trag mit den drei Gemeinden Dassendorf, Brunstorf und Hohenhorn. Beide Kindertagesstatten haben
unterschiedliche, aufeinander abgestimmte Betreuungszeiten.

Das Amt Hohe Elbgeest hat fiir die drei Gemeinden Dassendorf, Brunstorf und Hohenhorn mit Schreiben
vom 26.07.2019 die Neuaufnahme von drei U3-Gruppen und drei U3-Gruppen in den
Kindertagesstattenbedarfsplan des Kreises beantragt. Der Fachdienst des Kreises sieht, unter Betrachtung
der Gesamtversorgungssituation im Amt Hohe Elbgeest, dass es kinftig zu Engpdssen bei den
Betreuungspldatzen kommen kénnte. Daher ist laut Fachdienst die geplante MaRnahme , Neubau einer
Einrichtung” eine Losung zur Reduzierung der Versorgungsengpasse:.

Im Schuljahr 2019/2020 besuchen 240 Schiler*innen, davon 132 Dassendorfer Kinder, die Alfried-Otto-
Schule. Fir das Schuljahr 2021 plant der Schulverband Dassendorf-Brunstorf-Hohenhorn mit
voraussichtlich 245 Schiler*innen und dreiziigigen Jahrgangen der 1. bis 3. Klasse. Eine bauliche
Erweiterung ist aufgrund von raumlichen Engpdssen derzeit in Planung. Seit 2017 bietet die AWO als
Trager der Offenen Ganztagssschule (OGTS) eine Betreuung samt Mittagsversorgung nach dem
Schulunterricht an. Die Zahl der betreuten Kinder ist seit Griindung 2017 kontinuierlich gestiegen. Derzeit

ebd.
Vgl. Vorlage 2019/2039 (210) vom 12.08.2019 des Kreises Herzogtum-Lauenburg.
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(Stand Nov. 2020) nutzen 116 Schiler*innen die Vielzahl der unterschiedlichen Kurse (z.B. Sport-AGs,
Musikunterricht, Nachhilfeangebote).

Der Jugendtreff Dassendorf bietet als offene Jugendarbeit unter der Woche die Moglichkeit, Spielangebo-
te, Veranstaltungen oder Beratung in Anspruch zu nehmen. Zudem wird Jugendlichen dort Raum zum
Treffen und Verweilen geboten. Die Raumlichkeiten sind jedoch klein und es fehlt ein separater Bera-
tungsraum. Gemeinsam mit Jugendlichen wurden im Jahr 2019 Ideen fiir die Errichtung eines Skaterparks
in der Ndhe des REWE-Geldandes gesammelt und als Forderprojekt bei der AktivRegion Sachsenwald/Elbe
e.V. eingereicht. Bisher gibt es wenig 6ffentlich zugangliche Raume im Freien fir Kinder und Jugendliche.

5 SWOT-Analyse

Die SWOT-Analyse ist ein Instrument, das zur Einschatzung/Bewertung der Entwicklungsbedingungen und
Perspektiven der Gemeinde in einzelnen Themenfeldern eingesetzt wird:

Starken (Strengths)
Faktoren, die die Entwicklung der Gemeinde positiv beeinflussen kénnen.

Schwachen (Weaknesses)
Faktoren oder Merkmale, die fiir die Gemeinde von Nachteil sind (zum Beispiel eine geringe Finanzkraft
oder die Abhangigkeit von Dritten).

Chancen (Opportunities)

Faktoren und Entwicklungen, aus denen fiir die Gemeinde Vorteile oder Potenziale erwachsen kénnen.
Beispielsweise aus gesellschaftlichen Trends, Verhaltensanderungen oder technologischen Entwicklun-
gen.

Risiken (Threats)
Faktoren und Entwicklungen, aus denen heraus Nachteile oder Gefahren entstehen kdnnten.

Die Zusammenfihrung der vier Bereiche ldsst die Zusammenhdnge zwischen Stdrken und Schwdchen
einerseits und Chancen und Risiken andererseits sichtbar werden. So wird es im Grundsatz moglich,
Handlungsschwerpunkte festzulegen, Leitziele zu formulieren und MalRnahmen und Projekte der ge-
meindlichen Entwicklung so auszurichten und einzusetzen, dass Starken gezielt ausgebaut, Schwachen
ausgeglichen, identifizierte Chancen genutzt und Risiken vermieden werden kénnen.

Die SWOT-Analyse des Ortsentwicklungskonzepts basiert auf Grundlage der Grundsatzanalyse und der
Bestandsaufnahmen sowie aus Hinweisen aus den Beteiligungsverfahren (siehe dazu Anlagenband).
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Lage und Siedlungsstruktur

Starken

Nahe zu den Zentren Geesthacht und Schwarzenbek
N&he zur Metropole Hamburg

Naturrdumliche Einbindung der Gemeinde mit ho-

hen Potenzialen fir Freizeit und Erholung

Hohe Wohnqualitat in allen Siedlungsteilen
Insgesamt gute infrastrukturelle Ausstattung
Flachenreserven im Innenbereich

Bewahrung des dorflichen Charakters der Gemeinde

Chancen

> Qualitatsvolle Weiterentwicklung der Siedlungsfla-
che

> Erhalt der ,kompakten” Siedlungsstruktur

Schwaiachen

Risiken

> Anhaltender Nachfragedruck aus den Zentren

> Infrastrukturelle Bedarfe &ndern sich

> Anderung der Haushaltsstrukturen als Folge der
demografischen Entwicklung

Themenbereich Demografische Entwicklung

Starken

Bevolkerungsentwicklung verlief in den zuricklie-
genden Jahren positiv, aufgrund der Lagegunst lieRe
sich diese Entwicklung fortsetzen

Chancen

> Altersstruktur wird durch Generationenwechsel im
Wohnungsbestand positiv beeinflusst

> Die Gemeinde verfolgt keine , Wachstumsstrategie”,
es bleibt Raum fiir qualitative Entwicklung

Schwachen
Der Anteil dlterer Menschen steigt an
Der Anteil jlingerer Menschen an der
Gesamtbevolkerung verringert sich

Risiken

> Die Gemeinde verfolgt keine ,, Wachstumsstrate-
gie”, altersstrukturelle Ver-anderungen kénnten
dadurch deutlicher zutage treten

Themenbereich Mobilitat

Starken
Gute verkehrliche Anbindung (u.a. B404 und B207)
OPNV Anbindung an die Metropolregion (iiber S-
Bahnen des Hamburger Bahnnetzes in Aumiihle und
Bergedorf sowie Buslinien)

Gute/sichere Radwegeverbindungen

innerhalb der Gemeinde

Chancen

> Ausbau der FuR- und Radweginfrastruktur fiir die
bessere Erreichbarkeit auch innerhalb des Ortes

> Férderung alternativer Mobilititsformen (Ausbau
Ladestationen/ Einrichtung Mobilitatsstation)

> Teststrecke des Kreises derzeit mit héherer Taktung
ermoglicht bessere Anbindung an HVV-

Schwachen
Busanbindung in den Abendstunden und am Wo-
chenende sehr ausgediinnt
Innerortliche Mobilitat: Barrierearmut auf Fuwe-
gen nicht durchgehend gewahrleistet
Radwegverbindungen in Dassendorf und im Amt
ausbaufahig

Risiken
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Knotenpunkte

Themenbereich Wohnbauliche Entwicklung

Starken

Wohnraum v.a. fiir Familien (Einfamilienhaussied-

lungen)

Bestehende Nachfrage nach Baugrund-
stlicken/Wohnraum

Lagegunst zu Hamburg und den Zentren des Kreises
(Attraktiv fur Pendler)

Ruhiges Wohnen mit Naherholung

Chancen

> Mittel- bis langfristige Nachnutzung von Hofstellen,
Nutzung der Innenentwicklungs-maglichkeiten

> Schaffung alternativer Wohnformen

> Generationenwechsel im Bestand sichert Auslastung
der Infrastruktur/Angebote der
Daseinsvorsorge

> Steigende Nachfrage nach seniorengerechten/ bar-

rierearmen Wohnformen

Schwachen

Neubauentwicklung Gberwiegend von Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragt

Wenig zielgruppenspezifische Wohnraum-
angebote

Risiken

> Wohnraum v.a. fiir Familien (Einfamilienhaussied-
lungen)

> Zu wenig Wohnraum fiir neue Anforderungen
(kleinerer, bezahlbarer Wohnraum) im Ort vor-
handen

> Wohnungsdruck aus den Zentren steigt

Themenbereich Wirtschaft, Nahversorgung, arztliche Versorgung

Starken

Gute Nahversorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs (u.a. Supermarkt, Backer, Apotheke)
Entwicklung eines Gewerbegebietes mit guter ver-
kehrlicher Anbindung

Nahe zu zwei Zentren und zur Hansestadt Hamburg
Aktuell gute medizinische (Grund-) Versorgung

Chancen

>

Intensiver Austausch und Einbindung der lokalen
Wirtschaft in kommunalen Entwicklungsprozess

Schwaiachen

Wenig Flachen fir (kleinere) Dienstleister

Risiken

>
’

Abwanderung von Dienstleistern
Sicherung der medizinischen Versorgungs-
angebote

Themenbereich Schulentwicklung/Jugend/Bildung

Starken

Zwei Kindertagesstatten mit bedarfsangepassten
Betreuungszeiten
Neben der Grundschule eine Offene Ganztagsschule

zur Betreuung nach dem Unterricht (245 Schi-

ler*innen)
Jugendtreff mit unterschiedlichen Angeboten
VHS Dassendorf

Schwiéchen

Ausgeschopfte Betreuungsplatze im Elementar-
und Krippenbereich

Raumliche Engpasse v.a. in der Grundschule
Wenig 6ffentlich zugangliche Platze (v.a. fiir Ju-
gendliche)

Baulicher Zustand des Jugendtreffs

Baulicher Zustand der Schulsporthalle
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Jugendfeuerwehr

Chancen

> Ausbau der Grund- und Offenen Gemeinschafts-
schule schafft neue Qualitaten
Geplanter dritter Kindergarten
Bedarfsgerechte Planung bei der Errichtung neuer
Einrichtungen, z.B. Mehrfachnutzung ermoglichen

Risiken

Themenbereich Digitalisierung

Starken

Breitbandausbau weitgehend abgeschlossen

Schwiachen

Chancen

> Potenzial der Digitalisierung fiir verschiedene Infra-
strukturbereiche noch lange nicht ausgeschopft, z.B.
Telemedizin, vernetzte Mobilitat

Risiken
> Fehlende Ressourcen (vor allem Personal), um
Chancen der Digitalisierung zu nutzen

Themenbereich Freizeit, Kultur und Sport

Starken

Breites Spektrum an Vereinen und Freizeit-
angeboten

Naherholung und Freizeitangebote im
Umland

TuS Dassendorf: Sportverein mit langer
Tradition und attraktivem Angebot

Sportanlagen in zentraler Lage

Raumlichkeiten zur gemeinschaftlichen
Nutzung vorhanden (Multifunktionsraum)
Raumliche Ndhe/Konzentration der Flachen fir
Sport und Freizeit

Chancen

> Aufwertung der Sportanlagen durch Sanierung und
Erweiterung

> R3umliche Nihe der Einrichtungen fiir Sport und
Freizeit ermoglicht Vernetzung, Ab-stimmung (bei-
spielsweise zur Optimierung der Auslastung)

>  Steigerung der Lebensqualitat fiir Senioren durch
Schaffung von Freizeitangeboten

Schwaiachen

Wenig Freizeitangebote fir Senior*innen
Fehlender Nachwuchs bei Fiihrungspositionen im
Ehrenamt

Hallenkapazitaten sind nicht ausreichend
Sportanlagen in baulich schlechtem Zustand

Risiken

> Anforderungen einer dlter werdenden Gesellschaft
werden bei Sport- und Kultur-angeboten nicht
ausreichend bericksichtigt

> Laufende Instandhaltung, Sanierung und
Modernisierung der Sporteinrichtungen
erforderlich

> Biirgerschaftliches Engagement ist auf einem ho-
hen Niveau, aber es besteht die Gefahr, dass die-
ses Niveau nicht gehalten werden kann

Themenbereich Brandschutz

Starken

‘ Schwachen
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Freiwillige Feuerwehr inkl. Jugendwehr

Moderne Ausstattung

Feuerwehr auch als kultureller Trager in der Ge-
meinde

Chancen

> Hohe Motivation bei Kamerad*innen
> Starkung durch gemeindeiibergreife
Kooperation

Risiken
> Mittel- bis langfristig Gefahr des fehlenden Nach-
wuchses zur Sicherung des Brand-schutzes

Themenbereich Natur und Klimaschutz

Starken

Bewusstsein Giber Notwendigkeit eines nachhaltigen
Umgangs mit endlichen Ressourcen
Klimaschutzmanager fir Amt

Energiebericht fiir Gebdude im Amtsgebiet

Nacherholungsgebiet Sachsenwald in rdumlicher
Nadhe

Chancen

> Starkung der Attraktivitat durch Ausbau der Rad-
und Wanderwege

> Klimaschutzmanager erméglicht vertiefte Auseinan-
dersetzung mit dem Thema und Gewinnung von
Burger*innen zur Umsetzung

> Férderung der E-Mobilitat (Ladestationen/ Mobili-
tatsstationen)

Schwachen

Wenig ausgeschilderte Rad- und Wander-wege

Risiken

6 (Handlungs-)Schwerpunkte und Leitziele/ Strategischer Handlungsrahmen

Vor dem Hintergrund der Bestandsaufnahmen und den im Rahmen der SWOT-Analyse getroffenen Ein-

schatzungen werden in Abstimmung mit der Lenkungsgruppe folgende vier (Handlungs-) Schwerpunkte
und Leitziele in den Mittelpunkt der kiinftigen gemeindlichen Entwicklung gestellt:

Schwerpunkt I: Wohnbauliche Entwicklung, Wohnumfeld und Daseinsvorsorge

Leitziele:

> Vorrang fir eine qualitative, bedarfsgerechte, die demografische Entwicklung beriicksichtigen-

de wohnbauliche Entwicklung

> Vorrang der Innenentwicklung

> Erhalt und Stirkung des dorflichen Charakters der Gemeinde, insbesondere der die Waldsied-

lung pragenden Griinziige

> Barrierefreie/-arme Gestaltung des Wohnumfeldes

> Sicherung der &rztlichen Versorgung

Schwerpunkt II: Bildung, Kultur, Freizeit und Dorfleben
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Leitziele:
Unterstlitzung der Vereine und Einrichtungen bei der Erreichung ihrer Ziele

Bereitstellung geeigneter Flichen/Rdumlichkeiten fir Sport, Bildung, Kultur bzw. férdernde Un-
terstlitzung von Projekten mit gleichen Zielsetzungen

Zukunftsorientierte und bedarfsgerechte Entwicklung der gemeindeeigenen Infrastrukturen
Schwerpunkt Ill: Mobilitat und Erreichbarkeit

Leitziele:
Modernisierung und Ausbau des FuR- und Radwegenetzes
Barrierefreiheit bzw. -armut im 6ffentlichen Raum
Reduzierung der Verkehrsbelastung

Forderung alternativer Verkehrstrager
Schwerpunkt IV: Wirtschaft

Leitziele:
Weiterentwicklung ortsansassiger Gewerbetreibender

Ansiedlung neuer, ortsvertraglicher Gewerbebetriebe

Die Belange des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit sowie ein schonender Umgang mit den natirlichen
Ressourcen gelten als ,,schwerpunktiibergreifende” Querschnittsthemen. Schwerpunkte und Leitziele
bilden den (strategischen) Handlungsrahmen und damit den Ausgangspunkt fiir die Entwicklung konkre-
ter MalRinahmen und Projekte.

7 MaRBnahmen und Projekte

7.1 Vorbemerkung

Das Ortsentwicklungskonzept konzentriert sich, wie eingangs ausgefiihrt, auf die kiinftige (Weiter-) Ent-
wicklung ausgewahlter gemeindeeigener Liegenschaften im Innenbereich der Gemeinde. Im Einzelnen
auf:

die gemeindeeigenen Raumlichkeiten (Multifunktionssaal, Fraktionsraum und Biiro der Bir-
germeisterin) im Amtsgebaude,

die alte Kreissparkasse,
die Schulsporthalle,
der Jugendtreff (baulich verbunden mit der Schulsporthalle),

die Blicherei und Verwaltungs- und Schulungsraume der VHS — in dem Konzept als ,,Am Wendel
2a“ bezeichnet und
die ehemalige Tennishalle des Turn- und Sportvereins.

Dabei spielen die Bedarfe der mit diesen Liegenschaften verbundenen Nutzenden eine ebenso zentrale

Rolle wie deren baulicher Zustand.
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Die Erwartung, Nutzerbedarfe einerseits und das vorhandene Raumangebot (der betrachteten Liegen-
schaften) andererseits durch z.B. eine (liberwiegend) organisatorische Neuordnung der Nutzun-
gen/Belegungen in einem raumlich-funktionalen Gesamtkonzept zusammenfihren, lasst sich nicht erful-
len.

Zu unterschiedlich sind die (rdumlichen) Bedarfe der sehr heterogenen Nutzenden. Grob unterschieden
geht es um Bedarfe der Sporttreibenden (Schul- und Breitensport) und die unterschiedlichen (Klein-)
Gruppen, die auf Fortbildung, Austausch, politische Gestaltung etc. ausgerichtet sind.

Zu unterschiedlich sind auch die Nutzungsmoglichkeiten der Liegenschaften. Der Jugendtreff eignet sich
nicht fur eine sportliche Nutzung. Auch nicht die Geschéaftsraume der VHS. Allenfalls bedingt (aber nicht
ernsthaft in Erwagung zu ziehen) der Multifunktionsraum und die alte Kreissparkasse. Gleiches gilt umge-
kehrt flr die Nutzung der Sportflachen.

Als dritter, sehr begrenzender Faktor, stellt sich der bauliche Zustand vor allem zweier Liegenschaften
dar. Betroffen sind die Sporthalle (ehemalige Tennishalle) der TuS Dassendorf und die Schulsporthalle.
Die Schulsporthalle ist aktuell nutzbar, das Gebdude der TuS mit Einschrankungen. Beide Gebdude bieten
aufgrund ihres energetischen und baulichen Zustandes bzw. erkennbaren Sanierungsstaus (und das
schlieBt den mit der Schulsporthalle rdumlich verbundenen Jugendtreff ein), nur eingeschrankte Perspek-
tiven.

Vor diesem Hintergrund wird nachstehend folgenden (Leit-)Fragen nachgegangen:

> Durch wen und in welcher Intensitat werden die Liegenschaften aktuell genutzt?
> Welche Bedarfe bestehen seitens der Nutzenden?

> Welche Nutzflachen stehen zur Verfiigung?

> Welche (betrieblichen) Kosten entstehen der Gemeinde?

> Wie ist der energetische Zustand der Liegenschaften einzuschatzen?

> Wie ist der bauliche Zustand der Liegenschaften zu bewerten?

> Welche Handlungsoptionen bieten sich der Gemeinde, um die Nutzerbedarfe zu befriedigen
bzw. zentrale Bereiche der Daseinsvorsorge bedarfsgerecht und zukunftsfahig/langfristig zu si-
chern?

7.2  Ausgangssituation (IST)
7.2.1 Funktion, Lage, GroRe, Baujahr

Schulsporthalle, Jugendtreff und ehemalige Tennishalle stehen in einem rdaumlichen Zusammenhang.
Ebenso das alte Kreissparkassengebdude und die gemeindeeigenen Raume im Amtsgebaude. Blicherei
und VHS (,Am Wendel 2a“) liegen solitdr ohne rdumlichen Zusammenhang zu den vorgenannten Berei-
chen.

Gebdudebezeichnung Adresse Nutzungsart/Rdume Baujahr | NGF (m?)

Am Wendel 2a

(Biicherei + VHS) Am Wendel 2a Bibliothek/ Biro (VHS), 1 Seminarraum (VHS) | 1963 422
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Schulsporthalle Wendelweg 1 Sporthalle 1971 687
Jugendtreff (verbunden
il e Selulaerdiele) Wendelweg 1 Gruppenraum 1971 687
Alte Kreissparkasse Sperberweg 4 Verwaltungsgebdude/ 1 Seminarraum 2004 166
Ehemalige Tennishalle | Wendelweg S?orthalle/ ! ngegunﬂgsraym, mehrere k.A.2° 344
Rdaume (Umkleiden), Blirordume

Gemeinderdume im Christa-Hoppner- | Verwaltungsgebaude/1 Veranstaltungsraum,

- R 1993 298
Amtsgebdude Platz 1 2 Biirordume

Tabelle 3: Adresse, Baujahr und NGF (Nettogrundflidche) (m?) der Liegenschaften in Dassendorf (Amt Hohe Elbgeest,
2017)

Daneben stehen flir Nutzungen Dritter noch verschiedene Raumlichkeiten der Grundschule (inkl. Offene

Ganztagsschule) zur Verfligung.
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Abbildung 14: Ubersicht Lage der (betrachteten) Gebdude/Liegenschaften (mit rotem Kreis) (Eigene Darstellung)

19 Laut Verwaltung Umbau im Jahr 2005. Baujahr aus Unterlagen nicht ersichtlich
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7.2.2 Nutzung der Liegenschaften

Nutzende und Nutzungsintensitdt

Die nachfolgende Tabelle macht deutlich, welche Einrichtungen/Institutionen als Nutzende auftreten und
Bedarfe erzeugen (Stand Juli 2020). In der darauffolgenden Abbildung ist eine exemplarische wochentag-
liche Auslastung ausgewahlter Raumlichkeiten dargestellt (detailliertere Abbildungen finden sich im An-
hang).
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Vereine und Institutionen/
Gebaude bzw. Raume

Multifunktionssaal

Fraktionsraum

Alte Kreissparkasse

Ehemalige Tennishalle

Jugendtreff Dassendorf

Offene Ganztagsschule

Grundschule
Am Wendel 2a

Alfried-Otto-Schule (Grundschule)

> | Schulsporthalle

Feuerwehrgeratehaus

Evangelische Kirche

Friedhofsfeierhalle

Kindergarten Spatzennest

Seniorenpark Holunderhof

Golfclub am Sachsenwald

Kleingartenverein

Amt Hohe Elbgeest - Gleichstellungsbeauftragte

Amt Hohe Elbgeest - Klimaschutzmanagement

Arbeiter Samariterbund

Arbeiterwohlfahrt (AWQO) - Ortsverein Dassendorf

Blicherei

CDU - Ortsverein Dassendorf

Chor Klecks und Klang

Dassendorfer Chorgemeinschaft

Deutsches Rotes Kreuz — Ortsverein Dassendorf

Forderverein Kirchenmause e.V.

Evangelische Kirchengemeinde

Evangelische Kindertagesstatte Dassendorf

Freiwillige Feuerwehr Dassendorf

Jugendfeuerwehr Dassendorf

Forderverein Freiwillige Feuerwehr

GuD - Wahlergemeinschaft

Gemeinde Dassendorf

Golfclub am Sachsenwald

Jugendtreff Dassendorf

Kita Spatzennest - Trager Gemeinde Dassendorf

Kleingartenverein Dassendorf

Kulturkreis Dassendorf

Offene Ganztagsschule (OGTS)

Seniorenbeirat Dassendorf

Seniorenpark Holunderhof

SPD - Ortsverein Dassendorf

TuS Dassendorf

VHS Dassendorf

Willkommen in Dassendorf e.V. — Fliichtlingshilfe

WIR - Wahlergemeinschaft

Tabelle 4: Ubersicht Vereine/Institutionen und genutzte Gebdude in Dassendorf (Eigene Erhebung aus

Befragung)
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Zur Ubersicht der Auslastung der Raumlichkeiten der eingangs genannten Gebaude sowie der Schule ist nachfolgend exemplarisch ein Belegungsplan aus
KW 7/2020 (wochentags) der unterschiedlichen Institutionen angefihrt. In der Anlage findet sich eine detailliertere Darstellung.

10. Feb. 2020 Di. 11 Mi. 12 Do. 13 Fr. 14
0607080910111213141516171819202122230607080910111213141516171819202122230607080910111213141516171819 20 2122123 0607080910111121314151617118192021 222306070809 10111213 141516 1718192021 22.23(

Ehemalige Tennishalle
@ 17:30 Tug 10:0 17:30 Tug 8:30 Tu 13:30 TUS @ 14:00 TUS 8:30 TuS 17:30 Tug
Multifunktionssaal
19:30 17:30
® @ ® @ @@ ®
Schule (Kiiche)

Schule (Klassenrdume)

Alte Kreissparkasse

Schule (Computerraum)

7:00 7 Grun 7:00 ) Grundschule und Oy 18:30 V 7:00 ) Grundschule und Oy

7:00 7 Grundschule und O

dschule und Of 7:00 7 Grundschule und O

Turnhalle

WHS Seminarraum

18:30 VH 18: 18

Abbildung 15: Ubersicht exemplarischer Belegungsplan (KW 7/2020) und dessen Nutzende (Eigene Darstellung mit Hilfe durch Raumbelegungssystem teamup)
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Der Belegungsplan macht deutlich, dass die Raumlichkeiten der alten Kreissparkasse sowie der Seminar-

raum der VHS (im ,,Am Wendel 2a“) eher lickenhaft genutzt werden. Die beiden Sporthallen sind wo-

chentags fast vollstandig ausgelastet.

(Nutzende-)Bedarfe

Eine Befragung der nutzenden Institutionen sowie aus den beiden Arbeitsgruppensitzungen ergab fol-

gende Bedarfe (alle in Tabelle 4 gelisteten Institutionen wurden befragt, aber nur ein Teil hat auf die Be-

fragung reagiert).

Vereine und Institutionen

Alfried-Otto-Schule (Grundschule)

GeduBerte Bedarfe

Fehlende Raumlichkeiten kénnen vermut-
lich mit Anbau gedeckt werden.

Gebiude/Liegenschaft

Grundschule/Offene
Ganztagsschule

Amt Hohe Elbgeest —

und Lagerraum

w h h h R “ 3 hangi
e unsch nach ,,geschitztem Raum Gebdudeunabhangig
Arbeiterwohlfahrt (AWO) - Erweiterung der Kiichenzeile, Garderobe .
. Amtsgebdude
Ortsverein Dassendorf und Lagerraum
Dassendorfer Chorgemeinschaft Erweiterung der Kichenzeile, Garderobe Amtsgebdude

Evangelische Kirchengemeinde

Keine Bedarfe

Freiwillige Feuerwehr Dassendorf

Weiterhin Nutzung (FF und JFF) der Schul-
sporthalle fiir Ubungen

Schulsporthalle

Jugendtreff Dassendorf

Barrierefreiheit, zusatzlicher
Beratungsraum

Jugendtreff

Kulturkreis Dassendorf

Erweiterung der Kiichenzeile, Garderobe
und Lagerraum

Amtsgebaude

Offene Ganztagsschule (OGTS)

Fehlende Raumlichkeiten kénnen vermut-
lich mit Anbau gedeckt werden. Kurzfristig
Bedarf an Bewegungsraum und teilweise
Klassenrdumen (v.a. 7. Schulstunde), La-
gerraum dafiir ggf. Kooperation mit Ju-
gendtreff

Grundschule/Offene
Ganztagsschule

TuS Dassendorf

Bewegungsrdaume v.a. am spaten Nach-
mittag, frihe Abendstunden; v.a. kénnen
aufgrund der jetzigen Hallen einige Sport-
arten nicht angeboten werden (Handball,
Volleyball, Basketball)

Schulsporthalle, ehemalige
Tennishalle

Je nach Kursleitung und Angebot

etc.; Lagerraum

Ut (RS variieren Bedarfe, v.a. Seminarraume ST =
W.{Ilkorﬁmer? in Dassendorf e.V. - Derzeit keine Bedarfe
Flichtlingshilfe
Seminar- und Besprechungsraum ausge-
WIR - Wahlergemeinschaft stattet mit Internet, Beamer, Leinwand, Gebaudeunabhangig

Tabelle 5: Geduferte Raumbedarfe der Institutionen (Eigene Erhebung aus Befragung)
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Raumfunktionen und Raumagréfien

Genutzte Rdume der betrachteten Gebdude haben unterschiedliche Funktionen und GroRRen.

Ubersicht Gebiude und Raumfunktionen Am Wendel 2a

(Biicherei + VHS)

Turnhalle + FrsssssssEssmmmmnEn
Jugendtreff + Seminarraum (10 P) =

. Biicherei .

Bewegungsraum S ssssssssssEsssEsEE
(Ha”e) Ehemalige EIIIIIIIBIUIr;lIIIIIII:
Tennishalle fsssssmsEsssmsEEEEs

Umkleide und Sanitar ; Gemeinderdume
Alte Kreissparkasse Bewegungsraum (Tanz) im Amtsgebaude

. 2 Jugendraume

i Seminarraum (25P) = Bewegungsraum

ssEsssEEsEEsnmnmnmu” (Gerat)

: Seminarraum {10 P)

Umkleide und Sanitar Bewegungsraum (Tanz)

-Illlllllllllllllll.
. Biiro . . Veranstaltungsraum =
:IIIIIIIIIIIIIIIIII: - (100-150P) :
CECEE L LR L L LT LT Aeapuieafeyufepupupepufepuafepareg
. Kuche(-nzeile) = Biiro .
:IIIIIIIIIIIIIIIIII. :...-.-..-.........:
'..................- AT EEEEEEEEEEEEEEEER
. Clubheim F- Kiche(-nzeile) .
SEsEssssEsssEmammms” :l-l-l-ll-l-l-l-lll'

Abbildung 16: Ubersicht Gebédude und deren Raumfunktionen (Eigene Darstellung)

Objekt/Raum

GroRe (ca. m?) Objekt/Raum Gré6Re (ca. m?)

Gemeinderdume im Amtsgebaude Ehemalige Tennishalle (der TuS)
Multifunktionssaal 220 m? Biro 20 m?
Birgermeister*inbiro 19 m? Sitzungsraum 19 m?
Fraktionsraum 24 m? Umkleiden 13 m?
Kiichenzeile 10 m? Tanzsaal 75 m?
Lagerraum 15 m? Weitere Rdume 2 x25m?
Garderobe 10 m?

Alte Kreissparkasse Jugendtreff Dassendorf

Kassenraum 75 m? Jugendtreff 1 63 m?
Besprechung 17 m? Jugendtreff 2 40 m?
Pausenraum 8 m?

Am Wendel 2a (Bucherei + VHS) Schulsporthalle

Biicherei 80 m? Halle 347 m?
Biiro (VHS) 15 m? Umkleiden 112 m?
Seminarraum 23 m?

Abstellraum 8 m?

Tabelle 6: Ubersicht Raumgréfien (Eigene Schétzung nach Grundrissen)
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Weitere Anmerkungen zu vorhanden Rédumlichkeiten

Die Schulmensa in der OGTS gehoért dem Schulverband und nicht der Gemeinde Dassendorf. Tische und
Stihle mussen stets entsprechend der Anforderungen auf- und abgebaut werden. Es fehlen WLAN, Bea-
mer, Leinwand, Stellwdnde, Flipcharts. Die Kiiche der Mensa darf aus hygienischen Griinden nicht genutzt
werden. Die derzeitige Schulkliche kdnnte genutzt werden, wobei Transportwege von Kiiche zum Spei-
sesaal (Mensa) Giberwunden werden missen.

Betriebskosten (Ist) — Kosten aus dem Gemeindehaushaltsjahr 2020

Der kommunale Haushalt Dassendorfs des Jahres 2020 hat folgende laufende Kosten fiir die Gebaude
veranschlagt:

Laufende jahrliche Kosten im Haushaltsjahr 2020 (€) ‘ ‘

Gebiude/Liegenschaft Strom Wasser, : ver- Reinigung = sonstiges Gesamt Einnahmen
Abwasser | sicherung
Feuerwehr 5.400°" € 1.200 € 500 € 2.600 € 300 € 10.000 €
Am Wendel 2a
200 € 300 € 2.800 € 3.300 €
(Bucherei + VHS) / /
Am Wendel 2a 700€| 1.400 € 270 € /| 1500€ 3.8707 € 12.800 7€
(Gemeindewohnungen)
Jugendtreff 1.500 € 900 € 200 € 6.500 € 800 € 9.900 €
Schulsporthalle 12.900" € 2.800 € 300€| 41.000€ 5.000 € 62.000 € 34.000 €
(Schulverband)
Kindergarten 7.300°" € 2.100 € 900 €| 33.000€ 5.200 € 48.500 €
Alte Kreissparkasse 6.700 € 300 € 200 € 5.100 € 2.500 € 14.800 €
Multifunktionssaal 2.200€ 1.500 € 400€| 12.000€ 600 € 16.700 €
Ehemalige Tennishalle 7.240€|  925€ 630€ 2530€| 7.250¢€ 18.575 €
(gerundet; Angaben TusS)

Tabelle 7: Kosten im Gemeindehaushaltsjahr 2020 fiir Gebdude der Gemeinde (Gemeindevertretung und Amtsver-
waltung)

Energetische Situation

Im Energiebericht des Amtes werden, im Kontext kommunaler energetischer Sanierung, die vergangenen
und aktuellen Energieverbrauche (Warme und Strom) der o6ffentlichen Geb&ude erfasst, bilanziert und
ausgewertet. Folgende Energieverbrauche (Warme und Strom) sowie dazugehorige Energieeffizienzklas-
sen werden fir das Jahr 2017 fir die kommunalen Geb&dude Dassendorfs angegeben (vgl. nachfolgende
Tabelle).

Strom und Gas
Kosten nicht vergleichbar, da ggf. Renovierung/Mieterwechsel
Einnahmen ohne Umlagen
Strom sowie Licht fur Sportplatz
Strom und Gas
Strom und Gas
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Heizenergiever-

.. . Energieeffizenz- Stromverbrauch Energieeffizenz-
Sl LU GRS LTl klasse (Warme) 2017 (kWh/a) klasse (Strom)
(kWh/a)
Qemelndeelgene Raume 120.405 ) 6.322 i
im Amtsgebaude
Am Wendel 2a
(Biicherei + VHS) ' ' e _
Schulsporthalle und Ju- 195.178 13.398 £
gendtreff
Alte Kreissparkasse 31.330 15.296 _
Ehemalige Tennishalle Keine Angaben

Tabelle 8: Energieverbrduche (Wdrme und Strom) und Energieeffizienzklassen kommunaler Gebdude im Jahr 2017
(Werte aus Energiebericht — Amt Hohe Elbgeest, 2017: S.30f)

Mit der Eingruppierung der Gebdude in die Energieeffizienzklassen zeigt sich, dass beziiglich des Hei-
zenergie- und des Stromverbrauchs die Schulsporthalle und die alte Kreissparkasse als wenig effizient
eingestuft sind“". Aus dem Energiebericht des Amtes (2017) wird deutlich, dass sich die Gemeinde Das-
sendorf vor allem mit der kiinftigen Entwicklung (z.B. Abriss, Neubau, Sanierung) der Schulsporthalle und
der alten Kreissparkasse auseinandersetzen sollte.

Bauliche Bewertung der Liegenschaften

Zur Bewertung des baulichen Zustandes der Liegenschaften wurden am 07.01.2020 und 09.09.2020 Bege-
hungen durchgefiihrt. Letzte mit Unterstiitzung durch Herrn Bernd Clement, Architekt und Energieberater,
Solarc architekten. Weitergehende Untersuchungen zur baulichen Substanz waren nicht angeboten.

Gebaudebezeichnung baulicher Zustand (Inaugenscheinnahme)

Gemeinderdume im Amtsgebaude | Ohne grundsatzliche Beanstandungen

. Ohne grundsatzliche Beanstandungen, Optimierung der energetischen Situ-
Alte Kreissparkasse )
ation empfohlen

Am Wendel 2a (Biicherei + VHS) Ohne grundsatzliche Beanstandungen

. Deutlicher Sanierungsbedarf, auch zur Verbesserung der energetischen
Schulsporthalle inkl. Jugendtreff . . L . o . . .
Situation. Die Wirtschaftlichkeit einer Sanierung ist zweifelhaft.

Deutlicher Sanierungsbedarf, auch zur Verbesserung der energetischen
Situation. Die Wirtschaftlichkeit einer Sanierung ist zweifelhaft. Die zur De-
ckung des Daches verwendeten Platten enthalten vermutlich Asbest. Ob im
. . Falle eines Abrisses der Tennishalle ein Erhalt des in die Halle gebauten
Ehemalige Tennishalle der TuS . . . . . o .
Hauses mit Trainings-, Bliro- und Nebenrdaumen wirtschaftlich ist, ist zumin-
dest fraglich, da Dach und eine AuRenwand dieses Geb&udes neu erstellt

werden mussten. Dazu kommen MalRnahmen zur energetischen Optimie-

rung des Gesamtgebaudes.

Nicht im Energiebericht gelistet, daher Angaben durch Verwaltung und keine Zuordnung in Klassen
Laut Auskunft der Verwaltung keine gesonderte Auflistung des Heizenergieverbrauchs sowie keine Listung in Klassen
Vgl. ebd., S.30ff
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Tabelle 9: Bewertung baulicher Zustand durch Energiekonzept des Amtes und Inaugenscheinnahme

7.3 Optionen

7.3.1 Betrachtung der Einzelobjekte

Gemeinderdume im Amtsgebaude

Ausgangslage

Nutzende

Gemeinde, Amt, mehrere Institutionen (VHS,

Auslast hoch
AWO, Kulturkreis, etc.) uslastung oc

Raume

Fraktionszimmer, Biro, Multifunktionssaal, Garderobe, Kiichenzeile sowie Lager-
raum und Gang

Eigentimer*in Gemeinde
baulicher energetischer
t k.A.

Zustand = Zustand
Ifd. jahrliche

16.700 €
Haushaltskosten
Optionen Hinweise

Weitere Nutzung
durch die Gemeinde

Bedarfsgerechte Sanierung und Erweiterung v.a. der Sanitar- und Kiichenanlagen
inkl. energetischer Sanierung sowie Instandhaltung der technischen Ausstattung
des Multifunktionssaales. Ggf. Umbau und Nutzungsdanderung der Biroraume.
Kosten: abhadngig vom Umfang der MaRnahmen.

Vermietung Bedarf und Interesse seitens des Amtes
Verkauf Bedarf und Interesse seitens des Amtes
Abriss Keine Option

Wunsch der Gemeinde ist Erhalt. Daher bedarfsgerechte und energetisch not-
Bewertung wendige Sanierung und Erweiterung zur langfristigen Férderung des gemein-
/Empfehlung schaftlichen Miteinanders (Veranstaltungsrdaumlichkeiten). Anzudenken ware es,
Gutachter die Rdumlichkeiten zu verduRern oder zu vermieten, um mit dem Erlés/den Ein-

nahmen ggf. einen multifunktionalen (Sport-/Kultur-)Neubau zu finanzieren.
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Alte Kreissparkasse

Ausgangslage
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Gemeinde, einige Institutionen (VHS, AWO, Kul- .
Nutzende . Auslastung gering
turkreis, etc.)
Raume Kassenraum, Besprechung, Pausenraum, Sanitaranlage
Eigentimer*in Gemeinde
baulicher energetischer
gut 8 F, H
Zustand Zustand
Ifd. jahrliche
14.800 €
Haushaltskosten

Optionen Hinweise

Weitere Nutzung
durch die Gemeinde

Bedarfsgerechte Sanierung und Erweiterung v.a. der Sanitaranlagen. Energetische
Sanierung empfohlen, auch wenn sich diese Kosten nicht mittelfristig amortisieren
werden.

Kosten fiir bedarfsgerechte und energetische Sanierung miissen je nach Malinah-

me und kiinftige Nutzung durch Architekt geklart werden.

Wohnwirtschaftli-
che Nutzung (Ver-
kauf/ Vermietung)

Moglicher Umbau und erforderliche energetische MalRnahmen zur Einhaltung der
Energieeinsparverordnung werden zu vergleichsweise hohen Kosten fiihren. Diese
Option ist im Grunde nur sinnvoll, wenn die Liegenschaft zur wohnwirtschaftlichen
Nutzung an Dritte verduRert wird. (geschatzter Marktwert 2015: € 164.296)

Gewerbliche/ 6f-
fentliche Nutzung
(Verkauf/ Vermie-
tung)

Bedarf und Interesse seitens Dritter an einer Anmietung vorhanden. Auch in die-
sem Fall werden Sanierungs- und UmbaumaRnahmen erforderlich sein (Sanitaran-
lagen und MalRnahmen zur Verbesserung der energetischen Situation).

Kosten fiir bedarfsgerechte und energetische Sanierung miissen je nach MaRnah-
me und kiinftige Nutzung durch Architekt geklart werden.

Abriss Keine Option
Das ehemalige Sparkassengebaude ist Teil der ,,dorflichen Mitte“, die durch 6f-
fentliche und gewerbliche Funktionen gepragt wird.
Eine weiterhin 6ffentliche (oder gewerbliche) Nutzung ware gegeniber einer
wohnwirtschaftlichen Nutzung zu favorisieren. Zusatzlich sollte geprift werden,
Bewertung . . o w . R . .
ob die ,dorfliche Mitte” durch eine Gestaltung des 6ffentlichen Raumes in ihrer
/Empfehlung i ) . .
Funktion nachhaltig gestarkt werden kénnte.
Gutachter

Im Falle einer weiterhin 6ffentlichen Nutzung durch die Gemeinde bieten sich
Moglichkeiten, unterstiitzt durch bauliche MalRnahmen mit einem iberschauba-
ren finanziellen Aufwand, die Ausnutzung des Gebaudes zu intensivieren (z.B. VHS
und Biicherei als Hauptnutzer, Co-Working-Space).
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Am Wendel 2a (Biicherei + VHS)

Ausgangslage

Nutzende

Blicherei, VHS, (Wohnungen) Auslastung gering-mittel

Raume

Blicherei, Blro, Seminarraum, Abstell- und Kellerraum, (Wohnungen)

Haushaltskosten

Eigentimer*in Gemeinde
baulicher energetischer
gut (-,A+)
Zustand Zustand
Ifd. jahrliche

3.300 € (Blicherei), Einnahmen: 6.800 € (Wohnungen)

Optionen

Hinweise

Weitere Nutzung
durch VHS und als
Blichereistandort

Eine weitere Nutzung als Standort der VHS und Biicherei ist moglich, die Situation
ist allerdings beengt. Prasentation und Nutzbarkeit der Biicherei ist ,begrenzt”.

Wohnwirtschaftli-
che Nutzung

Das Gebaude wird bereits Gberwiegend wohnwirtschaftlich genutzt. Die heute
durch die VHS und Biicherei genutzten Rdume kénnen mit liberschaubarem finan-
ziellen Aufwand (geschatzte Kosten zwischen € 50.000 und € 70.000%) einer
wohnwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Vermietung Mogliche Option; somit Beibehaltung der jetzigen Situation.

Verkauf Mogliche Option fiir das Gesamtgebaude, auch ohne vorherigen Umbau (Grob-
schatzung ca. 350.000 € ausgehend von einem Jahresreinertrag von 15.000 €).

Abriss Keine Option

Bewertung Aufgabe der heutigen Nutzung und Umbau der Rdume zur wohnwirtschaftlichen

/Empfehlung Nutzung. Die Abwagung, ob das Gebaudes als Ganzes verkauft oder der kommuna-

Gutachter le Wohnraum erhalten bleiben soll, kann nur politisch entschieden werden.

Schatzung nach Inaugenscheinnahme durch Herr Clement, Solarc architekten
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Schulsporthalle und Jugendtreff

Ausgangslage

Schulsport-
Schulsporthalle: Schule, mehrere Institutionen halle: sehr hoch
Nutzende Auslastung
Jugendtreff: Jugendtreff Jugendtreff:
gering
. Schulsporthalle: Halle, Umkleiden, Sanitaranlage
Raume .
Jugendtreff: 2 Jugendrdaume, Sanitdranlage
Schulsporthalle: Gemeinde
Eigentlimer*in Jugendtreff: Gemeinde
Grundstiickseigentiimerin: Gemeinde
baulicher energetischer
sehr schlecht H, E
Zustand Zustand
Ifd. jahrliche
Schulsporthalle: 28.000 €; Jugendtreff: 9.900 €
Haushaltskosten

Optionen Hinweise

Weitere Nutzung

durch die Gemeinde

Die Kosten fiir eine komplette energetische Sanierung wirden sich je nach Stan-
dard auf 400.000 — 500.000 € belaufen:®.

Vermietung Keine Option
Verkauf Keine Option
Abriss (des Ge-
samtgebaudes) Empfohlen
Neubau einer multifunktional nutzbaren Mehrzweckhalle (Sporthalle mit Veran-
5 staltungs- und/oder Versammlungsraumen). Nutzungen, die die ehemalige Ten-
AT nishalle betreffen, sollten in diese L6sung einbezogen werden. Fiir den Jugendtreff
/Empfehlung sollte eine eigenstandige (solitare) Losung gefunden werden. Der Neubau einer
Gutachter

Ein-Feld-Halle mit Nebengeb&uden liegt laut BKI**bei ca. 1.970 €/m? BGF*? und bei
durchschnittlich 1.000 m? wiirde ein Neubau 1.9 Mio. € kosten. Derzeit betragt die
BGF ca. 500 m2. Ein Neubau in vergleichbarer GroRe lige bei ca. 985.000€.

Schatzung nach Inaugenscheinnahme durch Herrn Clement, Solarc architekten

BKI = Baukosteninformationszentrum. Kostenermittlung durch Architekten, Ingenieure fiir Bauvorhaben.
BGF = Bruttogrundflache
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Ehemalige Tennishalle der TuS Dassendorf

Ausgangslage

Nutzende

TuS Dassendorf Auslastung sehr hoch

Raume

Biiro, 2 Fitnessraume, Tanzsaal, Umkleiden, Gberdachter FuRballkafig

Eigentimer*in

Grundstickseigentimerin: Privat
Erbbaupéachterin: TuS

baulicher energetischer
sehr schlecht k.A.

Zustand Zustand

Ifd. jahrliche

Haushaltskosten

Keine Kosten der Gemeinde

Optionen

Hinweise

Weitere Nutzung Keine Option
Vermietung Keine Option
Verkauf Keine Option
Abriss

Empfohlen

(und Neubau)

Bewertung
/Empfehlung
Gutachter

Die Empfehlung bezieht sich auf die Halle und das nachtraglich in die Halle gesetzte
Gebaude. Es bestehen deutlich Zweifel, ob

> das Gebiude mit einem wirtschaftlich vertretbaren Aufwand so hergerichtet
werden kann, dass es seine Funktion ,eigenstandig” weiter erfillen und

> ob es geeignet ist, kiinftige Bedarfe der TuS zu decken.

Flr die Herrichtung des Gebaudes wurden 2015 bereits € 300.000 veranschlagt. Die-
se Kosten diirfte heute erheblich héher ausfallen. Davon abgesehen wiirde dessen
Erhalt eine kiinftige Nutzung des Grundstiickes stark beschranken.

41



7.3.2 Handlungsoptionen

Wie bereits ausgefiihrt, lassen sich Erwartungen/Nutzerbedarfe einerseits und das vorhandene Rauman-
gebot (der betrachteten Liegenschaften) andererseits in einem rdumlich-funktionalen Gesamtkonzept
nicht anschaulich zusammenfihren. Daher werden nachfolgend drei Optionen naher skizziert:

1. (Fast) Weiter wie bisher
2. Neubau der Schulsporthalle und Neubau Jugendtreff
3. Erweiterte Losungsvariante — Errichtung eines multifunktionalen (Sport-/Kultur-)Neubaus

Dabei gilt es, folgendes zu berlicksichtigen:

Der als Handlungsoption angebotene Neubau einer Multifunktionshalle bietet dem Schul- und Breiten-
sport deutliche Entwicklungsperspektiven und, je nach Ausgestaltung, auch den Vereinen und Institutio-
nen, die auf Versammlungs- und Tagungsmoglichkeiten angewiesen sind. In welchem Umfang wird von
den Entscheidungen abhadngen, wie mit den jetzigen Geschaftsraumen der VHS, der Blicherei und der
alten Kreissparkasse verfahren wird.

Werden die Geschaftsraume der VHS und die Blcherei in Wohnraum umgewandelt bzw. das Gesamtge-
bdude verduBert und die alte Kreissparkasse an einen Dritten vermietet, dann entstehen Raumbedarfe,
die an anderer Stelle gedeckt werden missen. Diese Entscheidungen sollten am Beginn des weiteren
Diskussionsprozesses stehen, denn sie haben fir die 3. Handlungsoption eine ,prajudizierende” Wirkung.

Der Jugendtreff hingegen verlangt nach einer eigenstiandigen Losung und einer entsprechenden Ent-
scheidung.

Gleiches gilt fur die Sanierung, Modernisierung und den Umbau des Multifunktionsraumes.

Beide MaRnahmenbereiche sind Teil der ,Staus-quo-Variante”, kdnnten aber auch, da sie ohne Riickwir-
kungen auf Entscheidungen Uber den Umgang mit Ubrigen Liegenschaften sind, solitdr betrachtet wer-
den.

Soweit die nachfolgenden Betrachtungen Kostenangaben enthalten, dienen diese ausschliellich der Ori-
entierung. Flr verldssliche Kostenschatzen nach DIN 276 sind Raumprogramme erforderlich und diese
wiederum bedingen politische Entscheidungen. Wie z.B. die liber den Umgang mit den Geschaftsraumen
der VHS.

1. (Fast) Weiter wie bisher

Diese Option ist reaktiv gepragt. Dringende Handlungsbedarfe werden erfiillt. Insgesamt aber bleibt die
aktuelle Situation unverandert. Der Verzicht auf eine Sanierung der Schulsporthalle und des Jugendtreffs
flihrt zu steigenden Betriebskosten, die TuS Dassendorf richtet auch weiterhin seine Sportangebote auf
die aktuelle Situation hin aus, d.h., er verzichtet auch angesichts begrenzter Raumkapazitdaten auf einen
Ausbau seiner Sportangebote. Die zeitweise auftretenden Engpasse bei der Nutzung gemeindeeigener
Liegenschaften werden durch organisatorische MaRnahmen gemildert.

2. Neubau der Schulsporthalle und Neubau Jugendtreff

Die Schulsporthalle wird am gleichen Standort durch eine Ein-Feld-Halle ersetzt. Der Jugendtreff wird in

einem Anbau, in raumlicher Nahe zur Halle oder in der Nahe des geplanten Skater-Treffs untergebracht.
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Der Neubau einer Ein-Feld-Halle mit Nebengebduden liegt laut BKI*® bei ca. 1.970 €/m? BGF" und bei
durchschnittlich 1.000 m? wiirde ein Neubau ca. 1.9 Mio. € kosten. Derzeit betrdgt die BGF der Schul-
sporthalle ca. 500 m2. Ein Neubau einer Ein-Feld-Halle in vergleichbarer GréRe ldge bei ca. 985.000 €
(Sport- und Kultur-) Angebote kdnnen aufgrund von eingeschrankten Raumkapazitaten schwierig angebo-
ten werden. Wie mit der ehemaligen Tennishalle umgegangen wird, bleibt der TuS tberlassen.

3. Erweiterte Losungsvariante — Errichtung eines multifunktionalen (Sport-/Kultur-)Neubaus

Die Schulsporthalle und die ehemalige Tennishalle werden durch einen gemeinsamen Neubau ersetzt.
Der Neubau wird so konzipiert, dass er flexibel nutzbar fiir den Schul- und Breitensport ist und dartber
hinaus auch fir nicht-sportliche Aktivitaten eingesetzt werden kann.

Die Maximallosung ware es, eine Drei-Feld-Halle samt multifunktionalem Anbau zu errichten, der unter
Wahrung der Interessen der heutigen Nutzenden die bisherigen Raumangebote abdeckt und eine zu-
kunftsfahige Erweiterung ermoglicht. Zur Orientierung liegen die Kosten einer Drei-Feld-Halle nach BKI
bei 1.770 €/m? BGF und haben durchschnittlich mit Nebenrdumen eine Flache von 2.500 m?

Die MaBnahme ware mit einer Neuordnung der (gemeindeeigenen) Liegenschaften zwischen ehemaliger
Tennishalle und Schulsporthalle moglich. Um hier eine optimale Losung zu erreichen ware, wie bereits
ausgefihrt, auch ein Abriss des in der ehemaligen Tennishalle errichteten Gebdudes notwendig, um Ge-
bdude-, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sachgerecht positionieren zu kénnen und damit auch den
Gesamtbereich neu zu ordnen. Eine planungsrechtliche Einschdtzung der Situation ist nicht Teil dieses
Ortsentwicklungskonzeptes. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 17 der Gemeinde Dassendorf (1996) ist
die Flache neben dem Sportplatz, auf dem die ehemalige Tennishalle steht, als ,,sonstiges Sondergebiet
flir Turnhalle, Clubhaus, Tennishalle” ausgewiesen.

7.3.3 Nachste Schritte

Auf den oben erlduterten Grundlagen sind im nachsten Schritt politische Entscheidungen zu treffen
(Handlungsoption 1 bis 3). Sollte die Errichtung eines multifunktionalen (Sport-/Kultur-) Neubaus ange-
strebt werden, ist im nachsten Schritt ein Raumprogramm gemeinsam mit einem Architekten zu erstel-
len. In einem Abwagungsprozess gemeinsam mit der TuS und weiteren Nutzenden (z.B. VHS) sowie einem
Architekturbliro muss erarbeitet werden, wieviel Raumlichkeiten ein multifunktionaler Neubau mindes-
tens, aber auch maximal bendtigt (Raumprogramm). Auf Grundlage dieses Raumprogrammes wird ein
Entwurf samt Kostenschatzung unter Beachtung des 6ffentlichen Vergabegerechts erarbeitet.

BKI = Baukosteninformationszentrum. Kostenermittlung durch Architekten, Ingenieure fiir Bauvorhaben.
BGF = Bruttogrundflache
Auskunft Herr Clement, Solarc architekten
Auskunft Herr Clement, Solarc architekten (Durchschnittliche Gesamtsumme: 1.770 €/m? x 2.500 m? = 4.425.000 €)
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8 Schliisselprojekte

Projektsteckbrief

Projekt 1

Projekt-
beschreibung

Nachste Schritte

Forderung

Projekttrager*in

Mogliche Koopera-
tionspartner

Gute Beispiele

Handlungsschwerpunkt Liegenschaften

Bedarfsgerechter Umbau/energetische Sanierung vor allem der Sanitar- und
Kiichenanlagen der Gemeinderdume im Amtsgebaude

Die Gemeinderdume im Amtsgebdude haben mit dem Multifunktionssaal eine zentrale (Veran-

staltungs-)Funktion in Dassendorf. Neben der Gemeinde und dem Amt nutzen viele Vereine die

Raumlichkeiten fur Veranstaltungen und Kurse. Um den Bedarfen und Anspriichen weiterhin zu

genligen und bei Veranstaltungen und Kursen zukinftig weiterhin multifunktional aufgestellt

zu sein (bspw. Stuhlgymnastik, Jahresfeiern, Telebowling, Versammlungen, etc.) ist es notwen-

dig, die Kiichen und Sanitdranlagen bedarfsgerecht und energetisch zu sanieren, modernisieren

und ggf. mit weiteren Lagerrdumen zu erweitern. Als Erweiterungsmaglichkeit ist ebenso ein

Anbau anzudenken. Eine technische Ausstattung auf dem neuesten Stand ist fiir multifunktio-

nale Angebote (bspw. Telebowling, Vortrage mit Prasentationen, etc.) notwendig.

Die Sanierungs- und UmbaumaRnahmen sollten in Abstimmung mit einem Architekten erfol-

gen. Geeignete Varianten zur Erweiterung der Kiiche, der Garderobe und Lagerrdume sind zu

erarbeiten. Um den Multifunktionssaal langfristig auch barrierearm nutzen zu kdnnen, sind ein

barrierearmer Zugang und barrierearme Sanitdranlagen immer mitzudenken. Die Anschaffung

von mobilen FuRbodenbeldgen (z.B. Matten) ist zu Uberlegen, um ggf. Bewegungsangebote

(z.B. Yoga) anbieten zu kdnnen.

Sicherung und Verbesserung des Freizeitangebotes
Starkung des Vereinslebens und des biirgerschaftlichen Engagements

Zusammenschluss von Generationen - Ort der Begegnung fiur Kinder, Jugendliche, Erwach-
sene und Senioren zur gemeinsamen Nutzung schaffen

Barrierearmer Nutzung

Schaffung von Begegnungsraumen durch den Einsatz von mobilen Trennwdnden und Ful3-
bodenbeldgen

A A . AN 4

Konkretisierung der Planungen
Prufung der Machbarkeit (Kosten, Finanzierung, Tragerschaft)
Umsetzungsplanung fir Einzelvorhaben

Fordermittel beantragen

Forderprogramme: LEADER

Gemeinde

LAG AktivRegion Sachsenwald-Elbe e.V.

>

Multifunktionshalle Stellau
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Projektsteckbrief Handlungsschwerpunkt Liegenschaften

Projekt 2 Errichtung eines multifunktionalen (Sport-/Kultur-) Gebdudes

Derzeit finden alle Hallensportangebote in der Ein-Feld-Halle oder dem Tanzsaal der TuS statt.
Die Schulsporthalle und ehemalige Tennishalle sind langfristig beide abgangig und missen neu
errichtet werden. Zudem kdnnen nicht alle Raumbedarfe gedeckt werden. Um in den anderen
Bedarf kommunalen Liegenschaften in unterschiedlichen Bereichen (Wohnraum, Wirtschaft, etc.)
handlungsfahig zu sein, sind multifunktionale Raumangebote in einem Neubau zu decken.
Neben der Bicherei, VHS, ggf. Verwaltung haben weitere Institutionen langfristig Bedarf an
gemeinschaftlich nutzbaren Raumlichkeiten (u.a. Seminarraum, Biro-, Besprechungsraume,

etc.).

Empfehlenswert ist die Errichtung einer gemeinsamen Sporthalle mit multifunktionalem An-
bau. Dazu ist es notwendig, zundchst mit den Nutzenden und einem Architekten gemeinsam
Projekt- eine Raumprogramm zu erstellen. Auf dieser Grundlage wird ein Variantenentwurf samt Kos-
beschreibung tenschdtzung erstellt. Geeignet erscheinen die Flachen entlang des Wendelweges. Eine Umge-
staltung der Verkehrsfiihrung und Neuordnung der Nutzungen in diesem Bereich ist nicht aus-
zuschlieBen. Ein Neubau sollte den barrierearmen und energetischen Standards entsprechen.

> Sicherung und Verbesserung des Freizeitangebotes
> Starkung des Vereinslebens und des biirgerschaftlichen Engagements

> Zusammenschluss von Generationen - Ort der Begegnung fiir Kinder, Jugendliche, Erwach-
sene und Senioren zur gemeinsamen Nutzung schaffen

> Schaffung von Begegnungsriaumen durch multifunktionalen Anbau

> Konkretisierung der Planungen
> Raumprogramm

N&chste Schritte > Variantenentwurf samt Kostenschitzung und Priifung der Machbarkeit (Kosten, Finanzie-
rung, Tragerschaft)

> Foérdermittel beantragen

Forderprogramme: Leader, GAK, LSV (Antragsteller Sporthalle TUS), KSV (Antragsteller Sport-
halle TUS), Kreis

Forderung

Projekttrager *in  [FcPSSURTN

Mogliche Koopera-

. LAG AktivRegion Sachsenwald-Elbe e.V., Landessportverband, TuS Dassendorf
tionspartner

> Amtsarena des Amtes Sandesneben-Nusse in Sandesneben

Gute Beispiele

> |-Punkt (multifunktionale Bildungseinrichtung) in Mittelangeln
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Projektsteckbrief Handlungsschwerpunkt Liegenschaften

Projekt 3 Neubau der Schulsporthalle

Derzeit findet der Schulsport der Grundschule und der Offenen Ganztagsschule sowie einige
Sportangebote der ansdssigen Vereine in der Ein-Feld-Halle statt. Die 1971 errichtete Schul-
sporthalle ist langfristig abgdngig und muss neu errichtet werden. Die Schulsporthalle ist der-
zeit wochentags (fast) ununterbrochen ausgelastet.

Empfehlenswert ist die Errichtung einer neuen mindestens Ein-Feld-Halle in raumlicher Nahe
der Grund- und Offenen Ganztagsschule. Ein Neubau sollte den barrierearmen und energeti-

Projekt-

beschreib schen Standards entsprechen. Um langfristig mehr und unterschiedliche Sportangebote an-
eschreibun
e bieten zu kdnnen, sollte sowohl die GréRe als auch die Ausstattung der Sporthalle mit einem

Architekten diskutiert werden.

> Sicherung und Verbesserung des Sportangebotes

> Starkung des Vereinslebens und des biirgerschaftlichen Engagements

> Konkretisierung der Planungen

. . > Variantenentwurf samt Kostenschitzung und Priifung der Machbarkeit (Kosten, Finanzie-
Na&chste Schritte .
rung, Tragerschaft)

> Fordermittel beantragen

Forderung Férderprogramme: Kreis, Land

Projekttrager*in Gemeinde

Mogliche K -
Ogfiche Roopera LAG AktivRegion Sachsenwald-Elbe e.V., Landesforderung zur Sportentwicklung

tionspartner

Gute Beispiele > Amtsarena des Amtes Sandesneben-Nusse in Sandesneben

Projektsteckbrief Handlungsschwerpunkt Liegenschaften

Projekt 4 Neubau des Jugendtreffs

Der Jugendtreff ist derzeit mit der 1971 errichteten Schulsporthalle baulich verbunden. Die-
ses Gebdude ist langfristig abgédngig. Derzeit sind die Sanitdranlagen sanierungsbeddrftig. In
Bedarf Planung ist eine offene Skater-Flache fur Jugendliche in rdumlicher Ndhe zum REWE. Hier
kénnte sich der Bedarf ergeben, in rdumlicher Nahe der Skater-Flache geschlossene Raum-
lichkeiten zu errichten.

Die Errichtung eines neuen Jugendtreffs konnte an einem der beiden Standorte verwirklicht
werden:

Projekt-
beschreibung

a. Am jetzigen Standort als multifunktionaler (Sport-/Kultur-)Neubau oder

b. inrdumlicher Ndhe zum geplanten Skater-Treff.

Wichtig dabei ist, dass die bisherigen Raumkapazitdaten beibehalten werden und mit einem
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zusatzlichen Raumangebot fiir Beratungsgesprache integriert werden. Die Raumlichkeiten
sollten keiner multifunktionalen Nutzung zugefiihrt, sondern ausschlieBlich zur Nutzung fir
Jugendliche zur Verfligung gestellt werden. Wiinschenswert ist es, die Jugendlichen in die
Planungen einzubeziehen.

> Sicherung und Verbesserung des Dorflebens
> Schaffung von Angeboten fiir Jugendliche
> Ort der Begegnung fiir Kinder und Jugendliche

> Konkretisierung der Planungen
Nachste Schritte > Gemeinsame Abstimmung der Standortwahl

> Férdermittel beantragen

Forderung Férderprogramme: GAK, Leader, Kreis, Land

Projekttrager*in Gemeinde

BB CeEE LAG AktivRegion Sachsenwald-Elbe e.V., Kreis Herzogtum-Lauenburg

tionspartner

Projektsteckbrief Handlungsschwerpunkt Liegenschaften

Projekt 5 Umbau ,,Am Wendel 2a“ in Wohnraum

Die Gemeinde Dassendorf verfligt iber wenig kleinen (bezahlbaren Miet-) Wohnraum. Es
besteht Bedarf insbesondere fiir jlingere Menschen, die wahrend oder nach der Ausbildung
in Dassendorf wohnen mochten oder auch fiir Rlickkehrer, die kein Einfamilienhaus nachfra-
gen.

Bedarf

Um den Bedarfen gerecht zu werden, missen Angebote fiir kleinen (Miet-)Wohnraum ge-

S schaffen werden. Die Rdume im ErdgeschoR werden derzeit als Blirordaume gewerblich ge-
rojekt-

. nutzt. Es ware auch denkbar einen Umbau des ErdgescholRes fiir wohnwirtschaftlichen Nut-
beschreibung

zung vorzunehmen (1-2 Wohnungen). Dazu muss die Biicherei und VHS in die Alte Kreisspar-
kasse oder in den multifunktionalen (Sport-/Kultur-) Neubau verlagert werden.

> Steigerung der Wohn- und Lebensqualitét
> Starkung der Ortsinnenbereiche

> Vermeidung der Abwanderung von jiingeren Menschen

> Konkretisierung der Planungen
N&chste Schritte > Prifung der Machbarkeit (Kosten, Finanzierung)

> Foérdermittel beantragen

Férderung

Derzeit kein geeignetes Férderprogramm

Projekttrager*in Gemeinde oder privater Investor
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