Begriindung zur 3. vereinfachten Anderung
- des Bebauungsplans Nr. 1.4
der Gemeinde Dassendorf

fiir das Gebiet: westlich Kreuzhornweg — Am Nienhegen, Hinterste Koppel, Quellen-
weg, Gotenweg, Wulersweg, Grenzwall, Buchenweg

Planungsstand: ' 16.09.2020
Satzungsbeschluss

1 - Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.4 betrifft die StraRenverkehrsflache
auf dem Flurstiick 254 aus Flur 1, Gemarkung Sachsenwald der Gemeinde Dassendorf so-
wie die noérdlich und westlich angrenzende Teilflache des Reinen Wohngebiets im Bereich
der Wendeanlage. -

Der Ursprungsplan 1.4 fiir das Gebiet westlich Kreuzhornweg — Am Nienhegen, Hinterste
Koppel, Quellenweg, Gétenweg, Wulersweg, Grenzwall, Buchenweg trat am 04.07.1997 in
Kraft. Fir das Baugrundstick gilt zudem die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.4, die
am 20.12.2012 in Kraft trat.

2  Inhalte der Plandnderungen

2.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GFL 1), private AnliegerstraRe

Der Bebauungsplan Nr. 1.4 der Gemeinde Dassendorf setzt die ErschlieBungsstrate im An-
derungsbereich als StraRenverkehrsflache fest. Diese bisher nicht hergestellte Strale soll in
Abstimmung mit der Gemeinde Dassendorf als Privatstrale hergestellt werden, da sie als
Stichstrale keine direkte verbindende Funktion fir die Offentlichkeit aufweist, sondeérn ledig-
lich als Anliegerstrale fiir das nérdlich angrenzenden reine Wohngebiet fungiert.

Die Verkehrsflache soll daher zukiinftig als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1 - Anlieger-
stralte) auf privater Grundstlicksflache festgesetzt werden. Das GFL wird zugunsten der An-
lieger, der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungsunternehmen der Feuerwehr und der
Gemelnde ausgewiesen.

2.1.1 Baulast und rechtliche Regelungen :

Die Anliegerstrale wird in das private Eigentum des / der Grundstiickseigentiimer (iberge-
-hen und die verkehrliche und technische ErschlieRung der jeweils riickwartigen Grundstiicke
als Grunddienstbarkeit grundbuchlich durch ein Wege- und Leitungsrecht gesichert.

Verkehrssicherungspflichten (z.B. bei StraBenschaden, Streu- und. Raumpflicht etc.) gehen
auf den / die privaten Eigentlimer Ub‘er.

2.1.2 Technische Ausfiihrung der AnliegerstraRe

Die AnliegerstraRe wird als 3,30 m breite durch Tiefborde gefasste Fahrbahn aus Sicker-
pflaster mit beidseitig verlaufenden durch Tiefborde gefasste Sickermulden (Breite je 1,20 m,
Tiefe je 15 cm am tiefsten Punkt) ausgebaut. Die Sickermulden werden im Bereich der
Grundstlicksiiberfahrten unterbrochen. Die Verkehrsflache betragt somit eine Breite von ins-
gesamt 6 m und entspricht den bisherigen Festsetzungen der Verkehrsflache.



In diesem Zusammenhang wird die Wendeanlage der Verkehrsfliche an zeitgemaRe Anfor- -
derungen durch Entsorgungsunternehmen (Millifahrzeuge) angepasst und der Durchmesser
der Wendeanlage auf 22 m verbreitert. Bisher war ein Durchmesser von 16 m festgesetzt.
Die Fahrbahn wird mit einer Breite von 5 m aus beidseitig durch Tiefborde gefasstes Sicker-
pflaster hergestellt. Der Wendekreis weist ein 2%iges Gefalle zum Zentrum auf, wo sich eine
Versickerungsflache mit einem Durchmesser von 12 m befindet.

2.1.3 ErschlieBung
Innerhalb der AnliegerstralRe verlaufen mit Strom-, Gas-, Wasser- und Telekommunikations-

leitungen (Glasfaser) alle notwendigen Trassen zur ErschlieBung der nordlich angrenzenden
Grundstuicke.

Eine 6ffentliche Beleuchtung (OB) ist durch sieben ortsiibliche StraRenlaternen im Abstand
von 50 m gewahrleistet. Die Kosten flr die Herstellung und Unterhaltung tragt der Eigenti-
mer.

Die Wésserversorgung wird. durch einen an die gemeindliche Wasserversorgung angé~
schlossenen Kanal DN 110 im StraRenverlauf sichergestellt, von denen die Hausanschlusse
abzweigen. Ein Leitungsrecht ist daflr eingetragen.

Ebenfalls im Stralenprofil verlauft ein privater Regenwasserkanal DN 300 (ohne Darstellung
in Abb. 1), der das abflieRende Schichtenwasser der Grundstiicke in den gememdilchen Re-
genwasserkanal auf Hohe Kreuzhornweg 59 einleitet.

Die Entwésserung der Stralle erfolgt tiber Versickerungsmulden. Die Grundstiicke versickern
ortsnah. Die Genehmigung der unteren Wasserbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg
liegt hierfir vor.
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Abb. 1 - StraRenprofil der Privatstraie -

2.2 Offentliche Parkplitze

Die zwei &ffentlichen Parkplatze innerhalb der Verkehrsflache Hinterste Koppel wurden bis-
her nicht hergestellt. Dies trifft auch auf alle anderen ausgewiesenen 6ffentlichen Parkstéande
in den Verkehrsflachen des Ursprungsbebauungsplans 1.4 der Gemeinde zu. Ein Bedarf fur
diese Besucherparkstande ist in der Praxis nicht gegeben.
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Aufgrund der vergleichsweise groRen Grundstiicke, werden Besucherfahrzeuge auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen abgestellt. Zukunftig wird daher auf die Festsetzung der &ffentli-
chen Parkplatze verzichtet. :

2.3 Baugrenze
Das Baufenster wird den veranderten Platzverhaltnissen durch die Aufweitung der Wendean-
lage angepasst. Dadurch wird ein Rucksprung der stidlichen Baugrenze erforderlich.

Die uberbanarg Grundstuicksflache wird dadurch in ihrer GréRe von vormals 535 m? in der
Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.4 auf 460 m? verringert.

Die Baugrenzen werden zur GFL-Flache der Privatstrafte mit einem Abstand von 1 m fest-
gesetzt. Damit soll erméglicht werden, dass Geb&ude mit einem Abstand von nur 1 m zur
GFL 1 - Flache ,Anliegerstrale” errichtet werden und die entsprechenden Abstandsflachen
der Gebéude teilweise auch auf dem als GFL 1 - Flache ,Anliegerstrale” festgesetzten Teil
des Grundstiicks liegen. . :

Die GFL 1 — Flache der Privatstralie liegt derzeit auf dem selben Grundstiick wie das Bau-
grundstick. Durch die Festsetzung als GFL 1 - Flache ,Anliegerstrafe” ist dauerhaft sicher-
gestelit, dass die Flache nicht Uberbaut wird, sodass sich selbst bei einer etwaigen Auspar-
zellierung des als GFL 1 — Anliegerstralle festgesetzten Grundstiicksteils keine Abstandsfla-
chenproblematik ergibt. ‘Erforderlichenfalls kénnte auch eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung
der Abstandsfldche auf dem als GFL 1 — Anliegerstrafie festgesetzten Grundstiicksteil erfol-
gen.

2.4 Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (Sichtdreiecke)

Im Bereich der Einmiindung der privaten AnliegerstralRe in den Kreuzhornweg sind Sicht-
dreiecke dargestellt. Da diese kein Bauland tiberlagern, kann auf Aussagen zur Frelhaltung
der Sichtdreiecke von Bebauung und héherem Pflanzenaufwuchs, um die Verkehrssicherheit
und Leichtgéngigkeit des Verkehrs zu gewahren, verzichtet werden. Die textllche Festset-
zung Nr. 4 des Ursprungsbebauungsplans entfallt.

3° Ubernahme der Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungs-
plan bzw. der 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplans

3.1 Reines Wohngebiet (WR)

Als Nutzungsart wird im Anderungsbereich weiterhin reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht auch weiterhin der stadtebaulich gewiinschten Gebietscharak-
teristik und stellt sicher, dass sich die Nutzung vertraglich in das Umfeld einfugt.

Zulassig sind die Nutzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) 20‘i71 verglichen
mit den bisherigen Zuldssigkeiten sind durch die aktualisierte Gesetzgebung Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, ergénzt.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO des WR sind im Ursprungs-
bebauungsplan nur fir das an den Kreuzhornweg direkt angrenzende Grundstiick durch text-
liche Festsetzung zugelassen (Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Beher-
bergungsbetriebe sowie sonstige Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke). An dieser Gliederung wird festgehalten. Fir das Baugebiet innerhalb
des Anderungsberelchs werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen weiterhin ausge-
schlossen, da diese i.d.R. Mehrverkehre und andere Immissionen genetrieren, die der gewoll-

Baunut‘zungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)



ten ruhigen Wohnnutzung auf den riickwartigen Grundstlicken entgegenstunde und dem Er-
schlieungskonzept aus Stichstralen nicht entsprache.

Vgl. textl. Festsetzung Nr. 1:

Im Reinen Wohhgebiéten (WR) sind nur Wohngebéude'sowie Anlagen zur Kinderbetreu-
ung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, zuldssig. Ausnahmsweise
zulgssige Nutzungen geméfl § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

3.2 Bauliche Dichte: MindestgrundstiicksgroBen und Grundflichenzahl (GRZ)

Der Ursprungsbebauungsplan 1.4 der Gemeinde Dassendorf sowie die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1.4 setzen die MindestgrundstiicksgréRe von 1.300 m? bei einer Grundfla-
chenzahl von 0,12 fir das betreffende Baugrundstiick fest. Diese Festsetzungen werden
tibernommen.

Die Grundflédchenzahl setzt ins Verhéltnis, wie grof® der Anteil bebauter Flache zur unbebau-
ten Flache des Grundstlicks sein darf. Die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,12 ermég-
licht eine Bebauung von 12% des Grundstiicks. Bei einer angenommenen Grundstucksgro-'
e von 3.685 m? ergibt sich eine maximal mégliche Grundflache der Bebauung von 442 m?.

3.3 Geschosmgke:t

Die Geschossigkeit der Gebaude wird auch weiterhin mit I, d.h. maximal einem Voilgeschoss
festgesetzt. So wird sichergestellt, dass die Bebauung sich in ‘das Ortsbild und Wohnumfeid
einfagt.

3.4 Artder Bebauung und Begrenzung der Wohneinheiten

Es |st weiterhin eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Somit wird smhergestellt dass sich
die Bebauung in die vorhandenen Bebauungsstrukturen einpasst und die charakteristische
und gebietstypische Bebauung im Bereich der Waldsiedlung wiederspiegelt.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird weiterhin mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude
festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass u.a. die Verkehre und der Stellplatzbedarf auf
ein vertragliches MaR beschrankt bleibt.

3.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL 2), FuBweg

Das bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, das die Wendeanlage der Hintersten Koppel
nach Osten mit dem ostllch angrenzenden Waldgeblet als FuBweg verbindet, wird in Gber-
nommen und bleibt erhalten..

Beglnstigter bleiben die Allgemeinheit, Feuerwehr und die Gemeinde. Der Weg wird gemal
den Anforderungen des Bebauungsplans 1.4 als 4 m breiter FuBweg in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau hergestellt.

3.6 Pflanz- und Erhaltungsgebote
sowie sonstige griinordnerische Festsetzungen

3.6.1 Baumerhalt und Ersatzpﬂanzungen

Einzelbdume werden festgesetzt, um den charaktenstlschen Baumbestand mit vielen und
grolen Laubbdumen innerhalb der Baugrundstiicke zu sichern und der Eigenart der Wald-
S|edlung zu entsprechen. An diesem Konzept wird auch weiterhin festgehalten.

Die 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplans setzte auf dem Baugrundstick zuletzt drei
Buchen eine Birke sowie eine Baumgruppe aus drei nicht weiter nach Art bezeichneten Ein-
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zelb&dumen zum Erhalt fest. Bei der Baumgruppe handelte es sich ebenfalls um Birken. Der
Lebenszyklus von Birken ist im Vergleich zu anderen einheimischen Laubbaumarten deutlich
verkirzt. Mit Ausnahme zweier Buchen im Nordosten und im Nordwesten des Baugrund-
stlicks, sind die Ubrigen -zum Erhalt festgesetzten Baume zwischenzeitlich abgéngig. Die er-
haltenen Buchen werden auch weiterhin zum Erhalt festgesetzt.

Far die abgéngigen B&ume setzt der Bebauungsplan ein Anpflanzgebot fir finf Einzelbdume
fest.

Val. textl. Festsetzung Nr. 2.1:

-Im Reinen Wohngebiet sind fiinf einheimische Laubbaume neu zu pflanzen. Die Pﬁan—
zungen mussen einen Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe iber
Erdreich, aufweisen. -

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten und wenn
hotig durch Sicherungsmaflnahmen zu schiitzen.

Der fortfallende Baumbestand ist durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

Im Wurzelbereich (Kronentraufbereich) zzgl. 1,00 m im Radius zu erhaltender Bdume
sind Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig.

Sollten durch An-, Um- oder Neubauten, die Erstellung von Nebenanlagen,
iiberdachten Stellpldtzen und Garagen sowie fiir die Anlegung von neuen Zufahrten
Bédume geféllt oder beschédigt werden, die bereits einen Stammumfang von 80 cm,
gemessen in 1,00 m Héhe (iber Erdreich, haben, so sind Ersatzpflanzungen in gleicher

Art, Stammumfang 18-20 cm, und doppelter Anzah! auf dem eigenen Grundstiick
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Dies gilt auch fiir Bdume innerhalb von
Grundstiickszufahrten.

3.6.2 Einfriedungen
Fir eine einheitliche Gestaltung der Grundstucksemfnedungen werden die diesbeziglichen
Festsetzungen zu Art und Hohe der Einfriedungen beibehalten. Die Gestaltungsvorschriften
aus Laubhecken, die gleichzeitig eine Naturschutzfunktion tibernehmen, entsprechen auch
weiterhin den gemeindlichen Zielvorstellungen zur Ortsgestaltung.
An der Hohenbegrenzung der Einfriedungen entlang 6ffentlich zuganglichen Strafen und
Wege wird festgehalten, um die Einsehbarkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten. Héhere
Hecken haben stets einen abweisenden und verschlossenen Charakter.
Vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.2:
Die Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind nur mit lebenden oder geschnrttenen
Hecken aus Laubgehdlzen zuléssig. Bei zusétzlichen Einzdunungen muss der Zaun in
der Hecke liegen bzw. beidseitig heckenartig abgepflanzt werden.
Kiinstlich geschaffene Einfriedungen entlang Gffentlich zugénglicher Straen und
Wege diirfen eine Gesamthéhe von 1,50 m nicht (iberschreiten.
“Kunstliche aufgeschiittete Erdwélle entlang der Anliegerstral3e diirfen eine
Gesamthéhe des Erdwalls von 1,00 m liber StraBenoberkante des dazugehérigen
Strallenabschnitts der Anliegerstral3e nicht (iberschreiten.

3.6.3 Zufahrten
Zugunsten der Umwelt und des Naturschutzes wird dle Festsetzung, dass Zufahrten und
Stellplatze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen sind, aufrechterhalten. Die
Flachenversiegelung auf den Privatgrundstiicken - kann durch diese Malnahme verringert
werden.
Vgl. texil. Festsetzung Nr..2.3: '
Auf privaten Grundstiicksfidchen sind Zufahrten und Stellplédtze in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Befestigungen wie Betonunterbau Fugenverguss, Asphaltierung oder Betomerung
sind unzuldssig.



3.7 Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur Gestaltung werden gemaR dem Ursprungsbebauungsplan weitgehend
Ubernommen, da diese insbesondere die gestalterische Homogenitat der Bebauung inner-
halb der Waldsiedlung sicherstellen. Sie wurden in Teilen redaktionell tiberarbeitet.

3.7.1 Sockelhdhe _

Die Sockelhdhe wird auf max. 0,50 m tGber Strakenniveau festgesetzt.

Vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.1 Sockelhéhe:
Die Sockelhéhe der baulichen Anlagen (Sockelhbhe = Oberkante fertiger Erdge-
schossfu3boden) im Reinen Wohngebiet darf 0,50 m nicht (iberschreiten. Der Bezugs-
punkt zur Ermittlung der Sockelh6he ist die StraBenoberkante des dazugehérigen
Stral8enabschnilts der als GFL 1 — Anliegerstral3e festgesetzten Fléche.

3.7.2 Nebenanlagen
Fir Nebengebdude wird an der festgesetzten Ho6henbeschrankung des Ursprungsbebau-
ungsplans festgehalten, um die Gliederung der Bebauung auf den Grundstiicke zu sichern
und zu gewahrlelsten dass sich Nebengeb&auden dem Hauptgeb&ude gestalterisch unter-
ordnen.
Vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2 Nebenanlagen:

~ Die First- und Traufhéhe der Nebenanlagen und Garagen diirfen die der Hauptgebéu-

de nicht tiberschreiten.

3.7.3 Dachneigung
Die Dachneigung der Hauptgebdude darf 25° nlcht unter- und 50° nicht Uberschreiten. For
untergeordnete Gebaudeteile sowie die Dacher der Nebenanlagen sind abweichende Dach-
neigungen zuléssig.
Val. textliche Festsetzung Nr. 4 Dachneigung:
Die Dachneigungen der Hauptgeb&ude sind nur von 25° bis. 50° zuldssig.
Attiken, Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten und abgewalmte Flé-
chen sind neben der festgesetzten Dachneigung mit anderen Dachneigungen zulé&ssig.
Fiir Nebenanlagen, iiberdachte Stellpldtze und Garagen sind neben den festgesetzten
Dachneigungen auch Flach- bzw. fachgeneigte D&cher zuléssig.

3.8 Brandschutz und Waldabstand ,
- Zur Vorbeugung der Gefahren des Brandtiberschlags wurde zur siidlich an den Anderungs-
bereich angrenzenden Waldflache (Flurstiick 38/6, Flur 1, Gemarkung Sachsenwald der
Gemeinde Dassendorf) bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans im Einvernehmen mit
der zustandigen Forstbehérde ein von Bebauung frei zu haltender Waldschutzstreifen in ei-
ner Tiefe von 20 m festgesetzt. Da sich an der Nutzungsart der Grundsticke innerhalb des
Anderungsberemhs keine Anderungen ergeben, wird dieser Schutzstreifen unverandert
nachrichtlich ibernommen.

Innerhalb des Waldabstandshereiches nach § 24 LWaldG sind Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht zulassig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude (z. B. bauliche
Anlagen und Nebenanlagen wie Garagen, Carports, Gartenh&user, Gerateschuppen usw.).

GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausreichen-
de Ldschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung
des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus.Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine
Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erfor-
derlich gehalten. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuer-
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hemmende Aufenwénde vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h
fur eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

4 Bebauungsplanverfahren

Da die beschriebenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht berUhren, wird das Ver-
fahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)? durchgefiihrt. Von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach: § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht sowie
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wird
ebenfalls abgesehen.

5 Kosten

Der Gemeinde Dassendorf entétehén durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Kos-
ten, da die Privatstrale durch die Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten erstellt und un-
terhalten wird. :

’DGLSS(’ﬂolcw‘fl olen 09.44. 2020

foey

(U USCVMP[

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
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