Satzung
der Gemeinde Wohltorf

liber den Erlass der Verdnderungssperre fiir den Bereich des
Bebauungsplan Nr. 4a "Querkampsiedlung Ost" fiir das Ge-
biet: "Siidlich Alte Allee, westlich Bérnsener Weg, nérdlich
Perlbergweg und beidseits Kurzer Kamp"

Zur Sicherung der Planung wird aufgrund der §§ 14 bis 16 Baugesetzbuch (BauGB)
neugefasst in der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 2017 S. 3634), in Verbin-
dung mit der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO) in der
Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt geédndert durch Ges. v. 04.01.2018 (GVOBI. S.
'6) nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 17.03.2020 folgende Satzung
der Gemeinde Wohltorf Uiber die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Nr. 4a "Querkampsiedlung Ost" fiir das Gebiet; "Sldlich Alte Allee, west-
lich Bérnsener Weg, nérdlich Perlbergweg und beidseits Kurzer Kamp" erlassen.

§1
FlOr das in § 2 der Satzung bezeichnete Gebiet (rdumlicher Geltungsbereich) besteht
eine Veranderungssperre.

§ 2

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst den Geltungsbereich
der Gemeinde Wohltotf,

Zusétzlich ist der Geltungsbereich im beigefligten Plan dargestelit, der als Anlage zur
Verdnderungssperre Teil der Satzung.

§3
Im raumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre durfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind: -

a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben und die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder
Zustimmung bedirfen oder die der Bauaufsichtsbehdrde angezeigt werden miis-
sen oder Uber die in einem anderen Verfahren entschieden wird;
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b) Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie Auséchachtungen,
Ablagerungen einschlieRlich Lagerstatten, auch wenn sie keine Vorhaben nach
Buchstabe a) sind; ‘

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken
von baulichen Anlagen, deren Veranderungen nhicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

}

§4

Wenn {iberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verédnde-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. -
Die Planungsziele sind als Anlage zur Verénderungssperre Teil der Satzung.

§5
Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veréinderungssperre baurechtlich gen'ehmigt

worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nut-
zung werden von der Verénderungssperre nicht beriihrt. -

§6

Diese Satzung tritt am Tage nach der erfolgten Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt mit
Ablauf von 2 Jahren, vom Tage der erfolgten Bekanntmachung gerechnet, aufer Kraft.
Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zurlickstellung eines Bau-
gesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Verénde-
rungssperre tritt in jedem Falle aufler Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan fir
das in § 2 dieser Satzung genannte Gebiet rechtsverbindlich wird. ‘ '

Etwaige Méngel der Abwégung beim Zustandekommen - dieser Satzung sind nach
§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
“machung schriftlich gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung be-
~ grindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. ,

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die fristgeméRe Gel-
tendmachung von etwaiger Entschadigungsanspriiche flr entstandene Vermégens-
nachteile durch diese Satzung und tiber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen
" bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird hingewiesen. Eine etwaige Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder von aufgrund der Ge-
meindeordnung erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Sat-
zung ist nach § 4 Abs. 3 GO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden
soll, innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden
sind. : :

Wohltorf, den 24.03.2020 T

Dirlich
Birgermeister .
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Anlage zur Satzung fiir die Verénderungésperre fiir den Geltungsbereich

- des Bebauungsplanes Nr. 4a ,,Querkampsiedlung Ost" fiir das Gebiet: Siid-

lich Alte Allee, westlich Boérnsener Weg und beidseits Kurzer Kamp*“

Planungsziele:

¢

Prifung der Méglichkeiten einer Verdichtung duf(;h. Schaffung von Bebauungsmog-
lichkeiten bei Eckgrundstiicken und in Baullicken, einschlieBlich im Einzelfall mit
groRerer GRZ, bei Erhalt des Charakters einzelner Straenztige

. Prifung der Méglichkeiten einer Verdichtung mittels einer riickwértigen Bebauung in

festzulegenden Bereichen bei Erhalt des Charakters einzelner Stralenzlge

. Erhalt der Struktur mit Einzelhausern mit maximal 2 Wohneinhesiten, Ermogllchung
- von Doppelhausern mit je einer Wohneinheit pro Doppelhaushalfte bei Festlegung

einer Mindestgrundstlicksgrofe

. Festlegung von Baufeldern zur Schaffung von Maoglichkeiten zeitgerechter Neubau-

ten und einer zeitgerechten Erweiterung der Bestandshauser

5. Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse — maximal ein Vollgeschoss

6. Festlegung der Fassadenmatenallen und —farben: z.B. Klinker, heller Putz, Holz

Fachwerk

. Festlegung der Art und Farbe der Dachelndeckung sowie der Flrsthéhe evt. auch der

Firstrichtung

; Festlegung der Dachform und —neigung: bei rlickwértigen Anbauten auch Flachda-

cherfflach geneigte Dacher (siehe textl. Festsetzung B-Plan 24, Ziffer 7)

. Festlegung von Baufeldern mit einer Tiefe von maximal 20 m, in Einzelféllen kbnnen

auch aufgrund des Grundstiickzuschnittes und der.Nachbarbebauung geringere Tie-
fen festgesetzt werden. Der Abstand der Baufelder zur StraRe soll sich an den ber-
wiegend vorhandenen Absténden der Bestandshéduser orientieren. Ob abschnitts-
weise auch Baulinien zur vorderen Grundstucksgrenze festgesetzt werden soll, W|rd
nach geprift. :

10. Garagen sind nur innerhalb der Baufelder zul4ssig. Stellplatze und uberdachte

Stellplatze (Carports) sind auch im Vorgartenbereich zuléssig.

11. Festlegung der Art und Hohe von Einfriedungen zwecks StéuerunglErhait des Cha-

rakters einzelner Strallenzige.

12. Grundsétzlich ist beabsichtigt, dass sich dle Festsetzungen an denen des Bebau-

-ungsplanes Nr. 24 onentieren sollen.

13. Schutz von erhaltenswerten Baumen und Vorhandenen Knicks (entlang der. Alten Al-

lee)
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