Satzung
der Gemeinde Wohltorf
iiber den Erlass der Verdnderungssperre fiir den Bereich .deé Bebau-

ungsplan Nr. 4b "Querkampsiedlung West" fiir das Gebiet: "Siidlich
Alte Allee, nordlich Perlbergweg und beidseits Querkamp"

Zur Sicherung der Planung wird aufgrund der §§ 14 bis 16. Baugesetzbuch (BauGB)
neugefasst in der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 2017 S. 3634), in Verbin-
dung mit der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO) in der
Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt gedndert durch Ges. v. 04.01.2018 (GVOBI. S.
6) nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 17.03.2020 folgende Satzung
der Gemeinde Wohitorf tiber die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Nr. 4b "Querkampsiediung West" fiir das Gebiet: "Stidlich Alte Allee, nérd-
lich Perlbergweg und beidseits Querkamp" erlassen.

§1

Fir das in § 2 der Satzung bezeichnete Gebiet (rdumlicher Geltungsbereich) besteht
eine Verdnderungssperre.

§2

Der rdaumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den Geltungsbereich
der Gemeinde Wohltorf.

Zusdatzlich ist der Ge1tungsberelch im belgefugten Plan dargestellt, der als Anlage zur
‘Verénderungsspetrre Teil der Satzung.

§3

Im rdumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:

a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben und die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder
Zustimmung bedirfen oder die der Bauaufsichtsbehtrde angezeigt werden mis-
sen oder Uber die in einem anderen Verfahren entschieden wird;

b) Aufschlttungen und Abgrabungen gréleren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten, auch wenn sie keine Vorhaben nach
Buchstabe a) sind;
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2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken
von baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Wenn tberwiegende Gffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verédnde-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. .
Die Planungsziele sind als Anlage zur Veranderungssperre Teil der Satzung.

\.

§5

Vorhaben, die vof dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt'
worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Forifihrung einer bisher ausgelibten Nut-
zung werden von der Verédnderungssperre nicht berihrt. -

§6

Diese Satzung tritt am Tage nach der erfolgten Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt mit
Ablauf von 2 Jahren, vom Tage der erfolgten Bekanntmachung gerechnet, aufier Kraft.
Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zurlickstellung eines Bau- -
gesuchs nach § 15 Abs.'1 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Veréande-
rungssperre tritt in jedem Falle auier Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan flr
das in § 2 dieser Satzung genannte Gebiet rechtsverbindlich wird. ‘

Etwaige Mangel der Abw#gung beim Zustandekommen dieser Satzung sind nach
§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. :
Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die fristgeméRe Gel-
tendmachung von etwaiger Entschadigungsanspriiche fir entstandene Vermégens-
nachteile durch diese Satzung und iiber das Eridschen von Entschédigungsanspriichen
bei nicht fristgeméRer Geltendmachung wird hingewiesen. Eine etwaige Verletzung von
“Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder von aufgrund der Ge-
meindeordnung erlassenen Verfahrensvarschriften beim Zustandekommen dieser Sat-
zung ist nach § 4 Abs. 3 GO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden
soll, innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden
©osind,

Wohitorf, den 24.03.2020 oy R

Blirgermeister
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Anlage zur Satzung flir die Verinderungssperre fiir den Geltungsbereich .
des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Querkampsiediung West* fiir das Gebiet:
Siidlich Alte Allee, nérdlich Perlbergweg und beidseits Querkamp*

Plan ungsziele:

3

Verdichtung durch Schaffung von Bebawngsmoghchkelten bei Eckgrundstiicken und

in Bauliicken, einschlieRlich im Einzelfall mit groBerer GRZ bei Erhalt des Charak-

ters einzelner Stralkenzlige

. Erhalt der Struktur mit Einzelhausern mit maximal 2 Wohnelnhelten Erméglichung

von Doppelhauserh mit je einer Wohneinheit pro Doppelhaushlfte, bei Festlegung
einer Mlndestgrundstucksgrorse :

i Fesﬂegung von Baufeldern zur Schaffung von Mbgllchkeiten zeltgerechter Neubau- ‘

~ ten und einer zeitgerechten Erweiterung der Bestandshauser |

4, Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse — maximal ein Vollgeschoss

5. Festlegung der Fassadenmaterlahen und —farben z.B. Klinker, heller Putz Holz,

8,

Fachwerk

. Festlegung der Art und Farbe der Dachemdeckung sowie der Firsthdhe evt. auch der

Firstrichtung

. Festlegung der Dachform und —neigung: bei rickwértigen Anbauten auch Flachda-

cher/flach geneigte Décher (siehe textl. Festsetzung B-Plan 24, Ziffer 7)

. Festlegung von Baufeldern mit einer Tiefe von maximal 20 m, in Einzelfallen kénnen

auch aufgrund des Grundstiickzuschnittes und der Nachbarbebauung geringere Tie-
fen festgesetzt werden. Der Abstand der Baufelder zur Strale soll sich an den lber-
w1egend vorhandenen Abstanden der Bestandshéuser orientieren. Ob abschnitts-
weise auch Baulinien zur vorderen Grundstiicksgrenze festgesetzt werden soll, wird
noch gepriift. ' -

Garagen sind nur inne'rhalb der BaufeIder-zUI'assig. Stellplatze und Gberdachte Stell-
plétze (Carports) sind auch im Vorgartenbereich zuldssig. '

~10. Festlegung der Art und Hohe von Einfriedungen zwecks Steuerung/Erhalt des Cha—

_rakters einzelner Stralkenzlge.

11. Grundsatzlich ist beabsichtigt, dass sich die Festsetzungen an denen des Bebau-

ungsplanes Nr. 24 orientieren sollen,

12. Schutz von erhaltenswerten Baumen und vorhandenen Knicks (teilweise entlang

des Perlbergweges und der westlichen Grenze des Plangeltungsberelches sowie
entlang der Alten Allee)




wOTLeEs 3

M FEREE W

(B OSSUEBAT G

Simgen)

W £iE895 3

Ctre

Q¥ pun mﬂ_.._z uejdsBunneqag yoesaqsbunies



