Erlduterungsbericht

14. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wohltorf

fir das Gebiet "Wohltorfer Lohe"
zwischen der Wentorfer StraBe im Westen und der Gemeindegrenze im Siiden und
im Osten (Bdrnsener Weg)

Ubersichtsplan M 1 : 25.000

endgiiltiger Planungsstand
Planungsbiiro: Jo Claussen-Seggelke, Stadtplaner SRL




INHALT:

1.1

1.2

1.3

1.4

Seite 2/4

Planungserfordernis
Wirksamer Fldchennutzungsplan
Ziele der Landes- und Regionalplanung

Planinhalt




1.1

1.2

1.3

Seite 3/4

Planungseriordernis

Nachdem die seit 1937 bestehende militarische Nutzung des Bereichs der Wohltorfer Lohe
aufgegeben worden ist, hat die Gemeinde fiir diesen etwa 140 ha gro3en Bereich neue
Planungsziele entwickelt. Die Fldchen sollen unter Beibehaltung und Férderung des hohen
landschaftspflegerischen Wertes zu einem Naherholungsbereich von iiberdrtlicher Bedeutung
entwickelt werden. Dazu wurde das 'Entwicklungskonzept Naherholung und Naturschutz fiir
die Lohe' erarbeitet. Die Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche
Sicherung dieses Konzeptes vorbereiten.

Aus diesem Grund muss die bisherige Darstellung eines Sondergebiets in die Darstellung
Wald, dffentliche Grinflache und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gedndert werden.

Das Anderungsverfahren wird parallel zum Verfahren des Bebauungsplans Nr. 18 der
Gemeinde Wohiltorf durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der Anderung entspricht der Flache des ehemaligen Standortlibungs-
platzes zwischen Bornsener Weg und der KreisstraB3e Nr. 18 (Wentorfer Straf3e), stidlich be-
grenzt durch die Gemeindegrenze.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wohltorf ist am 27.09.1952 genehmigt
worden und stellt fur die gemeindlichen Flachen Entwicklungsziele und zukiinftige Flachen-
bedarf dar. Der Bereich der Wohltorfer Lohe ist als Truppeniibungsplatz dargestellt.

Ziele der Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Planungsraum | von 1998 stellt fiir den Bereich der Wohltorfer Lohe stdlich
der Abgrenzung der Siedlungsachsen bzw. der besonderen Siedlungsrdume fiir die Ortslage
Wohltorf einen regionalen Griinzug dar. Regionale Grinziige sind am Rande zu den
Ordnungsraumen um Hamburg (und Lilbeck) zum langfristigen Schutz unbesiedelter Frei-
raume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung ausgewiesen.
Sie dienen als groBraumige zusammenhéngende Flachen

= dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

= der Sicherung wertvoller Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen,

» der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten,
» dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und Gliederung des Siedlungsraumes,

e der Freiraumerholung.

In den regionalen Griinzligen soll planmaBig nicht gesiedelt werden und es sollen nur Vor-
haben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind.

Im Landschaftsprogramm (1999) ist die Lohe Bestandteil eines groBraumigen Gebiets mit be-
sonderer Bedeutung flr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie als Erholungsraum. Die Lohe ist zusammen mit dem angrenzenden Komplex des
Sachsenwaldes Schwerpunkiraum des Schutzgebiets und Biotopverbundsystems der landes-
weiten Planungsebene. Der Amelungsbach fungiert hierbei als Achsenraum.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998) zeigt die Lohe als Bestandteil
groBflachiger Gebiete mit sowohl besonderen dkologischen Funktionen als auch solcher mit

besonderer Erholungseignung.
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1.4 Planinhalt

Im Bereich des ehemaligen Truppeniibungsplatzes fir das Teilgebiet "Wohltorfer Lohe" haben
sich aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsintensitaten innerhalb der Flachen partiell hoch-
wertige Biotopstrukturen herausgebildet, die im Rahmen der schrittweisen Umsetzung des
Entwicklungskonzepts gefordert und entwickelt werden sollen. Planerische Zielsetzung ist
gemeindelbergreifend die hier noch vorhandenen Rste der urspriinglichen natirlichen Vegeta-
tion zu sichern und zu einem Bioropverbund zusammenzuschlieBen, der dem Naturerlebnis und
der Erholung dient. Diese Planungsziele basieren auf dem Entwurf des Landschaftsplans der
Gemeinde Wohttorf und auf dem Entwicklungskonzept Naherholung und Naturschutz fiir die
Lohe.

Diese Planungen formulieren ein positives Planungsiel, das naturgeman in der Abwégung der
unterschiedlichen Belange untereinander dazu fihrt, dass andere Nutzungsméglichkeiten zu-
ricktreten mussen. Dazu gehdrt auch eine ggf. bisher nach § 35 BauGB zulssige Nutzung
dieser Flachen.

Die langerfristigen flachenméaBigen Entwicklungsziele auf der Ebene des Flachennutzungsplans
werden entsprechend umgesetzt, indem die Waldflachen mit der Signatur fiir Wald und die
dazwischenliegenden Freifldchen mit der Signatur Griinflache dargestellt werden.

Dariiber hinaus werden die Flachen, auf denen langfristig die Natur und Landschaft auf-
wertende MaBnahmen des vorsorgenden Umweltschutzes vorgesehen sind, als Flichen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Diese Darstellung erfolgt, um einerseits der planerischen Vorsorge fiir den Aus-
gleich durch flachenbeanspruchende andere Eingiffe im Sinne eines Okokontos Ausgleich-
smaf3nahmen anzubieten und zum anderen, hier die Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft tber die reine Bestandserhaltung hinaus als planerische Zielsetzung der Gemeinde her-
auszustellen. Damit soll bereits auf der Stufe der vorbereitenden Bauleitplanung die Integration
der Inhalte des Landschaftsplans und damit die Grundziige der gemeindlichen Zielvorstellung in
das Stadtebaurecht vollzogen werden. Konkrete MaBnahmen ergeben sich aus der verbind-
lichen Bauleitplanung und werden dort als textliche und zeichnerische Festsetzungen getroffen.

Damit sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die entscheidenden flachen-
bezogenen Darstellungen geschaffen.

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplans festgestellten Biotopflachen, die nach
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) gesetzlich geschiitzt sind, sind im Flachennutzungsplan
ihrer Lage nach nachrichtlich Gbernommen und dargestellt worden. Dies sind einerseits beste-
hende Bruchwaldfiachen im Siiden des Plangebiets (geschiitzt gem. §15a LNatSchG),
Trockenrasenflachen westlich des Amelungsbachs (geschiitzt gem. §15a LNatSchG), die Obst-
wiesen an den ehemaligen Hofstellen im Zentrum des Plangebiets (geschiitzt gem. §7 (2) Nr. 8
LNatSchG), in die Landschaft eingestreute Stillgewadsser unterschiedlicher Auspragung
(geschitzt gem. §15a LNatSchG) im Norden und im Zentrum des Plangebiets sowie das FlieB-
gewdsser des Amelungsbachs, der teilweise unter gesetzlichem Schutz steht (gem. §15a
LNatSchG). Damit ist eine angemessene Hinweis- und Warnfunktion zur Sicherung der schutz-
wrdigen Landschaftselemente gegeben, deren Differenzierung in den Fachplanen und der ver-
bindlichen Bauleitplanung geschieht.

Der Erlauterungsbericht wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 18.09.2001 gebilligt.

Wohitarf, den 26.07.2005

Blrgermeister Birkner




