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A. PLANUNGSERFORDERNIS,
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Verfahrensablauf und Rechisgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wohltorf hat in ihrer Sitzung am 06.02.2007 be-
schlossen, den Bebauungsplan Wohltorf Nr. 20 ,Vereinssportanlage TTK* aufzustellen
und parallel den Flachennutzungsplan zu andern.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 27.02 bis zum 05.03.2007 erfolgt.

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.04.2007 in
Form einer Blrgeranhérung durchgefiihrt.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
03.09.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 01.12.2009 den Entwurf des geénderten Flachennut-
zungsplans mit Begrliindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des geénderten Flachennutzungsplans sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 05.01 bis zum 05.02.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kon-
nen, in der Zeit vom 08.12. bis zum 21.12.2009 durch Aushang ortslblich bekannt ge-
macht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager Offentlicher Belange am 23.02.2010 geprift. Das Ergebnis wurde am
09.03.2010 mitgeteilt.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 23.02.2010 von der Gemeinde-
vertretung beschlossen und die Begrliindung durch Beschluss gebilligt.

Dem Flachennutzungsplan liegen zu Grunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt geé&ndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585, 2617),

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479),

die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991,
Seite 58),

2. Lage des Anderungsbereichs / rdumlicher Geltunasbereich

Der Bereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Stiden der Gemeinde
Wohltorf &stlich der Eisenbahnstrecke Hamburg-Berlin und nérdlich des Tonteichs. An
seiner Nordseite wird er durch die GutenbergstraBe begrenzt, die westliche Grenze bildet
die StraBe Am Tonteich. Die &stliche und sldliche Begrenzung bilden Waldflachen und
der Tonteich. Der westliche Waldrand und der nérdliche Teil des Tonteichs ragen in den
Anderungsbereich hinein.

Der Bereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20 ,Vereinssportanlage TTK.
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3. Planunasanlass/ Planungsziel

Ziel des Bebauungsplans Nr. 20 ,Vereinssportanlage TTK" ist es, das Vereinssportgeléan-
de des Tontaubenklubs Sachsenwald e.V. (TTK) planungsrechtlich zu sichern und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine gebietsvertragliche Erweiterung des Sport-
gelandes zu schaffen. Im Rahmen des Planverfahrens soll festgelegt werden, welche
Nutzungsspielrdume im Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung und in welchem MaBe
ggf. noch maBvolle bauliche Erweiterungen auf dem Vereinsgelédnde mdglich sind. Zudem
sollen Nutzungskonflikte zwischen der Sportplatznutzung und der benachbarten Wohn-
nutzung planerisch bewaltigt werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wohitorf aus dem Jahr 1952, Az, 1X/9-58/52, zu-
letzt gedndert im Jahre 2009 (17. FNP-Anderung) stellt das Vereinsgelande des TTK
Uberwiegend als Grlinflache ohne né&here Konkretisierung der Zweckbestimmung dar. Im
slidlichen Bereich sind untergeordnet eine in das Vereinsgeldnde hineinragende Wald-
flache und der Bereich des Tonteichs als Wasserflache dargestellt. Die entlang der StraBe
Am Tonteich befindlichen Baugrundstlicke sind als gemischte Bauflache und die entlang
der GutenbergstraBe vorhandenen Baugrundstiicke als Wohnbauflachen dargestellt. Die
von Osten nach Westen Uber den nérdlichen Anderungsbereich verlaufende vorhandene
unterirdische Elektrizitatsleitung ist gekennzeichnet. ‘

Diese Darstellung entspricht in mehrfacher Hinsicht nicht mehr den stadtebaulichen Ziel-
setzungen der Gemeinde. Die Sportflachen des TTK haben seit Jahrzehnten eine erhebli-
che Bedeutung flr die Gemeinde und sollen auf Dauer erhalten bleiben, gleichzeitig flhrt
die Nachbarschaft Sportnutzung / Wohnen zu potentiellen Konflikten, die bereits auf Ebe-
ne der vorbereitenden Bauleitplanung insofern bewaltigt werden missen, dass grundsétz-
liche Losungsmdglichkeiten aufgezeigt werden. Daher entspricht die bisherige Darstellung
des Vereinsgelandes als Grlnflache weder den tats&chlichen Gegebenheiten noch den
Entwicklungszielen der Gemeinde. Das Vereinsgelédnde soll zukinftig als ,Flache fur
Sportanlagen® gemaB § 5 abs. 2 Nr. 2 BauGB dargestellt werden. Ferner soll die Darstel-
lung der gemischten Bauflache an der StraBe Am Tonteich in Wohnbauflache geéndert
werden. Es handelt sich hier im Bestand um Wohnnutzung, die Entwicklung einer Misch-
nutzung ist weder gewollt noch tatséchlich zu erwarten. SchlieBlich sind gréBere Teile des
Anderungsbereichs als Wald einzustufen, als dies aus der bisherigen Darstellung des
Flachennutzungsplans hervorgeht. Aus diesen Griinden wird der Fldchennutzungsplan
gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 20 geéndert (16.
Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Wohltorf, Feststellungsbeschluss vom ...).

4. Plangrundlage und Planerarbeitung

Mit der Ausarbeitung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Biiro
CLAUSSEN-SEGGELKE, Holzdamm 39 in 20099 Hamburg beauftragt.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans und der Ande-
rung des Flachennutzungsplans liegen vor:

= Grlnordnerische Fachbeitrdge zum B-Plan Nr. 20 vom Landschaftsplanungsbiro
plan.et, Hamburger StraBe 182, 22083 Hamburg, aktualisierter Stand vom November
2009

= Freiraumplanung Neubau von 2 Tennisplétzen + Kinder-Ubungsplatz ndrdlich Tennis-
halle, Munder und Erzepky Landschaftsarchitekten, LeverkusenstraBe 18, 22761
Hamburg, Stand Entwurf vom Januar 2009

Larmtechnische Untersuchung vom Blro Taubert & Ruhe, Bickbargen 151, 25469
Halstenbek, Stand vom August 2006

=
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Biotopkartierung und ékologische Risikoanalyse, Planungsgemeinschaft Marienau Na-
turschutz und Landschaftsplanung, NeetzetalstraBe 13, 21368 Dahlem, aktualisierter
Stand vom Dezember 2008

*  Entwasserungsplanung: Technische MaBnahmen der Grundstiicksentwasserung zur
gedrosselten Abflussmenge, BBI Geo- und Umwelttechnik Ingenieurgesellschaft mbH,
Libecker StraBBe 1, 22087 Hamburg, Stand vom Mai 2008

» 1. Bericht Baugrundbeurteilung Wohltorf, Hockeyplatz vom Biiro Grundbauingenieure
Steinfeld und Partner Erdbaulaboratorium Hamburg, Stand vom Juni 1992

»  Pflanzensoziologisches Gutachten auf dem Gelande des Tontaubenklubs e.V. Wohl-
torf vom Dipl.-Biologen Tom Muiller, Stand vom September 1991

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum | ,Schleswig-Holstein Stid“ aus dem Jahre 1998
trifft fir das Gemeindegebiet Wohltorf folgende Aussagen bzw. Plandarstellungen, die im
Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung zu beachten sind:

*  Ordnungsraum:

»Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwickiung im Rahmen des be-
wéhrten Ordnungskonzeptes von Achsen vollziehen. Das Konzept geht nach wie vor da-
von aus, durch eine systematische Tiefengliederung des baulichen und wirtschaftlichen
Geschehens entlang von Achsen die Voraussetzungen fir eine geordnete Entwicklung zu
schaffen.

Die von Hamburg aus strahlenférmig in den Planungsraum verlaufenden Achsen wurden
seinerzeit auf der Grundlage des (iberkommenen Verkehrsnetzes konzipiert. Dabei kommt
dem schienengebundenen dffentlichen Personenverkehr eine besondere Bedeutung zu.

Die Rdume zwischen den Achsen sollen grundsétzlich in ihrer landschaftiich betonten
Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fiir die Bevélkerung,
als dkologische Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als Standorte
flr die Land- und Forstwirtschaft sowie fiir den Ressourcenschutz gesichert werden.* (RP
G3.2(1)

Die Gemeinden Wohitorf und Aumiihle sind weitgehend abgerundete Wohnstandorte auf
der Achse Hamburg — Schwarzenbek, deren durchgriinter Charakter bewahrt werden soll.
Der Erhaltung landschaftlicher Freirdume kommt hier besondere Bedeutung zu, Naherho-
lungsmdéglichkeiten sind in ausreichendem MaBe vorhanden, so dass kein weiterer Aus-
baubedarf besteht.” (RP Z 5.6 .4 Abs. Wentorf bei Hamburg)

* Regionaler Griinzug &stlich des Anderungsbereichs, teilweise mit Schwerpunktbe-
reich fUr die Erholung:

»In den Ordnungsrdumen um Hamburg und Liibeck sind zum langfristigen Schutz unbe-
siedelter Freirdume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwick-
lung regionale Griinziige ausgewiesen. Die regionalen Griinzilge dienen als groBrdumige
zusammenhénge Freifldchen

- dem Schutz der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- der Sicherung wertvoller Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen,

- der Erhaltung prdagender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonder-
heiten,
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- dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungs-
raums,

- der Freiraumerholung.” (RP 4.2 (1)

,Zur Sicherung der Freiraumfunktion sollen Belastungen der regionalen Grinzige und
Griinzdsuren vermieden werden. In den regionalen Griinzigen und Griinzdsuren soll
planméBig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit
den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im Uberwiegenden dffentlichen Inte-
resse stehen.”(RP Z 4.2 (3))

Der regionale Griinzug wird durch die Neuplanung nicht berlhrt. Bei der Neuplanung wer-
den die grundsétzlichen Aussagen zur Freiflachensicherung im Ordnungsraum beachtet,
da es sich bei dem Bebauungsplan Wohltorf 20 {iberwiegend um eine bestandssichernde
Planung handelt, die eine Ausweitung der Sportflachen und eine intensivere bauliche Nut-
zung im Wohngebiet nur in geringem MaBe zulésst, wobei insgesamt die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und die landschaftlichen Freiraumfunktionen nur unwesentlich
beeintrachtigt werden.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat in seiner landesplanerischen
Stellungnahme vom 15. Mai 2007 bestétigt, dass den Zielen des Bebauungsplans keine
Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen. Es bestehen keine Beden-
ken gegen die Planung. Das Innenministerium weist darauf hin, dass larmempfindliche
Nutzungen von stdrenden Anlagen mdglichst frei zu halten sind. Diesem Grundsatz kann
hier aufgrund der bestehenden Situation nicht mehr vollstandig entsprochen werden. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und ergénzender vertraglicher Regelungen wird
dafir Sorge getragen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéaltnisse gewahrt
werden.

Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan und
Landschaftsplan

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) trifft flir den Landschaftsraum, in
welchem der Anderungsbereich liegt, folgende programmatische Aussagen auf landes-
weiter Betrachtungsebene:

»  Das Gemeindegebiet ist in Bezug auf Landschaft und Erholung Teil eines Raums mit

besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit.

Der oOstlich gelegene Sachsenwald, das groBte zusammenhéngende Waldgebiet
Schleswig-Holsteins, ist als Schwerpunktraum Nr. 30 des landesweiten Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems dargestellt. Er wird als Landschaft mit hohem Erho-
lungspotenzial besonders aufgefiihrt.

Das westlich gelegene Billetal ist als Naturschutzgebiet hervorgehoben.

Der Landschaftsranmenplan fiir den Planungsraum | (1998) trifft fir den Landschafts-
raum, in welchem der Anderungsbereich liegt, folgende Rahmenaussagen auf regionaler
Betrachtungsebene

Die Hangbereiche des westlich gelegenen Naturschutzgebiets Billetal werden als
schiltzenswerte geologische und geomorphologische Form und die Billeniederung
sowohl! als regionale Griinverbindung als auch als Schwerpunktbereich flr den Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ausgewiesen.

> Die Waldgebiete, die (weiter stlich entfernt gelegene) Lohe sowie das Billetal z&éhlen
zu den Gebieten mit besonderen dkologischen Funktionen.
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Der Landschaftsplan Wohltorf, Stand Februar 2006, stelit den FNP-Anderungsbereich im
Wesentlichen bestandsgemaB dar. Die Wohngrundstiicke sind als Wohnbauflachen, die
Sportfiachen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Die
Waldflachen innerhalb des Anderungsbereichs werden als Laubwald ausgewiesen. Die
vorhandene unterirdische Elektrizitatsleitung ist ebenfalls dargestellt. Der Bereich nérdlich
der Tennishalle ist in der Bestandskarte zum Landschaftsplan bereits als ,geplante bauli-
che Entwicklung Sport* gekennzeichnet, diese Kennzeichnung ist bislang noch nicht in
den Landschaftsplan (bernommen worden, der hier noch Laubwald darstellt. Auf der
StraBe Am Tonteich verlauft bestandskonform die Signatur Erhalt und Entwicklung Wan-
derwegesystem, wéhrend diese Signatur unmittelbar dstlich des Anderungsbereichs nicht
mehr dem heutigen Waldwegesystem entspricht. Der Tonteich ist als Wasserflache sowie
als geschltztes Biotop dargestellt und in der Bewertungskarte zum Landschaftsplan als
Bestandteil eines Bereichs mit sehr hohem Erlebnis- und Erholungswert gekennzeichnet.

Aus folgenden Griinden wird im Zuge des 16. FNP-Anderungsverfahrens in zwei Punkten
von den Darstellungen des Landschaftsplanes abgewichen:

- Geénderte Abgrenzung der dstlichen Waldflachen: Die Waldflachen auf dem Vereins-
gelande wurden 2006 exakt kartiert, die Ergebnisse mit der Unteren Forstbehdrde ab-
gestimmt und auf dieser Grundlage die genauen Waldgrenzen festgelegt. Diese Ab-
weichung im dstlichen FNP-Anderungsbereich vom Landschaftsplan begriindet sich
aus der Kenntnis des heutigen Waldbestandes.

- Geanderte Abgrenzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport: die Flache
nérdlich der Tennishalle wird im 16. FNP-Anderungsverfahren in die Flache fiir Sport-
anlagen einbezogen. Diese Abweichung im norddstlichen FNP-Anderungsbereich vom
Landschaftsplan, der hier in seiner Bestandskarte bereits eine geplante bauliche Ent-
wicklung Sport, in der Planzeichnung jedoch noch Laubwald darstellt, begriindet sich
aus der Planungs-Variantenprifung im F-Plan flr zusétzliche Tennisplatze, die hier
die vergleichsweise geringsten Belastungen flir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zur Folge haben werden (siehe Kap. F 2.3 der Begriindung).

Der Landschaftsplan wére an diese zwei aus der 16. FNP-Anderung resultierenden Ande-
rungen sowie ggf. auch in Bezug auf das veranderte Waldwegesystem &stlich auBerhalb
des Anderungsbereichs anzupassen. Dies soll zeitlich nachgeordnet in einem Sammel-
Anderungsverfahren erfolgen.

Geltendes Planrecht

Fir den Anderungsbereich sind urspriinglich die Bebauungsplane Wohltorf Nr. 5 und Nr.
17 aufgestellt worden. Diese Bebauungspléne sind jedoch jeweils aufgrund eines forma-
len Mangels ungltig. Das Gebiet ist zurzeit teilweise Innenbereich nach § 34 BauGB und
teilweise AuBenbereich gemaB § 35 BauGB.

Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flichen und Biotope, Arten-
schutzrechtliche Belange

Ein flachiger Schutzanspruch gemaB LNatSchG besteht fiir den Anderungsbereich nicht.
Der Tonteich ist ein nach § 25 Abs.1 Nr. 1 LNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop. Ge-
schltzte Biotope sind zudem eine Timpelquelle / Quelitopf nach § 25 Abs. 1 Nr. 2
LNatSchG und, ein Erlen-Eschen-Quellwald nach § 25 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG, beide je-
weils im Stdosten des Anderungsbereichs unmittelbar dstlich des Tonteichs gelegen. Im
Nordosten des Anderungsbereichs befindet sich ein etwas IGckiger Staruch-baum-Knick,
dessen Schutz sich aus § 25 Abs. 3 LNatSchG ergibt. Am Nordostrand grenzt ein nach
§ 25 Nr. 7 LNatSchG geschditzter Waldtimpel an den Anderungsbereich an.
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Aus den in der weiteren Umgebung gemeldeten FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten
(Natura 2000) ergeben sich einerseits infolge der Entfernungen und andererseits aufgrund
der Uberwiegend bestandsorientierten Anpassung des Flachennutzungsplans im Ande-
rungsbereich keinerlei Vorprifungs-Erfordernisse.

Belange des besonderen Artenschutzes sind im Geltungsbereich der 16. Anderung des
Flachennutzungsplans gemafB der vorliegenden Fachuntersuchungen nicht unmittelbar
berlihrt. Vorsorgliche MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplanverfah-
ren Wohltorf Nr. 20 getroffen (siehe auch Kap. F 1.2 Ziff. 2. der Begriindung).

BESTAND

Der Anderungsbereich befindet sich am silidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Wohltorf dstlich der StraBe Am Tonteich und stdlich der GutenbergstraBe. Er umfasst et-
wa 8,67 ha.

Innerhalb des Anderungsbereichs besteht entlang der StraBe Am Tonteich und der Gu-
tenbergstraBe eine Wohnnutzung (Einfamilienhausbebauung in eingeschossiger, offener
Bauweise).

Auch bei der an den Anderungsbereich angrenzenden Wohnbebauung handelt es sich
durchgehend um eingeschossige Einfamilienh&user. Allerdings setzt sich nur nérdlich und
westlich des Anderungsbereichs eine bauliche Nutzung fort, wobei sich die westlich der
StraBe Am Tonteich befindliche straBenbegleitende Bebauung in sldlicher Richtung ledig-
lich bis etwa zum Nordwestufer des Tonteichs erstreckt.

Durch die Fern- und S-Bahntrasse westlich des Anderungsbereichs und die parallel zur
Trasse befindlichen Larmschutzwéande kommt es zu einer ausgepragten raumlichen Zasur
im Siedlungsgefiige der Gemeinde. Zudem wirkt trotz des aktiven Schallschutzes von der
Bahntrasse Bahnlarm auf die benachbarte Wohnnutzung ein. Darliber hinaus ist die im
Anderungsbereich und unmittelbar westlich des Anderungsbereichs befindliche Wohnnut-
zung durch den vom TTK-Gelande ausgehenden Sportlarm belastet.

Das Vereinsgelande des TTK erstreckt sich Uber ein topographisch stark bewegtes Ge-
lande, das mit Ausnahme der weitgehend natlirlichen Waldhdnge am Ostlichen Rand
kiinstlich durch Bodenabbau und Ansiedlung des ehemaligen Ton- und Ziegeleiwerks
Friedrichsruh von 1871 entstanden ist. Es umfasst neben den eigentlichen Sportflachen
auch eine Teilfliche des Tonteichs mit durchgriintem Uferstreifen sowie im westlichen und
stdlichen Bereich des Vereinsgelandes den Waldsaum des &stlich und stdlich an den
Anderungsbereich anschlieBenden Waldes. Insgesamt weist das Vereinsgeldnde umfang-
reichen Baumbestand auf, ist parkartig gestaltet und bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Im slidlichen Bereich des Vereinsgelandes befindet sich — eingebettet in den Waldsaum —
ein Kunstrasen-Hockeyfeld, das Ostlich von einer Zuschauertriblne flankiert wird. Nordlich
grenzt, ebenfalls unmittelbar am Waldrand liegend und nahezu dreiseitig von Geholzbe-
stdnden umrahmt, eine Tennishalle mit einer Gebaudehdhe von etwa 10 m an. Weiterer
Gebaudebestand befindet sich, wie diese Tennishalle, ausschlieBlich im sldlichen Be-
reich des Vereinsgelandes. An der StraBe Am Tonteich befindet sich eine Hockeyhalle,
weiter stiddstlich befindet sich das Vereinsheim mit zum Tonteich vorgelagerter Terrasse,
das eine vereinsbezogene Gastronomie beherbergt. Unmittelbar nordéstlich des Vereins-
heims befindet sich ein weiteres Gebaude, in dem die der Vereinsverwaltung dienenden
Biroraume und Umkleideraume untergebracht sind. Der Geb&udebestand ist durchge-
hend eingeschossig. Auch die Hockey- und die Tennishalle sind weniger als 10 m Uber
Gelande hoch, so dass sich der Gebaudebestand zumindest hinsichtlich der Héhenent-
wicklung in die durch Einfamilienh&user geprégte Umgebung einflgt.
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Zwischen den beiden Hallen befinden sich finf Tennisplatze sowie ein Ubungsplatz fir
Kinder. Weitere drei Tennisplatze sind im nordwestlichen Bereich des Vereinssportgelan-
des parallel zur bestehenden Wohnbebauung an der StraBe Am Tonteich angeordnet. Zu
den Wohngeb&uden schirmt die Tennisplatze ein 6,5 bis 13,5 m breiter Grunstreifen mit
dicht wachsendem Baum- und Strauchbestand ab. Ebenfalls im nérdlichen Bereich des
Anderungsbereichs befinden sich zwei wechselweise auch als Trainingsplatz genutzte
Rasen-Hockeyplatze, die nach Norden durch einen kleinen Wall sowie Gehdlze zur an-
grenzenden Wohnnutzung abgeschirmt werden.

Das Vereinssportgelénde wird im Stden durch den Tonteich begrenzt. Der Tonteich ist im
westlichen Bereich von einer waldartig begriinten Boschung und im Ostlichen Bereich von
geschlossenem Wald umgeben. Ostlich des Vereinsheims filhrt ein FuBweg zu einer
durch den Verein betriebenen Badestelle mit Steganlagen, Rettungspunkt und einem klei-
nen Badestrand.

Das Vereinssportgelande wird Uber die StraBe Am Tonteich erschlossen. Unmittelbar im
Anschluss an die Grundstiickszufahrt befindet sich eine kreisférmig angelegte Stellplatz-
anlage mit 56 Stellplatzen.

Das Vereinssportgeldnde verfligt auch Uber eine Zufahrt an der GutenbergstraBe. Die
Zuwegung liegt 6stlich des Wohngebaudes GutenbergstraBe 14 und steht nur flir Feuer-
wehr- und Rettungseinséatze sowie Pflegearbeiten im dstlichen Bereich des Vereinsgelan-
des zur Verflgung.

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich nérdlich der Hockeyhalle eine Netzstation
eines Energieversorgungsunternehmens. Am ndrdlichen Rand des Vereinssportgelandes
verlauft eine unterirdische Elektrizitatsleitung.

Die StraBe Am Tonteich endet stidlich des Anderungsbereichs in einer Parkplatzanlage.
Von hier aus gelangt man zu dem o6ffentlich zugénglichen beliebten Sommerbad am Ton-
teich.
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D. INHALT DER PLANUNG / BEGRUNDUNG DER
" DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

1. Festsetzungen des Bebauundsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20 dienen im Wesentlichen der Sicherung
des Bestands. Die entlang der GutenbergstraBe und der StraBe Am Tonteich vorhandene
Wohnbebauung wird planungsrechtlich gesichert und als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die Sportanlagen des TTK werden als Flachen flir Sport- und Spielanlagen festge-
setzt. Dabei erfolgt eine geringflgige Erweiterung der Sportflachen im Bereich der nord-
dstlichen Plangebietsgrenze in bisheriges Waldgebiet. Die Flache umfasst — einschlieBlich
der zum Ausgleich der Topographie erforderlichen Béschungsflachen — etwa 0,24 ha. Flr
Teile dieser Flache (0,20 ha) wird ein Waldumwandiungsverfahren durchgeflhrt.

Es werden zudem die innerhalb der Flache flr Sport- und Spielanlagen zul8ssigen Nut-
zungen (Sportarten) und Gebaude (ausschlieBlich vereinsbezogen) definiert. Auf Grund- J% :
lage dieser Festsetzung und damit verbundener Spiel- bzw. Nutzungszeiten werden au- -
Berhalb des Bebauungsplans vertragliche Regelungen zwischen der Gemeinde und dem

TTK getroffen, mittels derer eine vertrégliche Nachbarschaft zwischen Wohn- und Sport-

nutzung gesichert wird und die einschlagigen Grenzwerte der 18. Verordnung zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Sportlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.

1588, 1790), geandert am 9. Februar 2006 (BGBI. S. 324)) eingehalten werden kdnnen.

Das Plangebiet umfasst ansonsten Waldfl&achen, die mit Ausnahme der Umwandlungsfia-
che dem Bestand entsprechend festgesetzt werden, sowie die Wasserflache des Ton-
teichs. Hinzu kommen kleinere Bereiche privater Grinflachen am ndrdlichen und westli-
chen Teichufer.

Der Bebauungsplan enthalt darliber hinaus Erhaltungsgebote flir B&ume, Straucher und
eine Wallhecke (Knick) sowie dem naturschutzfachlichen Ausgleich dienende Anpflanz-
gebote flr Straucher und Baume im Bereich der Sport-Erweiterungsflache und eine MaB-
nahmeflachen siidlich des benachbarten Waldtiimpels.

2. Darstellungen der Flichennutzungsplan-Anderung §

Im Anderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan die im Bebauungsplan festgesetzten
WA-Gebiete an der GutenbergstraBBe und der StraBe Am Tonteich als Wohnbauflachen
dar. Die bisherige Darstellung der Bebauung an der Strae Am Tonteich als gemischte
Baufléche wird aufgegeben. Ziel ist die Sicherung und weitere Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebiets, in dem zwar untergeordnete gewerbliche und sonstige Nutzungen
zulassig sind, das Wohnen aber eindeutig dominieren soll. Gesunde Wohnverhéaltnisse
sind trotz der benachbarten Sportnutzung und der westlich gelegenen Eisenbahntrasse
Hamburg-Berlin gewahrleistet. Die Nachbarschaft zu den Sportanlagen wird mittels ver-
traglicher Vereinbarungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt. Die Eisen-
bahntrasse Hamburg-Berlin hat im Rahmen des Ausbaus in den 90er Jahren aktiven
Schallschutz nach den MaBgaben der 16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geéndert am
19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)) erhalten. Auf Grundlage der vorliegenden larm-
technischen Untersuchung werden zudem fir zukinftig zu errichtende Gebaude Schall-
dammaBe gemaRB Schallschutzklasse Ill fiir AuBenbauteile (Fassaden, Fenster, Zuluftoff-
nungen) im Bebauungsplan festgesetzt.
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3.1.

3.2.

3.3.

Die Sportanlagen des TTK werden als Flache flr Sportanlagen geméB § 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB dargestellt. Diese Darstellung entspricht der bestehenden Flachennutzung, da der
weitaus (iberwiegende Teil der Flache durch Sportanlagen (Tennis- und Hockeypléatze, ei-
ne Tennis- und eine Hockeyhalle) bzw. die dazugehdrigen Nebenanlagen (Stellplatze,
Umkleiderdume, Clubhaus etc. eingenommen wird. Zudem tragt die Darstellung der Be-
deutung der Anlagen des TTK fir die Gemeinde Wohltorf Rechnung und bringt das stéd-
tebauliche Ziel zum Ausdruck, den Standort langfristig zu sichern. Schlieslich wird der
durch die Nachbarschaft Wohnen — Sportnutzung vorhandene Konflikt aufgezeigt, der auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewaltigt werden muss. Dies geschieht hier durch
vertragliche Regelungen zwischen dem TTK und der Gemeinde.

Die Waldflachen werden als Wald und die Wasserflache des Tonteichs als Wasserflache
mit der Zweckbestimmung Badesee dargestellt. Flr den ndrdlichen und westlichen Ufer-
bereich des Tonteichs erfolgt weiterhin die Darstellung als private Grlnflache. Der Uferbe-
reich ist nicht Bestandteil der Flache fiir Sportanlagen und soll von einer Nutzung weiter-
hin freigehalten werden. Lediglich der Bereich um die vorhandene Steganlage am Ton-
teich wird in die Flache flr Sportanlagen einbezogen, um den tatséchlichen Gegebenhei-
ten Rechnung zu tragen. Die Waldgrenze des FNP wird — mit Ausnahme der Umwand-
lungsflache — an die im Rahmen der Fachuntersuchungen zum Bebauungsplan festge-
stellte tatsachlich bestehende Waldgrenze angepasst.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung, Abwasserbeseitigung, Stromversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereichs mit Strom, Wasser und Gas erfolgt durch die je-
weils zusténdigen Versorgungsunternehmen. Das Gebiet ist an die &ffentliche Abwasser-
kanalisation angeschlossen. Die vorhandene Netzstation des &rtlichen Energieversorgers
an der StraBe Am Tonteich wird im Bebauungsplan gesichert (Festsetzung als Flache fur
Versorgungsanlagen).

Auf eine Darstellung der Netzstation-Flache wird im Flachennutzungsplan aufgrund gerin-
ger GroBe (50 qm) verzichtet. Die Darstellung der unterirdischen Elektrizitatsleitung wird
unverandert Ubernommen.

Oberflichenentwisserung, Regenwasserriickhaltung

Das auf der neuen Stellplatzanlage und den Sportflachen anfallende Niederschlagswas-
ser kann nur zu einem kleinen Teil in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abgefihrt
werden. Daher ist eine Regenwasserrickhaltung auf dem Grundstlick erforderlich, um das
Regenwasser gedrosselt in die Regenwasserkanalisation ableiten zu kbnnen. Auf Ebene
des Bebauungsplans wurde ein Entwésserungskonzept entwickelt mit einem Systems aus
unterirdischen Retentionsraumen und oberirdischen Ruckstauflachen (bei Starkregener-
eignissen) nérdlich und westlich der Hockeyhalle. Die Umsetzung dieser MaBnahme ist
inzwischen abgeschlossen.

Abfallbeseitigung

Fir den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten ist
die Abfallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH (AWL) der zustandige Ent-
sorgungstrager gemaB § 16 (2) Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom
27. September 1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt ge&ndert am 15. Juli 2006 (BGBI. S. 1619).
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4.

Immissionsschuiz

Es bestehen potentiell Larmkonflikte zwischen den dargestellten Wohnbauflachen, der
Flache fiir Sportanlagen sowie der westlich des Anderungsbereichs verlaufenden Eisen-
bahnstrecke Hamburg-Berlin. Im Bebauungsplan Nr. 20 ,Vereinssportanlage TTK* werden
Art und Umfang der zulassigen Sportnutzungen exakt definiert. Auf Grundlage dieser
Festsetzungen und eines larmtechnischen Gutachtens werden vertragliche Regelungen
zwischen dem TTK und der Gemeinde getroffen. Geregelt werden die Nutzungszeiten
(zeitliche Einschrankung) sowie die Durchflihrung von Veranstaltungen (Beschallung,
Lautsprecherdurchsagen, Parkregelungen etc.). Mittels dieser Regelungen werden die
gesetzlichen Vorgaben der 18. BImSchV (Sportlarmschutzverordnung) eingehalten. Ge-
regelt wird ferner, dass bei Ver&nderungen der Sportanlage im engen Rahmen der Be-
bauungsplan-Festsetzungen der Nachweis zu flihren ist, dass die Sportlarmschutzverord-
nung auch weiterhin eingehalten wird. Damit wird den Belangen gesunder Wohnverhalt-
nisse umfassend Rechnung getragen.

Im Rahmen des Ausbaus der Eisenbahnstrecke Hamburg-Berlin wurde aktiver Larm-
schutz in Form einer 4 m hohen Larmschutzwand hergestellt. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass die gesetzlichen Vorschriften (16. BImSchV) eingehalten werden, da
diese innerhalb des Planfeststellungsverfahrens zum Streckenausbau eine verbindliche
Vorgabe darstellten. Die larmtechnische Untersuchung empfiehlt dennoch, Festsetzungen
zum passiven Schallschutz im Bebauungsplan zu treffen, da die Richtwerte der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen. Vor-
geschlagen wird, ein resultierendes Bauschall-DadmmaB fur AuBenbauteile von 30 dB(A)
(Blrordume u.&.) bzw. 35 dB(A) (Schlafraume, Aufenthaltsrdume) entsprechend der Zu-
ordnung zum Larmpegelbereich 1ll gem&B DIN 4109 festzusetzen. Der Bebauungsplan
tragt dieser Empfehlung Rechnung und trifft eine entsprechende Festsetzung.

Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Es liegen keinerlei Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen vor. Sollten im Zuge von
Bauarbeiten Hinweise hierauf zutage treten, ist unverziiglich der Kreis, untere Boden-
schutzbehdrde, zu benachrichtigen.

Im Anderungsbereich sind gemaB Hinweis des Innenministeriums, Amt fiir Katastrophen-
schutz — Kampfmittelraumdienst, Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bau-
arbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Amt flr Katastrophenschutz, Dusternbrooker Weg 104, 24105 Kiel
durchgeflhrt. Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen, sich moglichst frithzeitig mit
dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und Raummafnah-
men in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

FLACHENBILANZ, KOSTEN, VERWIRKLICHUNG

Flachenangaben

Wohnbauflache ca. 1,1 ha
Flache fiir Sportanlagen ca. 4,9 ha
Private Griinflache ca. 0,3 ha
Wasserflaiche Zweckbestimmung Badesee ca. 1,1 ha
Wald ca. 1,3 ha

Gesamtgrdfie ca. 8,7 ha
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2.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans Nr. 20
,Vereinssportanlage TTK" entstehen der Gemeinde Wohltorf keine Kosten, da alle Er-
schlieBungen und Planungskosten von dem privaten Grundeigentlimer (bernommen wer-
den.

MaBnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnundg
Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB sind nicht erforderlich.
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UMWELTBERICHT

Einleitung

Fir die Anderung des Flachennutzungsplans sind die Vorschriften des aktuellen Bauge-
setzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen alle Bauleitplane, auch Anderungen, einer
Umweltpriifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP
in der Abwagung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachge-
rechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmateri-
als auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen und ist Tragerverfahren ggf.
erforderlicher weiterer Priifverfahren nach der Umweltgesetzgebung.

Der folgende Umweltbericht ist zu groBen Teilen der Begrlindung zum Bebauungsplan-
Entwurf Wohltorf Nr. 20 ,Vereinssportanlage TTK* entnommen und weist deshalb teilwei-
se einen héheren Detaillierungsgrad auf, als dies auf Flachennutzungsplan-Ebene an-
sonsten (blich ist.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Flichennutzungs-
plans

Mit dem Bebauungsplan und der in diesem Zusammenhang vorgenommenen 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplans sollen das Vereinssportgeldnde des Tontaubenklubs
Wohltorf (TTK) planungsrechtlich gesichert und die Voraussetzungen fiir eine gebietsver-
tragliche Erweiterung des Sportgelandes geschaffen werden. Es soll geklart werden, wel-
che Nutzungsspielraume im Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung bestehen und in
welchem MaBe bauliche Erweiterungen auf dem Vereinsgeldnde moglich sind. Zudem
sollen Nutzungskonflikte zwischen der Sportgeldndenutzung und der benachbarten
Wohnnutzung planerisch bewéltigt werden.

Der Flachennutzungsplan in der Fassung der 16. Anderung stellt das Sportgelinde als
Flache fir Sportanlagen geméB § 5 Abs. 2 Nr. 2 dar. Im Bebauungsplan erfolgt darliber
hinaus die Festsetzung der zulassigen Sportarten (Tennis, Hockey, Schwimmen, d.h. eine
Beschrankung auf diejenigen Sportarten, die dort zurzeit bereits ausgelbt werden), eine
Begrenzung der Anzahl der Tennisplétze in dem an die benachbarten Wohngrundstlicke
angrenzenden und daher besonders sensiblen Bereich des Vereinsgelandes sowie die
exakte Definition der zuléssigen Nebenanlagen (Tennishalle, Hockeyhalle, Vereinsheim
mit Schankraum). Die angrenzenden Wohngebiete werden im FNP als Wohnbauflachen
dargestellt. Die bisherige Darstellung der Bebauung an der StraBe Am Tonteich als ge-
mischte Bauflache wird aufgegeben. Der ndrdliche und westliche Uferbereich des Ton-
teichs wird als private Griinflache dargestellt. Die vorhandenen Waldflachen werden — mit
Ausnahme einer etwa 2.000 gm umfassenden Flache, die der Flache flir Sport- und
Spielanlagen zugeordnet wird — als Wald dargestelit. Ebenso bestandsgemaB gesichert
wird der nordliche Tell des Tonteichs, der im Anderungsbereich liegt (Darstellung als
Wasserflache mit der Zweckbestimmung Badesee).
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1.2. Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen der Umweltpriifung, wie dem Bauge-
setzbuch, der Naturschutz-Gesetzgebung, dem Bodenschutzgesetz, der Immissions-
schutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, sind auch die Ziele und Dar-
stellungen der Ubergeordneten Landschaftsplanerischen Programme und Plane sowie
Schutzgebietsausweisungen und die artenschutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen.

1. Ubergeordnete Landschaftsplanung

Beziiglich der Aussagen des Landschaftsprogramms Schleswig-Holstein, des Land-
schaftsrahmenplans Planungsraum | und des Landschaftsplans der Gemeinde Wohitorf
wird auf Kap. B 3. der Begrlindung verwiesen.

2. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich sind keine flachigen Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Das im
Nordosten in den Anderungsbereich hineinreichende Landschaftsschutzgebiet ,Billetal
Ost“ ist rechtsfehlerhaft und wird nicht mehr angewendet.

Aus den in der weiteren Umgebung gemeldeten FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten
(Natura 2000) ergeben sich einerseits infolge der Entfernungen und andererseits aufgrund
der iberwiegend bestandsorientierten Festsetzungen des Bebauungsplans keinerlei Vor-
prifungs-Erfordernisse

3. Biotopschutzflachen

Im Anderungsbereich bestehen drei nach § 25 Abs. 1 LNatSchG besonders geschltzte
Biotope: der Tonteich im sldwestlichen Anderungsberelch (naturnaher nahrstoffarmer
Baggersee mit seinen Uferbereichen) sowie ein Erlen-Eschen-Quellwald und eine TUm-
pelquelle (Quelltopf) dstlich des Tonteichs innerhalb des Waldhangs im Siidosten des An-
derungsbereichs. Im nordostlichen Anderungsbereich besteht eine nach §25 Abs. 3
LNatSchG gesohutzte Strauch-Baum-Knickstruktur., AuBerdem grenzt nordwestlich der
Tennishalle ein nach § 25 Abs. 1 Nr. 7 LNatSchG besonders geschltzter Waldtimpel
unmittelbar an die Grenze des Anderungsbereichs an (n&here Beschreibung siehe Kap. B
5. der Begriindung).

Aus dem Bestand der besonders geschltzten Biotope und des geschitzten Knicks ergibt
sich kein Bedarf an Ausnahmeregelungen nach § 64 Abs. 2 i.V.m. § 25 Abs. 1 Nr. 2
LNatSchG, da fir keines der besonders geschitzten Biotope oder flr den Knick pla-
nungsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die vier Biotope werden im Bebau-
ungsplan als besonders geschltzte Biotope gekennzeichnet. Im FNP wird der Tonteich
als gesetzlich geschiitztes Biotop gekennzeichnet, die Kennzeichnung der tbrigen ..

4. Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen des Artenschutzes nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach § 42
BNatSchG und nach BArtSchV sind hinsichtlich des Vorkommens besonders geschutzter
und streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten sowie européischer Vogelarten, die den
streng geschiitzten Arten gleichgestellt sind, bzgl. der dort formulierten Verbote zu be-
rlcksichtigen.

Im Ergebnis der dkologischen Risikoanalyse des Anderungsbereichs (20086, aktualisiert
2008) ist zusammenfassend festzuhalten, dass aufgrund der geringen GebietsgroBe und
Habitatfunktionen des fiir die Erweiterung des Sportvereinsgeldndes nérdlich der Tennis-
halle beanspruchten Pionierwaldes bei Einhaltung der in § 34 Abs. 6 Satz 1. LNatSchG
verbindlich vorgeschriebenen und vorsorglich in den stadtebaulichen Vertrag aufgenom-
menen Regelung in Bezug auf die zuldssige Zeit fir die Fallung und Rodung der Geholze
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keine Verbotstatbestande flr streng geschiitzte Arten und flr européische Vogelarten zu
erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande werden durch die 16. FNP-Anderung nicht be-
grlndet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunaen

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen (negativen/posi-
tiven) Umwelt-Auswirkungen betrachtet, die von dem Planvorhaben auf den Standort und
das Umfeld ausgehen.

Ausgangspunkt fir die Bewertung des Standorts und des Umfelds ist der aktuelle reale
Bestand einschlieBlich der gegebenen Vorbelastungen geman der vorliegenden Untersu-
chungen und Gutachten. Grundlage der Bewertung der Planung sind die planrechtlichen
Festsetzungen des parallel zur F-Planénderung gefuhrten Bebauungsplans sowie die
diesbezliglichen vorliegenden Untersuchungen und Gutachten.

Abgesehen von den im Rahmen der Anderung der F-Plananderung aufzuarbeitenden Be-
langen des Larm-Immissionsschutzes (siehe Kap. D 4. der Begrtindung), ergeben sich im
vorliegenden Fall vergleichsweise eher geringe negative Umweltauswirkungen auf knapp
4 % des Plangeltungsbereichs, wéhrend auf etwa 95 % des Geltungsbereichs neutrale
und auf etwa 1 % durch Anpflanzungsgebote und MaBnahmefestsetzung positive Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind. Der nachfolgende Umweltbericht konzentriert sich
daher weitmdglich auf die relevanten Auswirkungen.

Schutzqutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertung und Darstellung
der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

1. Schutzaut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,

Larmbelastung und Erholung
1.1 Flr die Umweltprifung relevante Angaben zum Bestand

Der Anderungsbereich wird ausschlieBlich privat genutzt (Sportvereinsgelénde, private
Wohngrundstiicke). Das Vereinsgelande ist zwar nicht abgeriegelt und daher grundsétz-
lich von jedermann betretbar, dient aber nicht der &ffentlichen Erholung. Die Sportanlagen
und die Badeeinrichtungen am nérdlichen Ufer des Tonteichs (Steganlagen, Strand) ste-
hen nur Vereinsmitgliedern und Wettkampfteilnehmern zur Verfligung. Die offene Wasser-
flache des Tonteichs kann dagegen auch von Besuchern des offentlichen Freibads am
Stdwestufer des Tonteichs genutzt werden.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zwischen Wohnen und Sportnutzung bestehen
Larmkonflikte (siehe auch Kap. D 4 der Begriindung).

Die Grundstiicke an der StraBe Am Tonteich waren im bisher FNP als gemischte Baufla-
che dargestellt. Diese Darstellung ist tberholt, die Entwicklung eines Mischgebiets ist auf-
grund der bestehenden, weitgehend verfestigten Wohnnutzung nicht mehr zu erwarten.
Daher werden diese Grundstlicke zukiinftig als Wohnbauflache dargestelit.

1.2 Bewertung der Auswirkungen und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich

Die privaten Wohngrundstlicke und Wohngeb&ude werden planungsrechtlich in dem be-

stehenden Umfang gesichert, so dass sich an den Wohnfunktionen im Anderungsbereich

nichts &andert. An dem nicht-offentlichen Charakter des Vereinsgeléndes im Anderungsbe-

reich andert sich durch die Planung nichts, weil im Wesentlichen die bestehende Situation

gesichert wird. Das Gebiet wird seinen privaten Charakter auch in Zukunft behalten. Fur
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die Erholung relevante allgemein zugangliche Flachen bzw. offentliche Wege im Erho-
lungsnetz werden.von der Planung nicht berihrt.

Es wird ndrdlich der Tennishalle Baurecht flir zwei zuséatzliche Tennispléatze (Court 9 und
10) und einen Kindertrainingsplatz geschaffen, die jedoch in relativ groBer Entfernung zu
der Wohnnutzung liegen. Zusétzliche Konflikte sind nicht zu erwarten, zumal die Anzahl
der Platze in dem besonders sensiblen, an die Wohnbebauung direkt angrenzenden
Sportbereich auf den derzeitigen Bestand (drei Tennisplatze) als maximal zulassige An-
zahl festgeschrieben wird. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Larm-
gutachten erarbeitet. Es kommt zu dem Ergebnis, dass im Rahmen der Ublicherweise auf
dem Vereinsgelénde praktizierten Spielzeiten die Larm-Richtwerte der Sportlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) eingehalten werden, sofern der Altanlagenbonus (Zulassigkeit
einer Uberschreitung um bis zu 5 dB(A) fir Anlagen, die vor 1991 bereits bestanden) be-
riicksichtigt wird. Der Verein und die Gemeinde schlieBen einen ergdnzenden stadtebauli-
chen Vertrag, in dem sich der Verein verpflichtet, die im Gutachten zugrunde gelegten
Spielzeiten einzuhalten. Der Verein verpflichtet sich weiterhin dazu, die Einhaltung der
18. BImSchV auch zukinftig sicherzustellen, beispielsweise wenn Hockeyplatze in Ten-
nisplatze umgewandelt werden. SchlieBlich verpflichtet sich der Verein dazu, Belastigun-
gen der Anwohner durch Parksuchverkehr bei Veranstaltungen durch geeignete MaB-
nahmen zu minimieren. Mit der Planung sind im Ergebnis Vorteile flir die umliegende
Wohnnutzung verbunden, weil klare Rahmenbedingungen flr die Nutzung der Vereins-
sportanlagen definiert werden. Die Gemeinde kann deren Einhaltung mit Hilfe des Vertra-
ges gegebenenfalls durchsetzen.

2. Schutzgut Boden einschlieBlich Topographie und Relief

2.1 Far die Umweltprifung relevante Angaben zum Bestand

Die Gelande-Topographie wird wesentlich von der friheren Nutzung des ehemaligen Ton-
und Ziegeleiwerks Friedrichsruh von 1871 geprégt. Der Tonteich entstand aus der ehema-
ligen Tongrube. Auf dem mit 4 bis 5 m Héhenunterschieden terrassierten Vereinsgelande
stand ehemals im unteren Gelandebereich die Ziegelei, in den randlichen hdhergelegenen
Bereichen fand bis in unterschiedliche Tiefe Bodenhabbau statt. Als weitgehend natlirliche
Reliefauspragungen ist lediglich der bewaldete Hang im 6stlichen Bereich des Ande-
rungsbereichs anzusehen.

Der Bodenaufbau ist generell von lehmigem, schluffigem, steinigem Sand Uber bindigem
Geschiebelehm und —mergel (Grundmorane) geprégt. Im Bereich des Tonteichs stehen
tertidre Glimmertone bis an die Oberflache an.

2.2  Bewertung der Auswirkungen und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und

Ausgleich
In dem relativ ebenen sldlichen Teil des Vereinsgelandes wird sich an der grundséatzli-
chen Bestandssituation der wesentlich durch das frihere Ziegeleiwerk gepragten Topo-
graphie und des Reliefs nichts andern.

Die Bodenversiegelung wird auf der Sportflache und aufgrund der im Bebauungsplan be-
standsorientierten Festsetzung der Gberbaubaren Flache im Allgemeinen Wohngebiet mit
GRZ 0.2 nicht wesentlich zunehmen Dadurch wird das Maf3 der Boden-
Neuversiegelungen stark begrenzt. Nach BBodSchG besonders geschiitzte Bdéden sind
von den baulichen MaBnahmen nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind somit als kompensierbar einzuschatzen.

3. Schutzgut Wasser

3.1 Flr die Umweltprifung relevante Angaben zum Bestand
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Oberflachengewésser bestehen im Anderungsbereich in Form des Tonteichs mit Spei-
sung durch Niederschlage und quellige Hangwald-Zuléufe und verrohrtem Abfluss in die
Bille sowie des nordlich angrenzenden temporaren Waldtlimpels, der ebenfalls von Nie-
derschlagen und Hangwasser-Zuldufen gespeist wird und am Westrand einen Ablauf mit
Rohrsohle auf NN +21.43 m aufweist. Der Tonteich ist als einzigartiges Gewésser mit
sehr niedrigem pH-Wert hochsensibel gegeniiber dem Eintrag von Nahrstoffen und Sedi-
menten.

Die Grundwassersituation ist sehr komplex. Sie wird durch einen tiefer liegenden Grund-
wasserstand in Korrespondenz zum Billetal, wesentlich aber von tberlagernden Schich-
ten- und Stauwasserhorizonten abhéangig von den Niederschldgen und den wechselnden
sperrenden Bodenschichten gepragt. Hinzu kommen erhebliche Hangwésser aus Ost-
licher Richtung, die im Hangwald als Quelltépfe und Rinnsale zu Tage treten. Im Unter-
grund des Sportvereinsgeléandes sollen punktuell wassergeflllte Kavernen bestehen
(Anlagen der ehemaligen Ziegelei unter Gelénde).

3.2 Bewertung der Auswirkungen und der MaBnahmen zur Vermeidung. Minderung und
Ausgleich

Oberflachengewésser sind von den Vorhaben innerhalb des Anderungsbereichs nicht ne-
gativ betroffen. Durch die inzwischen abgeschlossene Neuordnung der Stellplatzentwés-
serung auf dem Vereinsgelande wird ein diffuser Zulauf von néhrstoff- und sedimenthalti-
gen Abfliissen in den Tonteich vermieden. Die Tennisplatz-Erweiterung nérdlich der Ten-
nishalle erhalt Anschluss an das neu geordnete Entwésserungssystem, so dass eine Ein-
leitung nahrstoff- und sedimenthaltiger Abflisse in den Waldtlimpel vermieden wird. Der
Gewasserraum des Waldtimpels wird geringfiigig nach Stiden erweitert, um eine flachere
Bdschung auszubilden.

Die Eingriffe sind als nicht erheblich zu beurteilen, da aufgrund der bindigen Bodenschich-
ten und der erheblichen Hangwasser-Zuldufe eher ein Entwasserungsproblem besteht
und da von den baulichen MaBnahmen keine grund- oder hangwasserflihrenden Schich-
ten angeschnitten werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als kom-
pensierbar einzustufen. ’

4, Schutzqut Klima und Lufthygiene

4.1 Fir die Umweltpriifung relevante Angaben zum Bestand

Die Wohngrundstiicke und das parkartige Vereinsgelédnde weisen eine flr aufgelockerte
und von groBziigigen Garten bzw. Grinanlagen und Gehdlzen geprégte Siedlungsflache
typische relativ geringe Veranderung des natirlichen Klimas auf. Die bewaldeten Areale
im dstlichen Anderungsbereich sowie nordwestlich des Tonteichs sind dem Klimatop Wald
mit besonderer Bedeutung fir den klimatischen Ausgleich zuzuordnen (Kaltluftentstehung,
Frischluftzufuhr, Staubfilterung). Der ausgedehnte Wasserkdrper des Tonteichs (Tiefe bis
3,5 m) wirkt im néheren Umfeld klimatisch ausgleichend bei Frostlagen und bei hoch-
sommerlichen Hitzeperioden.

Zu der lufthygienischen Situation lagen keine Angaben vor. Aufgrund des relativ geringen
Verkehrsaufkommens auf den angrenzenden StraBen und wegen fehlender emittierender
Betriebe im Umfeld ist von einer weitgehend unbelasteten lufthygienischen Situation
auszugehen.

4.2  Bewertung der Auswirkungen und der MaBnahmen zur Vermeidung. Minderung und
Ausgleich

Aufgrund der Uberwiegend bestandsorientierten Festsetzungen des Bebauungsplans,

inshesondere in Bezug auf die Sicherung und Erhaltung der Gewésser-, Wald- und Ge-

hélzflachen, sind nur punktuelle Beeintréchtigungen der bioklimatisch-lufthygienischen Si-
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tuation zu erwarten, die als kompensierbar einzustufen sind (Neupflanzungen von B&u-
men und Strauchern).

5. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

5.1 __ Fir die Umweltpriifung relevante Angaben zum Bestand

Der Anderungsbereich wird gepragt von anthropogenen Sekundér-Biotoptypen geringer
bis mittlerer Wertigkeit (Ziergérten, Scher- und Trittrasen, Ziergebiische und -hecken, Ru-
deralfluren, Sukzessionsgebiische, Gehdlze des Siedlungsbereichs) sowie im siiddstli-
chen Randbereich von hochwertigen naturnahen Hangbewaldungen (Bodensaurer
Buchenwald, Erlen-Eschen-Quellwald, Erlenwald entwésserter Standorte, Eichen-
Mischwald armer trockener Sandbdden, llckiger Birken-Zitterpappel-Pionierwald), im
slidwestlichen Bereich von einem wertvollen naturnahen Ufergehdlzsaum (Eichen-
Mischwald armer trockener Sandbdden) und im Stden von dem gewasserdkologisch
Pizigarigreiesidteich bestehenden bzw. unmittelbar angrenzenden besonders ge-
schiitzten Biotope und der geschiitzte Knick sind in Kap. B 5. der Begriindung bereits er-

lautert. Die LSG-Verordnung ,Billetal Ost* wird nicht mehr angewendet (siehe Kap. B 5.
letzter Absatz). Die Belange des Artenschutzes sind in Kap. F 1.2 dargelegt.

5.2 Bewertung der Auswirkungen und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich
Von den baulichen Erweiterungsméglichkeiten sind eher geringwertige Biotoptypen sowie

eventuell einzelne Baume im bestehenden intensiv genutzten Teil des Vereinsgelandes
betroffen, die leicht ersetzbar sind.

Bereits gemaB der okologischen Untersuchungen 1991 sowie der 6kologischen Risiko-
analyse 2008 haben die anthropogen gestdrten Biotope keine besondere Bedeutung flr
geféhrdete Vogelarten, als Sommerlebensraum flir Amphibien oder als Habitat fiir Fle-
derméuse und Insekten. Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten oder auf gefahrdete
Vogelarten sind daher nicht zu erwarten, allerdings kénnen potenzielle Vorkommen be-
sonders geschlitzter Arten der Gruppen Saugetiere, Reptilien, Schmetterlinge, Hautfligler
und Kafer betroffen sein.

Dariber hinaus wurde die Tennisplatzplanung nérdlich der Tennishalle im Rahmen eines
freiraumplanerischen Fachbeitrags auf die Belange des unmittelbar nérdlich angrenzen-
den besonders geschitzten Waldtiimpels intensiv abgestimmt. Dies betrifft insbesondere
die Festlegung der Spielfeldabgrenzungen mit ausreichendem Abstand zum Waldtimpel
sowie die Anlage von Schutz-Anpflanzungen.

Aufgrund der gegebenen Biotopstrukturen, insbesondere Gewasser, Wald und Garten
bzw. parkartige Vereinsflachen mit Gehélzbestanden, ist von dem Vorkommen von Fle-
derm&usen im Anderungsbereich auszugehen. GemaB der 6kologischen Risikoanalyse
2008 sind larmbedingte Beeintrachtigungen der Fledermause durch den Spielbetrieb un-
wahrscheinlich. Durch die zeitweise kiinstliche Beleuchtung der Platzflaichen nimmt die
Attraktivitat dieses Bereichs als Jagdgebiet fir Fledermause unter Umstanden zu, so dass
Lichtemissionen zum Schutz des angrenzenden Waldes und nachtaktiver Insekten zu
mindern sind. Entsprechende Regelungen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. vertraglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich der biologischen Vielfalt werden als kompensierbar eingestuft. Biotopverbund-
funktionen werden nicht beriihrt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden ver-
mieden.
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6. Schutzgut Landschaft und Orisbild

6.1 Fir die Umweltpriifung relevante Angaben zum Bestand

Der Anderungsbereich ist Teil des Landschaftsraums am Ostrand des hier stark anstei-
genden Bille-Talraums. Das Landschaftshild wird Gberwiegend von den naturnahen
Hangwaldflachen, dem tief gelegenen Tonteich sowie dem parkartigen Vereinsgelande
mit diversen Baumbesténden und seiner besonderen, tiberwiegend kinstlich entstande-
nen Topographie gepragt. Das Sportvereinsgelande ist dabei lediglich von der Einfahrt zur
Parkplatzanlage sowie vom weiter entfernten stidlichen Ufer des Tonteichs aus einsehbar.
Im nérdlich und nordwestlichen Bereich des Anderungsbetreichs besteht ein durch Einfa-
milienhauser mit groBziigigen Garten und einzelnen méchtigen Baumen gepréagtes Orts-
bild.

Aspekte der Erholungsfunktionen sind unter Ziffer 2.1 der Begriindung ,Schutzgut
Mensch’ bereits behandelt.

6.2 Bewertung der Auswirkungen und der MaBnahmen zur Vermeidung. Minderung und
Ausgleich

Aufgrund der visuellen Abschirmung der Sporterweiterungsflache durch die bestehende

Tennishalle im Stiden und den Waldrand im Norden und Osten sind keine relevanten

Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Je nach genauem Standort der dem Vereinszweck dienenden weiteren Gebaude bzw.
Gebaudeerweiterungen kann es zu einer punktuellen Veranderung der besonderen park-
artigen Topographie des Vereinsgeldndes kommen, die jedoch insgesamt nicht als erheb-
lich nachteilig gewertet wird.

7. Kultur- und sonstige Sachagiiter

7.1 Fur die Umweltpriifung relevante Angaben zum Bestand

Nach Auskunft des Arch#ologischen Landesamtes Schleswig-Holstein, Obere Denkmal-
schutzbehdrde, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zurzeit keine arch&ologi-
schen Denkmale bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf
Kulturgut sind nicht zu erkennen.

Nach den Angaben des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans sind im Gel-
tungsbereich keine kulturhistorisch wertvollen Bau- oder Gartendenkmale vorhanden.

Sonstige Sachgiiter bestehen in Form der Wohngebaude an der GutenbergstraBe und der
StraBe Am Tonteich, der Sportanlagen und der auf dem Vereinsgelande vorhandenen
Bebauung. Als weiteres sonstiges Sachgut bestehen private Jagd-Pachtrechte im ostli-
chen bzw. norddstlichen Anschluss an den Anderungsbereich des Flachennutzungspla-
nes.

7.0 Bewertuna der Auswirkungen und der MaBnahmen zur Vermeidung. Minderung und

Ausgleich
Es ist unter Berlicksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Regelungen bei unvermute-
ten Bodenfunden sowie der im Bebauungsplan und vertraglich getroffenen Festlegungen
zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Jagdpachten mit keinen Beeintrachtigun-
gen von Kultur- und sonstigen Sachgltern zu rechnen.
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2.2,

2.3.

2.4,

8. Wechselwirkungen

Schutzgutiibergreifende wesentliche Wechselwirkungen sind aufgrund der nur geringen
Erweiterungsmdéglichkeiten flr vereinsbezogene bauliche Anlagen und flir zuséaizliche
Tennisplatzflachen nicht zu erwarten.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Sowoh! die Wohnbebauung als auch die Vereinssportanlagen sind im Bestand seit langer
Zeit vorhanden. Erweiterungen der Sportanlagen wurden in der Vergangenheit in der Re-
gel auf Grundlage der §§ 34 und 35 BauGB genehmigt. Ziel der Planung ist es, flir die
vereinsbezogenen baulichen Anlagen und fr die Tennis-Sportflachen zwar eine geringfl-
gige Erweiterung zuzulassen, gleichzeitig jedoch einen planungsrechtlich eindeutigen
Rahmen zu definieren, der flir die dort zul&ssigen Nutzungen flr die Zukunft Verbindlich-
keit schafft.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung koénnten die geringfligigen Erweiterungen maéglicher-
weise nicht stattfinden, da Genehmigungen auf Grundlage des § 35 BauGB nicht mehr er-
teilt werden sollen. Es wirde jedoch auch an dem auf die Zukunft gerichteten verbindli-
chen Nutzungsrahmen fehlen. Die weitere Entwicklung der Flache wiirde weiterhin von
Einzelfallentscheidungen der jeweils zustandigen Behdrden abhangen.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

1. Standort-Alternativen

Die Planung ist standortgebunden, da sie im Wesentlichen bereits bestehende Nutzungen
zum Gegenstand hat. Zu dieser Planung gibt es daher keine sinnvollen rdumlichen Alter-
nativen.

2. Planungs-Varianten

Fir die Herrichtung zusétzlicher offener Tennisspielfelder auf dem Vereinsgelande wur-
den verschiedene Varianten planerisch geprUft. Hierbei hat sich gezeigt, dass hinsichtlich
des Flachenbedarfs, der beanspruchten Werte von Natur und Landschaft sowie der ge-
ringst méglichen Stérung der benachbarten Wohnnutzungen die Flache nérdlich der be-
stehenden Tennishalle am giinstigsten abschneidet. Allerdings flhrt die Inanspruchnahme
dieser Flache neben den naturschutzfachlich begriindeten Ausgleichs- bzw. ErsatzmalB-
nahmen zu einer unvermeidbaren Waldumwandlung mit entsprechender Ersatzleistung
flr die Wiederaufforstung an anderer Stelle.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Wenn nach § 18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpl&nen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB § 1a Abs. 3) zu entscheiden.

Die vorgesehenen Anderungen bzw. Anpassungen:
» bislang ,Gemischte Bauflache” und ,Wohnbauflache” in kiinftig ,Wohnbauflache"

* bislang ,Grunflache” in kinftig ,Flache fir Sportanlagen“ unter Beibehaltung der
Grunflachendarstellung flr den nordlichen und westlichen Uferbereich des Ton-
sees (Ausnahme Steganlage, diese wird der Flache flir Sportanlagen zugeordnet)

* bislang ,Wasserflache® in klnftig ,Wasserflache mit der Zweckbestimmung Bade-
see*
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sowie die an der aktuellen Waldgrenze orientierte erweiternde Anpassung der Flache fir
,Wald“ im westlichen und stidlichen Anderungsbereich filhren zu keinen Veranderungen
der bisherigen Nutzungen und Biotopstrukturen. Im Rahmen des Bebauungsplans sind
jedoch eventuelle Veranderungen im Bereich der bisherigen Vereinssportflachen darauf-
hin zu prifen, ob der Eingriffs-Tatbestand erflllt ist.

Die Anpassung der Teilfliche ndrdlich der Tennishalle von bisher ,Wald® zu kinftig ,Fla-
che flr Sportanlagen® wird Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen zur
Folge haben, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild be-
eintrachtigen. Es sind somit hier Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Ber{icksichtigung der Eingriffsregelung beginnt auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung. Im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren wird die Eingriffsregelung konkre-
tisiert. Demnach werden im B-Plangebiet wirksame MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Teil-Ausgleich der Beeintrachtigungen vorrangig in Form von Erhal-
tungsgeboten flir Baume, Straucher und einen Knick sowie von Anpflanzungsgeboten im
Bereich der geplanten Tennisplatze getroffen. Zur vollsténdigen Kompensation der Beein-
trachtigungen sind gemaB der vorliegenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung jedoch
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplans bzw. auBerhalb der
16. Flachennutzungsplan-Anderung erforderlich, und zwar in GréBenordnung von etwa
2.600gm. Hierzu trifft der Bebauungsplan eine entsprechende Zuordnungs-Festsetzung.

Zuséatzliche Angaben

Beschreibuna der wichtiasten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

FUr den Umweltbericht wurde auf die in Kap. A 4. der Begrindung aufgeflihrten Grundla-
gen, Untersuchungen und Fachgutachten zuriickgegriffen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung relevanten Unterla-
gen oder Kenntnisliicken bestanden nicht.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Grundsatzlich sind die Gemeinden nach den Vorgaben des BauGB verpflichtet, Umwelt-
auswirkungen, die mit der Durchflihrung eines Bauleitplans verbunden sind, auf unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu Uberwachen (Monitoring). Dabei soll sich die Um-
weltiberwachung auf erhebliche Umweltauswirkungen beschranken.

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. vertraglicher Regelun-
gen und insbesondere der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich (intern) bzw. zum Ersatz (extern) ist nicht davon auszugehen, dass sich die Auswir-
kungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen, als in dem Umweltbericht
dargelegt, oder dass unvorhergesehene Auswirkungen flr einzelne Schutzgliter eintreten
werden.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden ein vorhandenes Vereinssporige-
lande und die ebenfalls vorhandene angrenzende Wohnbebauung planungsrechtlich gesi-
chert.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ist von den Planungen nicht betroffen. Ne-
gative Auswirkungen in Folge Realisierung der Tennisplatze ndrdlich der Tennishalle auf
dstlich bzw. norddstlich bestehende Wald-Jagdpachten sind aufgrund wirksamer Minde-
rungsmaBnahmen nicht zu erwarten.
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Fir das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, Larmbelastung
und Erholung sind keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Flr das
Schutzgut Landschaft und Ortsbild und den Schutzgutaspekt Topographie sind nur gering-
flgige Auswirkungen zu erwarten.

Flir das Schutzgut Wasser sind neutrale bis eher positive Auswirkungen zu erwarten.

Fr die Schutzgiter Boden, Klima und Lufthygiene sowie Tiere und Pflanzen einschlieB-
lich der biologischen Vielfalt sind vergleichsweise geringe nachteilige Umweltauswirkun-
gen zu erwarten, die ausgeglichen bzw. ersetzt werden kdnnen.

Zwischen den beeintrachtigten Schutzgitern sind keine relevanten negativen Wechselwir-
kungen zu erwarten. Besondere MaBnahmen zur Uberwachung von eventuell von der
Prognose abweichenden negativen Umweltentwicklungen (Monitoring) sind nach jetzigem
Kenntnisstand nicht erforderlich. Standort-Alternativen bestehen nicht. Im Rahmen der
Varianten-Prlifung hat sich gezeigt, dass die fir die Tenniserweiterung beanspruchte Fla-
che nérdlich der Tennishalle die vergleichsweise geringsten Beeintrachtigungen der
Schutzglter nach sich zieht. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch die
16. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht ausgelést.
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Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzun
am .3, (el FQAC.... gebilligt.
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