Satzung

der Gemeinde Aumijhle

rung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Billenkamp“ mit den StraBenziigen
"Bergstralle", "Grofie Strale”, "Ellerhorst”, "SteinstraRe", "Bleicher-
straBBe”, "Mittelweg", "GértnerstraRe", "Kurze StraBe”, "Grasweg",
"Billeweg"” und "Zum Wiesengrund" - Teilbereich "Bergstrafle"” und

"GrofRRe StraRe"

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumiihle hat am 26.03.2020 den Aufstellungs-
beschluss fur die 2. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 9 ,Billenkamp* mit den Stra-
Benzugen "Bergstrale”, "GroRe StraRe", "Ellerhorst", "Steinstralle", "Bleicherstralie”,

- "Mittelweg", "Gértnerstralie", "Kurze Straflle", "Grasweg", "Billeweg" und "Zum Wiesen-
rund" - Teilbereich "Bergstrale" und "Grofte Strale" gefasst. ‘

Zur Sicherung der Planung hat aufgrund der § 14 bis § 16 Baugesetzbuch in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S, 2939), in Verbindung mit der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI.
Schl.-H.'S. 57), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVOBI.
Schl.-H. S. 566) die Gemeindevertretung Aumihle in ihrer Sitzung am 02.09.2021 fol-
gende Satzung tiber den Erlass der Veranderungssperre fir den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 "Billenkamp* erlassen. . '

§1

Fir das in § 2 der Satzung bezeichnete Gebiet (rdumlicher Geltungsbereich) besteht
eine Veranderungssperre. '

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Billenkamp* mit den Straftenzigen
"Bergstralie”, "Grolle StraRe", "Ellerhorst”, "Steinstrake", "'Bleicherstrale”, "Mittelweg",
"Gartnerstrale", "Kurze Strale”, "Grasweg", "Billeweg" und "Zum Wiesengrund" - Teil-
bereich "Bergstralie” und "GroRe Strale” in der Gemeinde Aumiihle.

Zusétzlich ist der Geltungsbereich im beigefugten Plan dargestellt, der als Anlage zur
Veranderungssperre Teil der Satzung ist. :

§3
~ Im r&umlichen Geitungsbereich der Verénde_rung'ss'pgrre diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. nicht d_’ljrchgefuhrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:

a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben und die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder
Zustimmung bedurfen oder die der Bauaufsichtsbehérde angezeigt werden miis-
sen oder Uber die in einem anderen Verfahren entschieden wird;
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b) Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten, auch wenn sie keine Vorhaben nach
Buchstabe a) sind; :

' 2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Ver‘éhderungen von Grundstlicken
von baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustlm-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Wenn iberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verénde-
" rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.
Die Planungsziele sind als Anlage zur Veranderungssperre Teil der Satzung.
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Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénderuhgssperre baurechtiich g.enehmigt
worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfuhrung einer bisher ausgeibten Nut-
zung werden von der Verdnderungssperre nicht berthrt.

§6

Diese Satzung tritt am Tage nach der erfolgten Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt mit
Ablauf von 2 Jahren, vom Tage der erfolgten Bekanntmachung gerechnet, auler Kraft.
Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Bau-
gesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Verande-
rungssperre tritt in jedem Falle auler Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan fur
das in § 2 dieser Satzung genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Etwaige Mangel der Abwagung beim Zustandekommen dieser Satzung sind nach

§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-

machung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung be-
griindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB tiber die fristgemafie Gel-
tendmachung von etwaiger Entschadigungsanspriiche fir entstandene Vermdgens-

nachteile durch diese Satzung und Gber das Erléischen von Entschadigungsanspriuchen

bei nicht fristgemaker Geltendmachung wird hingewiesen. Eine etwaige Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder von aufgrund der Ge-
meindeordnung erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Sat-
zung ist nach § 4 Abs. 3 GO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrunden
soll, innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden
sind.

Au_mUhIe, den 06.09.2021

Birgermeister




“Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
»Billenkamp* mit den StraRenziigen "BergstraRe”, "GroRe Strale",
"Ellerhorst", "SteinstraBe", "BleicherstraRe", "Mittelweg",
"GartnerstraBe", "Kurze Strale", "Grasweg", "Billeweg" und "Zum
Wiesengrund” - Teilbereich "Bergstrae” und "GroBe StraRe"
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- == Der rdumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.




Anlage zur Satzung dér Ve_réinderuhgssperre fur den .Be're.ich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Billenkamp* der
Gemeinde Aumiihle

Planungsziele:

-Die Gemeinde Aumiihle hat im Mischgebiet des Bebauungsplanes' Nr. 9 groRe Baufelder

festgesetzt, damit Gewerbetriebe eine hinreichende Moglichkeit zur Bebauung des
Grundstiickes haben. Die Entwicklung der vergangenen Jahre haben aber gezeigt, dass die
Bestandshiuser abgebrochen werden und Wohnhsuser mit einer relativ hohen Anzahl an
Wohneinheiten errichtet werden. Die Gewerbefliche betragt teilweise nur 10 % von der
gesamten Nutzfliche des Gebaudes. Das urspriingliche Planungsziet von einem
Mischungsverhdltnis von ca. 50:50 wird damit nicht erreicht.

Zur Steuerung dieser Entwicklung méchte die Gemeinde eine Mmdestgrundstucksgro[&e pro
Wohnheit festsetzen.

Eine hohe Anzahl an Wohneinheiten fihrt zu einem gesteigerten Besuchsverkehr und damit
zu einer Verstarkung der Verkehrsproblematik in der GroRen Strale. Die Gemeinde iberlegt
zu priifen, ob vielleicht ein gedndertes Konzept zur Ausweisung der Parkflachen i im
StraRenraum zu einer Verbesserung fiihren kénnte.

Des Weiteren méchte die Gemeinde mittels eines Gewerbekonzeptes priifen, ob es
Méglichkeiten zur Steigerung der Attraktivitat im Bereich des Mischgebietes gibt. Die
Ergebnisse kénnten zu Auswirkungen auf die Festsetzungen im Bebauungsplan fihren.

~ Ein weiteres Planunsziel ist die Uberpriifung der Festsetzung der Gebdudehthe. Bei der
. vorherigen Planung wurde nicht beriicksichtigt, dass die Topographie einzelner Grundstiicke

unterschiedlich ist, insbesondere auf der &stlichen Seite der GroBen StraRe. Es soll gepriift
werden, ob die Gebdudeh&hen in einzelnen Bereichen reduziert werden sollte.




