Amtliche Bekanntmachung des Amtes Hohe Elbgeest
fur die Gemeinde Aumuhle

Nr. 87/2021

Satzung

der Gemeinde Aumiuhle

uber den Erlass der Veranderungssperre fiir den Bereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Billenkamp“ mit den
Strallenziigen  "BergstraRe", "Grofe StralRe", "Ellerhorst",
"SteinstralRe", "Bleicherstrall3e”, "Mittelweg", "Gartnerstral3e",
"Kurze Stral3e", "Grasweg", "Billeweg" und "Zum Wiesengrund" -
Teilbereich "Bergstralle" und "Grol3e Stral3e"

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumihle hat am 26.03.2020 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Billenkamp*
mit den Stral3enzigen "BergstralRe”, "Grol3e Straf3e", "Ellerhorst", "SteinstralRe",
"Bleicherstrale", "Mittelweg", "Gartnerstral3e", "Kurze Stral3e", "Grasweg", "Billeweg"
und "Zum Wiesenrund" - Teilbereich "Bergstral3e" und "Grol3e Strafl3e" gefasst.

Zur Sicherung der Planung hat aufgrund der 8§ 14 bis 8 16 Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939), in
Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom
28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 566) die Gemeindevertretung Aumuhle in ihrer
Sitzung am 02.09.2021 folgende Satzung Uber den Erlass der Veranderungssperre
fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 "Billenkamp*
erlassen.

§1

Fiur das in § 2 der Satzung bezeichnete Gebiet (raumlicher Geltungsbereich) besteht
eine Veranderungssperre.

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Billenkamp“ mit den
StralRenziigen  "BergstralR3e", "GroRe StralRe", "Ellerhorst", "Steinstral3e",
"Bleicherstral3e"”, "Mittelweg", "Gartnerstral3e”, "Kurze Stral3e", "Grasweg", "Billeweg"



und "Zum Wiesengrund" - Teilbereich "Bergstra3e" und "GroRR3e Stral3e" in der
Gemeinde Aumuhle.

Zusatzlich ist der Geltungsbereich im beigefugten Plan dargestellt, der als Anlage zur
Veranderungssperre Teil der Satzung ist.

§3

Im raumlichen Geltungsbereich der Veradnderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:

a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben und die einer bauaufsichtlichen
Genehmigung oder Zustimmung bedurfen oder die der Bauaufsichtsbehérde
angezeigt werden mussen oder Uber die in einem anderen Verfahren
entschieden wird,;

b) Aufschittungen und Abgrabungen grolReren Umfangs sowie
Ausschachtungen, Ablagerungen einschliel3lich Lagerstatten, auch wenn sie
keine Vorhaben nach Buchstabe a) sind;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
von baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Wenn Uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.
Die Planungsziele sind als Anlage zur Veranderungssperre Teil der Satzung.

§5

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelbten
Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beruhrt.

§6

Diese Satzung tritt am Tage nach der erfolgten Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt mit
Ablauf von 2 Jahren, vom Tage der erfolgten Bekanntmachung gerechnet, auler
Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung
eines Baugesuchs nach 8§ 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die
Veranderungssperre tritt in jedem Falle aul3er Kraft, sobald und soweit der
Bebauungsplan fur das in 8 2 dieser Satzung genannte Gebiet rechtsverbindlich
wird.

Etwaige Méangel der Abwagung beim Zustandekommen dieser Satzung sind nach
8§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit



Bekanntmachung schriftich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die fristgemalie
Geltendmachung von etwaiger Entschadigungsanspriche fir entstandene
Vermogensnachteile durch diese Satzung und dber das Erléschen von
Entschadigungsansprichen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird
hingewiesen. Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder von aufgrund der Gemeindeordnung erlassenen
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 3
GO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, innerhalb
von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden sind.

Aumuhle, den 06.09.2021 gez. Suhk
(Siegel) Blrgermeister

Alle Interessierten kdnnen die Satzung von diesem Tage an im Amt Hohe Elbgeest,
Bauamt, Christa-Ho6ppner-Platz 1, 21521 Dassendorf, wahrend folgender
Sprechzeiten: Montag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
Dienstag und Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Donnerstag von 7.00 Uhr bis
12.00 Uhr, einsehen und uber den Inhalt Auskunft erhalten. Zuséatzlich wurde die
Satzung ins Internet unter der Adresse www.aumuehle.de eingestellit.

Dassendorf, den 07.09.2021

(Siegel)
Marco Haralambous
Bauamtsleiter
Veroffentlichungsvermerk
Ausgehangtam:  10.09.2021 (Siegel)
Abzunehmen am: 18.09.2021
Abgenommen am: (Siegel)

Zusatzlich im Internet verdffentlicht am: 10.09.2021

Auf der Internetseite des Amtes Hohe Elbgeest www.amt-hohe-elbgeest.de wird
gemal § 1 der Satzung der Gemeinde Aumihle tber die drtliche Bekanntmachung
und Verkindung unter — Amtliche Bekanntmachung — die obige Bekanntmachung
zusétzlich bekannt gegeben.



Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Billenkamp“ mit den Stral3enziigen "BergstralRe", "Grol3e StralRe",
"Ellerhorst"”, "SteinstralRe", "Bleicherstral3e", "Mittelweg",
"Gartnerstral3e", "Kurze Stral3e", "Grasweg", "Billeweg" und "Zum
Wiesengrund" - Teilbereich "Bergstral3e" und "Grol3e Stral3e"
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- - - Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.



Anlage zur Satzung der Veranderungssperre flir den Bereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Billenkamp* der
Gemeinde Aumuhle

Planungsziele:

- Die Gemeinde Aumihle hat im Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 grolRe Baufelder
festgesetzt, damit Gewerbetriebe eine hinreichende Moglichkeit zur Bebauung des
Grundstiickes haben. Die Entwicklung der vergangenen Jahre haben aber gezeigt, dass die
Bestandshaduser abgebrochen werden und Wohnhauser mit einer relativ hohen Anzahl an
Wohneinheiten errichtet werden. Die Gewerbeflache betragt teilweise nur 10 % von der
gesamten Nutzflache des Geb&dudes. Das urspriingliche Planungsziel von einem
Mischungsverhaltnis von ca. 50:50 wird damit nicht erreicht.

Zur Steuerung dieser Entwicklung mochte die Gemeinde eine Mindestgrundstiicksgrofie pro
Wohnheit festsetzen.

- Eine hohe Anzahl an Wohneinheiten fihrt zu einem gesteigerten Besuchsverkehr und damit
zu einer Verstarkung der Verkehrsproblematik in der GroRen StraRe. Die Gemeinde Uberlegt
zu priifen, ob vielleicht ein gedndertes Konzept zur Ausweisung der Parkflachen im
StralRenraum zu einer Verbesserung fiihren kdnnte.

- Des Weiteren mochte die Gemeinde mittels eines Gewerbekonzeptes priifen, ob es
Moglichkeiten zur Steigerung der Attraktivitat im Bereich des Mischgebietes gibt. Die
Ergebnisse konnten zu Auswirkungen auf die Festsetzungen im Bebauungsplan fihren.

- Ein weiteres Planunsziel ist die Uberpriifung der Festsetzung der Gebidudehdhe. Bei der
vorherigen Planung wurde nicht beriicksichtigt, dass die Topographie einzelner Grundstiicke
unterschiedlich ist, insbesondere auf der 6stlichen Seite der GroRen StraRe. Es soll gepriift
werden, ob die Gebdudehohen in einzelnen Bereichen reduziert werden sollte.



