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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Planzeichnung Teil A im Malstab 1:1.000,
dem Text Teil B und der Begrundung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2021 beschlossen, fiir das Gebiet ,Zwischen den
Kreiseln®, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 aufzustellen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird gemaR § 13a BauGB im vereinfachten
Verfahren, ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung, durchgeflihrt.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

® das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S 4147)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

o Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 20009,
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher
Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

Die Bebauungsplanédnderung im Mafstab 1:1.000 gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch entwickelt sich nicht aus den Flachennutzungsplanungen der
Gemeinde Bornsen. Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bornsen ist das
Plangebiet als Gewerbegebiet bzw. gewerbliche Baufliche dargestellt. Die an das
Plangebiet angrenzenden stdlichen Flachen sind als Mischgebiet dargestellt.

Die mit diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Mischgebiet weichen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir den betreffenden Bereich ab. Nach § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellung des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geédndert oder erganzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden, sondern wird im Wege der Berichtigung den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen angepasst.

Der Flachennutzungsplan wird fir das Plangebiet zuklnftig gemischte Bauflachen (M)
darstellen.

2. PLANUNGSZIELE

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich des Ortsteils Neu-Bdrnsen.

Das planerische Ziel der Gemeinde ist neben der gewerblichen Nutzung der Grundstiicke
auch die Schaffung von Wohnraum zu erméglichen.

Diese gemischte Nutzung ist nur (ber ein Mischgebiet (MI) mdglich, deshalb stellt die
Gemeinde diese Anderung des Bebauungsplanes auf.
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Aufgrund der zentralen Lage und der angrenzenden Hauptverkehrsstralke (B 207 und
Gemeindestralie) eignet sich der vorliegende Bereich stadtebaulich fiir die Entwicklung eines
Mischgebietes.

Zur Verbesserung der Wohnungsversorgung soll daher das bisher festgesetzie
Gewerbegebiet in ein Mischgebiet, das neben dem Gewerbe auch dem Wohnen dient,
umgewandelt werden.

Auch aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine Verbesserung
der Nutzungsméglichkeiten dieser innerértlichen flache sinnvoll. Die Gemeinde entspricht
damit gleichzeitig der Forderung des § 1 Abs. 5 baugesetzbuch (BauGB), die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

3. ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Das anfallende Oberflaichenwasser der Grundstiicksflachen und der Stralenverkehrsflachen
wird eingeleitet in das Regenriickhaltebecken, das sich an der Nordwestseite des
Plangeltungsbereiches befindet.

Hier erfolgt eine Riickhaltung, die nur einen sehr geringen Drosselabfluss zulésst. Dieser
Abfluss flieRt iber eine Rohrleitung in die Regenwasserleitung der StraRe ,Zwischen den
Kreiseln®, die wiederum in das Regenriickhaltebecken innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
20 einleitet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor.

Grundstiicksdrainageanlagen dirfen nicht an die o&ffentlichen Regenwasserleitungen
angeschlossen werden.

Das hausliche Schmutzwasser wird durch das Kanalnetz des Abwasserverbandes der
Lauenburger Bille- und Geestrandgemeinden abgefuhrt bzw. entsorgt.

Die SchmutzwassererschlieRung hat durch Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem
Abwasserverband zu erfolgen.

4. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt bei Neubauten (ber die Gas- und Wéarmedienst
Bdrnsen GmbH (GWB).

Hochspannungsfreileitungen

Durch das Plangebiet verlaufen Hochspannungsfreileitungen, zum Einen eine 110-kV-
Hochspannungsfreileitung 78/79 der Stromnetz Hamburg GmbH, zum Anderen eine 380-kV-
Hochspannungsfreileitung der 50Hertz Transmission GmbH.

Fir die Hochspannungsfreileitungen sind die Richtlinien fir Bauvorhaben im Bereich der
Freileitungen zu beriicksichtigen. Hierzu Text-Teil B, Ziffer: 2. 4. und die zwingend zu
beachtenden Hinweise.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Trassenachse zu beachten. Innerhalb
des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von bis zu 27,63 m
beidseitig der Trassenachse, in welchem ein beschrénktes Bau- und Einwirkungsverbot mit
Nutzungs- und Hohenbeschrankungen flr Dritte besteht.
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Fir den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbiichern eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. I, Lasten und Beschrankungen) eingetragen. Nach dem
Inhalt dieser Dienstbarkeit diifen u. a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im
Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgemafen Bestand und Betrieb
der Hochspannungsleitung beeintréchtigen oder gefahrden. AufRerdem sind je nach
Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten.

Gas

Die Gasversorgung fir bestehende Gebzude erfolgt Uber die Gas- und Wéarmedienst
Bornsen GmbH.

In dem Plangebiet befinden sich Erdgasleitungen des Schleswig-Holsteins Netz und
Erdgasleitungen der Gas- und Warmedienst Bornsen GmbH. Nach den geltenden
Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen von 4 m ist
von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

Fir die vorhandene Gashochdruckleitung ist ein vier Meter breiter Schutzstreifen zwingend
einzuhalten.
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Fernwérme

Fur Neubauten erfolgt die Versorgung ausschlieRlich mit Fernwarme aus den Heizwerken
der Gas- und Warmedienst Bérnsen GmbH (GWB).

Innerhalb des gesamten Gemeindegebietes sind Neubaubereiche an das
Fernwarmeversorgungsnetz der GWB anzuschlieRen. Es gelten die Anschlussbedingungen
der GWB.

Flr den Anschluss an das Fernwarmenetz ist eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit fur
GWB Voraussetzung.




Gemeinde Bérnsen — 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 - Begriindung

Altbauten erhalten bei Wirtschafilichkeit die Moglichkeit des Anschlusses an das
Fernwarmenetz der GWB.

Wasser
Die Wasserversorgung wird in Bérnsen von der Gemeinde Uber die Gas - und
Warmedienste Bornsen GmbH (GWB) sichergestellt.

5. ABFALLBESEITIGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Slidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als Beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Die Abfallentsorgung findet im Rahmen einer Regelabfuhr von Behéltern bis 1.100 |
ausschliellich als Straftenrandentsorgung statt.

6. LOSCHWASSER

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — |V 334-166.701.400-ist flr das
Gebiet eine Léschwassermenge von 96 m3h, fiir eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.

7. TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fiir die ErschlieRungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der Gas- und Wérmedienst Bérnsen GmbH (GWB)

und/oder anderen Anbietern zu erfragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Libeck und /oder anderen
Anbietern so friih wie méglich, mindestens vier Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
wird.
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8. DENKMALSCHUTZ

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemalt § 14 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

9. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Bornsen verandert nur die Art
der baulichen Nutzung (Baugebiete).

Im Bereich dieser Bebauungsplananderung wird das Baugebiet umgewandelt von einem GE
(Gewerbegebiet) in ein Ml (Mischgebiet)

Die Ausnutzung der Baugrundstiicke gegentiber dem Ursprungsplan verandert sich nicht.
Deshalb bleibt die Bilanzierung (Eingriff — Ausgleich) des Ursprungsplanes (Bebauungsplan
Nr. 27) und der 1. Anderung des Bebauungsplanes im vollen Umfang bestehen,
Erganzungen sind deshalb nicht erforderlich.

10. ERSCHLIESSUNG

Die Erschlieung des Gebietes erfolgt Uber bereits hergestellte ErschlieBungsstrafien und
Uber die Stralke ,Zwischen den Kreiseln..

Die Entwasserung der Grundstlicke muss durch die Anlieger bzw. die Gemeinde
sichergestellt werden. Es darf kein Wasser auf zur Strale gehorende Flachen geflhrt
werden.

Gemal § 9 (1) Bundesfernstraiengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI.S.1206) diirfen auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von
der BundesstraRe 207 (B 207), gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zu der freien Strecke der Bundesstrafle 207 nicht
angelegt werden. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes hat ausschlieBlich tber
die GemeindestraRe ,Zwischen den Kreiseln“ zu erfolgen.

Entsprechende Detailunterlagen fir die neue Verkehrsfuhrung sind dem jeweiligen
Strallenbaulasttréger zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Zur ordnungsgemafen Durchflihrung des Linienverkehrs wird auf dem geraden Abschnitt
der StraRe ,Zwischen den Kreiseln“, zwischen dem Kreisverkehr zur B 207 und der siidlich
nachfolgenden Kurve, eine Busbucht geschaffen.
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11. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung am 30-04-2022 gebilligt. _
30.03. 2022 .
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