Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Gemeinde Aumiihle
flir das Gebiet:

»Millerkoppel, Hausnummern 1 — 11a (ohne Nr. 1b, 6a+6b)*

Satzung

der Gemeinde Aumuhle tber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten
von Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen
und sonstigen Anlagen
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Ubersicht Geltungsbereich
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Praambel

Zur Wahrung der stéadtebaulichen Eigenart des historischen Gebdudeensembles in
der Mullerkoppel, Hausnummern 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11 + 11a, Flurstiicke
3/113, 3/114 und 3/115 der Flur 49, Gemarkung Sachsenwald, die aufgrund ihrer
stadtebaulichen Gestalt, die von geschichtlicher, architektonischer und
stadtebaulicher Bedeutung sind, sowie zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des
Ortsbildes fur diesen Bereich wird aufgrund des § 172 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 zul. gedndert am 20. Juli
2022 sowie des § 86 der Landesbauordnung (LBO) des Landes Schleswig-Holstein
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Dezember 2021 in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Februar 2003, zul. geandert 04. M&rz 2022 nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumiihle vom
09.03.2023 folgende Erhaltungs- und Gestaltungssatzung erlassen:

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ergibt sich
aus dem Ubersichtsplan Plan 1 — Geltungsbereich der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung -, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Hausnummern 1, 2,
3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 + 11a sudlich der Strale der Mullerkoppel (Flurstiicke 3/113,
3/114 und 3/115 der Flur 49 der Gemarkung Sachsenwald).

Der bestehende bauhistorische Ensemblebereich ist im Plan 2 dargestellt. Dieser
Plan ist ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Teil A: Erhaltungssatzung
§ 2 Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die
Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen einer
besonderen Genehmigung.

Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund
des § 61 der Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein keiner Baugenehmigung
bedirfen.

Damit sind unter anderem auch Garagen, Stellplatze, tiberdachte Stellplatze sowie
deren Zufahrten und Fahrgassen, Werbeanlagen, Warenautomaten sowie die
Anderung der duReren Gestaltung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig.



Die Genehmigung fir Abbruch, Anderung oder Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Ortsgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder
sonst von stadtebaulicher - insbesondere historischer oder kiinstlerischer -
Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird (§ 172 Abs. 3 BauGB).

§3 Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird nach § 173 Baugesetzbuch (BauGB) durch den
Burgermeister der Gemeinde Aumiihle erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung
oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdérde, der Bauaufsichtsabteilung des’
Kreises Herzogtum Lauenburg im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

§4 Ordr{ungswidrigkeiten

Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der
Satzung eine bauliche Anlage abbricht oder &ndert, ohne die erforderliche
Genehmigung nach §§ 2 und 3 dieser Satzung eingeholt zu haben.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu
25.000 € (in Worten: Funfundzwanzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil B: Gestaltungssatzung

§ 5 Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen des Teils B - Gestaltungssatzung gelten fiir alle Um-,
Erweiterungs- und Neubauten der Hauptgebaude sowie fir sonstige bauliche
Veranderungen auf den Grundstiicken und fur Werbeanlagen.

Bei der Neuerrichtung von Hauptgeb&uden sind nur Gebaudetypen zuldssig, die den
Gebaudetypenbeschreibungen in den §§ 6 bis 11 entsprechen. Innerhalb des in Plan
2 festgelegten Ensemblebereiches, der ausschlieBlich durch einen einheitlichen
Gebé&udetyp charakterisiert ist, ist bei der Neuerrichtung des Hauptgebdudes dieser
bestimmte Geb&udetyp gemaR den Vorgaben der §§ 6 bis 11 dieser Satzung wieder
zu errichten. '



Alle MaRnahmen sind nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der
Weise auszufuhren, dass die historische, kiinstlerische und stédtebauliche Eigenart
des Ortsbildes gesichert und geférdert wird.

Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes
und von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zur Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bleiben unberiihrt.

§ 6 Fassadenmaterialien und Fassadenfarben

Fassadenflachen, die von der StraRe Mdllerkoppel einsehbar sind, sind zwingend als
Putzfassade in der Farbe Weill herzustellen.

Zulassige Materialien zur Verbesserung der Warmedammung von Putzfassaden ist
die Anbringung von Warmedammputz. Warmedammverbundsysteme kénnen
ebenfalls zugelassen werden.

Der Charakter der Fassadenflachen, die von der Strake Miillerkoppel sichtbar sind,
sind zu erhalten.

§ 7 Dachmaterialien, Dachneigungen, Firsthéhen

Die geneigten Satteldachflachen der Gebaude sind mit unglasierten Tonziegeln in
Form einer Hohlpfanne bzw. Hohlfalzziegel in der Farbe ziegelrot auszufiihren. Pro
Doppelhaus sind die Dachflachen einheitlich einzudecken. Die vorhandenen
Dachneigungen der bestehenden Gebaude sind einzuhalten (siehe Anlage 3).
Ebenso dirfen die Firsththen die bestehenden Firsthéhen der Geb&ude nicht
tberschreiten.

Der Charakter der Dachflachen, die von der StraRe Milllerkoppel sichtbar sind, sind
zu erhalten. :

§ 8 Fledermausgauben

Die im Geb&udeensemble vorhandenen Fledermausgauben sind zwingend
gestalterisch in der vorhandenen Form zu erhalten. Bei Ersatz ist die Formation der
Gauben in gleicher Art und Weise zu errichten.

Der Charakter der Fledermausgauben, die von der Strale Miillerkoppel sichtbar
“sind, sind zu erhalten.



§9 Fenster

Die im Gebaudeensemble vorhandenen Fenster sind zwingend gestalterisch in der
vorhandenen Form, Gliederung und Aufteilung zu erhalten. Bei Ersatz ist die
Fensterformation Gliederung und Aufteilung in gleicher Art und Weise zu errichten.

Sprossenfenster sind zulassig.

Der Charakter der Fensterformation, die von der Strae Mullerkoppel sichtbar sind,
sind zu erhalten.

§ 10 Riickwirtige bauliche Anlagen

Anbauten an das Hauptgebaude und sonstige bauliche Anlagen in den riickwartigen
GrundstUcksbereichen durfen die bauliche Gesamthoéhe des straRenseitigen
Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.

§ 11 Werbeanlagen und Warenautomaten

GemaR § 61 Abs. 1 Nr. 12 Landesbauordnung (LBO) sind Werbeanlagen bis zu
einer GréRe von 1,00 m? verfahrensfrei.

Werbeanlagen sind nur am Gebzude bis in Héhe der Oberkante der
Erdgeschossfenster zuldssig. Auskragende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Blink-
bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung sind unzuléssig.

Werbeanlagen dirfen eine FlachengroBe von 1,00 m? je Gewerbeeinheit nicht
Uberschreiten. Sie dirfen wesentliche architektonische Gliederungselemente nicht
uberdecken. Dies gilt auch fur das Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen.

Vor der Fassadenflache des Hauptgebaudes, an Einfriedungen oder in
Vorgartenzonen stehende oder hangende Warenautomaten sind unzuléssig.

§12 Grundstiickseinfriedigungen

Die straftenseitigen Buchenhecken zur Strale Miillerkoppel sind dauerhaft zu
erhalten. Bei natlirlichem Abgang sind diese mit gleichartigen Pflanzen zu ersetzen.



§13 Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der
Satzung vorsétzlich oder fahrlassig einer nach dieser Satzung erlassenen
Gestaltungsvorschrift zuwiderhandelt oder eine Werbeanlage ohne die erforderliche
Genehmigung errichtet oder &ndert.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe bis zu
50.000 € (in Worten: Funfzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil C: Schlussbestimmungen

§ 14 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen im Sinne des § 31 Abs.
2 BauGB zugelassen werden, wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die
Abweichung erfordern oder stadtebauliche Griinde die Abweichung von den
Bestimmungen verlangen oder das Festhalten an den Bestimmungen dieser Satzung
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fur den Bauherrn fihren wiirde.

Uber Abweichungen entscheidet die untere Bauaufsichtsbehérde im Emvernehmen
mit der Gemeinde.

§ 15 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Aumﬁhle 20.04.2023
Gemelnde Aurmnihle

[ fen P

Knut Suhk
Birgermeister
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Dachdeckung:

unglasierte Toniiegel
Form

Hohlpfanne
bzw.Hohlfalzziegel

Farbe ziegelrot

Fledermausgauben
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