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Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 - ,Ehemaliger Spielplatz am Schlehenweg”

1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 - Gebiet ,Hinter der Kirche, westlich Friedrichsruher
StraBe, stdlich Wohltorfer Weg” betrifft den ehemaligen Spielplatz am Schlehenweg. Die Flache
liegt recht zentral im Ortsteil Kroppelshagen der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf. -

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 6/46 mit einer Fliche von rund 1.384 m2.

Das Plangebiet wird im Norden durch wohnbaulich genutzte Grundstiicke, im Osten durch eine
Sozialstation der Diakonie, sowie im Westen und Stiden durch den Schlehenweg begrenzt.

Abb. 1: Schrégluftbild (Apple Karten)

2.  Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf mangelt es an Angeboten von (Miet-)Wohnraum fiir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (1- bis 2-Zimmer-Wohnungen). Die Gemeinde
strebt an, auf dem gemeindeeigenen Grundsttick fur diese Zwecke Planungsrecht zu schaffen.

Der ehemalige Spielplatz am Schlehenweg wird seit Jahren nicht mehr genutzt und bietet sich,
nicht zuletzt aufgrund der zentral gelegenen und stédtebaulich integrierten Lage im Siedlungsbe-
reich, fiir eine Entwicklung an.

Im Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf ist die Fliche als Gemeinbe-
darfsfliche mit der Zweckbestimmung Kirche festgesetzt. Um eine wohnbauliche Nutzung zu er-
moglichen, ist der Bebauungsplan zu d@ndern. Das Bebauungsplanverfahren kann dabei gemaR
§ 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden, da die Voraussetzungen hierfir vorliegen: Die im gesamten Plangebiet zu-
ldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) liegt bei insgesamt etwa 600 m? und damit weit
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unter dem in § 13a Absatz 1 Nummer 1 BauGB angegebenen Schwellenwert von 20.000 m2 Weite-
re Bebauungsplanverfahren, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang stehen, liegen nicht vor. Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zulissigkeit von
Vorhaben begriindet, welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
haben. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass eine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) besteht oder, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt gedndert am 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3901) (um-
liegende Storfallbetriebe) zu beachten sind. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB mit Verzicht auf eine Umweltprufung, auf den Umweltbericht und
auf die Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt.

GemaB § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrlchtung und Erorte-
rung abgesehen.

3.  Planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan

Die im Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes dargelegten Grundsitze der Raumordnung sind
bei Erforderlichkeit durch Festlegungen in Raumordnungsplidnen zu konkretisieren. Die Ziele und
Grundsatze fir die Landesentwicklung sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fort-
schreibung 2021 (LEP 2021) dargelegt. Die gemeindliche Bauleitplanung ist gemaR § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Fir die Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf und somit auch fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 8 (siehe Kennzeichnung) werden im LEP 2021 keine besonderen Zielfestlegungen
getroffen. Die Gemeinde liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung sowie im
10 km-Umkreis um die Mittelzentren Geesthacht und Reinbek.

[Py

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

> Die Planung steht im Einklang mit den derzeit giiltigen Darstellungen des
Landesentwicklungsplans.
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3.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

In den Regionalplénen sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir die raumliche Entwick-
lung der einzelnen Teilrdume Schleswig-Holsteins festgelegt.

Die Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf liegt innerhalb des Regionalplans fiir den Planungsraum
- Schleswig-Holstein Stid (Stand 1998) (Planungsraum I).

Im Januar 2014 wurde eine neue Aufteilung in insgesamt drei anstatt der bisherigen fiinf Planungs-
rdume beschlossen. Nach dieser Aufteilung wird die Gemeinde zum Planungsraum lll gehéren. Mit
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans, die im Dezember 2021 in Kraft getreten ist,
wurde die Neuaufstellung der drei Regionalplédne initiiert. Am 21. Februar 2022 erfolgte die Be-
kanntgabe der Planungsabsichten im schleswig-holsteinischen Amtsblatt, womit das Verfahren
offiziell eingeleitet wurde.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Stand 1998) ;

> Der Regionalplan trifft keine expliziten Aussagen fiir das Plangebiet. Die Planung steht im
Einklang mit den derzeit giiltigen Darstellungen des Regionalplans.
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3.3 Flichennutzungsplan der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf

Der geltende Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf, in der am
26.11.2007 in Kraft getretenen Fassung, zuletzt gedndert durch die 5. Anderung/Berichtigung vom
23.02.2021, stellt den Plandnderungsbereich als ,Fliche fiir den Gemeinbedarf - Kirche” dar.

: e B3 -;‘5‘1 ¥k : ~ 0
fAbb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf

> Das Bebauungsplanverfahren kann gemdB § 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die Darstellung
+Fldche fiir den Gemeinbedarf - Kirche” ist im Wege der Berichtigung (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB) an die neue Zieldarstellung ,Wohnbaufliche” anzupassen.
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3.4 Verbindliches Bauplanungsrecht

Fiir den Bereich der vorgesehenen Anderung gilt der Bebauungsplan Nr. 8 - Gebiet ,Hinter der
Kirche, westlich Friedrichsruher StraBe, stdlich Wohltorfer Weg”, der das Gebiet als ,Fliache fiir den
Gemeinbedarf” mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kirche” festsetzt.

. -
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Abb. 5: Ausschnitt des Bebauungsplan Nr. 8
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. 4.  Angaben zum Bestand

Der nordlich der BundesstraBe 207 gelegene Ortsteil Kroppelshagen der Gemeinde
Kréppelshagen-Fahrendorf ist liberwiegend durch Wohnnutzungen in Einzelhausstrukturen
gepragt. Das Plangebiet ist Teil der Siedlung Schlehenweg. Diese ist an die Friedrichsruher Strae
(L208) angebunden. In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet liegt die Bushaltestelle ,Kréppels-
hagen, DorfstraBe”, welche von den Buslinien 8810 und 8811 bedient wird. Die Buslinie 8810 (Ber-
gedorf — Schwarzenbek - MélIn) bietet dabei einen durchgéngigen 60 Min.-Takt, der in den Haupt-
verkehrszeiten auf einen 30 bzw. 15 Min.-Takt verdichtet wird. Zudem verkehrt dort im 60-Minuten
Takt die XpressBus-Linie X81 (Bergedorf — Mélin).

Bei dem zu Uberplanenden Grundstiick handelt es sich um einen ehemaligen Spielplatz.

Die Flache wurde als Rasenflache mit vereinzelten Kleineren Sand- und Pflasterflichen ausgebildet.

Entlang des Schlehenwegs verlduft ein Zaun, parallel dazu stehen sechs kleinere Buchen. An der
6stlichen Grundstiicksgrenze befinden sich vereinzelt Gehélzstrukturen und im siidlichen Bereich
eine groBe, freistehende Eiche.

Abb. 6: Plangebiet, vom Schlehenweg aus gesehen

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 - Gebiet ,Hinter der Kirche, westlich Friedrichsruher
StraBe, studlich Wohltorfer Weg” soll auf der ungenutzten, ehemaligen Spielplatzfliche die Errich-
tung eines Wohngebéudes erméglicht werden. Die Gemeinde méchte hier Angebote fiir Perso-
nengruppen mit besonderem Wohnbedarf (1- bis 2-Zimmer-Wohnungen zur Miete) schaffen.

Ein erster Bebauungsentwurf zeigt auf, dass in zwei Einzelbaukérpern insgesamt neun Wohnein-
heiten, eine Waschktiche und ein Gemeinschaftsraum entstehen kénnten.
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6. Inhaltder Planung
6.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet hat eine GréBe von 1.384 m? und wird vollstindig als allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Durch eine Festsetzung einer hochstzuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer maximal
zuldssigen Zahl von zwei Vollgeschossen werden die stadtebauliche Dichte und das Erscheinungs-
bild der Neubebauung im Plangebiet an die Umgebung angepasst. Die gewahlten Festsetzungen
sollen gewéhrleisten, dass sich die neue Bebauung an dieser Stelle ortsgerecht in die vorhandene
Struktur einflgt. :

6.3 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

6.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

Es werden gemaR § 86 LBO Festsetzungen getroffen, die den Erhalt des Ortsbildes gewéhrleisten.

Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Dachneigungen von 35° bis 45° zulissig. Fiir Nebengebiude

sind auch Flachdécher zuldssig. Die Sockelhdhen sind bis zu einer Héhe von maximal 50 cm Gber
StraBenoberkante zulassig. Drempel sind bis zu einer H5he von maximal 50 cm zuldssig.

6.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen bestimmt. Zur Kronentraufe
der erhaltungswiirdigen Eiche wird ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehalten. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Hauptgebaude errichtet werden. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach § 6 LBO in den Abstandsfliachen zulissig
sind, kénnen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

6.6 Stellplatze

Je Wohnung sind mindestens 0,7 Stellplatze herzustellen. Die Festsetzung wird getroffen, weil ein
Angebot von (Miet-)Wohnraum fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf geschaffen
werden soll und deshalb ein Stellplatzschlissel < 1 angenommen werden kann. Zudem liegt das
Plangebiet in fuBlaufiger Nahe zur zentralen Haltestelle ,Kréppelshagen, DorfstraRe”.

6.7 Erschlieung

Eine neue Grundstiickszufahrt soll am nérdlichen Rand des Grundstiicks geschaffen werden. Der
Schlehenweg ist ein verkehrsberuhigter Bereich. Im Bereich des Plangebiets sind zwei Parkplitze
auf der Fahrbahn abmarkiert. Diese knnen voraussichtlich erhalten bleiben. '

Im Schlehenweg sind alle fiir die ErschlieBung des Gebiets notwendigen Leitungen vorhanden.
6.8 Loschwasser

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Es wird eine Loschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir
eine Léschdauer von 2 Stunden erforderlich (Arbeitshilfe DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsbldtter W 405, W 331, und W 400).

10
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7.  MaBlnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Da der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gemaR § 13a BauGB aufgestellt
wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die
Aufstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann ebenso wie die Anfertigung eines
Umweltberichts nach Anlage 1 BauGB entfallen.

Der an der 6stlichen Grundstiicksgrenze vorhandene Gehdlzstreifen wird als Fliche zum Erhalt von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Im siidlichen Bereich des Grundstiicks werden die groBe, frei-
stehende Eiche und drei kleinkronige Buchen als erhaltenswert festgesetzt. Drei weitere kleinkro-
nige Buchen am westlichen Grundstiicksrand kénnen bei einer Bebauung des Grundstticks nicht
erhalten werden und missen gefallt werden. Als Ersatz sind auf dem Grundstiick drei standortge-
rechte Laubbdume zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang der zum Erhalt bzw. zur
Pflanzung vorgesehenen Baume ist ein gleichwertiger Ersatz durch Neupflanzungen zu leisten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von den privaten Flichen
(bspw. Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflichen) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten
und zu versickern. Private Zufahrten sowie Stellpldtze sind nur in luft- und wasserdurchlissigen
Ausflihrungen (z. B. Rasensteine, Pflaster mit Versickerungsfugen 0.4.) herzustellen.

7.1  Kurzbeschreibung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 soll der ehemalige Spielplatz am Schlehenweg zu
einer Wohnbauflache zur Schaffung von neuen Wohneinheiten ausgewiesen werden. Die Entwick-
lung von neuen Wohnbaufldchen soll vorrangig im Innenbereich stattfinden, weshalb die Fliche
dafiir gut geeignet ist. Die ,Flache fur Gemeinbedarf” der Zweckbestimmung ,Kirche” (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB) wird deshalb zu einem ,Aligemeinen Wohngebiet” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4
BauNVO) umgewandelt. Die Plangebietsgrofe betrdgt 1.384 mz.

7.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan LRP fir den Planungsraum lil (2020):

Die bestehenden Landschaftsrahmenplane |, Il und IV aus den Jahren 1998, 2003 und 2005 sind
aufgrund der Neufassung der Planungsrdume Schleswig-Holstein durch das Landesplanungs-
gesetz (LAPlaG) vom 27. Januar 2014 sowie aufgrund neuer Rahmenbedingungen und aktueller
Entwicklungen durch das Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein als oberste Naturschutzbehérde fortgeschrieben
bzw. als Landschaftsrahmenplan lll neu gefasst worden. Hierzu gehéren die Kreise Dithmarschen,
Steinburg, Pinneberg, Segeberg, Stormarn, Herzogtum Lauenburg und Ostholstein sowie die
Hansestadt Liibeck. Die Hauptkarten des LRP enthalten folgende Hinweise oder Darstellungen fiir
das Plangebiet:

11
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Hauptkarte 1 Blatt 2:

Angrenzendes Trinkwassergewinnungsgebiet (blaue waagerechte Schraffur mit Rahmen)

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Planungsraum lll (Hauptkarte 1, Blatt 2)

Hauptkarte 2 Blatt 2:

*  Gebiet mit besonderer Erholungseignung (gelbe Dreiecke)

* Gebiet mit Voraussetzung fir die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebletes LSG
(rote Schragschraffur ohne Rahmen)

e Historische Kulturlandschaft - hier Knlcklandschaft (griine waagerechte Schraffur)

g LT TR0

H_nh(‘llhn
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (Hauptkarte 2, Blatt 2)

Die Hauptkarte 3 Blatt 2 enthalt keine relevanten Aussagen fiir das Plangebiet.

Landschaftsplan der Gemeinde Kroppelshagen-Fahrendorf (2002):

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die in den Naturschutzgesetzen des Bundes - Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert am 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1362) und der des Landes (LNatSchG) vom 24. Februar 2010

12
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(GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert am 13. November 2019 (GVOBI. S. 425) - formulierten Ziele und
Grundsdtze von Naturschutz und Landschaftspflege fiir die Gemeinde (Landschaftsplan) zu
konkretisieren.

Die Planungskarte des Landschaftsplans stellt fiir das Plangebiet folgende Flédche dar:

¢ Wohnbaufldche und Einzelhaus mit < 50 % Griinanteil

Abb. 9: Zuschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf

Natura 2000 — Gebiete/weitere Schutzgebiete

Wirkungszusammenhénge zwischen dem Plangebiet und weiter entfernt liegenden Gebieten des
europdischen Netzes ,Natura 2000” (z.B. FFH-Gebiete) kénnen ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachgdter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 vorhanden.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.3.1 Flachenverbrauch

Das Plangebiet ist ca. 1.384 m? groB und umfasst derzeit eine Spielplatzfliche und ist als Gemein-
bedarfsflache ,Kirche” festgesetzt. Die Flache liegt innerhalb eines bestehenden Wohngebiets.

7.3.2 Bodenfunktion und Wasserhaushalt

Aus den [t. Landschaftsplan im Gemeindegebiet hiufig vorkommenden Geschiebelehmen und -
mergeln der Grundmor&nen mit periglazialen Deckschichten haben sich vor allem lehmige Sand-
und Sandbéden entwickelt. Diese kommen sehr wahrscheinlich auch im Plangebiet vor. Ein ge-
naueres Bodengutachten liegt nicht vor und wird fiir nicht erforderlich erachtet. Altlasten sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Versiegelung und Uberbauung fiihren grundsitzlich zur Zerstérung des natiirlichen Bodengefiiges
und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen sowie zu einem erhéhten Oberfla-
chenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ziel der Planung ist es,
das Oberflachenwasser riickzuhalten und auf dem Grundstiick zu versickern. Hierfiir ist die Ausbil-
dung von Mulden oder Mulden-Rigolensystemen vorgesehen. '

13
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7.3.3 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt dorflich. Aufgrund der Eingriinung des Plangebietes und der geringen Versie-
gelung im ndheren Wohnumfeld ist mit keinen siedlungsklimatischen Belastungszonen (Hitzein-
seln) im Plangebiet oder im unmittelbaren Umfeld zu rechnen. Die geplante Umwidmung der Fl-
che wird zu keiner Verschlechterung der Luftqualitit fiihren.

7.3.4 Tier-und Pflanzenwelt

Auf dem an das &stlich angrenzenden Grundstiick befinden sich einige Gehélzstrukturen und ein
groBer Einzelbaum (Eiche). Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze besteht eine Hecke auf dem
angrenzenden Einfamilienhausgrundstiick.

Die Eiche kann erhalten bleiben, da die Giberbaubare Grundstiicksfliche im Plangebiet mit einem
Abstand zur Kronentraufe festgesetzt wird. Der grenzstindige Geholzstreifen am éstlichen Rand
des Grundstiicks bleibt erhalten, ebenso der Gehdlzsstreifen auf dem nérdlich angrenzenden
Grundstiick. ‘

Auf dem ehemaligen Spielplatz-Grundstiick selbst sind entlang der westlichen und der siidlichen
Grundstiicksgrenze sechs kleinkronige Buchen angepflanzt worden. Drei dieser Biume werden
nicht erhalten werden kénnen, um die Ausweisung des Baufensters fiir die geplante Wohnbebau-
ung zu ermdglichen. Es sind Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick vorgesehen.

Im gesamten Grundstiicksbereich dominieren derzeit anthropogene Uberpragungen durch die
Anlage eines Spielplatzes mit vereinzelten Sand- und Pflasterflichen. Die restlichen Flichen sind
intensiv gemaht. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten. Die groBe, alte Eiche und der nérdlich (auBerhalb des Plangebiets) und éstlich
vorhandene Hecken-/Geholzbestand bleibt erhalten. Die noch jungen Buchen, die teilweise entfal-
len, weisen keine Schadstellen oder Héhlen auf, die als Lebensstitte fiir Vogel oder Fledermiuse
geeignet wéren.

Die Flache wird sich von einem ehemaligen Spielplatz zu einem Wohnbaugrundstiick mit Gemein-
schaftsgarten wandeln, sodass sich die Stérintensitit fir die Tier- und Pflanzenwelt nicht wesent-
lich verandern wird. Erhebliche Stérungen durch baubedingte Wirkfaktoren sind nicht anzuneh-
men, wenn diese im Ublichen Rahmen erfolgen.

7.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der Siedlung am Schlehenweg. Beim Plangebiet handelt es sich um eine
Flache, die von Wohnbebauung umgeben ist. Durch die Planungen wird es zu keinen erheblichen
Verénderungen des Orts- und Landschaftsbildes kommen, da sich die geplante Wohnbebauung
stadtebaulich einfiigen wird.

7.3.6 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist im Hinblick auf Verkehrslarmimmissionen der L208 teilweise vorbelastet. Durch
die Umsetzung der Planungen wird es zu keiner erheblichen héheren Verkehrsbelastung kommen.
Zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 liegt eine schalltechnische Untersuchung (DEKRA Au-
tomobil GmbH, Hamburg, September 2022) in Hinblick auf Verkehrslarm vor. Demnach liegen die
Beurteilungspegel im Tagzeitraum bei maximal 53 dB(A) und im Nachzeitraum bei maximal 44
dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau fiir allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden unterschritten. Im Ergebnis werden im Plan-
gebiet keine MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen erforderlich.

In der Umgebung des Plangebiets sind keine Stérfallbetriebe vorhanden.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 - ,Ehemaliger Spielplatz am Schlehenweg* Begriindung

8. Hinweise
8.1 Kampfmittel

Die Gemeinde Kroppelshagen-Fahrendorf liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fiir
die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelriumdienstes keine
Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen und unverziiglich
der Polizei zu melden. :

8.2 Kulturdenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte
in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit. '

9.  Finanzielle Auswirkungen

Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

" Der Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf entstehen Kosten fiir die Aufstellung der Bauleitpla-
nung. ‘ '

Einnahmen (Bodenwertsteigerungen und Grundstiicksverkiufe)
~ -keine -
10. Verfahren, Rechtsgrundlagen

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 — Gebiet ,Hinter der Kirche, westlich
Friedrichsruher StraBe, siidlich Wohltorfer Weg” - ist am 07.12.2021 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Kroppelshagen-Fahrendorf gefasst worden.

Verzicht auf‘fr(jhzeitiqe Beteiligungen

GemaB Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.12.2021 wurde von frithzeitiger Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behérden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2023 die Anderung des Bebauungsplans und die Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB hat vom 19.04.2023 bis zum 18.05.2023
stattgefunden. Parallel wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung bertihrt sein kdnnen, mit Schreiben vom 17.04.2023 um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.
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Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 - ,Ehemaliger Spielplatz am Schlehenweg”

Rechtsgrundlagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert am 4. Januar 2023 (BGBI.INr.6 S. 1, 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S.
3786), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI.INr.6S. 1, 3)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert am 06.12.2022 (GVOBI. S. 1002)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 18. Marz 2021
(BGBI.1S.542), zuletzt gedandert am 22. Méarz 2023 (BGBI. I Nr. 88 S. 1, 6)
Landesplanungsgesetz Schleswig-Holstein (LaPlaG S.-H.) vom 27. Januar 2014 (GVOBI. S. 8),
zuletzt gedndert am 12.11.2020 (GVOBI. S. 808)

Kréppelshagen-Fahrendorf, den 13. Juli 2023

Gemeinde Kréppelshagen-Fahrendorf

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro

claussen-seggelke stadtplaner
LippeltstraBle 1
20097 Hamburg
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