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VORBEMERKUNGEN
Einleitung

Zur stadtebaulichen Entwicklung hat die Gemeinde Bérnsen fur die nachsten
10 Jahre ein stadtebauliches Entwicklungskonzept entwickelt. Dieses Konzept
berticksichtigt die Lage, die Entwicklungsméglichkeiten und die vorhandenen
Gesetzesgrundlagen.

Diese Entwicklungsplanung ist im Vorwege, vor der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung, mit der Landesplanung des Landes Schleswig-
Holstein und dem Kreis Herzogtum Lauenburg abgestimmt worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bérnsen hat am 06.11.2001
beschlossen, die Bebauungspléne Nr. 19, 20 und 21 aufzustellen.

Es sind: der Bebauungsplan Nr. 19 fur das Gebiet sudlich der
Schwarzenbeker Landstralze (B 207), westlich der Bérnsener Strale;

der Bebauungsplan Nr. 20 fur das Gebiet nérdlich der Schwarzenbeker
LandstraRe (B 207), westlich des Muhlenweges und der Bebauungsplan

Nr. 21 fur das Gebiet 6stlich der Bornsener StralBe, stdlich der Bebauung
,Frachtweg".
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1.2

Verstarkt wurde die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes
durch die hohe Nachfrage fur Gewerbeansiedlung, zur Entwicklung umwelt-
und landschaftsvertraglicher Handwerks-, Handels und
Dienstleistungsbetriebe.

Das Gewerbegebiet studlich der B 207 liegt teilweise zwischen einigen bereits
bestehenden Betrieben, und ist zur weiteren Ansiedlung fir Betriebe
pradestiniert.

Aufgrund der Notwendigkeit fur ortliche Gewerbebetriebe Flachen zur
Verfigung zu stellen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Flachennutzungsplan

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bérnsen hat am 19.12.2002
beschlossen, die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Diese  Flachennutzungsplanadnderung wurde durch Schreiben des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 24.05.2004
genehmigt.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Boérnsen ist
Bestandteil dieser Flachennutzungsplaninderung. Somit entwickelt sich der
Bebauungsplan teilweise aus der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Um die Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 abzusichern, wird eine ca. 0,6 ha groRe Flache als
Sonderbaufléche ausgewiesen, die Gemeinde stellt hierzu die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes auf.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung hat fur das Gebiet stdlich der Schwarzenbeker
LandstraBe, westlich der Bérnsener StraRe beschlossen, den Bebauungsplan
Nr.19 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.IS.2141) zuletzt gedndert am 13.09.2001
(BGBI.1S.2376)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.11.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt geanderten Fassung
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3.2

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage der Gemeinde im Raum

Die Gemeinde Boérnsen liegt im Sudwesten des Kreises Herzogtum
Lauenburg.

Im Nordwesten grenzt sie an die Gemeinde Wentorf b. H., im Norden an die
Gemeinde Wohltorf und an den Sachsenwald, im Osten an die Gemeinden
Kréppelshagen-Fahrendorf und Escheburg und im Siden an die Freie und
Hansestadt Hamburg.

Die Gemeinde Bérnsen gehért zum Amt Hohe Elbgeest.

Bearbeitungsgrenzen

Der Bebauungsplan Nr. 19 wird fur das Gebiet studlich Schwarzenbeker
LandstraRe (B 207), westlich der Bérnsener Landstrale aufgestelit.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von insgesamt ca. 7,4 ha.

PLANUNG

Die Baustruktur in Bérnsen ist weitgehend vom freistehenden Ein- oder
Zweifamilienhaus gepragt.

Gewerbliche Nutzungen konzentrieren sich entlang der Hauptverkehrsstralen
B5 und B 207.

Aufgrund vorhandener Betriebe erfillt die Gemeinde Bdrnsen eine gewisse
Gewerbefunktion.

Im Ortsteil Neu-Bérnsen ist eine Vielzahl kleinerer gewerblicher Betriebe
innerhalb der dortigen Wohnbebauung angesiedelt.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes weist ein neues ca. 3,5 ha
groRes Gewerbegebiet aus, durch die Festsetzung des Gewerbegebietes soll
die Mdglichkeit geschaffen werden, einigen Bérnsener Gewerbetreibenden
ihre Betriebe umzusiedeln bzw. zu erweitern.

Es ist auch daran gedacht, einen gewissen geringen Zuwachs neuer Betriebe
in Bérnsen zuzulassen.

Um die Errichtung eines ,Nahversorgungsmarktes” abzusichern, wird ein ca.
0,6 ha groRe Flache als Sondergebiet ausgewiesen, die Gemeinde stellt
hierzu die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes auf.

Bornsen, im Marz 2006




GEMEINDE BORNSEN
Kreis Herzogtum Lauenburg
Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 19

Seite 6 BORNSEN

Aufgrund dieser ausgewiesenen Flachen hat die Gemeindevertretung
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 19 aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 19 setzt fur das Gebiet (Neu-Bérnsen) westlich der
Bérnsener Stralle, sudlich der B 207 ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet
— ,Nahversorgungsmarkt” fest.

Gewerbegebiete sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 8 BauNVO
festzusetzen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléastigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO).

Das Sondergebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1/ § 11 BauNVO festgesetzt.

Im stdéstlichen Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 an der
Einmindung der ErschlieBungsstralle, direkt an der Bérnsener Stralle, ist eine
Flache fur den Eigenbetrieb Gas- und Warmedienst Bérnsen (GWB)
vorgesehen zur Sicherung des Gemeindegebietes mit einer ausreichenden
Energieversorgung. Geplant sind auf dieser Flache ein Heizwerk, ein
Wasserspeicher, eine Trafoanlage und eine Druckregelanlage.

Ausgleichsfléche

Die Gemeinde stellt stdlich an das Gewerbegebiet anschlieBend eine Flache
fr den Ausgleich zur Verfugung. Hintergrund der Festsetzung dieser
Ausgleichsflache ist es, eine qualifizierte Ausbildung des zuklnftigen
Siedlungsrandes zur offenen Landschaft umzusetzen und dieses
insbesondere aufgrund der geplanten Gewerbeansiedlung.

Die dartber hinaus zu erbringenden Ausgleichsflachen werden im Ausgleich
mit den kunftigen Vorrangflédchen fur Naturschutz gemaR der Teilanderung des
Landschaftsplanes in den nachfolgenden Bebauungsplénen realisiert und
festgesetzt.

Bei der Fortschreibung des Landschaftsplanes wird darauf geachtet, dass die
Ausgleichsflachen an einer Stelle liege, die nebeneiner vernunftigen,
landschaftsgerechten Einbindung von Baugebieten, auch eine Verbindung
herstellen zu anderen naturschutzfachlichen wertvollen Strukturen.

Bornsen, im Méarz 2006
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FLACHENBILANZ

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst eine
Gesamtflache von 7,4 ha.

Davon nimmt die Gewerbegebietsflache eine Flachengréfle von 2,9 ha,
Sondergebietsflache 0,6 ha ein.

Die StralBenverkehrsflachen betragen 0,8 ha und die Fléchen fur die
Versorgungsanlagen 0,20 ha (Gesamt 4,5 ha).

Die Restflache von 2,9 ha wird fur den Ausgleich bereitgestellt, fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

GRUNORDNUNGSPLANUNG

Der Grunordnungsplan wurde erarbeitet von dem
Baro Landschaftsplanung Jacob

Freie Landschaftsarchitekten

22848 Norderstedt

MASSNAHMEN VON NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Im Grinordnungsplan werden aufbauend auf die in Kapitel 4 genannten
Anforderungen und konzeptionellen MalRnahmen zur Grinordnung
Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der Knicks, zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern und Einzelbdumen, zur Gestaltung der
Ausgleichsflachen sowie zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes
getroffen. Die Darstellungen und Festsetzungen werden weitestgehend in den
B-Plan Gbernommen.

GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE (§ 15 b LNatSchG)

Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzar-
beiten so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks
erhalten bleiben. Vorhandene Licken der zu erhaltenden Knicks sind durch
Arten des heimischen Knickartenspektrums zu schlieen:

Knicks (Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums)

Uberhaélter: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm
Stammumfang

sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Boérnsen, im Méarz 2006
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Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufuhren.
Auf je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen.

Die fachgerechte Pflege der vorhandenen, mit Erhaltungsgebot belegten
Knicks wie auch der neuangelegten Knicks ist gemaR § 15b LNatSchG zu
gewahrleisten. Sie sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu
setzen. Die Fristen des § 24 (4) LNatSchG sind zu bericksichtigen.
Vorhandene Uberhélter sind zu erhalten. Ein Knicken vor oder wahrend der
Bauzeit darf nicht erfolgen.

Mit ErschlieBungsbeginn sind die zu erhaltenden Knicks und o6ffentlichen
Knickschutzstreifen gegenuber den baulich genutzten Grundsticksflachen
dauerhaft auszuzédunen und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb
freizuhalten. Innerhalb der Knickschutzstreifen ist das Relief und der Boden zu
erhalten. Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschuttungen sind
unzulassig. Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache zu entwickeln und
zu erhalten. Die Flachen sind mit einer arten- und krautreichen
Wiesenmischung einzus&en und max. einmal pro Jahr zu mahen (ab August).
Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder
Mineraldinger ist unzuldssig.

Auler den gekennzeichneten Knickdurchbrichen far die
ErschlieRungsstralen sind keine weiteren zuldssig. Leitungsanschlisse und -
verlegungen durch vorhandene Knicks sind nur in den festgesetzten Leitungs-
und StralBentrassen zuléssig. Ausnahmsweise zulassige Leitungsverlegungen
aulBerhalb dieser Trassen sind durch Unterpressung bzw. Unterminieren
vorzunehmen.

Die bei der Knickbeseitigung neu entstehenden Knickenden sind mit
Oberboden abzubéschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehdélze
sind gemaR DIN 18920 fachgerecht zu versorgen.

ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 B BauGB)

Die Uberwiegenden MaRnahmen zum Schutz des Vegetationsbestandes
werden Uber die Festsetzungen zum Knickerhalt geregelt. Dartiber hinaus wird
empfohlen den vorhandenen Bewuchs grundséatzlich zu weit wie méglich zu
schonen. Ein gesondertes Erhaltungsgebot fur die vorkommenden
Geholzbestande wurde aber nicht getroffen, da der Bestand insgesamt als
nicht deutlich pradgend zu bezeichnen ist. D.h. die auf den bereits Uberbauten
Grundstiicken vorhandene Vegetation ist moglichst in die kiinftige Bebauung
einzubeziehen. Dabei sind insbesondere die einschléagigen Schutzvorschriften
wéahrend der Bauzeit (DIN 18920, Merkblatt der FGSV Uber Baumstandorte

Boérnsen, im Méarz 2006
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und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen) zu bertcksichtigen. Beim
Bau sind somit die vorhandenen Gehdlzbestdnde durch entsprechende
SchutzmaBnahmen gegen Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung,
Schaden im Wurzel- und Kronenbereich sowie an der Rinde etc. zu sichern.

ANPFLANZUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher:  Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Der neu anzulegende Knick ist wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m
und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Uber Gelénde herzustellen und aus
mineralischem Boden aufzusetzen und mit Oberboden abzudecken:

Als heimische knicktypische Arten sind demnach zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus spec. Weilldorn-Arten

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus piraster Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa spec. Strauchrosen, heimisch
Rubus div. spec. Brombeer-Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Erschliefungsstralen kann
mit Rucksicht auf die Grundstickszufahrten variabel vorgenommen werden.
Die festgesetzte Anzahl von B&dumen ist jedoch einzuhalten.

Bornsen, im Mérz 2006
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Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellplatze
mindestens ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Einzelbaume (entlang der StraRen, innerhalb privater Stellplatzanlagen):

heimische, mittel- bis groRkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Dabei sind folgende StralRenbaume alternativ zu verwenden:

Quercus robur Stiel-Eiche

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus “Fastigiata” Sdulen-Hainbuche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Innerhalb der Stellplatzflachen zusatzlich folgende Baumarten:

Acer campestre "Elsrijk” Feld-Ahorn

Pyrus piraster Wild-Birne

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Far alle neu zu pflanzenden Baume im StraBenraum und auf den Stellplatzen
sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m? durchwurzelbaren Raumes bei einer
Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m
herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz
zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Freistehende Mullboxen, Mullsammelbehélter, Standorte fur Recyclingbehélter
sowie Trafostationen sind in voller Hoéhe einzugrinen, soweit sie von
offentlichen Flachen einsehbar sind.

Far festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitaten zu verwenden:

a) Knicks (Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums)

Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm
Stammumfang

sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Bérnsen, im Marz 2006
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Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m
auszufuhren. Auf je 30 m Knicklénge ist ein Uberhélter zu pflanzen.
b) Einzelbdume (entlang der Stralen, innerhalb privater Stellplatzanlagen):

heimische, mittel- bis groRBkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

c) truppartige Gehélzanpflanzungen innerhalb der MaRnahmenflache

Baumarten: leichte Heister, 1 x verpflanzt, 100/150 cm
Straucharten: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, 70/90 cm
Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) 20
BauGB)

Die Ausgleichsflache ist mit ErschlieRungsbeginn gegentber den angrenzen-
den Baufldchen dauerhaft durch landschaftstypische Zaune auszuzdunen und
gegen Betreten zu sichern. Relief und Boden sind zu erhalten. Dauerhafte
Hohenveranderungen wie Bodenauf- oder -abtrag sind unzuldssig. Die
Verbringung von Bodenaushub sowie jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb
ist unzuladssig. Davon ausgenommen ist die Trasse der Gasleitung zzgl. eines
beidseitig 2 m breiten Arbeitsstreifens. Die Leitungsverlegung innerhalb der
Ausgleichsflache ist vor Kopf vorzunehmen.

Auf der Ausgleichsflache ist die Entwicklung von Sukzessionsflachen mit
Gehdlzinitialpflanzungen vorgesehen. Die Flache ist aus der Nutzung zu
nehmen und der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Auf 20 % der Flache sind
truppartig heimische Gehdlze der Arten und Qualitdten gemaR Ziffer 3.7 zu
pflanzen. Dungergaben und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
untersagt.

Ein 20 m breiter Streifen entlang der Bauflachen, die Gasleitungstrasse
innerhalb der Ausgleichsflache sowie die beiderseits jeweils 2 m breiten
Schutzstreifen sind zur Verhinderung von Gehélzaufwuchs alle 2-3 Jahre im
Zeitraum August/September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Bdérnsen, im Mérz 2006
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Fur einen Teil des ermittelten Kompensationstuberschusses im B 19 werden

Zuordnungsfestsetzungen zu anderen Eingriffen wie folgt getroffen:

- eine Teilflache der Ausgleichsflache fur den B-Plan 19 mit einem
Ausgleichsflachenwert von 15.510 m? fur das Schutzgut Boden

- eine Teilflache der Ausgleichsflache fur den B-Plan 19 mit einem
Ausgleichsflachenwert von 600 m? fur die Eingriffe in Knicks

- eine Teilflache der Ausgleichsflache fur den B-Plan 21 mit einem
Ausgleichsflachenwert von 2.080 m? fur das Schutzgut Boden.

- eine Teilflache der Ausgleichsflache fur den B-Plan 21 mit einem
Ausgleichsflachenwert von 1.260 m? fur die dortigen Eingriffe in Knicks.

Nach Abzug der aufgefuhrten Zuordnungsfestsetzungen verbleibt fur das
Schutzgut Boden ein Uberschuss von 5.250 m? fur weitere zukinftige
Eingriffe.

Alle Grundstuicksflachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und -wegen oder
Stellplétzen beansprucht werden, sind gartnerisch zu gestalten.

Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Uberbauten Flachen wieder herzustellen. Grundstickszufahrten,
Stellplatze und die 6éffentlich zuganglichen Wege sind méglichst mit wasser-
und luftdurchiassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind zu vermeiden.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel durfen auf den privaten Grundstlicken nicht
ausgebracht werden.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs- und
Bodenentseuchungsmitteln ist auBerhalb von Gebauden untersagt.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

FUr die durch die Beleuchtung der Gewerbeflachen, der Baukérper, sonstiger
Werbetrdger und des offentlichen StraBenraums hervorgerufenen
Beeintrachtigungen sind entsprechende MaRnahmen zur Minimierung
festgesetzt. Nach neuestem Entwicklungsstand ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder ersatzweise Natriumdampf-
Hochdrucklampen vorzusehen, da diese Lampentypen keine oder nur noch
geringe Anteile des kurzwelligen UV-Lichtes, geringere
Oberflachentemperaturen, gerichtete Lichtabgaben ohne Fernwirkung in die
Umgebung und eine Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten haben.
Durch die Verwendung von Planflachenstrahlern, die ihr Licht nur zu einer
Seite aussenden (nach unten) wird diffuses Seitenlicht verhindert.

Bérnsen, im Méarz 2006
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Asymmetrische Reflektoren erméglichen zudem eine optimierte Lichtausbeute
und -verteilung. Die Leuchten soliten so niedrig wie moglich installiert werden
und ein Eindringen von Insekten nicht erméglichen.

Die gewerbeaufsichtlichen Anforderungen an die Ausleuchtung des Gelandes
sind allerdings zu wahren.

REALISIERUNG

Die StraBenbdaume sind im Anschluss an die Fertigstellung der
ErschlieRungsabschnitte zu pflanzen.

Die Ausgleichsflache ist in der nachsten Pflanzzeit nach Erschliefungsbeginn
anzulegen.

Die festgesetzten Knickneuanlagen sind im Zusammenhang mit den
ErschlieBungsarbeiten durchzufuhren.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird eine
Umiegung gem. § 45 ff. BauGB vorgesehen.

Wird eine Grenzregulierung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB statt. Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefuhrt,

wenn die geplante MaRnahme nicht im Wege freier Vereinbarung durchgefuhrt
werden kann.

VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt Uber die Gas- und Warmedienst
Boérnsen GmbH.

8.2 Nahwiédrme

Die Warmeversorgung erfolgt Gber ein Heizwerk mit Kraft-Warme-Kopplung

der Gas- und Warmedienst Bérnsen GmbH, es ergibt sich aber kein Zwang,
da anzuschliel3en.

Bérnsen, im Méarz 2006
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8.3 Wasser

Die Wasserversorgung wird in Bérnsen durch die Gas— und Wéarmedienst
GmbH sichergestellt. Die Gemeinde besitzt ein eigenes Wasserwerk nérdlich
des Rathauses.

8.4 Abwasser/ Regenwasser

Laut Bodengutachten (siehe Ziffer 12 der Begrundung) ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers nach RAS-Ew ,Richtlinien fur die
Anlage von StraRen —Teil: Entwasserung“ bzw. des ATV-Regelwerkes A 138
,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswassers® ist hier aufgrund der
anstehenden bindigen Béden (Durchlassigkeitswert ki < 107m/s) und der
moglichen hohen Stauwassersténde nicht méglich.

Es wird hier die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers uber
Regenrickhaltebecken bzw. —teiche in den Vorfluter vorgesehen. Bei der
Anordnung eines Regenrickhaltebeckens als Erdbecken gem. RAS-Ew im
anstehenden Geschiebelehm ist eine zusétzliche Abdichtung nicht
erforderlich.

Sollten dennoch Abdichtungsmallnahmen gefordert werden, z.B. bei
Anordnung in durchladssigen Sandschichten, kann hierfur der beim Aushub
anfallende Geschiebelenm verwendet werden. Der Boden ist mit optimalem
Wassergehalt in mindestens zwei Lagen (d > 2x 0,25 m) gleichmaRig
einzubauen und z.B. mit SchaffuBwalzen auf einen Verdichtungsgrad von

Dpr > 95% zu verdichten. Die Béschungsneigungen sollten nicht steiler als

n =1 : 3 ausgefluhrt.

Ein Regenruckhaltebecken ist erforderlich, da der Abfluss ins Gewéasser auf
1,2 | /s-ha (landwirtschaftlicher Abfluss) begrenzt ist. Aufgrund der
Gelandeverhaéltnisse wird ein Regenruckhaltebecken innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 20 ausgewiesen und errichtet.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19 ist kein Regenruckhaltebecken und
daher auch keins festgesetzt, da dieses im Bebauungsplan Nr. 20 errichtet
wird. Dies trifft fUr die nérdlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 19 zu , die
nach Norden entwassern. Fur die stiddstlichen Flache des Bebauungsplanes
Nr. 19 gilt das Regenruckhaltebecken innerhalb des Bebauungsplanes

Nr. 21a; diese Fldchen entwéssern Uber den Bebauungsplan Nr. 21 in den
B-Plan Nr. 21a hinein.

Bei der ErschlieBungsplanung werden die entsprechenden
Regenrickhaltebecken und Wassereinleitungsmengen beachtet.

Bérnsen, im Marz 2006
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Bei der Planung des Entwésserungskonzeptes sind die Ergebnisse des
wasserwirtschaftlichen Konzeptes Brookwetterung zu beachten. Auch die
Kerbtalsituation in der Dalbek ist zu berticksichtigen.

Wahrend dieser Planungsphase werden die  wasserrechtlichen
Genehmigungen beantragt und die dafur erforderlichen
Abstimmungsgesprache geflhrt.

Bei der Ableitung des Oberflachenwassers ist auf eine Reduzierung zu achten,
indem die Versiegelung innerorts auf &ffentlichen und privaten Flachen auf
das notwendige Mal} minimiert wird.

Das Schmutzwasser wird durch den Abwasserverband der Lauenburger Bille-
und Geestrandgemeinden entsorgt.

Der bis zum Jahre 2015 aufgestellte Generalentwasserungsplan (GEP) des
Verbandes Abwasserverband Lauenburger Bille- und Geestrandgemeinden
wurde Uberarbeitet und von der Verbandsversammlung im Dezember 2005 als
Grundlage der Arbeit und der Planungen des Verbandes beschlossen.

Die sich daraus ergebenen Umplanungen werden soweit beachtet, dass
innerhalb der ErschlieBungsplanung das geplante Pumpwerk an der
angegebenen Stelle vorgesehen wird.

8.5 Abfallentsorgung

Far den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fir diesen Bereich beauftragte Dritte geman

§ 16.1 KrWirt/AbfG.

Far den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist die AWL
Entsorgungstrager geman § 16.2 KrWirt/AbfG.

Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils gultige Fassung der
Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieBlich der
Gebuhrensatzung.

8.6 Loschwasser
Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-

166.701.400-ist fur das Gebiet eine Léschwassermenge von 96 m3/h, fur eine
Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.

Bérnsen, im Marz 2006
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8.7 Tiefbauarbeiten

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die
T-Com, Deutsche  Telekom AG, ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der T-Com, Deutsche
Telekom AG, so frih wird méglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Aus wirtschaftlichen Grunden ist eine unterirdische Versorgung der
Neubaugebiete durch die T-Com, Deutsche Telekom AG, nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich.

8.8 OPNV

Die bisherigen Linien, die auf der ehemaligen KreisstraRe 57 ("Bérnsener
Stralke") in Richtung B 207 verlaufen, werden Uber die ErschlieBungsstralle
des Bebauungsplanes Nr. 19 gefuihrt werden. Sollten aufgrund der Planungen
irgendwelche Haltestellen veréndert und verschoben werden, so wird dieses
bei der detaillierten ErschlieBungsplanung beachtet.

Bérnsen, im Méarz 2006
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VERKEHR / ERSCHLIESSUNG
Verkehr

Das StraBennetz der Gemeinde Boérnsen wird durch klassische
Hauptverbindungen, die Bundesstralen B 5, B 207 und die Autobahn A 25 als
tangentiale Schnellverbindung in das stdliche Hamburg gekennzeichnet.

Die Struktur des Netzes ist radial auf Hamburg ausgerichtet.

Als weiterer wichtiger Verkehrsweg verbindet die Bérnsener Strale die beiden
BundesstraBen und bildet gleichzeitig die HauptstraRe des urspringlichen
Dorfes.

Die B 207 besitzt vor allem fur den Durchgangsverkehr Bedeutung. Sie fuhrt
quer durch das Kreisgebiet und verbindet die Staddte Hamburg und Lubeck.
Als eine der Hamburger Ein-/Ausfallstralen weist sie ein dementsprechend
hohes Verkehrsaufkommen auf.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine noch herzustellende
ErschlieBungsstralle, die von einem noch herzustellenden Kreisverkehr auf
der Boérnsener StraBe in westlicher Richtung und an der westlichen
Plangeltungsbereichsgrenze nach Norden verlauft.

Um den Beginn der Ortsdurchfahrt Bérnsen deutlicher kenntlich zu machen
sowie eine Einmindung des Gewerbegebietes und der Bérnsener Stralle zu
erméglichen in  Verbindung mit der ErschlieBungsstrale des
Bebauungsplanes Nr. 20 wird ebenfalls ein Kreisverkehr geplant im Bereich
der Bundesstralie 207.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes wird seitens
der Gemeinde uUberprift, ob nicht die Bérnsener Strale Uber das neue
Gewerbegebiet in die BundesstralRe 207 einminden kann. Im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsstrale des Bebauungsplanes Nr. 20 ware dann ein
geordneter Anschluss der vorgenannten StralBe und der Bérnsener Stral3e an
die Bundesstralle 207 moéglich. Die unubersichtliche Kreuzung im Bereich des
Muhlenweges, des Frachtweges, der Bérnsener Stral3e und der Bundesstralle
207 am jetzigen Standpunkt kénnte dann insgesamt aufgehoben werden.
Durch die Anlage des Kreisverkehrs wird der Muhlenweg Uber die
ErschlieBungsstrale des Bebauungsplanes Nr. 20 an diesen Kreisverkehr
herangefuhrt, so dass auch die vorhandene Einmundung des Muhlenweges in
die Bundesstrale 207 entfallen kann.

Boérnsen, im Méarz 2006
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Die Gemeinde verspricht sich durch die Anlage der Kreisverkehre eine
Reduzierung des Durchfahrtsverkehrs und Geschwindigkeitsreduzierung,
sowie die stadtebauliche Kenntlichmachung des Ortseinganges. Dies trifft
insbesondere an der BundesstraRe 207 zu, aber auch fur die die Bérnsener
Strale.

Die Flachen, die an der Bdrnsener Strale liegen, befinden sich gemaf
StraRen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein (Str'WG) aulerhalb einer
Ortsdurchfahrt.

o GemaR § 24 StrWG gelten Zufahrten auRerhalb der OD als

Sondernutzungen. Damit Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
(§ 24 Abs. 2) gewahrleistet bleiben, wird der Stral’enbaulasttrager
Einfluss auf Lage und Ausgestaltung der Zufahrten nehmen.
Fur die Flachen 6stlich — Wohnbau — sowie westlich — Gewerbe- der
Bérnsener StralBe werden lediglich je eine Zufahrt zugelassen. Des
weiteren mussen diese Zufahrten rdumlich mindestens 100 m
voneinander getrennt sein.

o GemaR § 29 StrWG mussen Hochbauten einen Mindestabstand von
15 m, gemessen vom d&uBeren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeug bestimmten Fahrbahn, einhalten.

o Die Entwasserung der Grundstiicke muss durch die Anlieger bzw. die
Gemeinde sichergestellt werden. Es darf kein Wasser auf zur Stralle
gehoérende Flachen gefuhrt werden.

o Sollte die Gemeinde in diesem Bereich die Anlage eines Gehweges
planen, so ist dieses dem StralBenbaulasttrager rechtzeitig wahrend der
Planungsphase mitzuteilen und eine Vereinbarung vor Anlage
hinsichtlich Verkehrssicherungspflicht, Unterhaltung u.a. abzuschlielen.

GemaR § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.04.94 (BGBI.S.854) durfen auflerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der BundesstralRe 207,
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zu der freien Strecke der Bundesstralle
207 nicht angelegt werden.

Entsprechende Detailunterlagen fur die neue Verkehrsfuhrung sind dem
jeweiligen StraRenbaulasttrager zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Bérnsen, im Méarz 2006
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10.

11.

KOSTEN

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan stadtebaulichen MaRnahmen werden
der Gemeinde Keine Kosten entstehen. Durch Abschluss von stadtebaulichen
Vertradgen die Erhebung von Abldsevertrdgen wird die Gemeinde darauf
achten, dass keine Kosten fur die ErschlieBungsmafnahmen der Gemeinde
direkt entstehen.

SCHALLSCHUTZ

Die Gemeinde Bérnsen beauftragte die

Gesellschaft fur Umweltschutz

TUV Nord mbH

GrolRe Bahnstralle 31

22525 Hamburg

mit  einer  schalltechnischen  Untersuchung zur Aufstellung der
Bebauungsplane 19, 20, 21 und 21a im Ortsteil Neu-Bérnsen.

Das Schallschutzgutachten vom 02.11.2005, TUV Auftragsnummer
8000702290/05 LM 177, ist Bestandteil dieser Begrindung und entsprechend
zu beachten.

Das Untersuchungsergebnis kann folgendermallen zusammengefasst
werden:

Der einwirkende Verkehrsldrm uUberschreitet an den hauptstral3enseitigen
Plangebietsgrenzen die schalltechnischen Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung zur Tages- und Nachtzeit. Die sich nach DIN 4109
hierfir ergebenen Mindestanforderungen an den passiven Larmschutz sind
wie folgt It. Gutachten angegeben:
Die Mindestanforderungen an den baulichen (passiven) Schallschutz
von Gebauden gegen AuRenlarm zur Vermeidung von unzumutbaren
Larmbelastigungen in den Wohnrdumen werden im Rahmen der
Bauleitplanung nach der Norm DIN 4109 festgelegt. Hierzu wird die
AuBenlarmsituation in Larmpegelbereiche klassifiziert.
Es ergeben sich die Klassengrenzen gemal des Gutachtens.

Den Larmpegelbereichen sind Mindestvorgaben an das erforderliche
resultierende bewertete Schallddmmmal erf. R’y res zugeordnet, das
von der Summe der AuRenhautelemente (Wand, Fenster,
Dachschragen etc.) vor Dbetroffenen Aufenthaltsraumfassaden
einzuhalten sind.

Bdrnsen, im Marz 2006
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Die aus Prognosesicht zu erwartenden Gewerbeldrmimmissionen durch das
GE- und SO-Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ergeben fur das Mischgebiet
(B-Plan Nr. 20) eine Einhaltung und fur das Wohngebiet (B-Plan Nr. 21) eine
Uberwiegende Einhaltung der Orientierungswerte. An einigen westseitigen
Bauplatzen im Wohngebiet verbleibt eine geringe Uberschreitung von max.
1% dB(A) tags und max. 2 dB(A) nachts. Es obliegt der Abwagung der
Gemeinde ob diese Uberschreitungen hingenommen werden kénnen oder ob
eine strenge Einhaltung der Orientierungswerte erforderlich ist. Fur letzteren
Fall ist ein Vorschlag zur Festsetzung von Emissionsbegrenzungen auf einer
Teilflache wie folgt ausgefuhrt:

Tageszeit

Fur die Tageszeit ergibt sich im Mischgebiet (B-Plan Nr. 20) eine
sichere Unterschreitung des Orientierungswertes 60 dB(A). Im
Wohngebiet (B-Plan Nr. 21 wird der Orientierungswert 55 dB(A) an den
Baugrenzen nur geringfugig um max. 1% Uberschritten. Eine genaue
Einhaltung resultiert in max. 8 m hinter der Baugrenze.

Nachtzeit

Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert 45 dB(A) im Mischgebiet
eingehalten bzw. unterschritten. Zum geplanten Wohngebiet ergibt sich
Uberwiegend eine Einhaltung des Orientierungswertes 40 dB(A); fur
einen Teilbereich verbleibt der Baugrenze eine Uberschreitung um max.
2 dB(A). diese Uberschreitungszone erstreckt sich bis max. 13 m hinter
der Baugrenze.

Fazit

Generell ist als Ergebnis der Prognoseberechnjung zum Gewerbeldrm
festzustellen, dass die Orientierungswerte generell eingehalten bzw.
unterschritten werden. Ausnahme hiervon sind einige Bauplédtze am
Westrand des Plangebietes Nr. 21 mit geringen Uberschreitungen bis 2
dB(A).

Dieses UberschreitungsmaR liegt fir pauschale Emissionsansatze nach
dem Versténdnis des Gutachters im Toleranzbereich. (fur die Nachtzeit
liegt die Uberschreitungszone am dortigen Kreisverkehrsplatz, wodurch
ohnehin ein im Vergleich zu rluckwartigen Bauplatzen angehobenes
Gesamtgerauschniveau besteht).

Falls dennoch eine aus Planungssicht strenge Einhaltung der
Orientierungswerte erforderlich ist, kdnnte der &stliche Auslaufer des
GE-Gebietes nérdlich der neuen Stralenzuges bis auf eine Fluchtlinie,
die mit dem Ende des GE-Gebietes sudlich des neuen StralRenzuge
abschlie3t, mit einer Emissionsbegrenzung auf tags 55 dB(A)/gm und
nachts 45 dB(A)/gm belegt werden.

Bornsen, im Méarz 2006
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12.

BAUGRUNDUNTERSUCHUNG UND BEURTEILUNG

Das Baugrundgutachten wurde vom
Baukontor Dumcke

Alfstralie 26

23552 Libeck erstellt.

Die Bodenuntersuchungen fur die Bebauungspléne Nr. 19, 20 und 21 in der
Gemeinde Bérnsen haben folgendes ergeben:

Unterhalb des Mutterbodens stehen abwechselnd Geschiebelehm und
unterschiedlich schluffige Sande an. Zur Tiefe folgt Uberwiegend
Geschiebelehm bzw. —mergel.

Der bindige Boden ist sehr frostempfindlich und praktisch
wasserundurchlassig.

Fur die Verkehrsflachen wird ein frostsicherer Oberbau von D = 60 cm
(Bauklasse V) bzw. D = 70 cm (Bauklasse 1V), entsprechend dem
nachfolgendem Aufbau, empfohlen:

8 cm Pflaster

3 cm Sandbett

25 cm Schottertragschicht oder entsprechendes

(20 cm) Recyclingmaterial mit Eignungsnachweis nach ZTVT-StB 95/98

Verformungsmodul Ey» > 180 MN/m?
(120 MN/m?)

Verdichtungsgrad Dy > 103%

35 cm Frostschutzschicht (z.B. GW-DIN 18196)
oder entsprechendes Recyclingsmaterial mit Eignungsnachweis
(39 cm) Verformungsmodul Ey, > 120 MN/m?
(100 MN/m?)

Verdichtungsgrad D > 103%.

Auf eine Planumsentwasserung gemal RAS-Ew wird besonders hingewiesen.

Der bei den Kanalisationsarbeiten anfallende bindige Boden ist fur den
Wiedereinbau nicht geeignet. Die anfallenden schiuffarmen Sande
kénnen oberhalb der Leitungszone lagenweise wider eingebaut und
verdichtet werden.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers gem. ATV A
138 ist hier nicht mdglich. Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser
Uber ein Regenriickhaltebecken in den Vorfluter zu leiten.

Eine Flachgrindung der Gebaude auf dem Geschiebelehm und den
Sanden ist generell méglich. In den Bereichen von bindigen Bdden
(Geschiebelehm) in Grundungsebene ist unterhalb der Fundamente
und im  Druckausstrahlungsbereich ein  Teilbodenaustausch

Bérnsen, im Marz 2006
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13.

einzuplanen. Danach kénnen die Fundamente gemafl DIN 1054 far
Sohlpressungen von

G0 <150 kKN/m?
bemessen werden. Hoéhere Sohlpressungen sind mdéglich , wenn
zusétzliche Bodenuntersuchungen und Setzungsanalysen fir den
Einzelfall durchgefuhrt werden.
Zur Vermeidung von Durchfeuchtungen der Kellerwéande und —sohle
sind zusatzliche Trockenhaltungsmalinahmen erforderlich.

DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in einem Abschnitt durchgefthrt
werden.

Boérnsen im Marz 2006

gez. Heisch
-BlUrgermeister-

Boérnsen, im Mérz 2006




