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RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung hat fur das Gebiet stdlich der Schwarzenbeker
LandstralRe, westlich der Bérnsener Stral3e beschlossen, die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr.19 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004
. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.11.1990, zu'etzt ge&ndzart durch Art 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVVO 90) vom 18.12.1990
. die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt gednderten Fassung

Da die Grundzige der Planung nicht bertUhrt werden, kann bei dieser
Bebauungsplandnderung das Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet
werden.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 abs. 1 BauGB wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1

BauGB abgesehen. Von der Umweltprafung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird
gemah § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

GRUNDE DER AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 19

Planungsziel ist es, aufgrund der Geb&udeplanung, im Bereich der
Versorgungsflache die Uberbaubare Flache geringfugig zu é&ndern.

Da Pultd&cher ausdrucklich gewtinscht werden, sind folgende Festsetzungen

zu treffen:

1. In der Planzeichnung — Teil A wird die maximale Pultdachhéhe (héchster
Punkt) mit HHP 9,00 m festgesetzt.

2. Der Text — Teil B unter Ziffer 2 wird mit dem Punkt 2.3 wie folgt erganzt:
,Die maximale Hohe eines Pultdaches der jeweiligen baulichen Anlage ist,
wie in der Planzeichnung festgesetzt, bezogen auf die mittlere Héhe des
Geléndes an der StralRenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundsttckes.*

Die Anderung der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist
notwendig, damit die erforderlichen baulichen Anlagen, die auf dieser Flache
errichtet werden, so gestellt werden kénnen, das fur eine spétere Befeuerung
der Fernwarmeeinrichtung dies mit Holzpelletz méglich sein kann. Deshalb
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sind die Geb&ude so zu stellen, das grofRere Lastkraftfahrzeuge das
Grundstlck anfahren kénnen und Uber die neu zu schaffende Bedarfszufahrt
das Grunastlck verlassen kdnnen. Diese Bedarfszufahrt bzw. —abfahrt ist nur
fur den Fall der Anlieferung von Holzpelletz erforderlich.

Um eine Bedarfszufahrt zur Versorgungsflache herzustellen, wird der
vorhandene Knick auf ca.6,50 m Lange durchbrochen.

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Fur die Erschliebung der Gas-Warmeversorgungeeinrichtung wird ein
zuséatzlicher Knickdurchbruch von rd. 10 m erforderlich, fur den ein
Ausgleichsbedarf von 20 m zu erbringen ist. Dieser wird in einen flachigen
Ausgleichsbedarf in Héhe von 400 m? umgerechnet und der Ausgleichsflache

im B-Plan Nr. 19 zugeordnet.

Fléchen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich des Knickverlustes wird auf die Uberkompensation im Bereich
des B-Plans Nr. 19 zurUckgegriffen und eine Teilflache mit einem
Ausgleichsflachenwert von 400 m? zugeordnet. Auf der Ausgleichsflache ist
eine Gehdlzinitialpflanzung  durchzufuhren, anschlieBend ist sie der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Bilanzierung
10 m Knickverlust fur die Zufahrt zur Gas-Warmeversorgungseinrichtung von

der Bérnsener Stralle
(Faktor 1:2) = 20 m Knickersatz
Es entsteht ein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf von 20 m Knickneuaniage.

Der Ausgleichsbedarf wird hilfsweise monetar umgerechnet:

20 m Knickbedarf x 50 Euro/m Baukosten flr Knicks= 1.000 Euro
monetar umgerechnet in 2,50 Euro/m? Baukosten fur die Ausgleichsflache
(20% Anpflanzung und 80 % Wiesenansaat) entspricht einem
Flachennachweis von 400 m?

IM UBRIGEN GILT DIE BEGRQ_NDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19
UND DER DAZUGEHORIGE GRUNORDNUNGSPLAN.
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-Blrgermeister-
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