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ErschlieBungsstralie

Griin Fahrbahn Parkplatz
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Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeine Wohngebiete

6 Wo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 4 BauNVO

§ 9 (1) 6 BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO

§ 9 (4) BauGB

GRZ 0,25 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
5°- 50° Dachneigung
(siehe Text-Teil B Ziffer 3.1)
F mind. 550 m? MindestgroRe der Baugrundstilicke

GGH max. 9,50 m

(siehe Text-Teil B Ziffer 3.2)
maximale Gesamtgebaudehdhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

/e\

nur Einzelhduser zulassig

§9 (1) 3 BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO

Spiel

Dalbek-S¢hule

6 Wo
5°- 50°

GRZ 0,3

ED o)
F mind. 550 m?

GGH max. 9,50 m

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO

Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) 11 BauGB

®00000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir § 9 (1) 25a/b BauGB

E E Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

0000000090

Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzngen sowie von Gewassern.

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des radumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 24

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

13 ..
i Flursticksnummern

_-—

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude

in Aussicht genommene Grundstiicke

Maftangabe

Grundstlicksnummern

Darstellung des Ursprungsplanes Bebauungsplan Nr. 24

TEXT - TEIL B

ALLGEMEINES

Die texlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 (Ursprungsplan)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Ziffer 2.2

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ziffer 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

5. ARTENSCHUTZRECHLICHE MASSNAHMEN

sind neben den textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 verbindlich und
anzuwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von fossilen Brennstoffen in fester, flissiger
oder in Gasform, namentlich Heizdl, Erdgas, Kohle, fir die Raumheizung und/oder Warmwasserbereitung
unzulassig. Unberlhrt bleibt der Anschluss an ein Blockheizkraftwerk (§ 9 (1) 23 BauGB).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, 6 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
4. Gartenbaubetriebe

Ausgeschlossen sind gemal § 4 Abs.3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

5. Tankstellen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Die Gesamtgebaudehohe (GGH) ist die Oberkante des fertigen Daches. Oberster Bezugspunktder
baulichen Anlage betragt maximal 9,50 m tber dem unteren Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist die
tatsachliche Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens (OKFF).

2.2 Auf der nachfolgenden Liste sind die maximal zuldssigen Hohen der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfullbodens (OKFF) festgesetzt.

OKFF 53,95 m ti. NHN OKFF 53,95 m ti. NHN
OKFF 53,90 m . NHN OKFF 53,70 m ii. NHN
OKFF 54,20 m (i. NHN (6] OKFF 53,90 m (i. NHN

OKFF 53,60 m . NHN

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO)

3.1 Als Dachformen sind Walm-,Krlippelwalm-, und Satteldacher mit einer Dachneigung von 5-50° zulassig.
Gauben sind zulassig, sie mussen aber 1,50 m vom Ortgang entfernt beginnen oder enden.
Die gesamte Lange der Gauben darf nur 1/2 der Gesamtlange der jeweiligen Traufseite betragen.
Die Lange eines Giebels maximal 1/3 der Geb&udelange der jeweiligenTraufseite betragen. Dachgauben
sind nur im Traufbereich (also im unteren Dachbereich) zulassig. Ubereinanderliegende Dachgauben-
anordnungen sind unzulassig.

3.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die minimale Grundstiicksgréf3e 550 m2. Fiir eine
Doppelhaushalfte sind mindestens 400 m? erforderlich.

3.3 In den Wohngebauden als Einzelhaus, auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache [1], sind wie in
den Festsetzungen vorgeschrieben, maximal 4 Wohneinheiten zulassig. Fur die Uberbaubare
Grundstucksflache [2] sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig. Auf den Gberbaubaren
Grundsticksflachen bis [6], sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Fiir die (iberbaubare
Grundstucksflache | 7] sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

In Wohngebauden die als Doppelhauser errichtet werden, ist pro Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

3.4 Auf den Flachen flr Einzel- und Doppelhauser sind fir die 1. Wohneinheit zwei Stellplatze erforderlich.
Fir die 2. Wohneinheit ist ein Stellplatz erforderlich.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Externer Ausgleich fur die Beeintrachtigungen in die Schutzgtter Boden und Wasser
Der erforderliche Ausgleich fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Bdrnsen
von zusatzlich 306 m? fur die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in die Schutzgiter Boden und
Wasser ist extern, auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 10/4 der Flur 2, der Gemarkung Bérnsen,
norddstliche Gemeindegrenze zur Gemeinde Kroéppelshagen hin, direkt stdlich der B 207, zu
erbringen. Die gesamte Flache ist als extensive Gras-und Krautflur zu entwickeln.

HINWEISE

1. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbule von bis zu
10.000,- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Ziffer 3.1 bis 3.4 dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. GemaR § 84 Abs. 3 LBO koénnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000.- EUR geahndet werden.

2. Ursprungsplan
Fir nicht dargestellte Festsetzungen gilt der Ursprungsplan der Bebauungsplan Nr. 24 der

Gemeinde Bornsen.

3. Dachgauben
Die erlaubte Anordnung der Dachgauben innerhalb des Plangeltungsbereiches wird innerhalb der

Begrindung unter Punkt 3.1 erlautert.

PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Bérnsen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Hamfelderedder/Schule/Sportplatz” fiir den Teilbereich: Westlich des
"Hamfeldderedders™ gegeniiber der Grundschule Boérnsen bis zur vorhandenen
Bebauung "Am Hang"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom _ . . folgende Satzung lber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Hamfelderedder/Schule/Sportplatz” fiir den Teilbereich:
Westlich des "Hamfeldderedders" gegentber der Grundschule Bérnsen bis zur vorhandenen Bebauung
"Am Hang", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom _ . .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom _ _ biszum _ _ _ erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im Rahmen der
Einwohnerversammlung am _ _ _ und durch Auslegung der Planung vom
_ durchgefiihrt.

___biszum . .

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGBam _ _ _unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam _ . __ den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, sowie die Begrindung haben inder Zeitvom __. . bis__ . . aufder
Internetseite "www.boernsen.de" in der Rubrik Bauleitplanung verdéffentlicht. Als weitere
Zugangsmaglichkeit wurden die Unterlagen im Amt Hohe Elbgeest wahrend folgender Zeiten: montags
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
donnerstags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten per Mail, schriftlich per Brief oder per Fax oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
e« biszum__. . bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.boernsen.de" in das Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am _ _ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bérnsen, den _ _ Siegel - Burgermeisterin -

10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen

und —bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom _ . __,inden
Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
Ahrensburg,den . . Siegel - ObVI -

11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am _ ___ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,am _ _ _ als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Boérnsen, den _ Siegel - Blrgermeisterin -

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bornsen, den _ Siegel - Burgermeisterin -

14. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindvom _ . . ~ bis . _ ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

_in Kraft getreten.

Bornsen, den _ Siegel - Burgermeisterin -

10. Anderung des Flachennutzungsplanes M. 1: 5000
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SATZUNG DER GEMEINDE BORNSEN

UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 24
"HAMFELDEREDDER/SCHULE/SPORTPLATZ"

Stand

Oktober 2023
Januar 2024
Februar 2024

fur den Teilbereich:

Westlich des "Hamfeldderedders" gegentber der Grundschule
Bdrnsen bis zur vorhandenen Bebauung "Am Hang"
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