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1. PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Bérnsen ist
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde und hoéheren Ausnutzung des
Plangeltungsbereiches.

Dies erfolgt durch die Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) und dem Zusammenflihren von
Baugrenzen sowie der Erhdhung zuldssigen Wohneinheiten innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes.

Fur die Wohnbauflache bleibt die Festsetzung des ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemaf
§ 9 (1) 1 BauGB / § 4 BauNVO bestehen.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinde bewogen am 13.12.2023, flr den
Teilbereich: Westlich des "Hamfeldderedders" gegeniber der Grundschule Bdrnsen bis zur
vorhandenen Bebauung "Am Hang", die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
aufzustellen.

2. PLANERISCHE KONZEPTION

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Bdrnsen hat das Ziel, durch
Anderungen in den Festsetzungen der Gemeinde Bérnsen mehr Wohnraum innerhalb des
Plangeltungsbereiches zu schaffen.

Die Stellplatze an der Ostseite des allgemeinen Wohngebietes (WA), westlich der Fahrbahn,
entfallen. Dies erfolgt aus Grinden der Verkehrssicherheit. Die erforderliche Anzahl von
Stellplatzen fur die unterschiedlichen Nutzungen wurde Uberpruft. Es waren 111 Stellplatze
erforderlich und zur Verfligung stehen 136 Stellplatze.

Die Stellplatze am Hamfelderedder kénnen deshalb entfallen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) 1, (6) BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
4. Gartenbaubetriebe,

Ausgeschlossen sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérendeGewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

5. Tankstellen.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Gesamtgebdudehdhe (GGH) ist die Oberkante des fertigen Daches. Oberster
Bezugspunkt der baulichen Anlage betragt maximal 9,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt.
Unterer Bezugspunkt ist die tatsachliche Hohe der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens (OKFF).

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,25 und 0,3 festgesetzt.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Als Dachformen sind Walm-,Krippelwalm-, und Satteldacher mit einer Dachneigung von 5-
50° zulassig. Gauben sind zulassig, sie mussen aber 1,50 m vom Ortgang entfernt beginnen
oder enden. Die gesamte Lange der Gauben darf nur 1/2 der Gesamtlange der jeweiligen
Traufseite betragen. Die Lange eines Giebels maximal 1/3 der Gebaudelange der
jeweiligenTraufseite betragen. Dachgauben sind nur im Traufbereich (also im unteren
Dachbereich) zulassig. Ubereinanderliegende Dachgaubenanordnungen sind unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die minimale Grundstlicksgrofie 550 m2. Fir eine
Doppelhaushélfte sind mindestens 400 m? erforderlich.

In den Wohngebauden als Einzelhaus, auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache 1 , sind
wie in den Festsetzungen vorgeschrieben, maximal 4 Wohneinheiten zulassig. Fir die
Uberbaubare Grundsticksflache 2 sind maximal 6 Wohneinheiten zuldssig. Auf den
Uberbaubaren Grundstticksflachen 3 bis 6 , sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Fur
die Uberbaubare Grundstiicksflache 7 sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

In Wohngebauden die als Doppelhduser errichtet werden, ist pro Doppelhaushalfte 1
Wohneinheit zulassig.

Auf den Flachen fiir Einzel- und Doppelhauser sind fir die 1. Wohneinheit zwei Stellplatze
erforderlich. Fir die 2. Wohneinheit ist ein Stellplatz erforderlich.

3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage der Gemeinde Bornsen im Raum

Die Gemeinde Bornsen liegt im Stidwesten des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Im Nordwesten grenzt sie an die Gemeinde Wentorf b. H, im Norden an die Gemeinde
Wohltorf und an den Sachsenwald, im Osten an die Gemeinden Krdppelshagen-Fahrendorf
und Escheburg und im Siiden an die Freie und Hansestadt Hamburg.

Die Gemeinde Bdrnsen gehért zum Amt Hohe Elbgeest.
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3.2 Bearbeitungsgrenzen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird fir das Gebiet und den Teilbereich: fir
den Teilbereich: Westlich des "Hamfeldderedders" gegentber der Grundschule Bdrnsen bis
zur vorhandenen Bebauung "Am Hang" aufgestellt.

Das Bearbeitungsgebiet und der Plangeltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von
insgesamt ca. 10.700 m2.

4. GRUNORDNUNGSPLANUNG

4.1 Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Fur alle Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie mdglich zu halten und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Malnahmen auszugleichen sind (§ 14, § 15 BNatSchG).

Das Plananderungsgebiet umfasst den sidlichen und den &stlichen Bereich des im
Ursprungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiets (WA). Im Ursprungsplan
(Bebauungsplan Nr. 24) wurde fir diese Bereiche einzelnen Baufenstern und eine
Grundflachenzahl von GRZ 0,22 festgesetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sollen mehreren Einzelbaufenster
zusammengefasst und die Grundflachenzahl von 0,22 zu 0,25 sowie in zwei Bereiche zu 0,3
erhdht werden.

Sonst haben die urspriinglichen Festsetzungen weiterhin Bestand und sind verbindlich.

Mit der Erhéhung der Grundflachenzahl durch die 1. Anderung wird, in Vergleich mit dem
Ursprungsplan, entsprechend die zugelassene Versiegelung der Flache nach folgender
Aufstellung erhoht.

B-Plan Nr. 24 1.Anderung B-Plan Nr. 24

GRZ 0,22 9.985m?x0,22 =2.196 m?

Zzgl. 50 % Nebenflachen 2.197 x 0,5 =1.098 m?

GRZ 0,25 7.985m?x0,25 =1.996 m?
Zzgl. 50 % Nebenflachen 1.996 x 0,5 = 998 m?
GRZ 0,3 2.000 m*x 0,3 = 600 m?
Zzgl. 50 % Nebenflachen 600 x 0,5 = 300 m?
Summe zugelassene Versiegelung: 3.294 m? 3.894 m?

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 |&sst somit 600 m? (3.894 m? - 3.294 m?) mehr
Versiegelung zu als der Ursprungsplan.

Aufgrund der erhohten Grundflachenzahl und die daraus entstehenden zusatzlichen
Versiegelung werden die Schutzguter Boden und Wasser betroffen.
Andere Schutzguter werden durch die 1. Anderung nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Fur die Erhohung der Grundflachenzahl werden zusatzliche Flachen versiegelt.

5
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Die versiegelten Flachen wirken sich auf samtliche Bodenfunktionen aus:
1. Stérung der Bodenfauna und —flora,
2. Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fir Wasser und
Fremdstoffe
3. Stérung der Bodenstruktur.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung erfolgt gemal® des gemeinsamen Erlasses des
Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des
Innenministeriums vom 01.01.2014: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht®.

Gemal dem Runderlass, ist fur eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz,
als erforderliche AusgleichsmalRnahme fiir die Bodenversiegelung, eine gleich groRRe
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vorzunehmen. Ist dies nicht mdglich,
ist als AusgleichsmalRnahme eine Flache im Verhaltnis 1:0,5 aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und diese z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Durch die Minimierung der vollversiegelten Flachen bei den Zufahrtswegen und Stellplatzen
z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter wird der Eingriff in das
Schutzgut Boden reduziert.

Erforderlicher Ausgleich fiir das allgemeine Wohngebiet:

Fur die erhdhte Versiegelung von insgesamt 600 m? ist eine Kompensation
bei einem Eingriffs- /Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 = 300 m?

Somit wird insgesamt fiir das Plandnderungsgebiet 300 m? Kompensationsflache fiir
die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden, bei Ackerflaichen, die aus der
Nutzung genommen werden erforderlich.

Schutzgut Wasser

Durch den erhdhten Versiegelungsgrad entstehen unvermeidbare Eingriffe in den
Wasserhaushalt. Sie sind geringfligig Uber MinimierungsmafRnahmen ausgleichbar.
Anfallendes Schmutzwasser wird durch das Kanalnetz des Abwasserverbandes der
Lauenburger Bille- und Geestrandgemeinden abgefiihrt bzw. entsorgt.

Eine Versickerung des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist nicht mdglich.

Das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser wird deshalb gréRtenteils
gesammelt und dem Regenrlckhaltebecken sudostlich des Plananderungsgebiets zugeflhrt.
Nahere Bestimmungen hierzu sind tiber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.

Die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in das Schutzgut Wasser gelten damit nach dem
Erlass z.T. als ausgeglichen, nicht ausgleichbar ist die fehlende Versickerungsleistung.
Hierfur ist ein Ausgleich erforderlich. Da die Ausgangssituation keine Versickerungsleistung
auf den betroffenen Flachen erwarten lasst, wird flr die mogliche Versiegelung von 600 m?
folgendes Ausgleichsverhaltnis angesetzt:

Eingriffs-Ausgleichsverhaltnis von 1:0,1 600 m?2x 0,1 = 60 m?
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Zusammenstellung Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Boden 300 m?
Schutzgut Wasser 60 m?
Die erforderliche FlachengréfRe der Ausgleichsflache betragt: 360 m?

Die erforderliche Kompensation von 360 m? wird wie folgt erbracht:
- Extern; auf dem gemeindeeigenen Okokonto, Flurstiick 10/4 der Flur 2, der
Gemarkung Bornsen, erbracht.

4.2 Grunordnerische Festsetzungen

Die im Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 24) festgesetzten griinordnerischen Malinahmen
haben weiterhin Bestand und sind verbindlich.

Nachstehend werden die grunordnerischen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan
aufgefiihrt, die die 1. Anderung des Bebauungsplanes betreffen.

MinimierungsmaRnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmallinahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle fur die Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hoher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindlngung (z.B. Lupine) einzusaen (Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der Baumalinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und zur
Gartenbewéasserung zu verwenden. Uberschiissiges Regenwasser ist in das geplante
Regenriickhaltebecken einzuleiten. Nahere Bestimmungen hierzu sind tber wasserrechtliche
Verfahren zu benennen. Grundstlicksdrainageanlagen dirfen nicht an die o6ffentliche
Regenwasserleitung angeschlossen werden.

MafRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Gestaltungs- und AusgleichsmaBBnahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen Ubergang zur
umliegenden Landschaft

GestaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen im StralRenraum (ErschlieRungsstraRe)

In der ErschlieBungsstralle sind mindestens 3 standortheimische Laubbdume als
Hochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer
Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die
Anwuchspflege ist flir 3 Jahre sicherzustellen. Die Baumpflanzung dient u.a. zur
landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes in das Ortsbild.

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
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Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Sandbirke (Betula pendula) Eberesche (Sorbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Stieleiche (Quercus robur)
Baumhasel (Corylus colurna) Winterlinde (Tilia cordata)
Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus crus-galli)  Stadtlinde (Tilia cordata Greenspire)
Rotdorn (Cratauegus laevigata Paul’s Scarlet) Silberlinde (Tilia tomentosa)

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. m.B., mind. 18-20 Stammumfang.

Die Baumstandorte sind als offene, 10 m? groRe Baumscheiben, ohne Versiegelung
herzustellen und zu mulchen oder mit geeigneten bodendeckenden Stauden, Wildrosenarten
(jedoch nicht Rosa rugosa; geeignet ist z.B. die Ackerrose Rosa repens "Alba") oder
Grasansaat zu unterpflanzen.

Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schitzen.

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 80 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stutzpféahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben, noch vor der
Pflanzung, etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Baumpflanzungen auf den Grundsticken

Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist pro Grundstuck je ein Obstbaum als
Halb- oder Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger
Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind sie umgehend zu ersetzen. Die
Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

Geholzart: Obstbaume, norddeutsche Sorten
Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

Glockenapfel Gellerts Butterbirne
Gravensteiner Augustbirne

Ontario-Apfel Grol3e schwarze Knorpel
Rote Sternrenette Buttners Rote Knorpelkirsche
Schdner von Boskop Hauszwetschge

Signe Tillisch Anna Spath

Pflanzgut: Halb- /oder Hochstamme, mind. 12-14 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 80 x 80 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Badume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stltzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Heckenpflanzungen

Zur Stralenseite hin sind nur Hecken mit standortheimischen Laubgehdlzen zuldssig. Die
Hohe der Hecke ist auf maximal 1,50 m Uber die Stralenoberkante zu begrenzen. Bei
Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Erforderliche Zuwegungen zu
den Grundstiicken sind in den Heckenpflanzungen zulassig.

Geeignete Arten fiir Hecken sind z.B.:
- Feldahorn (Acer campestre) - Rotbuche (Fagus sylvatica)
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- Hainbuche (Carpinus betulus) - Liguster (Ligustrum vulgare)
- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Kletterpflanzen
Die geschlossenen Seiten der Carports und/oder Garagen sind mit 50% der Wandflache zu
begriinen.

Geeignete Arten sind:
Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) Echtes GeilRblatt (Lonicera caprifolium)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Waldgeilblatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen (Rosa spec.).

Spalierobstgehdlze

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Fir die Baugrundsticke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortsheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)

Birke (Betula pendula) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)

Weilkdornarten (Crateegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstamme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
Auszuschliefden sind immergrine Geholze (Koniferen)!!

Begriinte (bepflanzte) Dacher

Fir Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als begrunte Déacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren
Substratauflage anzulegen und mit Extensivbegrinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern
zu bepflanzen. Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind
Hauptbestandteil der Begriinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Allium schoenopr.) Weilder Mauerpfeffer (Sedum album)
Schoéner Lauch (Allium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)
Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
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Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)

Externe MaBnahmen

Externer Ausgleich fir die Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter Boden und Wasser

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 360 m? fir die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter Boden und Wasser ist extern, auf dem Okokonto der
Gemeinde Bornsen (Flurstick 10/4 der Flur 2, der Gemarkung Bdrnsen), an der
nordéstlichen Gemeindegrenze zur Gemeinde Kroppelshagen hin, direkt stdlich der B 207,
zu erbringen.

Das Flurstuck 10/4 umfasst insgesamt 22.144 m? und wird Uberwiegend intensiv als
Ackerflache genutzt.
Die gesamte Flache ist als extensiv genutzte Grinlandflache zu entwickeln.

Eine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen st nicht zulassig.
Pflanzenschutzmittel und Dungermittel jeglicher Art durfen nicht eingesetzt werden.
Rundballen, Gerate und sonstige Materialen dirfen auf der Flache nicht gelagert werden.

Die Flache ist 1-mal im Jahr, ab August, zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren, um
die Flache mit der Zeit auszumagern.

Lage der externen Ausgleichsflache (in rot):
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Gegeniiberstellung Eingriff — Ausgleich

Schutzgut erforderliches geplante AusgleichsmalRhahmen FlachengroRe

Ausgleichsvolumen

Boden Neuversiegelung:
600 m? allg. Bedeutung 1:0,5 | - extern; auf dem Flurstick 10/4, Flur 2, 300 m?
=300 m? Gemarkung Bornsen
Wasser Versiegelung: - Offenporige Versiegelupg
600 m2 - extern; auf dem Flurstiick 10/4, Flur 2, 60 m2
1:0,1 =60 m2 Gemarkung Boérnsen
Q.rt‘:"' unﬁ t Verlust landwirtschaftlicher - Baum- und Gehélzpflanzungen auf den
lotopschutz | y50ne Grundstlicken
Klima. Luft Schaffung glinstiger - Ein- bzw. Durchgriinung des Baugebietes
’ Kleinklimatischer durch Baumpflanzungen sowohl im privaten
Bedingungen wie im Offentlichen Bereich
Landschafts- Ausgleich fiir die - Durchgriinung des Plangebietes mit
bild Beeintrachtigung durch Einzelbdume sowohl im privaten als auch im
! Baukorper offentlichen Bereich,

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen MaRnahmen
vollstandig ausgeglichen.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Grundlagen fir die Erstellung des Bebauungsplanes sind die § 2, 8, 9 und 10 in
Verbindung mit § 30 des Baugesetzbuches (BauGB) und die Inhalte der gultigen
Baunutzungs- und Planzeichenverordnung von 1990.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen flr die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche MalRnahmen.

Die Aufgabe ist es, die bauliche sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
Malgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Der qualifizierte Bebauungsplan ist die Grundlage fiir die Zulassigkeit von Vorhaben, § 30
Abs. 1 BauGB.
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Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221)

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009,
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher
Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

6. VER-UND ENTSORGUNG

Abwasserbeseitigung

Das im Bereich der geplanten Bebauung anfallende hausliche Schmutzwasser wird Uber die
im offentlichen Raum geplanten Hauptleitungen DN 200 zu einem in einen neu zu setzenden
Pumpenschacht im Kreuzungsbereich Hamfelderedder - Hamfelderedder abgeleitet. Von der
Pumpstation wird das Abwasser Uber eine neu zu verlegende Druckrohrleitung seitlich in das
vorhandene Schachtbauwerk gepumpt.

Der Schmutzwasseranfall ist im Zuge der weiteren Planungen mit der Gemeinde und den
zustandigen Behorden abzustimmen und die Leistungsfahigkeit der geplanten
Schmutzwasserleitung und des Schmutzwasserpumpwerkes in den erforderlichen weiteren
Planungen zu ermitteln und nachgewiesen.

Vorflut- und Entwé&sserung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungsplangebiet erfolgt tiber die
im suddstlichen Teil liegenden Regenrlckhalteanlagen in einen Vorfluter. Bei diesem
Vorfluter handelt es sich, mangels alternativer Gewéasser, um die Dalbek im
Naturschutzgebiet Dalbekschlucht.

Ableitungen in ein Naturschutzgebietsgewasser dirfen nur so erfolgen, dass keine
nachteiligen Auswirkungen fiir das Gewasser sowie den Talbereich zu besorgen sind. Wie
bei anderen Einleitungen in die Dalbek steht dabei insbesondere die Erosionsproblematik im
Vordergrund.

Das bedeutet zum einen, dass die Ableitung zum Gewasser hin so zu erfolgen hat, dass
keine weiteren Ausspulungen im Hangbereich entstehen kdnnen zum anderen darf die
eingeleitete Wassermenge in die Dalbek nicht zu erh6htem Geschiebetransport flihren.

Diese geplante Ableitung ist ggf. mit den Ableitungen aus dem Ursprungsplan und den
vorhandenen Ableitungen zusammenzufassen und in einer gemeinsamen, unschadlichen
Ableitung in die Dalbek zusammen zu bearbeiten.

Regenwassersammlung und —ableitung

Die Festsetzungen beziglich der Regenwassersammlung und - ableitung des
Bebauungsplanes Nr. 24 sind weiterhin verbindlich und anzuwenden.
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Regenwasserbehandlung

Die Festsetzungen bezlglich der Regenwasserbehandlung des Bebauungsplanes Nr. 24
sind weiterhin verbindlich und anzuwenden.

Versorgungseinrichtungen

Die Wasserversorgung wird in Bdérnsen von der Gemeinde uber die Gas - und
Warmedienste Bérnsen GmbH (GWB) sichergestellt. Die Gemeinde besitzt ein eigenes
Wasserwerk nordlich des Rathauses.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaf der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Loschwasser
Fur die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331 und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine
Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Aulenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der fir Kreis Herzogtum Lauenburg zustandigen
Betriebsstelle der Schleswig-Holstein Netz AG und/ oder anderen Anbietern zu erfragen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH
und/ oder anderen Anbietern, so fruh wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Nahwéarme

Die Warmeversorgung erfolgt Gber ein Heizwerk mit Kraft-Warme-Kopplung der Gas- und
Warmedienst Boérnsen GmbH. Innerhalb des gesamten Gemeindegebietes sind
Neubaubereiche an das Versorgungsnetz dieser Nahwarmeversorgungseinrichtung
anzuschlieflen, aber auch die Gebaude innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 21.

Es gelten die Anschlussbedingungen der Gas- und Warmedienstes Bérnsen GmbH.

13



GEMEINDE BORNSEN — 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dass sich westlich, auferhalb des Plangebietes, eine
Erdgasleitung der HanseWerkAG befindet. Nach geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein
Schutzstreifen zu beachten.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Tiefwurzeln-Pflanzenwuchs freizuhalten.

Das e-werk Sachsenwald betreut im Auftrag der Gemeinde Bodrnsen die offentliche
Stralienbeleuchtungsanlage. Erweiterungen und Veranderungen sind mit dem e-werk
abzustimmen.

Damit es bei der ErschlieBung des Bebauungsgebietes nicht zu unndtigen
Bauverzogerungen  kommt, sollten  Versorgungstrager fir die  erforderlichen
Tiefbauleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens integrieren.

7. VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfolgt iber die
HaupterschlieRungsstrale ,Hamfelderedder*.

Von der Stralle ,Hamfelderedder aus verlauft in westlicher Richtung die Planstrale durch
das Wohngebiet.

Die StralRe wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Dieser verkehrsberuhigte Ausbau erfolgt so,
dass Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in genligender Breite, Strallenraum zur Verfigung
haben.

Die Kennzeichnung des verkehrsberuhigten Bereiches erfolgt mit dem Verkehrszeichen
325/326 der StVO.

8. OPNV-ERSCHLIESSUNG

An der Bornsener Strale befindet sich die Haltestelle ,Hamfelderedder” der Buslinien
Nr. 8895 und Nr. 8890.

9. SCHALLSCHUTZ

Zur Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Situation des Bebauungsplanes Nr. 24
ist ein Gutachten Nr. 17223, im November 2018, von der LAIRM CONSULT GmbH,
Bargteheide, erstellt worden.

Es zeigt sich, dass die neu geplante Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich vertraglich
ist.

Dieses Gutachten ist weiterhin gultig und verbindlich.
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10. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse sowie die Versickerungsmoglichkeit ist flir den
Bebauungsplan Nr. 24 ein Bodengutachten von der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael
Beulie mbH, Hamburg, im Marz 2018 erstellt worden.

Dieses Gutachten ist weiterhin gtiltig und verbindlich.

11. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentumerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein archdologisches Interessengebiet (IG Bdrnsen
Nr. 4), da in diesem Bereich diverse Urnengraber und Siedlungsanzeiger der Bronze- bis
Kaiserzeit (Herdstellen, Gefalischerben, Mahlsteine etc.) bekannt sind und ein begriindeter
Verdacht auf weitere Bestattungen und Siedlungsspuren gegeben ist.

Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2) 6 DSchG
der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein, Brockdorf-
Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

12. KAMPFMITTEL

Die Gemeinde Bdrnsen liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.

Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampmittelfraumdienst nicht bekannt.

Bei der o.a. Flache handelt es sich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Fur die
durchzufiihrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des Kampmittelraumdienstes keine
Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und
unverziglich der Polizei zu melden.

13. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
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eines angemessenen Abstandes zu prufen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht ruckwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.

14. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 am
als Satzung beschlossen und die Begrindung dazu gebilligt.

Bdrnsen, den -Blrgermeisterin-
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