Gemeinde Dassendorf

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

fiir die AuBenbereichssatzung

der Gemeinde Dassendorf w

Gebiet:

»Westlich Miihlenweg, siidlich Reiterhof,
nordlich Obsthof “

Stand: OR!GINALAUSFERTIGUNG



Begriindung fiir die AuBenbereichssatzung der Gemeinde Dassendorf

Ubersicht

[RECU T

ot

platz

'sm,. = Siédlung

SR

f}l!u‘ 4

n

Das

L st
S i

Fahrendort

}:gmrm}ddl_:fﬂr Dorfty,

g

L

{a0d)

thplirEE ity

-,i;‘lﬂ(;-:nys;?;py bt

LN
o

oo -Enpe [t

%%’ st
R
< Mpidineran




Begriindung fiir die AuBenbereichssatzung der Gemeinde Dassendorf

Inhaltsiibersicht

4.10
4.20
4.30
4.40

5.00
5.10
5.20
5.30

6.00
6.10
6.20
6.30
6.40
6.50
6.60
6.70
6.80
7.00
8.00
9.00
9.00
10.00

11.00

Anlagen:

Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Technische und rechtliche Grundlagen

Lage und Umfang des Plangebietes
Lage

Bisherige Nutzung / Bestand
Grenzen des Plangeltungsbereiches
Flachenbilanz

Begriindung fiir die Aufsteliung, Ziele und Inhalt der Planung

Stadtebauliche Gestaltung / Gestaltung der baulichen Anlagen, sowie Festsetzun-
gen

Gestaliung

Art der baulichen Nuizung

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

VerkehrserschlieRung

Innere und dulere Erschlielung
Private und ¢ffentliche Parkplatze
Offentlicher Personennahverkehr

Versorgungsanlagen
Wasserversorgung
Schmuizwasserentsorgung
Regenwasserentsorgung
Energieversorgung
Fernsprechversorgung
Gasversorgung
Abfallentsorgung
Feuerldscheinrichtungen

MafRinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Larmimmissionen

Geruchsimmissionen

Starfallbetriebe

Hinweise

Beschluss Iber die Begrindung

Schalltechnische Untersuchung, 3.09.2018
Immissionsschutz-Stellungnahme Geruchsimmissionen, 31.10.2016




Begriindung fiir die AuBenbereichssatzung der Gemeinde Dassendorf

1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 Beschlussfassung
Am 21.11.2017 fasste die Gemeinde Dassendorf den Beschluss,
fur das Gebiet:
_westlich Muhlenweg, sudlich Reiterhof, nérdlich Obsthof”

eine AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB aufzustelien.

1.20 | Entwicklung a'us dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Plangeltungsbereich landwirtschaftliche
Flache dar.

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke wurde eine
Planunterlage im MaRstab 1:1000, Flurkartenauszug, verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fur die AuRenbereichssatzung gema § 35 Abs. 6 BauGB
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009
(GVOBI. Schleswig-Holstein S. 6), in zuletzt gednderter Fassung.

d) Die Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58), in zuletzt gednderter Fassung.

2.00 Lage und Umfang des Plangebietes
210 Lage

Der Plangeltungsbereich befindet sich etwas nordlich des geographischen Mittel-
punkies der Gemeinde Dassendorf, grenzt an seiner Ostseite direkt an den Mih-
lenweg/L 314 an. Nordlich angrenzend befinden sich noch eine Trasse fur eine
Ackerzufahrt und dann direkt nachfolgend der Reiterhof Dassendorf. Stidlich grenzt
der direkt der Obsthof mit seinen Wohn- und Wirtschafisgebduden an.
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2.20

2.30

2.40

Direkt angrenzend, diagonal norddstlich befindet sich Wohnbebauung, weiter nord-
lich befindet sich Wohnbebauung, weiter nordostlich befindet sich Wohnbebauung
und weiter sidlich befindet sich Wohnbebauung.

Das Gebiet umfasst die postalischen Hausnummern 9-15 des Milhlenweges.

Bisherige Nutzung / Bestand

Eine landwirtschaftiiche Nutzung dieser Fldche findet seit ca. 60-70 Jahren nicht
mehr statt. Nach dem 2. Weltkrieg wurden hier kleine Hauser/Behelfsheime zu
Wohnzwecken erstellt von denen ein Haus vor ldngerer Zeit saniert und erweitert
wurde und vor kurzem ein weiteres Haus saniert wurde.

Des Weiteren sind, Gberwiegend aus friiheren Zeiten, diverse Nebengebéude auf
den Grundstiicken vorhanden. méglicherweise zu gewerblicher Nutzung oder als
landwirtschaftlicher Nebenerwerb, heute vielfach als Garagen und Lagerschuppen.

Grenzen des Plangelfungsbereiches

Das Gebiet der AuBenbereichssatzung geman § 35 Abs. 6 BauGB wird wie foigt
begrenzt:

Im Norden

Durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstlicke 91 und 3/16.
Im Osten

Durch die Mitte der Strafle ~,Muhlenweg/L 314*

Im Siden

Durch die sidliche Grenze des Flurstickes 3/19.

Im Westen

Durch die 6stliche Grenze des Flurstickes 3/18.

Flichenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine GréRenordnung von ca. 6.200 m?, davon Stralen-
verkehrsflachen 550 m?.
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3.00

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

Gemdl § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitpldne in eigener Verant-
wortung scbald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Erstellung der Aullenbereichssatzung
gemal § 35 Abs. 6 BauGB.

Gemaf § 1 Abs. 7 BauGB sind &ffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen. Das heif’t, auch private Belange untereinander.

Innerhaib des Plangeltungsbereiches befinden sich vier Baugrundstiicke, auf de-
nen frihzeitig bereits ein Gebdude erneuert wurde und heutigen Anspriichen an
ein Wohnen genlgi. Ein zweites Gebédude ist vor nicht langer Zeit ebenfalls kom-
plett saniert, energetisch aufbereitet und dem heutigen Standard angepasst wor-
den. Einem Dritten wurde die Sanierung und Erweiterung oder ggf. Neubebauung,
aufgrund der schlechten Substanz, nicht genehmigt. Ziel der Gemeinde ist es eine
Gleichbehandlung der Nachbarn untereinander herzustellen.

Der dringende Wohnraumbedarf in Dassendorf kann durch diese Aullenbereichs-
satzung bei weitem nicht gedeckt werden, jedoch jede weitere Wohneinheit ist win-
schenswert. Ein anderer Standort kann nicht gewéhlt werden, da die Probleme ge-
nau in diesem bereits bebauten Bereich anstehen.

Gemali § 35 Abs. 6 BauGB kann ,fiir bebaute Bereiche im Aulenbereich, die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen Wohnbebauung von ei-
nigem Gewicht vorhanden ist” eine Aulenbereichssatzung erstelit werden.

Dieser Bereich ist von einigen Einzelhdusern geprégt, die als Wohngebéaude die-
nen. Insgesamt ist ein Siedlungssplitter mit einer Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht erkennbar. Eine organische Siedlungsentwicklung anhand von Baufluchten,
ahnlichen Bauweisen oder Nutzungsmafien ist jedoch nicht erkennbar. Die Split-
tersiedlung ist im Osten durch die Landesstrafie 314 begrenzt, im Norden und im
Siden durch privilegierte landwirtschaftliche Gebaude. Im Norden durch einen Rei-
terhof und direkt angrenzend durch die Reiterhalle. Im Stden durch den Obsthof,
hier durch die Wohngebaude der Betriebsinhaber und die Lagerhallen fur die Obst-
lagerung und die Unterbringung der Fahrzeuge. Nur norddstlich diagonal grenzt
eine Wohnbebauung an.

Die Erweiterungen und ggfls. Ersatzbauten sollen nur auf einer Flache erfolgen, die
im Bereich der vorhandenen Gebaude liegen. Alle Grundstiicke werden {ber die
Straf3en Muhlenweg L314 bereits erschlossen. Eine weitere Entwicklung in den Au-
Renbereich soll durch die AulRenbereichssatzung ausgeschlossen werden.
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Bei einer weiteren Entwickiung wéare der gesamie Bereich zwischen Mihlenweg,
Stemmenkamp, Flachsthumsweg und Rehkamp zu Oberprifen und abschnitts-
weise zu Uberplanen. Dies ist jedoch nicht Ziel der Gemeinde. Das weitere Ent-
wicklungspotential wird im Bereich westlich der Bebauungspldne 18 und 27 ,Amts-
gebdude” und ,Senicrenwochnanlage” gesehen.

Eine AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist zuldssig, da ein seit Jahr-
zehnten bebauter Bereich mit Wohnnutzung vorhanden ist und die Flache aufgrund
der vorhandenen Bebauung eine Funktion als Freiraum fir landwirtschaftliche Nut-
zung nicht mehr erflllen kann.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung, Art der baulichen Nutzung, Bauweise und Zahi der Vollgeschosse
richtet sich nach der in der Planzeichnung vorhandenen und im Umfeld befindli-
chen Gebiude. '

Somit ist nur eingeschossige Bauweise mdglich und die derzeit im Gebiet vorhan-
denen Nutzungen '

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden begrenzt festgesetzt um keine zusatzliche Neubebauung
zu ermdglichen, jedoch sollen Sanierungen und Neubauten sowie kleine Erweite-
rungen am Standort der jetzigen Gebaude moglich sein.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von aufien weitldufig Gber die BAB 24 Hamburg —
Berlin und lber die B 404 und die B 207 erschlossen.

Des Weiteren befindet sich ein S-Bahn Anschluss in ca. 6 km Entfernung in
Aumihle, mit Anschluss nach Hamburg (S 21).

Die OPNV Erschliefung erfolgt durch die unmittelbar vor Ort fuRldufig erreichbaren
Bushaltestellen Dassendorf-Hasenwinkel (Linie 8811, 8821) sowie Dassendorf-
Waldsiedlung (zusétzlich Linie 8820) gewahrleistet.

Die direkte ErschlieBung erfolgt Giber den Mihlenweg/L 314. Der Mihlenweg stellt
sich wie folgt dar, 1,0 m Randstreifen, 2,0 m Geh- und Radweg, 1,0 m Randstreifen,
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ca. 6,25 m Fahrgasse, ca. 2,25 m seitlicher Randstreifen mit Graben und anschlie-
Rendem Knick.

Die Anbauverbotszone in einer Tiefe von 20,0 m wurde eingetragen, davon liegen
16,0 m auf den privaten Grundstiicken.

5.20 Private Stellpliatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Parkplatze sind nach den Vorschrifien der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstlicken einzurichten.

Ein zusatzlicher Bedarf an &ffentlichen Parkplatzen besteht nicht.

6.00 Versorgungsanlagen

6.10 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die &ffentliche Trinkwasserver-
sorgung.

6.20 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Hamburger Stadtentwasserung.

6.30 RegenWasserentsorgung

Das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken kann gemai ATV-A 138 zur Versi-
ckerung gebracht werden, soweit die Bodenverhéltnisse es zulassen.

6.40 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt erfolgt Uber die Anlagen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

6.50 Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Dassendorf ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen.
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Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt Ober die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Her-
zogtum Lauenburg, der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben
der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelien die ,Allgemeinen Ge-
schéftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Ab-
fallen aus privaten Haushalten".

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewéhrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Dassendorf.
Die erforderlichen Wassermengen werden der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
durch Hydranten entnommen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens fallen nicht an.

Larmimmissionen

Flr die AuRenbereichssatzung wurde eine Schalltechnische Untersuchung von der
Lairm Consult GmbH/Bargteheide erstellt.

Es wirken Larmimmissionen auf das Plangebiet der AuBenbereichssatzung ein
a) Allgemeines

Die Gemeinde Dassendorf plant die Aufstellung der AuRenbereichssatzung fur das
Gebiet ,Westlich Mihlenweg, siidlich Reiterhof, nérdlich Obsthof* zur Sicherung der
Bestandsbebauung. Innerhalb des Plangebiets befinden sich vier Wohnhauser.
Eine zusétzliche Bebauungsmaéglichkeit ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Mithlenwegs. Nérdlich grenzt der Reiter-
hof Dassendorf und stdlich ein Obsthof mit Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden an.
Da es sich um Bestandsbetriebe handelt und ein Bestandsgebiet iberplant wird, ist
davon auszugehen, dass diese Situation derzeit immissionsschutzrechtlich vertrag-
lich ist, so dass eine detaillierte Priifung derzeit nicht erforderlich ist.

...10
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Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwir-
kungen des StraBenverkehrsldrms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des
induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Fur den Verkehrsléarm kann sich gema DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadte-
bau® die Beurteilung auf sffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. Blm-
SchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplan-
fen Mafinahmen und der Prognose-Planfall ber{icksichtigt. Beide Untersuchungs-
falle beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2030/35.

b) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrstarm berechnet. Dabei wurde der StralBenverkehrsldrm auf dem Mihlenweg
berlcksichtigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Im vorliegenden Fall ist durch die Planung nicht mit einer Zunahme im &ffentlichen
StraBenverkehr zu rechnen, so dass sich der induzierte Zusatzverkehr vom Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall nicht andert.

Innerhalb des Plangebiets wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60
dB(A) tags lediglich im westlichen Drittel eingehalten. Der Immissionsgrenzwert
von 64 dB(A) tags wird ab einem Abstand von 25 m von der Mitte der Stralle ein-
gehalten.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert fur Mischgebiete von 50 dB(A) fast im
gesamten Plangebiet Gberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts
wird ab einem Abstand von 40 m von der Strallenmitte eingehalten

Der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags wird nicht erreicht.
Im Nachtzeitraum ergeben sich Uberschreitungen des Anhaltswertes fiir Gesund-
heitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts bis zu einem Abstand von 16 m zur Mitte der
Stralte.

Die Umsetzung von aktivem L&rmschutz entlang des Mihlenwegs ist durch die
GrundstlickserschlieBung nicht lickenlos méglich, wodurch sich die Wirksamkeit
der aktiven LarmschutzmaBnahmen verringern wirde. Daher ist aktiver Larm-
schutz aus stadtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei Neu-, Um- und Ausbauten kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiizenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen
werden.

.11
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9.00

GemalR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von aullen eindrin-
genden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
Uber die mafigeblichen Auenlarmpegel geman DIN 4109 (Januar 2018). Die mal3-
geblichen AuBenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fir schutzbedirftige Rdume und
in Abbildung 2 fur Raume, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, darge-
stellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maBlgeblichen Aullentdrmpegel von
> 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen Bau-
kosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bei Neu-, Um- und Ausbauten im gesamten Plan-
gebiet aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts fur Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann.

Befestigte Auenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind bei
Neu-, Um- und Ausbauten im Erdgeschoss bis zu ca. 23 m Abstand zur Stral’en-
mitte nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Gebau-
deseite zuldssig (siehe Abbildung 3). Offene AulRenwohnbereiche sind ausnahms-
weise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulenwohnbereichs der Orientierungswert
fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Gberschritten wird.
Alternativ kdnnen diese Anlagen baulich umschlossen werden.

Die Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung wird den Origi-
nalen als Anlage beigefligt

Geruchsimmissionen

Zur Absicherung méglicher Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen wurde
eine Immissionsschutzstellungnahme durch die Landwirtschaftskammer Schles-
wig-Holstein in Auftrag gegeben, mit dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen
vorliegen ,Daher bestehen gegentiber einer Bebauung der Grundstiicke im jewei-
ligen Gebietscharakter nach GIRL keine Bedenken®.

Die Geruchs-Immissionsstellungnahme ist Bestandteil der Begrindung wird den
Qriginalen als Anlage beigefugt

12
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11.00

12.00

Storfallbetriebe

Storfallbetriebe befinden sich im Gemeindegebiet der Gemeinde Dassendorf
nicht. Im direkten Umfeld befinden sich nur ein Reiterhof sowie der Obsthof, die
nicht als Storfallbetriebe einzustufen sind.

Hinweise

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschuizbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

o Fur die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampmittelraum-
dienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganziich auszuschlieBen und un-
verziglich der Polizei zu melden.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Dassendorf am 27.08.2019 gebiiligt.

Dassendorf, den /55 /7 e G
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