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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

DNG 30-48°

GR 150 m?

/8

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
offene Bauweise

abweichende Bauweise
Grundfiéichenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

zulassige Dachneigung

Grundflache

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

hier: verkehrsberuhigter Bereich

BHKW

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
mit ihren Einfahrten

Wanderweg

Flachen fir fir die und
sowie fiir

Hier: Blockheizkraftwerk

Hier: Trafostation

Hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken

Grinflachen privat/éffentlich

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Hier: Kni i

GRFRLR

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind.

L der Flachen fir 2um Schutz
vor schadiichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutz

Larmpegelbereich
Larmschutzwand

Bindung fir die Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Neuanlage von Feldgehdlz/Pflanzstreifen

Bindung fir die Erhaltung von Baumen

Bindungen fir die Bepflanzungen und fii die Erhaltung von
Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

A

Nutzung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

\oOOy

Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick
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Am Wendel

o 67.23

vorhandene bauliche Anlagen
) Wohngebéude b) Nebengebaude
) kiinttig fortfallende Gebéude

Flurgrenze / Grenzstein
Flurstiicksbezeichnung

StraBenname

vorhandene Gelandehche

Sichtdreieck

Offentliche Parkflache

vorhandene Baume
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Bereich mit Aufpflasterung
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TEIL B TEXT
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3.00

4.00

5.00

6.00
6.10

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhéhen

Die Sockelhchen aller baulichen Anlagen = Oberkante der baulichen Anlagen)
diirfen héchstens 0,5 m Giber der Hohe des liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den a im Bereich, darf die Traufhdhe eine Hohe

von 4,25 m, die Firsthéhe eine Hdhe von 9,00 m (ber der Héhe des

schnittes nicht Gberschreiten.

Dachneigungen
Neben den D sind D: D D.

und Walme mit anderen Neigungen zuléssig.

Bei Carporten, Garagen und Déchern mit Bewuchs (Griindéicher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch
andere Dachneigungen zuléssig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine zulissige U der max. fiir die, iber eg
Grundstiicke ist geméB § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fiir die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flichen, zuléissig.

Uberschreilung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windféinge, Trennwénde, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuléissig.

Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Wohnbauflachen mit der Ausweisung WA | o, GRZ 0,20 ist pro 400 m Grundstiicksfléche fir ein
Einzelhaus max. eine Wohnung zuléssig.

Wohngebaude fiir besondere Personengruppen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Im Bereich der Ausweisung WA Il o sind nur Gebaude fiir altengerechtes Wohnen zulassig.

Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
Anpflanzen von Bédumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umern, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei inrem natirlichen
Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine Versiegelungen oder
i Im Falle eines nat Abgangs ist fir Ersatz zu sorgen. Bei den Ersatz-
sind Laubbaume als + mit der at H., 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, zu verwenden.
Zu verwenden sind die Arten und Qualitéten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Hohe 200 - 250 cm.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines natiirlichen Abgangs der
Gehlze ist fir Ersatz zu sorgen Bei den sind imische L bize zu verwenden.

Zu verwenden sind Arten und Qualitéten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Baume:
Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Pflanzqualitét: Heister, mit Ballen, Hohe 200 - 250 cm.

Stréucher:
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball

Prunus spinosa Schiehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum gewsdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn

Pflanzqualitét: Straucher, Hohe 100 - 150 cm.

Innerhalb der in der Fléchen zum Anp von Baumen, Stré
ist eine fl und dichte aus standort- und gebietsheimi
anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhatt zu erhalten. Die Gehdizpflanzung ist mit
einem Mengenanteil von 30 % Baumen und einem Mengenanteil von 70 % Stréuchern zu setzen. Es ist ein
Laubgehdiz pro 1,5 m2 Fléche zu pflanzen. Die Pflanzfliichen sind in den ersten 5 Jahren durch einen durchgangigen
Wildschutzzaun zu schiltzen. Danach ist der Verbissschutz zu entfernen. Im Falle eines natirlichen Abgangs der
Gehdlze ist fir Ersatz zu sorgen.
Zu verwenden sind Arten und Qualitéten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

und sonstigen

Baume:
Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Pflanzqualitét: Heister, mit Ballen, Héhe 200 - 250 cm.

Straucher:
Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball
Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum gewshnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn

Pflanzqualitat: Straucher, Hohe 100 - 150 cm.

6.20

6.30

7.00
7.10

8.00

An den in der i P sind 4 Laubbaume in der
H.. 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jewels
eine mindestens 10 m? groBe Pflanzfliiche offen zu halten und zu begrinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist friihzeitig fir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Zu verwenden sind Arten und Qualitéten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Baume: Stiel-Eiche
Quercus robur Berg-Ahorn
Acer pseudoplatanus Hainbuche
Carpinus betulus Eberesche

Sorbus aucuparia,
Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Hahe 200 - 250 cm.

MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und L t
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die i ifen” sind als offene 2u erhalten und als Gras- und Krautsaum

2u entwickeln und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pflegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen
baulichen Anlagen und frei zu halten. v und sind unzuléssig.

Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG

Die in der Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten
Knicks sind bei Abgang und it Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf
den Stock zu setzen, dabei sind ca. alle 40 m altere Baume (Uberhalter) stehen zu lassen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schutz vor Sportlarm

In den O auf den drei entlang der Sportalage, &stlich des FuBweges zum Wendelweg
und ndrdlich der PlanstraBe, sind an den der A und
Ostfassade) dffenbare Fenster zu schutzbediritigen Raumen unzulissig.

Von den kann werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tats L4 geringere an den resultieren.

Die in der i L4 ist 3 m vom KnickfuB entfernt aufzustellen.

Schutz vor Verkehrslarm

Entlang der BundesstraBe B 207 dstlich der Zufahrt und Gstlich entlang der Zufahrt ist eine Larmschutzwall -
‘Wand-Kombination mit einer Héhe von 4 m {iber der Fahrbahnoberflache der BundesstraBe zum Schutz der
ebenerdigen AuBenwohnbereiche zu errichten.

In den O sind bis zu einem Abstand von bis zu 82 m zur StraBenmitte der
BundesstraBe B 207 bauliche Anlagen mit Nutzungen (i Die (i
von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser Abstande ist generell zulassig.

Fr die in der i La folgende anden
passiven Larmschutz.
P ; ’ . A or
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuBenabuteile ' R’ w.res
Wohnréume | Biroraumé
B (A) (@B)

n 61-65 35 30

v 66 - 70 40 35

v 71-75 45 40

1) resulti a des gesamten (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2) An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur
einen untergeometen Beitrag zum Innenraumpege! leistet, werden keine Anforderungen gestell

Im gesamten Plangeltungsbereich sind zum Schutz der Nachtruhe in den Schlaf- und Kinderzimmern

Liftungen falls der Luftwechsel nicht auf andere, nach den
allgemein Regeln der Technik geei Weise si werden kann.
Die i i der (Wand, Fenster, Liftung) miissen den

Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir AuBenbauteile der Gebaude gewahiten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
geringere an den passiven resultieren.

Von den F kann
wird, dass aus der al

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

{iber 50,0 m zulassig, ansonsten gelten die

In der Bauweise sind
Regelungen der offenen Bauweise.

Hinweis:

Die Gestaltungssatzung vom 31.05.2007 der Gemeinde Dassendorf ist zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE
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vom 29.11.2011.

Aufgestellt aufgrund des des

Die Ubli des ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom 06.12.2011 bis 12.12.2011 erfolgt.

Die friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.09.2012 und vom 19.11.2012
bis 05.12.2012 durchgefilhrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein knnen, wurden
gemaB § 4 Abs. 1 1. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 31.10.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungsausschuss hat am 15.02.13/07.05.13/20.08.13/05.11.13 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Dassendorf, den

LS. Biirgermeisterin

Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 05.03.13 bis 05.04.13/18.03.13 bis 19.04.13/20.11.13 bis 20.12.13/03.02.14 bis

03.03.14 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung wurde mit
dem Hinwels, dass wahrend der von allen schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, in der Zeit vom 26.02.13 bis 04.03.13/08.03.13 bis 14.03.13/09.11.13 bis

14.11.13/23.01.14 bis 03.02.14 durch Aushang an den Bekanntmachungstafen ortsblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemas § 4
Abs. 2 BauGB am 21.02.13/21.08.13/07.11.13/23.01.14 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Dassendort, den

LS. Biirgermeisterin

Der 4Bige Bestand am sowie die i P der neuen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den

Offent. best. Vermessungs-Ingenieur

Die hat die der Of it und der Behdrden und

sonstigen Trager dffentlicher Belange am 15.02.13/07.05.13/20.08.13/26.09.13/04.03.14 gepriift. Das Ergebnis wurde

mitgetei.

wurde nach der &

Der Entwurf des
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
24.05.2013 bis 07.06.2013 wahrend der Dienststunden ereut dffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den ge&nderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentiiche Auslegung wurde

Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungs-

von allen schriftlich oder zur

mit dem Hinweis, dass wahrend der
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 16.05.2013 bis 22.05.2013 durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des wurde nach der &

planes wurde erneut den Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden

Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungs-

ksnnen, mit Schreiben vom 15.05.2013 zur Stellungnahme vorgelegt.

Die i hat den bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B) am
04.03.2014 als Satzung und die Begri durch Beschluss gebilligt.
Dassendorf, den

LS. Biirgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Dassendorf, den

Ls. Birgermeisterin

Der Beschluss des durch die

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und

zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der von allen werden kann

ortsiiblich In

und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom bis
der Bekanntmachung ist auf die Moglichket, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéigung ei (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

der sich

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .. . in

Kraft getreten.
Dassendorf, den

Ls. Birgermeisterin

SATZUNG DER GEMEINDE DASSENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27

"NORDLICH DER B 207, OSTLICH WENDELWEG,
SUDLICH DER VORHANDENEN SPORTANLAGEN,
WESTLICH WOHNBEBAUUNG FALKENRING
(B-PLAN 18)"

GEBIET:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der L wird nach durch die
Gemeindevertretung vom 04.03.2014 folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 27,

fir das Gebiet :

"Nérdlich der B 207, dstlich , stidlich der
westlich Wohnbebauung Falkenring (B-Plan 18)"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL. | S. 132), in der
zuletzt geanderten Fassung.
Darstellung des

nach der 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Bornweg 13
21521 Dassendorf

Tel.: 04104 - 4845 Fax: 04104 - 692621
e-mail: arch.joerg.johannsen@t-online.de

BEBAUUNGSPLAN NR. 27

DER GEMEINDE DASSENDORF
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




