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1. Riurnlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden und Nordosten durch die
vorhandene Wohnbebauung der Stralle ,Auf der Koppel* sowie die
ErschlieRungsstrale ,Millerkoppel* mit angrenzender Landesstral3e L 314, im
Siidosten durch einen Waldstreifen mit angrenzender Landesstraflte L 208, im
Sidwesten durch die ,Sachsenwaldstrae”. Der Plangeltungsbereich umfalt eine
Flache von ca. 259.372 gm, davon

234.532 gm Reines Wohngebiet (WR)
8.350 gm offentliche Grlunflache (Parkanlage)
16.490 gm Strallenverkehrsflache.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
stidtebauliche Zieisetzung

Die Ortslage Aumiihle der Gemeinde ist Teil der regionalen Siedlungsachse Hamburg -
Schwarzenbek und grenzt an den Landschaftsraum Sachsenwald. Der
Plangeltungsbereich steht mit diesem Landschaftsraum in direkter Beziehung.

Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aumiihle wird der
Bebauungsplan Nr. 2 aufgestellt.

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes wird seitens der Gemeinde bereits langjahrig
verfolgt, insbesondere durch den zunehmenden Teilungsdruck hinsichtlich der
Baugrundstiicke. Da nicht alle stadtebaulichen Mindestfestsetzungen erforderlich
werden, sondem auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen verzichtet wird, wahlt die
Gemeindevertretung das Instrument des ,einfachen Bebauungsplanes®, d. h.
Rechtsgrundlage fur Baugenehmigungen bleibt der § 34 BauGB sowie - damit
verbunden - das Erfordernis des gemeindlichen Einvernehmens.

Das Baugebiet ist in den Jahren 1950 - 55 entstanden. Die urspriinglichen Bauherren
befinden sich iberwiegend im Rentenalter, so dal ein zunehmender Teilungsdruck zu
verzeichnen ist.

Gegeniiber 104 Baugrundstiicken Ende der 80er Jahre betrégt der Katasterbestand am
16.01.1996 = 123 Baugrundsticke.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung, MindestgréBe der Baugrundstiicke

Alle Baugebiete innerhaib des raumlichen Geltungsbereiches werden - durch das
Wohnen gepragt - als Nutzungstyp ,Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt.

Aufgrund der Streuung der Grundstucksgréfien, der bereits durchgefilhrten Teilungen
und der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, das durch umfangreichen
Baumbestand und offene Bauweise in Form von Einzelhdusermn gepragt ist, wird die
Mindestgrund-stiicksgroRe auf 1.100 gm festgesetzt. Diese Grolke kann - auch in
Ausnahmefillen - nicht unterschritten werden.




Die Grundflachenzah! (GRZ) wird beschrankt auf 0,15. Die Auflistung der Grundstlicks-
flachen sowie der Grundflachen der Haupt- und Nebengebaude wird Anlage zur
Begrindung und dient der rechilichen Nachprifbarkeit. Zusatzlich wird im Teil B/

Text |l Ziff. 4 der seitliche Grenzabstand der geplanten Einzelhduser auf mindestens

5 m festgesetzt, sodaf die vorgefundene aufgelockerte Bebauungsstruktur bewahrt
wird.

Das Maf der baulichen Nutzung wird weiter eingeschrénkt durch die Festsetzung der
Geschoffiachenzahl (GFZ) auf 0,2. Im Teil B/Text | Ziff. 1 wird ergénzt, dal} bei der
Berechnung der GFZ die Flachen von Aufenthaltsrdumen in den Dach- und Keller-
geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und einschiiefilich
ihrer Umfassungswéande mitzurechnen sind. Die Firsthohe der Geb&aude wird Im Teil
B/Text | Ziff. 2 begrenzt auf maximal 10 m, gemessen Uber mittlerer Oberkante
zugehoriger offentlicher Verkehrsflache.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades werden im Teil B/Text | Ziff. 3 die Fiéchen
fiir Stellplatze und Garagen auf maximai 30 qm pro Wohneinheit begrenzt. Bei
Grundstiicks-teilungen ist auer bei Pfeifenstielgrundsticken nur eine gemeinsame
Zufahrt zuldssig.

Zur Sicherung der charakteristischen Siediungsstruktur sind nur Einzelh&user zuléssig
mit maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus bzw. einer Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte, die im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes entstehen. Dazu
erfolgt eine textliche Festsetzung unter Teil B/Text | Ziff 4. Planungsrechtlich liegt eine
Doppelhaushilite erst bei Grundstiicksteilung vor; die Zahi der Wohneinheiten fur
Doppethauser wird deshalb lediglich aus Grlinden der Eindeutigkeit festgesetzt.

Die Gemeinde plant, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes i. S. des § 30 Abs. 1
und 3 des BauGB durch Satzung zu bestimmen, daf die Teilung eines Grundstiicks zu
inrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB bedarf. So ist die Gemeinde
nach Fortfall der Regelung des alten § 19 BauGB nunmehr genehmigende Behérde,
bisher hat sie nur das Einvernehmen erteilt. Dies ist bei dem anstehenden
Teilungsdruck innerhalb des Plangebietes dringend geboten, um die stadtbauliche
Eigenart des Wohngebietes zu erhalten und um bei zukiinftigen Grundstiicksteilungen
lenkend einwirken zu kénnen.

Seitens der Gemeinde kann nicht von vornherein abgeschatzt werden, welche Grund-
stiicke zur Teilung anstehen. Um die zukiinftige éffentlich-rechtliche Erschlieung nach
der Teilung von Baugrundstiicken sicherzustellen, stellt die Gemeinde auf die
Eintragung von Baulasten ab oder Realteilung (sog. Pfeifenstielgrundstiicke, die bereits
zahtreich vor-handen sind). Dadurch entfallen Festsetzungen flir
Stralkenverkehrsfizchen oder Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.




4, Umwelt, Flicheninanspruchnahme, Landschaft, Griinordnung

Der Bebauungsplan behandelt das Thema ,Planen im Bestand®. Zum Zeitpunkt der
Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahre 1993 war die Bebauung
Uberwiegend vorhanden. Dadurch entfélit die Notwendigkeit zur Aufstellung eines
Griinordnungsplanes mit Eingriffs- und Ausgieichshilanzierung.

Ausgleich wird nur dann erforderlich, wenn die versiegelte Fléche bei eventuellen
Teilungen und Neubaumafnahmen wesentlich vergréRert wird. Der Siedlungs-
Charakter wird durch umfangreiche Gehélzbestande, wie groe Nadel- und
Laubbdume, gepragt.

StraRenbegleitende dffentliche Grunflachen (Parkanlagen) entlang

- Kuhkoppel,
in einer Breite von ca. 14 m

- Milllerkoppel/L 314,
in einer Breite von ca. 3,00 m

Der Waldstreifen zwischen Plangebiet und L 208 kann als Laub-Mischwald bezeichnet
werden, von dem eine gewisse Brandlast ausgeht: In einer Tiefe von 30 m, gemessen
vom Waldrand sind daher folgende Sicherungsmafnahmen erforderiich:

- Gebaude sind nur mit massiven feuerbestandigen Wanden zuléssig.
Dabei sind Teilflachenverkleidungen mit Holz und anderen Baustoffen
zulassig.

- Die Dacheindeckung ist nur in nichtbrennbarer Hartbedachung zuléssig.
- Schornsteine sind nur mit feuerbesténdiger Abdeckplatte zuléssig.

- Offene Feuer auf den Grundstiicken sind nicht zulassig.

- Eine fofstméfsige Bepflanzung ist nicht zulassig.

Da diese Forderungen durch Fachgesetze ausgeldst werden, kénnen sie nur nach
MafRgabe dieser sondergesetziichen Bestimmungen festgelegt werden. Es handeit sich
dabei nicht um Festsetzungen bodenrechtlicher Art (z. B. nach § 9, Absatz 1, Nr. 24
BauGB), sondern um nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgrund des
Waldgesetzes.

Bodenauf- und -abtrage im Bereich der Baumstandorte innerhalb der Kronentraufen
sind fur die Geholze auRerst schadlich und sind daher gemaf Teil B/Text |, Ziffer 6,
unzulassig. Dazu zahlen auch Erdwalie, insbesondere als straflenbegleitende
Einfriedigungen, und entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen. Sie beeinflussen das
Orts- und Landschaftsbild ebenfalls negativ (zum Vergleich: Kap. 11 Ortsgestaltung).




5. Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich wird im Nordosten sowie Stidwesten durch die
klassifizierten Straflen L 314 und L 208 berthrt, u. zw. auterhalb der Ortsdurchfahrts-
grenzen mit Geschwindigkeitsreduzierung. Zwischen L 208 und Baugebiet liegt ein im
Mittel ca. 40 m breiter Grinstreifen, der durch dichten Baumbestand charakterisiert ist.
Zwischen Fahrbahn L 314 und Baugebiet liegt eine gemeindliche Erschlietungsstralle.

Direkte Zufahrten und Zugange von den Baugrundstiicken zu den freien Strecken der
Landesstraften L 208 und L 314 sind nicht vorhanden und auch nicht zul&ssig.
Sichtdreiecke entfallen gemaR EAE 85/95, da die Geschwindigkeiten kleiner oder
gleich 30 km/h betragen. Nur an der Einmtndung der Sammelstrale Kuhkoppel in die
Hauptsammelistrafie Sachsenwaldstralie werden Sichtdreiecke nach Maligabe der EAE
erforderlich. '

Der Charakter der landschaftsgebundenen ErschlieBungsstrafien und -wege soll
erhalten werden. Dazu gehért das System der Stichstraten mit Wendeplétzen. Das
Prinzip der Grundstiicksentsorgung filr die Abfallbeseitigung wird beibehalten. Zum
Zeitpunkt der Neufassung der ,Unfallverhiitungsvorschriften fur Miiifahrzeuge® bestand
das ErschlieRungssystem in seiner jetzigen Form bereits. Daher ist das Zurlicksetzen
von Milifahrzeugen mit Einweisung im Bereich der Wendeplatze zulassig. Die
Gemeindevertretung hat dabei gepriift, ob zugunsten von zentralen Sammelpléatzen das
Prinzip der Grundstiicksentsorgung aufgegeben werden solite. Nach eingehender
Abwagung und unter Berlicksichtigung der Wiinsche der Betroffenen hait die
Gemeinde an der Grundstiicksentsorgung fest.

Ruhender Verkehr:

Die StraRenprofile sind so breit mit unbefestigten Seitenstreifen, dal keine Probleme
mit etwa mangeindem Parkraum aufgetreten sind. An diesem Prinzip der
Parkmoglichkeiten auf den unbefestigten Séitenstreifen soll ohne Einzelfestsetzungen
festgehalten werden. Fremdnutzungen der Parkraumkapazitaten durch
Sportplatzbenutzer und Wanderer sollen nach Maglichkeit vermieden werden.

Fahrgassen in den Anliegerstralen beiderseits der Kuhkoppel sind mittig in Asphalt
ausgefuhrt.




B. Ver- und Entsorgung
8.1 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes
der Lauenburgischen Bille- und Geest-Randgemeinden. Uber Druckrohrleitungen wird
das Schmutzwasser den Klar- und Einleitungseinrichtungen der Freien und Hansestadt
Hamburg zugefihrt.

Das anfallende Oberfiachenwasser wird, soweit es am Ort des Niederschlags nicht
aufgefangen oder versickert werden kann, Uber das Siel an der Sachsenwaidstralle
den Regenwasser-Rickhaltebecken ,Schlucht® und ,Billewiesen® zugefiihrt und von
dort in den Vorfluter Bille geleitet. Ein Regenwasserkanal liegt jeweils in
SachsenwaldstraRe und Kuhkoppel. In den Gbrigen Straflen und Wegen befinden sich
keine Regenwasser-leitungen und sind auch nicht geplant. Hier wird das
Oberflachenwasser der Straken z. T. Giber Sickerschachte gesammeli. Das

- Oberflachenwasser der Grundsticke wird dert selbst versickert.

Bei kiinftigen BaumaBnahmen werden zur Sicherstellung der Oberfléchenversickerung
verschiedene MaRnahmen zur Minimierung des Versiegelungsgrades in Teil B/Text Il
Ziff. 1 festgesetzt. Auf den privaten Grundstiicksflaichen miissen Gehwege und
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Der
Versiegelungsgrad dieser befestigten Flachen darf maximal 50 % betragen. Eine
Grundstiickszuwegung von maximal 1,25 m bleibt hiervon unberihrt. Beispiele flr den
wasser- und luftdurchldssigen Aufbau sind:

- wassergebundene Decken, Schotter-/oder Grandbelag

- Rasengittersteine,

- Pflasterbeldge mit breiten Fugen bzw. kleinen Offnungen
- Pflasterbelage, die Wasser aufnehmen knnen

Die Auflistung ist nicht abschlieend. Ebenso gelten Grundstiickszufahrten, die nur in
den Fahrspuren befestigt werden, als teilversiegelt.

Bei Bauantragen ist dafilr Sorge zu tragen, daft kein Regenwasser auf tffentliche
Strallenverkehrsflachen gelangt.

6.2 Trinkwasserversoergung

Die Frischwasserversogung des Plangebietes erfoigt iber zentrale Einrichtungen und
Anlagen der SCHLESWAG. Die Versorgung ist Uber eine Satzung geregelt.

Das Plangebiet liegt nach der Wasserschongebietskarte des Landesamtes fiir
Wasserhaushalt und Kusten Schieswig-Holstein in einem Trinkwasserschongebiet. Flr
die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind die entsprechenden Vorschriften aus der
Lagerbehalterverordnung vom 15.09.1970 (GVOBI. Sch.-H., 8. 27), den
dazugehdrdenden Verwaltungsvorschriften vom 12.09.1970 (Amisblatt Sch.-H., 8. 612)
und den Heizélbehalterrichtlinien vom 04.11.1968 (Amtsblatt Sch.-H., S. 547)
einzuhalten.




6.3 Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet wird durch die SCHLESWAG mit Strom versorgt. Auf den Bestand der
Versorgungsanlagen der SCHLESWAG ist Rucksicht zu nehmen. Eine notwendige
Trafostation besteht am norddstlichen Ende der Stralle ,Kuhkoppel®.

Die Versorgung mit Heizgas erfolgt tiber Anlagen der Hamburgischen Gaswerke.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum-
Lauenburg mbH als Trager. Dieser beauftragt eine private Firma mit der Durchfiihrung.
Es gilt die Abfallsatzung des Kreises.

Die Wertstoffsammliung erfolgt auf Gemeinschaftsanlagen auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches.

Wendeplatze der Anliegerstraien haben in der Regel einen Durchmesser von 12 m
und sind fiir PKW ausgelegt. Diese Anlagen bestanden bereits vor Einflhrung der
Unfallverhiitungsvorschriften fir Millfahrzeuge. Dreiachsige Mulifahrzeuge missen und
kénnen in diesen Fallen zum Wenden mit Einweisung zurlicksetzen.

6.5 Telekommunikation

Die Telekom AG versorgt das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes mit
Fernmeldeeinrichtungen, Erdkabe! sind vorhanden.

7. Immissionsschutz

Durch die Verkehrsbelastung auf den qualifizierten StraBen L 208 und L 314 auferhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen entstehen Larmimmissionen, die zum Teil Gber den
Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® liegen; fur "Reine
Wohngebiete" tags 50 dB(A), nachts 40 dB(A).

Bauliche MaRnahmen in Form eines Larmschutzwalles scheiden aus, da sie den
Grundsatzen der Erhaltung und Pflege von Natur und Landschaft widersprechen.
Entlang der L 314 liegt zwischen Fahrbahn und der Gemeindestrafte Mullerkoppel ein
alter, vermutlich durchgewachsener Knickwall.

Zwischen L 208 und Baugebiet liegt ein 40 m breiter Waldstreifen. Die Gemeinde hat
geprift, dal ein etwaiger Larmschutz z.B. in Form einer vegetativen Larmschutzwand
aus siedlungsasthetischen Griinden héchstens 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante hoch
sein diirfte. Diese Héhe reicht jedoch nicht aus, um strallenseitige Fenster in den Ober-
/Dachgeschossen der nachstgelegenen Gebaude wirksam zu schitzen.




Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen sind jedoch mdglich.

Die DIN 18005 fihrt im Beiblatt 1 zu bebauten Bereichen u. a. folgendes aus:

,Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von
Neubaugebieten mit schitzbedurftigen Nutzungen und fir die Neuplanung von
Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante
schutzbediirftige Nutzungen einwirken kdnnen. Da die Orientierungswerte allgemein
sowoh! fur GroRRstadte als auch fir l&ndliche Gemeinden gelten, kénnen &rtliche
Gegebenheiten in bestimmten Fallen ein Abweichen von den Orientierungswerten nach
oben oder unten erfordern.”

,Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange -
insbesondere in bebauten Gebieten ~ zu einer entsprechenden Zuriickstellung des
Schallschutzes flihren.”

,Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Gberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Maftnahmen (z. B. geeignete
Gebaudeanordnung, GrundriR-gestaltung, bauliche Schallschutzmalnahmen -
insbesondere fiir Schlafraume -) vor-gesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden."

Ungeachtet der Einschrankungen fiir den Larmschutz, die die DIN 18005 fir bebaute
Gebiete zulalt, legt die Gemeinde Aumihle groen Wert auf bauliche Maflnahmen
zum Schallschutz, die bei Neu-/Umbau und Erweiterungsmafinahmen zum Tragen
kommen sollen. Die Uberpriifung der Immissionssituation aus Verkehrslarm fuhrt zu
folgenden Ergebnissen:

L 314

Abstand zur nachsten Bebauung ca. 25 m
Geschwindigkeit 70 km/h
Verkehrsbelastung 8.543 Kfz (DTV)

L 208

Abstand zur nachstgelegenen Bebauung ca. 60 m
Geschwindigkeit gemittelt 70 km/h
Verkehrsbelastung 3.260 Kfz (DTV)

Den Mindestschutz vor Verkehrslarm regelt die 16. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (BImSchV). Sie fordert fur "Aligemeine Wohngebiete" als auch fir "Reine
Wohngebiete" lediglich einen Nachtwert von 49 dB(A). Dieser Wert wird bereits in einer
Entfernung ven 70 m eingehalten. Uberschritten wird dieser Orientierungswert lediglich
in den beiden Landesstral’en benachbarten ersten Grundstiicksreihen.




Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” unterscheidet zwischen "Aligemeinen” und
"Reinen" Wohngebieten. Die Orientierungswerte betragen fir "Reine Wohngebiete"
tags 50 dB(A), bzw. nachts 40 dB(A) und fir Aligemeine Wohngebiete tags 55 dB(A),
bzw. nachts 45 dB(A).

L 314

Der Beurteilungspegel betragt in einer Entfernung von 25 m gerechnet ab
Fahrbahnkante der 1. 314 tags 63,7 dB(A), nachts 55 dB(A). Diese Werte bedeuten
eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fiir "Reine Wohn-gebiete" um etwa 13,7 dB(A) tags, bzw. nachts um etwa
15 dB(A). Die Orientierungswerte werden im "Reinen Wohngebiet" tags in ca. 220 m
Entfernung eingehalten, nachts in ca. 290 m.

Im Entwurf zum B-Plan werden in einem Bereich von 135 m, gemessen vom Fahrbahn-
rand der L 314 (Teilgebiete 3 und 7) Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt. Diese Entfernung entspricht einer Pegelminderung
von etwa 10 dB(A). Fiir den dahinterliegenden Bereich bis zu einer Entfernung von 280
m werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau" fur
"Allgemeine Wohngebiete" eingehalten, die Uberschreitung der Orientierungswerte fur
"Reine Wohngebiete betragt jedoch noch etwa 5 dB(A).

L 208

Der Beurteilungspegel betragt in einer Entfernung von 60 m gerechnet ab
Fahrbahnkante der L 208 tags 55,8 dB(A), nachts 48,7 dB(A). Flir Gebdude auf dem
Flurstiick 2/134 ergeben sich aufgrund der Nahe zur Kreuzung um 2 dB(A) héhere
Werte; Pegel-minderung durch Geholzabschirmung kann nicht angesetzt werden.
Diese Werte bedeuten eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau” fur "Reine Wohngebiete" um etwa 5,8 dB(A) tags, bzw.
nachts um etwa 8,7 dB(A). Die Orientierungswerte werden im "Reinen Wohngebiet”
tags in ca. 70 m Entfernung eingehalten, nachts in ca. 110 m.

Im Entwurf zum B-Plan werden in einem Bereich von 100 m, gemessen vom Fahrbahn-
rand der L. 208 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt. Diese Entfernung entspricht einer Pegelminderung von etwa 3,7 dB(A). Far
den dahinterliegenden Bereich bis zu einer Entfernung von 110 m werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur "Allgemeine
Wohngebiete" eingehalten, die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir "Reine
Wohngebiete betrégt jedoch noch etwa 5 dB(A).

Von weiteren Festsetzungen fur die hinterliegenden Bereiche der beiden Strallen L 314
und L 208 soll abgesehen werden, da auf der Grundlage der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" sowie der VDi-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern”
AuRenbauteile i.d.R. mindestens der Schallschutzklasse 1l entsprechen, mit einem
bewerteten Schalldammaf von 30 dB(A). Dies wird bereits bei Einfachfenstern mit
Isolierverglasung erreicht, die aus Warmeschutzgriinden ohnehin eingebaut werden.

10




8. Vor- und frithgeschichtliche Denkméler

Im Plangeltungsbereich befinden sich drei vor- und friihgeschichtlichen Denkmaler mit
den Nummern DB Nr. 2, 24 und 25.

9. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Aumiihle
gewahrleistet. Die Feuerwache befindet sich an der Bergstrafle. Das Léschwasser wird
Uber Hydranten der zentralen Wasserversorgungsanlage entnommen. Zum Thema
,Brandlast“ entlang der Waldfléche zwischen Plangebiet und L 208: siehe Kap. 4).

10. Schutzzonen

' Der gesamte Siedlungsbereich und damit auch der gesamte Plangeliungsbereich ist
Teil eines Wasserschongebietes. Landschaftsschutzgebiete werden nicht berlhrt.

11. Orisgestaliung

Die Baugebiete werden durch umfangreichen GroRRbaumbestand gepragt. Diese
waldartige Uberlagerung der Gebaude erzeugt das Erscheinungsbild einer
Waldsiedlung, unterstiitzt durch Uberwiegend nicht versiegeite Anteile der dffentlichen
StraRen und Wege. Zu diesem landschaftsgebundenen Siedlungsbild passen keine
Zaune und Sichtschutzwande mit optischer Barrierewirkung.

Die Gemeinde erlaflt daher in Teil B/Text il ,Ortliche Bauvorschriften Regelungen zur
Ausfihrung von Einfriedigungen. Zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer
Gebaudeflucht sowie in einem 5 m breiten Streifen parallel zu den Grundstilcksgrenzen
sind Flechtzaune, Bretterzaune, Sichtschutzwande sowie Larmschutzeinrichtungen in
jeglicher Form unzuléssig. Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Gebaude-
flucht sind auRerdem Zaune (ausgenommen den vorgenannten Einfriedigungen)
lediglich bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zulassig sowie Hecken nur bis zu einer
Hohe von maximal 2,0 m, aber nur aus einheimischen Laubgehéizen.

Auf und an Gebauden sind Antennenaniagen nur bis zu einer Hohe von 2,50 m Uber

Dachfirst, Parabolantennen nur bis zu einem Durchmesser von 1,0 m zulassig. Dies gilt
auch fir freistehende Antennenanlagen.
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BT} Erschliefung und MaBnahmen zur Verwirklichung des

Bebauungsplanes

Das Baugebiet ist bebaut. Die Baugrundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Durch
Teilung von groRen Baugrundstlicken zum Zwecke der Bebauung wird eine gewisse

Verdichtung des Baugebietes erfolgen. Bodenordnerische Malinahmen sind dafr nicht

erfordertich.

Der Gemeinde Aumihle entstehen durch die Planung keine ErschiieBungskosten.

Ftwaige notwendige Mafilnahmen werden nach den gesetzlichen Vorschriften finanziert

und umgelegt.

Gemeinde Aumthle, den ... 09..03..200A .

- Blirgermeister

naumib\02b04w.doc

..................................................................
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