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o Beschlursssng

-Am 09 04,1964 f‘aste die Gerreindeuertretmg dar Gerneinde nwnuhle
..; - .den Beschlul, Fir den Geltungsbereich des 8ebauungsplanes Nr. 5 -
S GEblEt Blllenkamp ® einen Eebaumgsplan aquustellen. :

Am 05.11 1981 f‘aBte die Ge:remdavertretmg der Gerneinda Aunihle
: -derr weitergehenden Beschlu8, das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5
in zwel Geltungahereiche Ues Za -in den Geltmgsberaich Nra Sa und -
Cml den Geltmu;shereich Nr. 5b auf‘zuteilen. S

Das: Planverf‘ahren f‘ur den Eebauungsplan Nr. Sa Geniet zwischen
. " GirtnerstraBe und Bleicherstrade " sgll zuglg vorangetrishen werden
_ damit eine Bebauung mit wnhngataauden kurzfristig mdglich ist. Hierfiir
bestent in der Gemeinde ein Jedarf., AuBerdem ist damit zy rechnen,

... . .. daB flr das unbebaute Gebiat die Rechtskraf‘t schneller zu erreichen
o sem wlrd. Do .

= "?.2:1 Entmickl'mg :aus" dem _F‘lédh'ahnuﬁzmgs]ﬁlan |

”":__Dar Flachennutzungsplan dsr Gerneinde Auruhle, der mit ErlaB vom |
11. Feirvar 1965 = Gzs 2 IX 319 - 312/2 - 06. 03 - genehmigt wurde, -
stallt flr dem Beltmgsbereich des Be*‘aumgsplanea Nr. Sa die Nut-
zr.xng o gemischte Baufle!che bd ( M) dar. ,

Der ucrliegende Eebauu-lgsplan wurde auf der Grundlage der §§ ) und 9
. des Bundesbaugesetzes vom 18, 8. 1976 - in der Fassung vom 6. 7. 1979
- . entworfen und aus dem Flﬁ’chennutzmgsplan entwickelt,

Lkt T

“1,34 Technische Grundlagew. @~ =" .~

. Als Kartengrindlage fir den gegerwdrtigen rechtlichen ( und topo-
: " graphischen. ) Nachwais der Flurstiicke diente die Verkleinerung elner
“ . Flurkarta der Gemeinde Aumnihie, Die Bebauungsplanunterlage wurda im
o Maﬁstab 1z 1.uou im Hatastar'amt Ratzeburg hergestellt. :

" Die Eigenturrer, die Gréfe der ﬁrt.ndstucke bzwe Flursticke und die
. Bezeichnungen wurden den Flur-. Lnd Liegenschaf’tsmd‘\em der Gemeinds
i Aumhla entncrmen. S _




Aegriindung zum Sebauungsﬁlan Mr. 5a der Gemeinde Aumiple / Lbge -3

2.00 Lagé und Umfang des Jebauungsplangebietes

?2.10 Lage und GriBen

2,20

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortskernbereich zwischen den
StrgBen " GArtnerstraBe " und " BleicherstraBe " und wird wie folgt
begrenzt :

~ im Norden durch die nirdlichen Grenzen der Flursticke Lu3/172
mit Verldngerung toer die Flurstilcke 73/3 und 73/8 hinweg und
956/74.,

- im Siden durch die siidliche Grenze des Flurstiickes 101/3,

- im Osten durch die 8stlichen Grenze der Flurstiicke 101/3, 181/4,101/5,
95/4, 716/90 und $56/74, ' '

~ im Westen durch die westlichen Grenzen der Flursticke 1a%/4 und
95/6 sowie deren Verldngerungen (ber die anliegenden Strafen hin-
WEQe ‘

Das Plangebiet weist ein nur geringes Gefille auf, so daB auf ge-—
naug Hhenangaben in den Planunterlagen verzichtet werden kanm.

Das Plangehiet umfaBt 15 Flursticke bzuw. Teilflursticke mit einer
Cesamtfliche von ca. 1,60 ha. Der bauliche Bestand umfadt 3 Wohnge-
hiude mit Nebengebduden « In ca. 5 Wahnungen sind etwa 20 Einwchrner
untergebracht. Die freie Fldche ist bestanden mit nicht erhaltens=

wertem Busph- (Nalal Strauqhmerk.

Die umliegende offene Bebauung bestebt aus gin- und zweigeschossigen

‘Wohngebiuden mit zwischen 2o~ und SGD'geneigten wWalm- und Sattel-

déchern, eingedeckt mit grauen und roten Zement- und Ziegelpfannen.
Die AuBenwsnde bestehen aus gelhem bis rotem Ziegelmauerwerk, einzeln
aus weiB geschldmmtem Kalksandsieinmauerwerk bzue geputztem Mauer-
waTk . .

Bestehende Satzung ¥

Die Gemeinde Aumithle hat gem&B § 39h HBauB. am c5. 11. 1581 eine
Satzung v die Erhaltung baulicher Anlagen e des oesamte Gemelnde-
nehiet oeschlossen. Diese Satzuny st ol der Duzchdil oy cer Mals

nahmen nach dem Sebauungsplan zu Seachiten.

Anderung gem#B Genehmigungsbescheid des Landrates vom

70, Dezember 1582.

{ Az.: 61/1 = 1/21 = ga3. 5a )
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. : 1.1a8esch1uﬁ3f‘assmg e

Am 09.04,1964 f’aBta die Gerreindevertretmg der Gerreinde Awmhle
s den 8eschluB, fir den Geltungshereich des Eehauungsplanes Nre S -
e T GEblEt Blllenkamp " einen Bebauungsplan aquustellen. .

ERERICOE Am 05. 11 1981 FaBta dle Gem1ndever+retmg der Gemeinda Aumbhle
den weitergehenden BeschluB, das Plangehiet des Sebauungsplanes Nr. 5

T in zwei Geltungsbereicte, u. z. in den Eeltmgsbereich Nre 5a und -
Cw den Geltmgsbereich Nr. Sb auf‘zuteilen. -

Das Planverf‘ahren f‘ur den Bebauungsplan Nr. Sa, Geuiet zmischen

' GirtnerstraBe und BleicherstraBe ® soll ziigig vorangetrisben werden
daru.t eine Bebauung mit uﬂhngenauden kurzfristig mdglich ist. Hierfiir
besteht in der Gemeinde ein Jedarf. AuBerdem iat damit zu rechnen,

o " dafll fir das. unbebaute Gebiet die Rech*skr-aft schnellar zu erreichan
L sem uu.rd. e : :

- ,----'"‘l'.20': _Entmiciélmg:a'ué."dgm AF’Hc'héﬁnutz_mgsplan

Der Flachennut:zungsplan der Gemeinde Aumhle, der mit ErlaB vam
A%, Februar 1965 - Gze ¢ IX 318 - 312/2 - 06. 03 - genehmigt wurde, -
stellt FOr dem Geltmgst:ereich des Ee*aumgsplanes Nr. 53 die Nut-

ng ol gemischte Bauflache o ( M) dar. : ,

Der vurliegende Bebaumgsplan uurde auf der Erundlage dar §§ 8 und 9

- des Bundesbaugesetzes vom 18, 8. 1976 in der Fassung vom 6¢ 7. 1979
L entwurf‘en und. aua dem F lﬁchennutzmgs;:lan entmickalt.

o 1.3“('.!- Te"cAl"misc'he_'f-_Grmdi.é‘l'gelr'l%’. e

_ Ala Hartangrmdlage Fur den gegemértigen rechtlichen ( und tapa-
" graphischen ) Nachweis der Flurstiicke diente die Verklsinerung einer
. Flurkarte der Gemeinde Aumihle, Die Bebauungsplanunterlage wurde im
MaBstab 1z 1.acn im Katasteramt Ratzeburg hergestellt. :

‘Oie Eigentumer, die Grife der Grmdstucke bzw, Flurstlcke und di=
- gezeichnungen wurden den Flir- md Liegenscrmftabud'zem der Gemeinds
Aumhla entnmmen. P
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2,00 Lage und Umfang des debauungsplangebietes

2.10 Lage und GrifBen

2.20

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortskernbereich zwischen den
Strafen " Girtnersirafe " und M Bleicherstrafe * und wird wie folgt
begrenzt :

- im Norden durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke 443/172
mit Verldngerung iber die Flurstdcke 73/3 und 73/8 hinweg und
356/74, :

- im Stden durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 101/3,

- im Oster durch die Bstlichen Grenze der Flurstiicke 101/3, 101/4,101/5,
95/5, 716/9a und 956/74, : =

- im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 101/4 und
95/6 sowie derem Verldngerungen iiber die anliegenden Strafien hin-
MEge '

Das Plangehiet weist ein nur geringes Gefdlle auf, so daB auf ge--
maue Hiohenangaben in den Planunterlagen verzichtet werden kann.

Das Plangebiet umfaBt 15 Flursticke bzuw. Teilflurstidcke mit einer
Gesamtfliche von ca. 1,60 ha, Der bauliche Bestand umfalt 3 Wohnge-
baude mit Nebengebduden . In ca. 5 Wohnungen sind etwa Zo Einwohner
untergebracht. Die freie Fléche ist bestanden mit nicht erhaltens-

wertem Busph- und Strauchwerk.

Die umliegende offene Bebauung besteht aus gin- und zweigeschossigen

Wohngebsuden mit zwischen 2o° und 50 geneigten Walm- und Sattel-

ddchern, eingedeckt mit grauen und roten Zement- und Ziegelpfannen.
Die AuBerwdnde bestehen aus gelbem bis rotem Ziegelmauerwerk, einzeln
aus weif geschldmmtem Kalksandsteinmauerwerk bzul. geputztem Mauer-
1Werk :

Bestehende Satzung 3

Die Bemeinde Aumithle hat gem#B § 39h SBauGe @m o5. 11. 1981 eine
Satzurg fin die Erbaltung beulichsr Arnlagen fUr dos gesamte Gemelndz~
seniet oeschlossen. Diese Satzuny 133 7¢i der Durorfil.cung cer Veb-
nahmen nach dem Bebauvungsplan zu beachtei. 7 ‘

finderung gem&B Genehmigungsbescheid des Landrates vam

0. Dezember 1982.

( Az.: 61/1 = 1/21 - oa3. 5a )
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3,00 Begrindung fir die Aufstellung und Ziele

Gem#B § 2 Absatz. 1 des Bundestaugesetzes erstellt die Gemeinde Bau-
leitpléne in eigener Verantwortung scbald und sum21t es erforder-
lich. ist.

Fnlgendé Grinde veraﬁléBten die Aufstellung :

. Ea besteht ‘ein erteblicher Bedarf an wuhnraum, ganz besonders in
der Ndhe von Nahverkehrseinrichtungen. Der Bebauungsplan soll dlE—
sem Bedarf Hechnung tragen,

-'Der Bebauungsplan sull di= Eigantumsblldung im Wohnungsuesen
forderne -

- - ldegen der zentralen Lagé im Ortsgebiet und der Lagebeziige zu den
"~ zentralen Einrichtungen sollte eine bauliche Uerdlchtung und damit
Erhidhung der wahndlchte angestrent merden

_ -.DIE Gemeinde miichte das uerwahrlosta und viillig freie Grundstiick
.- giner sinnvollen Nutzung zufiibren und das Baugebiet arrondieren. -
Damit sollen evil. Fehlentuicklunggn gleichzeitig vermiedan werdsn,

~ Mit dem Bebauungsplan sollen die sti3dtetauliche Ordnung und gleich~
zeitlg die bauliche Entwicklung gesichert werden.,

- Der Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fir durchzufihrende
. MaBnahmen, die zum Yollzug des Bundesbaugesetzes erforderlich’
Sind. . ’

%%E

L:“:':,‘_J

T
i

e .. h.oo Stddtebauliche MaBnahmen .

k1o Bauliche Nutzung der Grundstiicke

"'Im Hinbliek auf die varhandenen Nutzungen in den umliegenden Bauge— '
" bileten wird auf der Grundlage dea Fléchennutzungsplanes die Nutzung
" Mischgeblet L ¢ MI ) featgesetzt.

Fdr die uurhandene Bebauung wurde die offene Bauueise nit giner Ge-

schosafldchenzahl von 0,30 festgesetzt. Wegen der Randlage und der

anschlieBenden Bebauung ist hier nur ein Vollgeschoss zuldssige.

Die Neubauten in westlicher Richtung sind mit zwel Vallgeschassen und

einar Geschossflichenzahl ven 0,35 zuldssig. Dieses ist unter Berdck-
- sichtigung der Lage und Zuordnung zur dichteren Bebauung sinnvoll.
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Die Gesfaltung der baulichen Anlagen wird gemdB8 textlicher Festset-
zungen auf die’ vorhandene Bebauung abgestimmt,

4,20 unhnainﬁaitan und Einwnhner

Durch den Bebhauungsplan sall Platz neu gaschaffsn werden Fur 1nsge-
samt o

- 5 Wohngebiude,
- 32 Wohneinheiten,
- Ta Einwohrer.

k.30 Freifldchengestaltung

Wegen der Eigentumsverhdltnisse und der baulichen Zielvorstellungen

- wird das freie Grundstiick bei der Durchfilhrung der Neuordnung ge-
schlgssen mit zweigeschossigen Wehngebduden bebaut werden,. Die
Stellung der Baukdrper und die Zusammenfassung der Stellpldtze dient
dazu, Stdrungen fernzuhalten und zusammenhdngende Grilnrdume anzu-
.legen, die eine gute Wohngumlitdt ermiglichen und klimatisch be-
deutsam sind. In diesen Bereichen merden 2 Hleinkindersplelplatze
den Wohnungen zugeordnet. -

5.00 Uerkehrsefschlieﬂung

5.1a ErschlieBung des Plangebietes

Die #uBere Erschlieflung des Behauungsplangebistes erfolgt liber die
"M GroBe StraBe " und die StichstraBen ¥ Girtnersirafe ™ und ® Blei-
cherstraBe ", geide StraBen sind in einer Sreite von 4,00 m bzw.
5,00 m ausgebaut und besltzen Kopfkehren mit Durchmessern van cd.
14 »00 Mo . -
Das Uerkehrssystem bleibt erhalten, jedoch werden die Fahrbahnen auF
" dia verkehrstechnisch. notwendigen Sreiten gebracht. Dle ® Gartner-
" gtrafle " erhilt eine Fahrbahnbreite vom 4,00 m mit einseitig Uber-
fahrbaren Hochborden. Beidseitig werden mindestens 1,50 m breite
. FuBwege vorgesehen. Die Kopfkehren erhalten einen Durchmesser van
18,00 m, damit ein gefahrloser Wendevorgang auch fiir Fauarmehr- und
Uersurgungsfahrzeuge mdglich ist.

Die beiderseitigen FquegE entlang der Strafen werden mit dem Full=
wegesystem der Gemeinde verbunden, z.8. ist der FuBweg zur Bismarck-
allee angeschlussan. : '
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AS.Zd ﬁnlééen des ruhenden Verkehrs nf__’ T -t.;

Ca A . -

Nach der tandeséaﬁardnung ‘Schil. Q'H. ist pfu Wohnung ein priuatef

o 1:;,5tellplatz zu schaffene Fir insgesamt 32 Wohneinheliten werden auf
" dem privaten Grundsthck 32 private Stellplétze neu errichtet.

\ Li ;Im BahauunQSplangebiat werden insgesamt 29 dffentliche PHY - Park-"
-1 platze neu geschaffen. 8ei etwa 3a Waohngebduden und. Bn - 85 Mthein-
. -‘heiten ergibt: sich eins Parkplatzdichta.vnn o :

.ff'_,zsfaa(as)=a3sgr.a33 € 9,34 gr.033 ).7-

i'Die erforderliche Parkplatzzahl netrégt cd, 85/3 = 28 kl. 29+ Dia
. Ausweisung an Hffentlichen Parkpldtzen ist fir das Bebauungsplangebi
L und die umliegenden Baugeblete ausrelchend. .

2 Versarungaaniagen ¢ i

Die MEssarVErsnrgung'arfnlgt liber das zentrale Wasserversorgungsnetz
der Schleswagyie Zyr Sicherung einer wirtschaftlichen Nutzung bhew
steht eine entsprechende Satzung. Sei Bedarf kidnnen die in den StraBE

- vurhandanen Uersnrgungsanlagen ermeitert werden. :

Fur Notfalle eanrderliches Luschuasser wird’ {iber Hydranten der zen-

' tralen wassarversurgungsanlage antnommen. o

.‘DiE-BESELtlgunQ das Schmutzmassera eanlgt liber zentrale Anlagen des

Atwasssrverbandas der Lauenburgischen 81lle~ und Geestrandgemeinden.

.+ Uber. Druckrohrleitungen wird das Abwasser den Klir- wnd Ableitungseis
f;;richtungen dar Hanseatadt Hamburg zugefihrt und durt abgefihrt. .

‘Das Uberflachenuasser wird ven einem getrenntan Ruhrsystem aufga~-

. nemmen und in den Vorfluter * 8ille.® geleitet, Zur ErschlieBung

weiterer Grundstiicke und SchlieSung von Bauliicken ist eine Erweits-

'3 rung der’Regenmasserkanalisatinn erfurdarlich. :

;__2' Dierversnrgung mit Elekurizitét,erfnlgt uber Anlagen der Schlesmag.-
U Eine Ermeitarung der Anlagen ist maglich. : , '

' Eine Gasversorgung ist tiber Anlagan der Hamburger Eaauarke vargesehar

"5757‘Telefnneinrichtungen sind vurhanden und kiinnen erweitert uardan.

) 'f'Ab?élle merden'auf den eigenen Grundstucken in geschiossenen Behdl-
-tern gesammelt. Die Entsorgung ist durch Satzung des Krelsas Herzog=

"”-‘tum Lavenburg geregelt und wird durch den: Miillbeseitigungsverhand

o Starmarn dberncmman. Die anteiligen Hcsten tragen dia Anlleger.,
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7.00 Spiel- und Bolzplitze

heblich erweitert durch das Angebot an Frei- und Waldfldchen.

8.00

Bei ca. 110 zusdtzlichen Einwchnern ist mit ca. 35 - 4o Kindern zu
‘Technen, Fiir die Bewchner des Ortes stehen in einem Umkreis von ca.

. ausreichend. = - _ :

J.00

_betrdgt 250 m.

- Verkehrs- und Versorgungseinrichtungen,

‘blatt Schl. - H. 1370 S. 512 ). Beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe

Kleinkinderspielpldtze gehiren zu den AuBenanlagen der ohngrund=-
stlcke. Ihre Anlage und Unterhaltung ist Aufgabe des Grundeigen-
tUmers cder Erbbauberechtigten. Auf dem zu bebauenden Grundstiick
werden zwel KWleinkinderspielplitze angelegt.

Ein kombinierter Spiel-, 8olz- und Tumnelblatz fir schulpflichtige
Kinder ist an der " Bismarckallee " ( BBauPl. NTe. 7 ) Ecke ® Alte
Hege " in ausreichender GriBe vorgesehen. Die mittlera Entfernung

Das Argebot an Spiei- y Sport- und Erletnisméiglichkeiten wird er-

Einrichtingen der Infrastruktur

1,uuu m folgende Infrastruktureinrichtungen zur Verfiigung :

- 1 Vorschule

1 Brundschule '

1 Realschule ( 198g sruweitert )

1 Kindergarten mit Verschuleinrichtung
1 Sport~.und Jugendheim -
Spiel- und Sportanlagen

Dié'Hapazitéten dieser Einfichtungen sind fiir den Einwahnerzusachs

Lagerung. von wassergefshrdernden Stoffen

Nach Karten des.lLandesamtes flr Wasserhaushalt und Kisten Schl.- Ha
liegt das Bebauungsplangebiet in der weiteren Schutzzone im Sinne van
§ 13 der tagerbehdlterverordnung vam 15. 9. 1970 ¢ GUOBL. 5. 269 )
und der dazugehdrigen Verwaltungsvorschriften vom 12. 1o. 1970 ( Amts~ |

sind diese Vorschriften zu beachten.
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10.00

Umweltschutz

Die durch Luftverunreinigungen und Li#rm, besonders durch den Er-
schlieBungsverkehr, verursachten Beeintridchtigungen der Bewahner
sind unerheolich. Auf besondere SchutzmaBnahmen kann verzightet wer
dene - :

Realisierung der Planung |

MaBnahmen zur Ordnung des Bodens

- Bet der Durchfiihrung der Planung wird ES'notmehdig sein,jhndennrd-

nende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz durchzufiihren, Diese Maf-
nahmen sollen zundchst auf dam Wege freier Vereinbarung zwischen dei
Grundeigentiimern und der Gemeinde durchgefiibrt werden. ¥ommt eine

freie Vereinbarung nicht zustande,oder kann die Planung nicht in

verniinftigen zeitlichen Grenzem oder zu tragbaren Bedingungen durch
gefihrt werden muB eine S ) '

- Enteignung gemsB §§ 85 - 122 Bundesbaugesetz durchgefihrt werden.
Bel freien Vereinbarungen kammen die Verfahren

- Umlegung -gerdBd §§ 45 = 79° Bundesbaugesatz oder

= Grenzregelung gemdl §§ 8o - 84 Hundesbaugesetz zur Armendung.

- 11.20

Finanzierung der MaBnahmen

Die Planungsabsichten sollen, sobald die Finanzierung gesichert ist,
realisiert werden, Vom Umfang des ErschlieBungsaufuandes gem38 §
128 Bundesbaugesetz. hat die Gemeinde gem#f § 129 B3auf. mindestens
einen Kostenanteil von 1¢% zu tragen. |

Die ﬁbrigeh Kosten des ErschlieBungsauFuandes haben die Grundeigen-
timer zu {bernehmen,
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12.00%osten der MaBnahmen ( § 128 8Baul. )

- Die Anlagen der Uerkehrserschlieﬁunq, der Ver- und Entsorgung sind
zs To Fertiggestellt und bezahlt, £s werden lediclich.die @dogton |
. -gﬁﬁr'denﬁnutwendigénﬂﬁuabauﬂuuﬁadia;E:maiiaLuzgan 2@ UHNe . A
. T ) :.;,-. . . A -

12418 Gesamtkosten desTErschliEBungsaufwandes

ge Erwerh und Freilegen der flichen fiir die Er-

schlieBurgsmaBnahmen OM  75.000,00
be Herstellen der ErschlieBungsmaBnahmen DM 14o.coe,oo
( StraBen/ Kehren/ P / Regenuwasserces.)
c. StraBenbeleuchtung _ oM 5.000,00
Unfang des Erschliefungsaufwandes OM Z2p.000,ca

( § 128 BBauBG. i. V. mit § 4o BBauG.)

de Abwasserleitungen ( Kanalkosten ) DM  S.coa,00
B. lWWasserverscrgungsanlagen ' DM 5,.000,00
. Gesamtkosten des ErSchlieBungsaufuéndes DM 23d.o00,00

12.20Vom Umfang des Erschlisfungsaufuwandes hat die Gemeinde Aumithle mip-
destens einen Kostenanteil von OM 2Z2.000,00 zu tragen,




