Satzung der Gemeinde Wohltorf Uber dle
Y, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

begrenzt im Osten durch die Bahnstrecke Hamburg - Berlin, im
Siilden durch dle Flurstlicke 101/68, 327/69, 69/3 und 70/1 der
Flur 1, im Westen zum Tell durch die Bille sowle durch die
8stliche Grenze des Flurstiicks 36/11 der Flur 1 und die StraBe
Billtal, im Norden durch den Ahornweg und die Flurstiicke 36/6
und 472/36 der Flur 1.

Text - (Tell B) % 18.02.1986 ¥ 265
Aufgrund des § 10 des Bundefsbaugesetzes (BBauG@) in der| Fassung
vom 18.8.1976 {(Bundesgesetzblatt I S. 2256), zuletzt gesindert
durch Gesetz vom (Bundesgesetzblatt I S. ) und
§ 82 Abs. 4 der Landesbauordnung in der Fassung vom 24.2.1983
(GVOBl. Schleswig-Holstein S. 86) wird nach BeschluBfassung

durch die Gemeindevertretung vom 27.05.1986 folgende

Satzung lber die 4. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Es gilt dle Bauvnutzungsverordnung - BauNVD - von 1977

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

Flir die 1m Bebauungsplan ausgewlesenen Grundstiicke werden
folgende Festsetzungen getroffen:
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Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke i1st Je Einzelhaus
welches nicht mehr als 2 Wohnungen haben darf, . Je
Doppelhaus, welches nur 1 Wohnung je Haushi#¥¥fTte haben darf,

in ‘der Planzelchnung ausgewlesen. Be oppelh8usern muf
fiir jede Haushdlfte wenigstens halbe ausgewlesene
Grundstilcksgrdfe erreicht en. Eine Unterteilung oder
Trennung der Tellgru cke der Doppelh8user durch Hecken,
Ziune, Mauern, schutzwinde und dergl. ist unzullssig.

1.2 Besch ungen
in § 3 (3) der BauNVO genannten Anlagen sind nicht
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2.0 Gestaltung der baullichen Anlagen

2.1 Sockelhdhe

Die HOhe des Erdgeschoﬁfuﬁbodens iiber dem natiirlichen Ge-
l&nde darf 0,5 m nicht Uberschreiten. Abgrabungen und Auf-
schdttungen durfen nicht vorgenommen werden +Sewe%%—é&e
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2.2 AuBenwandgestaltung
Die AuRenwlinde der Gebdude sind welss geputzt oder aus
Vormauersteinen, welss geschliimmt, auszufilhren. Ebenso
sind mittel- bis dunkelrote Zlegelverblendsteine oder
gleichfarbige Spaltklinker zuléssig. Die Verwendung farb-
lich unterschiedlicher Steilnsorten sowle Materlal, das
anderes Material vortduscht, 1st nicht zullssig.

Doppelhéduser sind in der Farbgebung einheitlich auszu-
fihren.

Siehe Riickseite
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Einzel- und Doppelhduser
Je Baugrundstick diirfen Wohngebidude nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

Einzelhausbebauung

Die MindestgrtRe der Baugrundstiicke bei Einzelhausbebauung
darf die in der Planzeichnung ausgewiesenen Festsetzungen
nicht unterschreiten.

Doppelhausbebauung

Die MindestgroRke der Baugrundstiicke bei Doppelhausbebauung darf
50 % der jeweils festgesetzten Mindestgrundstlicksgrile je
Wohneinheit nicht unterschreiten..

Beschrédnkungen
Die in § 3 (3) der BauNVQO genannten Anlagen sind rnicht Bestand-

"teil des Bebauungsplanes.
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2.3.3
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2.4.1
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Dachform

Es s8ind nur Satteldicher oder Walmdacher zuléssig.
Walmdicher sind so auszubllden, daf dile Firstlénge
mind, der H&1fte der zugeh®rigen Trauflinge ent-
spricht., Die Dachneligung der Glebelselten darf nicht
flacher als dle der Hauptselten seln.

Drempel sind nicht zulldssig. Bel mehrgeschossigen Ge-
bduden sind Kriippelwalme nicht zulissig.

Dachdeckung :

Die Dicher sind in Ton- oder Zementpfannen, Biber-
schwinzen, Schlefer bzw. asbestfrele Dachplatten oder
Reet zu decken. Bel mehrgeschossigen Gebduden 1st dile
Farbe der Dachdeckung braun oder grau.

Dachaufbauten

Dachaufbauten oder elngezogene Dachloggien sind in
Dichern mit einer geringeren Nelgung als 35° unzullsslg,
Dariiber diirfen sle Jewells 2/5 der dazugehdrigen Dach-
l&nge nicht Uberschrelten. Sle miissen einen Abstand

von mindestens 1/5 der Dachliinge zum Glebel haben.

Bel Walmdichern beglnnt der Abstand der Dachaufbauten
zum Grad mindestens 1,0 m von der senkrechten Pro-
Jektlion des Schnittpunktes von Gradlinle und Firstlinlie
entfernt. Dachflédchenfenster sind in dle Berechnung

mit einzubezlehen. Bel Dachaufbauten mufs dle Dachhaut
bls zur Briistungshthe der Fenster 80 cm lber die Ober-
kante FuRboden, senkrecht gemessen, heraufgefihrt
werden. Lichtkuppeln sind unzulissig.

Schornsteink8pfe
Schornsteinképfe sind 1n Verblendmauerwerk herzustellen.

Traufhdhe
Die Traufhthe im WA-Gebiet darf 6,00 m iliber dem na-
tilrlichen Gel&inde nicht Uberschreiten.

Anbauten und Nebengebiude

Anbauten und Nebengebdude ilber 10 gm Grundfliche
(freistehend oder angebaut) miissen in Material,
FParbe und Form dem Hauptgebiude entsprechen. Im
Winkel an den Hauptkdrper angesetzte Bautelle
miissen von dessen Ecken mind. 0,35 m abgesetzt wer—
den.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw.
der dafiir ausgewlesenen Flichen zulldssig.

Kellergaragen—sind-—niehtsullissig, Frelstehende

Garagen milssen in Material und Farbe dem Haupt-
gebiude angeglichen werden. Offene Garagen in
Holzbauwelse (Car-Ports) sind zullssig.




2.5

2.6

2.7.1

2-7-2
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Eingangsvorbauten

Eingangsvorbauten, Eingangsiliberdachungen und Wind-
schirme sind nur aus Helz, farblos durchsichtigem Glas,
farblos glattem Kunststoff oder Mauerwerk zuléssig.

Fenster und Tiliren

AuRentiiren, Fenstertiren und Fenster missen in GroRe
und Form aufeinander abgestimmt sein. Die Formate der
Scheiben miissen parallele Diagonale haben. Bel ein-
zelnen Fenstern im Giebel muR die geringste Entfernung

zur Dachschrédge mind. einer halben Fensterbrelte ent-
sprechen.

3lasbausteine

Die Verwendung von Glasbausteinen unterschiedlicher
Farben ist unzulissig. -

Holzverschalungen :
Holzverschalungen diirfen nicht mehr als 20 % der Wand-
flichen abziiglich der Fensterfl&échen ausmachen.

Lirmschutz ¥ Siehe Riickseite

Einfriedigungen '
StraBenseitige Einfriedigungen sind als Hecken oder
Lattenziune aus Holz zul#issig. Die HOhe vom gewachsenen
Erdreich darf 1,20 m nicht iiberschreiten. Drahtzdune
sind nur zum Schutz der Hecken bis 1,0 m H&he erlaubt.
Weitere 20 cm sind als nach innen abgewinkelte "Erhfhung
unter 45° zuldssig. Innerhalb der Gesamthdhe kdnnen
Sockel aus Naturstein-, Bruehmavepwerkr oder Vormauer-
ziegeln bis max. 0,30 m Hohe erric et werden. Seitftliche
und hintere Einfriedigungen richten sich nach dem Nach-
barrechtsgesetz des Landes Schleswig-Holstein.

¥ Bruchsteinmauerwerk
Griingestaltung * festgesetzten
Alle im Plangebiet festgetegtern BHiume sind geschiitzt
und diirfen ohne Zustimmung der Gemeinde nicht geféllt
oder gestutzt werden * |

Fiir den Schutz der zu erhaltenden Bidume bel Bauarbelten
und dergl. gilt DIN 18920. Fiir den Fall des Abgangs

ist eine Ersatzpflanzung mit einem Stammdurchmesser

von mind. 0,10 m in 1,30 m HShe vom Grundstlickselgen-
tiimer bzw. Erbbauberechtigten vorzunehmen.

Gestaltung der Vorgértén (siehe Rickseite)

Fliche filir Bahnanlagen (siehe Riickseite).
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L&rmschutz

Bei der Errichtung von Hiusern 6stlich des Nachtigallenweges
und der Kastanienallee ist die DIN 4109 in der Fassung vom
September 1962 und April 1963 mit den ergidnzenden Bestimmungen
vom September 1975 anzuwenden.

Der betreffende Bereich ist auf der Planzeichnung mit einer
Festsetzung nach § 24 in Verbindung mit Ziff. 15.6 der Anlage
zur Planzeichenverordnung zu belegen.

Gestaltung der Vorgirten

Einschnitte durch Rampen und Gridben im Bereich der Vorgidrten sind
nicht zulidssig. Eine Unterteilung oder Trennung der Teilgrund-
stiicke der Doppelhduser durch Hecken, Z&une, Mauern, Sichtschutz-
winde und dergleichen ist unzulidssig.

Fldche fir Bahnanlagen

Die "Flidche filir Bahnanlagen" ist im Bereich der Verkehrsfl&che
Eichenallee filir den allgemeinen Verkehr unter Berilicksichtigung
der erforderlichen Sicherheitsanlagen der Deutschen Bundesbahn
im h&hengleichen Verkehr Strasse-Schiene ausgewiesen.
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Aufgestellt aﬁfgrund des Aufatellungsbeschlusses der Cemelndever-
tretung vom 718.091984 : ' .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
24 10.1984, arfolg@. .

Wohltorf, den 02.07 1985

Dle friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BBauG ist am
29.04.1985 durchgefiihrt worden. ) ’ :

Wohltorf, den 02071385

Die von der Planung berifhrten Triger Sffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 14.08.85 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden. : :

Wohltorf, den 15.08.1985 \
Die Gemeindevertretung hat am 09071965 den Entwurf der Bebau-

ungsplansatzung mit Begriindung beschlossen und zur Auszlegung
bestimmt.

Wohltorf, den 10.071985

Der Entwurf der Bebauungsplansatzung sowis die Begriindung

haben in der Zeit vom 19.08.85 bias 18.09.85 wihrend der Dienst-
atunden Sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung 1st mit
dea Hinweis, dai Bedenken und Anregungen in der Auslegungafrist
von jedermahn schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kdnnen -am— —in-Tageszettunrg - in der Zelt vonm
26.07.8% bis 10.08.85 durch Aushang , ortsiiblich bekanntge=
macht worden. .

Wohltorf, den 22.09.1985

Dia Gemeindevertretung hat iiber die vorgebrachten Bédankan
und Anregungen sowle iiber die Stellungnahmen am 27.05.86 ent-
schieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt werden.

Wohltorf, den 28.051986

. Die Bebauungsplanﬁndefung..Eeﬂtehend aus der Planzeichnung
{(Teil A) und dem Text ({Teil B), wurde am 27.05.86 von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

wurde mlt BeschluB der Cemeindevertretung vom 27 05.86 gebil~
ligt.

Wohltorf, den 28.05.1985

Die Genehmigung dieser Bebauunﬁf%%ag%ftzung wurde @it Bescheid

des «Landrates des Kreises vom]
-mit Auflage(n) und Hinwels(en)- erteilt.

Wohltorf, den 15_.09.71986

Die Auflsgen wurden durch den Satzungsindernden BeschluB

der Gemeindevertretung vom17._17.86erfiillt, die Hinweise singd
-tei%waise- beachtet, Die Auf%;generfﬁllung wu§ga mit Verfiigung
des Landrates des Kreises vonm 14 45 8¢ Aoo: Filfed.d5o4 427 4 s
bestdtigt. 8 ' A1 ffd. 8544

Wohltorf, den ﬁ.%,jﬁﬁ&i}

Die Satzung der Eeﬁﬁuungsplanﬁndarung, bestehend aus der Plan-

zeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

Wohltorf, den 2.4 A45%

Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf
Dauer widhrend der Diemststunden van jadermann eingesehen werden
kann, sind am 3¢ 4. % ortsiiblich bekanntgemacht worden. In 4
der Bekannimachung i{at auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen sowle
auf Fdlligkeit und Erlé&schen von Entschéddigungsanspriichen (B 44c
BBauG) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin anm
rechtsverbindlich geworden. '

' . Wohltorf, den 5¢1 A 4847
* 3iehe Riickseite ohltorf, den Z(J 4 4947
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¥ Gefndert gemidh Auflagen und Hinweisen im
Genehmigungsbescheid des Landrates des
Kreises Herzogtum Lauenburg
vom 13.08.1986, A.Z. III/61-1/21-133.1.%
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Wohltorf, den 02.12.1986 Burgermeisfer




