(\ . v

-

Satzung der Gemelnde Wohltorl {berp dle.,.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Np, 2
r

Teillbereich: Begrenzung im QOsten Wanderweg, im Silden Guten- |

bergstraBe, 1im Westen Birkenweg, 4im Norden
Flursticksgrenze Flurstlick 1/101 zum Flurstiick
1/73, verléngert nach Osten bls an den Wander-
Weg. = = .

S — e - e

- Text - (Teil B)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt T S.
2253)  sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24.2,1983
(GVOB1. Schleswig-Holstein S. 86) wird nach Beschluffassung
durch die Gemeindevertretung vom 25.2.71992 - und nach Durch-
Tlhrung des Anzelgeverfahrens beim Landrat des Kreises Hzgt.
Lauenburg folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2, bestehend aus depr Planzelichnung (Tell A )
und dem Text (Teil B), erlassen: :

Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNV0O - von 1990,

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung

Flr die 1im Bebauvungsplan ausgewlesenen Grundstiicke werden
folgenge Festsetzungen getroffen:

1.1 GrundstUcksmindestgrﬁﬁe

Dle Mindestgréfe dep Grundstlicke betrdgt 1.000 gm. Bei Dop-
pelhiusern muld rijp Jede Haushilfte elne GrundsticksgrdBe von
mind. 500 gm erreicht werden.

1.2 Zahl der Wohnungen - :
Je Baugrundstilck im WA - Geblet sind nur Einzelhduser mit
nicht mehr als 2 Wohnungen oder Doppelh&user mit 1 "Wohnung
Je Haushilfte zullssig.

Im MI - Gebilet 1ist nur Jjewells je elne Wohnung fiir den Be-
triebSinhaber,.Betriebsleiter und Hausmeister_zuléssig.

1.3 Beschrinkungen

Die  4n  § 4 abs. 3 der BaulNV0 genannten Anlagen sind 1im
WA - Gebiet nicht zuldssig, Die in § 6, Abs. 3 der BauNVQ
genannten Anlagen sind im MI - Gebiet nicht zuldssig,

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Sockelhbhe g
Die H&he des ErdgeschoRfuBbodens Uber dem natiirlichen Gelidn-
de darf 0,5 m nicht Uberschrelten. Abgrabungen und Aufschiit-
tungen diirfen im wWp - Gebiet nicht vorgenommen werden.

2.2 AuBenwandgestaltung '

Die AuBenwinde der Gebdude sing weif Beputzt oder aus Vor-
maverstelnen, welip geschlidmmt | auszuflihren. Ebenso sind mit-
tel-  bils dunkelrote tlegelverblendsteine oder gleichfarbige
Spaltklinkep zullssig. Die Verwendung farblich unterschled-~
licher Stelnsorten, sowie Materlal, das anderes Material
vortduscht, . 1st nicht zuldssig, Doppelhiuser sind in der
Farbgebung elnheitlich auszufliihren,




2.3.1 Dachlform

Es sind nur Sattelddcher zulfissig mit eliner Dachnelgung im
WA - Geblet von 38° bis 45°, im MI - Geblet von 10° bls 30°,
Drempel und Krilppelwalme sind nicht zullssig.

2.3.2 Dachdeckung
Die Dicher 1im WA - Geblet sind in mittel- bis dunkelroten

Ton- oder Zementpfannen zu decken.

2.3.3 TrauThbhe _

Im Mi-Gebilet 1st die Traufhdhe mit 6 m festgesetzt. Bezugs-
punkt dalir ist dle Oberkante der Gutenbergstrafe 1n der
Grundstilcksmltte.

3.0 __Anbauten, Nebenanlagen, Garagen, Verkehrsf{ldchen

3.1. Anbauten und Nebenanlagen
Anbauten und MNebenanlagen Uber 8 gm Grundfldéche (frelste-
hend oder angebaut) sind nur innerhalb der {iberbaubaren PFli-

f@ cheri zul#ssig. Sle missen 1n Material, Farbe und Form dem
T Hauptgebdude entsprechen. Im Winkel an den Hauptkdrper ange-
setzte Bautelle nmissen von dessen Ecken mind. 0,35 m abge-

setzt werden.

3.2 ~Garagen ,
Garagen milssen 1n Material, Farbe und Form dem Hauptgeblude’
entsprechen. Offene Garagen 1in Holzbauwelse (Car-Ports) sind
zuléssig.

3.3  Eilngangsvorbauten

Elngangsvorbauten und Windschirme sind nur aus Holz, farblos
durchsichtlgem Glas, farblos glattem Kunststoff oder Mauer-
werk zulfsslg.

3.4 Strafenverkehrsflichen, 8ffentliche Stellplitze
Die am Birkenweg ausgewlesenen &ffentlichen Parkfllchen ( 26
;‘b Stellplétze) tUberschreiten dle in der Flichenbililanz des B -
4 Planes 2 erforderlichen Stellplitze. Als Ausnahme kdnnen
L dlese Pildtze gegen Ausglelichszahlung Bauwilligen im Mi-Ge-
blet zur Verfligung gestellt werden,

4.0 Einfriedigungen

StraRenseitige Einfriedigungen sind nur als Hecken cder Lat-
tenzdune aus Holz =zulldsslig. Dlie HBhe vom gewachsenen Erd-
reich darf 0,80 m nicht Uberschrelten., Drahtz#dune s. 1d nur
zum Schutz der Hecken bis 0,80 m HBhe erlaubt, Weltere 20 cm
sind als nach innen abgewlnkelte ErhShung unter U15° zulés-
slg. Innerhalb der Gesamth&he kénnen Sockel aus Natursteln-,
Bruchstelnmauerwerk oder Vormauerziegeln bis max., 0,30 m HO-
he errichtet werden., Seltliche und hintere Einfriedigungen
richten sleh nach dem Nachbarrechtsgesetz des Landes Schles-
wig-Holstein, ‘
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5.0 Gringestaltung, Umweltschutz

5.1 Bdume _
Alle 1im Plangeblet Tlestgesetzten Bdume sind geschiltzt und
dirfen ohne Zustimmung der Gemelnde.nicht gefillt oder ge-
stutzt werden. Die Darstellung in der Planzeichnung ist un-
mafstdblich dargestellt, FPFlr den Schutz der zu erhaltenden
Bidume bel Bauarbeliten und dergl. gilt DIN 18920. Fir den
Fall des Abgangs ist elne Frsatzplflanzung mit elnem Stamm-
durchmesser von mind, 0,10 m in 1,30 m H&he vom Grundstilcks-

* elgentimer bzw. Erbbauberechtigten vorzunehmen.

5.2 Grundsticksfléchen zur Anpflanzung und Erhalt von
Bdumen und Strduchern

Die ausgewlesenen Flichen sind im vorhandenen Bewuchs zu er-—

halten und zu erglnzen., Bel Abgang des Bewuchses sind die

Fldchen mit heimischen Bdumen und Striuchern entsprechend

nachfolgender Aufstellung in folgenden Mindestqualitdten und

Arten zu hepflanzen:

Einzelbfdume und Uberhflter im Knick:

Quercus robur (Stieleiche) und Sorbus aucuparia (FEberesche)
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Lelttrieb, mit
Ballen, 16 2 18 cm Stammumfang.

Knlck, Anpflanzung von heimischen B&umen und Striuchern:

Baumapten
Carpinus betulus (Hainbuche) und Sorbus aucuparia
Helster, 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm

Straucharten

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna’ {WeiBdorn)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Euonymus eurcpaeus (PfaffenhUtchen)‘
Prunus spilnosa ~ (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virburnum opulus {Gemeiner Schneeball)

Strducher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Der Knick ist mindestens 2-reilhig in einer Pflanzdichte von
1 Pflanze/qm mit den genannten Arten zu bepflanzen.

Alle neu zu pflanzenden Bdume in befestigten Fldchen sind
mit elner Baumschelibe von mindestens 10 am zu Versehen die
als offene Vegetatilonsfliche anzulegen und gegen Uberfahren
zu sichern ist.
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Fir die Fassadenbegrinung kommen folgende Kletter- und
Schlingpllanzen zur Anwendung:

Hedera helix (Efeu)

llydrangea petlolaris (Kletterhortensie) .
Lonicera henryl (Immergriines GeiRblatt)
Lonicera periclymenum (WaldgeiBblatt)}
Parthenocissus guingueflolia

"Engelmannii” (Wilder Wein)
Parthenoclssus tricuspldata

Myeitchii" (Selbstklimmer)

Dabel 1st pro 2 m Wandlinge mindestens 1 Plflanze zu setzen.

5.3 Feuerwehrzufahrt
Die im M1 - Gebiet n®drdlich der Baugrenzen ausgewlesene Flé-
che. ist zu entsiegeln und als Feuerwehrumfahrt mit Schotter-

rasen zu befestigen.

5.4 Griinordnungsplan .
Der Plan des Bilros Hess 1st maﬁgebend fir dle Anlage, Erhal-
tung und Pflege der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen.

5.5 Waldabstand

Die erforderiiche Ausnahme zur Unterschreitung des Mindest-
abstandes gemiR der Landesverordnung zum Schutze der Wilder,
Moore und Helden zum angrenzenden Wald auf 7 m (Norden) und
13 m {Osten) kann unter folgenden Auflagen ertellt werden.

a) Das Bauvorhaben 15t mit feuerbestédndigen Auﬁenwanden und
Hartbedachung zu erstellen,

b) Auf dem Grundstilick darf keln offenes Feuer angezundet
werden.

¢) Das Grundstlck darf zur Vermeldung feuergefahrlichef Ver-
bindung zum benachbarten Wald nicht forstmidBig bepflanzt
werden, auch nicht mit Nadelholzhecken.

d) Auf den Abstandsflichen von dem Gebdude zum Wald dlrfen
keine brennbaren Stoffe zur Vermeldung von Feuerbriicken ge-
lagert werden. '

5.6 Emissionen (Schallschutz)

Zur Begrenzung von Emlssionen aus dem M1l - Geblet werden die
maXx. zulldssigen Immissionswerte auf den angrenzenden Wohn-
grundstiicken auf max. 55 dB (A) am Tage und 40 dB (A) in der

Nacht lestgesetzt,
L e 0 907

(Knaack)
Biurgermeister




