S5atzung der Gemeinde Wohltorf Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 11

Teilbereich: Eichenallee, Wanderweg, Amelungsbach,
Westgrenze Flurstiick 29/3

- Tex t - (Teil B)

Aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom
6.7.1979 (BGB1.I.S. 949) und des § 1 des Gesetzes iiber
baugestalterische Festsetzungen vom 10. April 1969 °
(GVOB1l.Schl.Helst. S. 59) in Verbindung mit § 1 der
ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes
vom 9. Dezember 1960 (GVOBl.Schl.-Holst.S. 198) sowie

§ 111 Abs. 1 urdd 2 der Landesbauordnung i.d.F. vom 20.6.1975
(GVOB1.Schl,-Holst., S. 141) zuletzt ge#ndert dureh Gesetz
vem 28.3.1979 (GVOB1.-Schl.-Holst, S. 260) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 9.6.1981
folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung
1977 (BGBl. I S. 1763 vom 15.9.1977).

1.0 Art und Mass der baulichen Nutzung

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstiicke
werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.1 Grundsticksmindestgrisse

Die Mindestgrtsse der Grundsticke betr&gt 2.000 gm. Bei
Doppelh8usern muss flir jede Haushdlfte eine Grundstiicks-
grosse von mind. 1.000 gm erreicht werden. Eine Unter-
teilung oder Trennung der Teilgrundsticke der Doppel-
hduser durch Hecken oder Z&une ist unzuléssig.

1.2 7Zahl der Wohnungen

Je Baugrundstiick sind nur Einzelh&user mit nicht mehr
als 2 Wohnungen oder Doppelhduser mit 1 Wohnung je Haus-
hdlfte zul#dssig, (BAUNVO § 3 (4). Die in § 3 (3) der -
BAUNVO genannten Anlagen sind nicht zuléssig.

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen
2.1 Sockelhdhe

Die Hohe des Erdgeschossfussbodens iiber dem natiirlichen
Geldnde darf 0,5 m nicht Uberschreiten.

2.2 Aussenwandgestaltung

Die Aussenwandgestaltung der Geb#ude an der Eichenallee
ist in Ziegel, mittel- bis dunkelrot auszufihren. Die

Verwendung von Ziegelverblendsteinen farblich unterschied-



licher Steinsorten, sowie Material, das anderes
Material vortauscht, ist nicht zuldssig.

Aufdringliche Farbgebung in grellen, leuchtenden
Farben. werden nicht zugelassen. Doppelhduser sind
in der Farbgebung einheitlieh auszufihren.

Dachform

WalmdAcher sind so auszubilden, dass die Firstlénge
mind. der H&lfte der zugehdrigen Traufldnge entspricht.
Die Dachneigung der Giebelseiten darf nicht flacher als
die der Hauptseiten ausgebildet sein.

Dachdeckung

Die Ddcher sind in Ton- oder Zementpfannen, Biber-
schwidnzen, Natur- bzw. Asbestzementschiefer oder Reet
zu decken.

Dachausbauten

Dachausbauten oder eingezogene Dachleggien sind in Déchern
mit einer geringeren Neigung als 35° unzulédssig. Sie dir-
fen jeweils 2/5 der dazugehdrigen Dachflédche nieht iber-
schreiten., Sie miissen einen Abstand von mindestens 1/5 der
Dachlédnge zum Giebel haben. Dachflédchenfenster sind in die
Berechnung einzubeziehen., Bei Dachausbauten muss die Dach-
haut bis zur Briistungshthe der Fenster 80 cm {liber Ober-
kante Fussboden heraufgefiihrt werden.

Schornsteinképfe

Schornsteinkdpfe sind in Verblendmauerwerk herzustellen.

Anbauten und Nebengeb&dude

Anbauten und Nebengebiiude iiber 10 gm Grundfldche (frei-
stehend oder angebaut) miissen in Material, Farbe und Form
dem Hauptgeb&dude entsprechen. Im Winkel an den Hauptkdrper
angesetzte Bauteile miissen von dessen Ecken mind. 0,35 m
abgesetzt werden.

Garagen

Kellergaragen sind nieht zul#dssig, soweit Vorgdrten rampen-
artig durchschnitten werden. Freistehende Garagen missen

in Material und Farbe dem Hauptgebdude angegliechen werden.
Offene Garagen in Holzbauweise (Car-Ports) sind zuléssig.

Eingangsiiberdachungen

Eingangsiiberdachungen und Windschirme sind nur aus Helz,
farblos durchsichtigem Glas, farblosem glatten Kunststoff
oder Mauerwerk zulidssig.




2.6 Fenster- und Tirformen

Aussentiiren, Fenstertiiren und Fenster miissen in Gridsse
und Form aufeinander abgestimmt sein. Die Formate der
Scheiben miissen parallele Diagonale haben. Bei einzelnen
Fenstern im Giebel muss die geringste Entfernung zur
Dachschrdge mindestens einer halben Fensterbreite ent-
sprechen.

2.7.1 Die Verwendung von Glasbausteinen unterschiedlicher Far-
ben ist unzuldssig. :

2.7.2 Holzverschalungen diirfen nicht mehr als 20 % der Wand-
fldchen abziiglich der Fensterfl&dchen ausmachen.

3.0 Finfriedigungen

Finfriedigungen sind als Hecken oder Lattenzdune aus Holz
zuldssig bis max. 1,20 m Hohe. Drahtz&dune sind nur zum
Schutz der Hecken bis 1,00 m HShe erlaubt. Weitere 20 cm
sind als nach innen abgewinkelte Erhdhung unter 45 Grad
zuldssig. Sockel diirfen nur als Natursteinbruehmauerwerk
oder Vormauerziegel bis max. 0,30 m Hohe errichtet werden.

4.0 Gringestaltung

Baumschutz

Alle LaubbZume im Plangebiet mit einem Durchmesser von
0,25 m in 1,30 m H8he sind geschiitzt und dirfen ohne
Zustimmung der Gemeinde nicht gefdllt oder gestutzt wer-
den, mit Ausnahme der innerhalb der {iberbaubaren Fl&chen
stehenden BAume. Fiir den Schutz der zu erhaltenden B&ume
bei Bauarbeiten und dergleichen gilt DIN 18920.

Der ausgewiesene 10 m breite Abpflanzungsstreifen an der

Fichenallee muss mit B&umen und Strduchern in bodenstén-

diger Art, so dass ein knickartiger Bewuchs entsteht, be-
pflanzt und unterhalten werden.

Gedndert gemiss Auflagen und Hinweisen im Genehmigungsbescheid
des Landrates des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 13.11.1981,
Az.: 61/1-1/21-133 (11) 2.

Wohltorf, den 13.7.1982 L//C,?/( 2, Q(?

Bilrgermeister




