Satzung der Gemelnde Wohltorf lber dile 3 Ainderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 , Tellbereich, der begrenzt wird im

Norden durch die Strake Eichenallee, im Osten durch den ABC-
Weg, 1m Siiden durch den Amelungsbach und im Westen durch die
6stl, Grenzen der Flurstiicke 29/37 und 29/38 der Flur 1 der
Gemarkung Wohlotrf.

- Tex t - (Teil B)
*Baugesetzbuches (BauGB)

Aufgrund des § 10 des% in der Fassung

vem—%8787}946—(Bundesgesetzblatt I S {EE%Q <!

*2253 *der Bekanntmachung v.8

. und

§ 82 Abs. R der Landesbauordnung in der Fassung vom 24 2.1983
(GVOBl., Schleswig-Holstein S. 86) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 15.9.1987 folgende Satzung
lUber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - von 1977

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstlcke
werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.1 Einzel- und Doppelhduser .

Je Baugrundstick dirfen Wohngeb&ude nicht mehr als 2
Wohnungen haben, '

1.2 Einzelhausbebauung

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke bel Einzelhausbebau-
ung darf 2.000 gm nicht unterschreiten.

1.3 Doppelhausbebauung'

Die Mindestgrtfe der Baugrundstiicke bel Doppelhausbebau-
ung darf 1,000 gm Je Wohneinhelt nicht unterschreiten.

1.4 Beschrinkungen

Die in § 3 (3) der BauNVO genannten Anlagen sind nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes. -

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Sockelh&he
Die Hbhe des Erdgeschoﬁfuﬁbodens tiber dem natiirlichen
Geldnde darf 0,5 m nicht uUberschreiten, Abgrabungen
und Aufschittungen diirfen nicht vorgenommen werden.
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2.3.1

2.3.2

2-3-3

2-3-’4

2'".1

2.4.2

AuBenwandgestaltung

Die AuBenwandgestaltung der Gebiude an der Eichenallee
ist in Ziegel, mittel- bis dunkelrot auszufihren. Die
Verwendung von Ziegelverblendsteinen farblich unter-

. schiedlicher Steinsorten, sowie Material, das anderes
~ Material vortduscht, ist nicht zuléssig.

Aufdringliche Farbgebung in grellen, leuchtenden Farben
wird nicht zugelassen. Doppelhduser sind 1n der Farb-
gebung elnheitlich auszufiihren.

Dachform
Walmdécher sind so auszubilden, daR die Firstlange
mind. der Hilfte der zugehdrigen Trauflidnge ent-

" spricht. Die Dachnelgung der Glebelseiten darf nicht

flacher als die der Hauptselten ausgebildet sein,

Dachdeckung

Die Ddcher sind in Ton- oder Zementpfannen, Biber-
schwinzen, Schiefer bzw. asbestfrele Dachplatten oder
Reet zu decken,

Dachaufbauten

Darhaufbauten oder elngezogene Dachlogglen sind 1n
Dichern mit einer geringeren Neigung als 35° unzulédssig,
Dariiber dirfen sie Jjewells 2/5 der dazugehtrigen Dach-
l&nge nicht Uberschreiten. Sle milssen einen Abstand

von mindestens 1/5 der Dachlinge zum Giebel haben,

Bei Walmd&chern beginnt der Abstand der Dachaufbauten
zum Grat mindestens 1,0 m von der senkrechten Pro-
Jektion des Schnittpunktes von Gratlinle und Firstlinle
entfernt. Dachfl&chenfenster sind in die Berechnung

mit einzubeziehen, Bel Dachaufbauten muf dle Dachhaut
bis zur Bristungshdhe der Fenster 80 cm ilber die Ober-
kante FuBboden, senkrecht gemessen, heraufgefihrt
werden. Lichtkuppeln sind unzulldssig.

Traufhthe
Die Traufhdhe darf{ 3,50 Meter ilber dem natirlichen Ge-
l&nde nicht uberschreiten.

Anbauten und Nebengebiude

Anbauten und Nebengeb#iude tber 10 am Grundfléche (frei-
stehend oder angebaut) miissen in Material, Falbe und
Form dem Hauptgebiude entsprechen. Im Winkel an den
Hauptk®rper angesetzte Bauteile missen von dessen
Ecken mind. 0,35 m zurilick gesetzt werden.

Garagen
Garagen missen elinen Mindestabstand von 10,00 m von
der StrabBe haben.

Freistehende Garagen milssen in Material und Farbe dem

Hauptgebdude angeglichen werden, Offene Garagen in
Holzbauwelse (Car-Ports) sind zul&ssig.
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Eingangsvorbauten

Eingangsvorbauten, Eingangsiiberdachungen und Wind-
schirme sind nur aus Holz, farblos durchslchtigem Glas,
farblos glattem Kunststoff oder Mauerwerk zuldssig.

-Fenster und Tiren

AuBentiiren, Fenstertliren und Fenster missen in Griofe
und Form aufeinander abgestimmt sein. Die Formate der
Scheiben - miissen parallele Diagonale haben. Bei ein-
zelnen Fenstern im Giebel muf die geringste Entfernung
zur Dachschréige mind, einer halben Fensterbrelte ent-
sprechen,

Glasbaustelne
Die Verwendung von Glasbausteinen unterschiedlicher
Farben 1ist unzullssig.

Holzverschalungen
Holzverschalungen diirfen nicht mehr als 20 % der Wand-
flichen abziiglich der Fensterflichen ausmachen.

Einfriedigungen

StraBenseitige Einfriedigungen sind als Hecken oder
Lattenzliune aus Holz .zuldssig. Die HOhe vom gewachsenen
Erdreich darf 1,20 m nicht iiberschreiten. Drahtzdune
sind nur zum Schutz der Hecken bis 1,00 m HBhe erlaubt.
Weitere 20 cm sind als nach innen abgewinkelte ErhShung
unter 45° zuléssig. Innerhalb der GesamthBhe konnen '
Sockel aus Naturstein-, Bruchmauerwerk oder Vormauer-
ziegeln bis max., 0,30 m Hbhe errichtet werden. Seitliche
und hintere Einfriedigungen richten sich nach dem Nach-
barrechtsgesetz des Landes Schleswig-Holsteln,

Gringestaltung

Alle im Plangeblet festgelegten BHume sind geschitzt
und diirfen ohne Zustimmung der Gemelnde nicht gef&llt
oder gestutzt werden. Die Darstellung in der Plan-
zeichnung gibt unmaRstiblich den Kronen- und den Stamm-
durchmesser an. Fir den Schutz der zu erhaltenden Bdume
bel Bauarbeiten und dergl. gilt DIN 18920. Fiir den Fall
des Abgangs ist eine Ersatzpflanzung mit einem '
Stammdurchmesser von mind. 0,10 m in 1,30 m HShe vom -~
Grundstiickseigentiimer bzw. Erbbauberechtigten.
vorzunehmen,

Der ausgewlesene 10 m breite Abpflanzungsstrelfen an
der Eichenallee muf mit Biumen und Strduchern in
bodenstindiger Art, so daB ein knickartiger Bewuchs
entsteht, bepflanzt und unterhalten werden.

Gestaltung der Vorgérten

Einschnitte durch Rampen und Griben im Berelch der
Vorgirten sind nicht zul#dssig. Eine Untertellung oder
Trennung der Teilgrundstilcke der Doppelhduser durch
Hecken, Z&une, Mauern, Sichtschutzwinde und dergleichen
ist unzuléssig,




| Aufgestellt mufgrund des Aufstellungsbeschlusasa der Oamsindever-
" trstung vom 12.05.87
Die ortsiibliche Bekanntaachung des Aufstellungsbeachluszass iat am Ve i
28.05.87 erfolgt. . o 92(7%_ :

¥Wohltorf, denp 25.05.87 Bﬂ}gorloiitot:?m
'y

— ——durehpolfihri—wordeny [/ Auf B;:cblul dc; iexeinde vom
12.05.87 dst gem, B 2a Abs { Xr. 2 BBaul von der friihzeitigen
Biirgerbetsiligung abgessten worden, Y

Wohltorf, den 13.05.87

Dis von der Planung bsrithrten Trigsr &ffentlicher Eelange sind
mit Schreiben vom 23 06.B7 sur Abgebe siner Stellungnahees auf-
gefordert vorden,

’.

o ¥ohltorf, den 24L.06.87

Die Gexsindevertretung hat an $2.05.1987 den Entwurf der Bebau-
ungsplensatzung mit Begriindung beschloessn und sur Auslegung
bertinet, ' :

Wohltorf, den 13.05.87

Der Entwurf der Bebauungsplansatrzung sowle die Begriindun

haben in der Zeit vom 24061387 bils 23071887 wibrend der Bien-t-
stunden &ffentlich ausgelegen. Dis Effentliiche duslegung st mit
dex Hinvels, daP Bedenken und Anrogung-n in der Auslegungsfrist
von jedermann achriftlich oder zu FProtckell geltsnd gemacht
werden kitnnen (ae————4n Fepesseiibung - 4n der Leit von
09.06.87 bia - 2L.06%7durch Aushang), ortsiiblich bekanntge-
xacht worden. .

) Wohltorf, den 2&0?:&7

Die Gerweindevertretung hat Uber die 'vorgebrachten B;denkon
und Anresgungen sowie fiber dis Stellungnahsen an 150987 sent-
schisden. Das Ergebnim ist mitgetsailt worden.

¥ohltorf, den 16.09.87

Die Bebauungsplaninderung, bestsherd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tell B), wurde axm ¥5.09.87 von der Ge-
meindevertretung ale Satsung baschlosssn., Die Begriindung
wurds mit Beschlul der Gemeindevertretung vom 15 09.87 gebl]l-
ligt.

¥ohlterf, den 16.09.87

Ahrensburg, den

¥ REBFF . i

-

I Sttlunﬁ der Bebauungeplaninderung, beetehend aus der Plan-

sefchung (Tedl A) und dem Text {Tell E), wird hiermit ausge-
fertigt. ¢

Wohltorf, den ’13an‘33

K Bte—Genehrigung—der—tatrusg—reovieo—die—Steidvi—trt—tderTate=utl




A Die Anzeige der Bebuuungsplansoizung ist gemint §11 (1) des Buugﬂﬂz"
buches{BauGB) vom 0812 .986(BGBIL. 15.2191} am 83 A, 38 [Eingangsdotum bei
der Plungenehmlgungsbehordel erfolgt. ‘

Wohltort. den 43 i, 33

wurde mit Verfiigung des Lnnd-

rates des Kreises Herzogtum Louenburg vom4? 938&1.64 4124 43 t/?fé’ 3
" D
' Wohltort , den 43 4 §

Birgermeister

.*‘k Der Bebouungsplan sowie die Stelle bei der der Plan out Dauer vmhrend der Diensi-

stunden von jedermamn eingesehen werden kann, sind vom 43 4 pis zum 28, Y.
ertsublich bekanntgemtcht worden. In der Bekanntmochung ist ouf die Geltend-
machung der Verietzungs-und Formvorsc.hrlﬂen von Mangeln der Abwiigung und
die Behebung von Fehlern!§ 215 BauGB] sowie cuf Falligkeit und Erloschen von

Entschddigungsdhspriichen | § LLIS&(UUGBI hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am . echisverbindlich geworden,

wohitort, den 28,Y.83

*Gedndert aufgrund des Beschlusses der Ge-
meindevertretung vom 15.09.1987.

Wohltorf, den 16.09.87 Burqermelgger




