Satzung der Gemeinde Wohltorf iber die

2. (vereinfachte) Enderung des Bebauungsplanes Nr. 12

begrenzt im Siiden durch die StraBe Auf der Hude, im Westen
durch die StraBe Parkallee, im Norden durch die silidlliche
Flurstiicksgrenze des Flurstilickes 42/37 der Flur 1 der
Gemarkung Wohltorf, im Osten durch die westlichen Flur-
stlicksgrenzen der Flurstiicke 42/43 und 42/41 (zum Teil) der
Flur 1 der Gemarkung Wohltorf.

- Tex t - (Teil B)

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes {BBauG) in der Fassung
vom 18.8.1976 (Bundesgesetzblatt I S. 2256), zuletzt gedndert
‘durch das Gesetz vom 24.6.1985 (Bundesgesetzblatt I S. 1144)
und § 82 Abs. 4 der Landesbauordnung in der Fassung vom

24 .02.1983 (GVOBL. Schleswig-~Holstein S. 86) wird nach Be-
schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.12.1985
folgende Satzung iliber die 2. (verelnfachte) Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Tell

A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - von 1977.

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung _
Flir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstlicke werden

folgende Festsetzungen getroffen:
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Die MindestgrObe der Baugrundstiicke ist Je Einzelh
welches nicht mehr als 2 Wohnungen haben darf
Doppelhaus, welches nur 1 Wohnung Jje Haus
darf, in der Planzeichnung ausgewiesen+ Bei Doppelhéusern
mub fﬁr jede Haushidlfte wenigste ie halbe ausgewlesene
Grundsticksgrdbe erreicht w €én.
Eine Unterteilung oder nnung der Teilgrundsticke der
Doppelhiuser durch cken, ZHune, Mauern, Sichtschutz-
winden und de . 1ist unzulissig. '
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2.0 Gestaltung der baulic¢chen Anlagen

2.1 Sockelhbthe ! '

- Die HOhe des Erdgeschoﬁfu%bodens uber dem natirlichen
Gel#inde darf 0,5 m nicht iliberschreiten. Abgrabungen und
Aufschiittungen diirfen nicht vorgenommen werden. Sowelt
die Geldndehdhe nicht festgesetzt 1st, entscheldet die
Gemeinde Uber die Hohe. .

2.2 AuRenwandgestaltung
Die AuBenwdnde der Gebiude sind weiB geputzt oder aus
Vormauersteinen, weiff geschlammt auszufiihren.
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Einzel- und Dbppelhéuser

Je Baugrundstick dirfen Wohngebéudé nicht mehr als 2
Wohnungen haben.

Einzelhausbebauung

Die MindestgréBle der Baugrundstiicke bei Einzelhausbebau-
ung darf 1.800 gqm nicht unterschreiten.

Doppelhausbebauung

Die Mindestgr&he der Baugrundstiicke bei Doppelhausbebau-
-ung darf 900 gm je Wohneinheit nicht unterschreiten.

Beschrinkungen

Die in § 3 (3) der BauNVO genannten Anlagen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.




2.3.1

2.3.2

20303

2.3.4

2.4.1

2.4.2

Ebenso sind mittel- bis dunkelrote Ziegelverblendstelne
oder gleichfarbige Spaltklinker zulldssig.
Die Verwendung farblich unterschiedlicher Steinsorten

sowle Material, das anderes Material vortduscht, ist nicht

zulldssig. :
Aufdringliche Farbgebung in grellen, leuchtenden Farben
wird nicht zugelassen. Doppelhluser sind in der Farbge-
bung einheitlich auszufiihren,

Dachform

Es sind nur Satteldicher oder Walmdicher zulassig.
Walmdicher sind so auszubilden, daf die Firstlénge
mind. der H&lfte der zugehérigen Trauflinge ent-
spricht. Die Dachnelgung der Glebelseiten darf nicht
flacher als die der Hauptselten sein.

- Drempel sind nicht zuldssig.

Dachdeckung
Die Dicher sind in Ton- oder Zementpfannen, Natur-
bzw. Asbestzementschiefer oder Reet zu decken.

Dachaufbauten .

Dachaufbauten oder eingezogene Dachloggien sind in
Ddchern mit einer geringeren Neigung als 35° unzu-
lissig. Dariiber dirfen sie jewells 2/5 der dazuge-
hérigen Dachlénge nicht liberschreiten., Sie milssen einen
‘Abstand von mindestens 1/5 der Dachlénge zum Giebel
haben. Beim Walmd&dchern beginnt der Abstand der Dach-
aufbauten zum Grat mindestens 1,0 m von der senkrechten
Projektion des Schnittpunktes von Gratlinie und First-
linie entfernt.

Dachflédchenfenster sind in die Berechnung einzube-
ziehen. Beil Dachausbauten muf die Dachhaut bis zur
Briistungshthe der Fenster 80 cm {iber die Oberkante
FuBboden, senkrecht gemessen, heraufgefiihrt werden.
Lichtkuppeln sind unzulé&ssig.

Schornsteinkdpfe
Schornsteinképfe sind in Verblendmauerwerk herzu-
stellen. _

Anbauten und Nebengebiude

Anbauten und Nebengebiude {iber 10 gm Grundfl&che
(freistehend oder angebaut) milssen in Materlal, Farbe
und Form dem Hauptgebdude entsprechen. Im Winkel an
den HauptkOdrper angesetzte Bauteile miissen von dessen
Ecken mind. 0,35 m -abgesetst werden.

* zuruckgesetzt
Garagen

Garagen miissen elnen Mindestabstand von 8,00 m von
der StraBe haben.
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2.7.2
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X¥ellergaragen sind nicht—zultbissig. Frelstehende Garagen
miissen 1n Material und Farbe dem Hauptgeblude ange-

glichen werden. Offene Garagen in Holzbauweise (Car-
Ports) sind zullssig. ,

Vor den Garagen ist ein mindenstens 6,00 m tlefer Stau-
raum auf eigenem Grundstlick sténdig freizuhalten,

Eingangsvorbauten

Eingangsvorbauten, Eingangsiiberdachungen und Wind-
schirme sind nur aus Holz, farblos durchsichtigem Glas,
farblos glattem Kunststoff oder Mauerwerk zulédssig.

Fenster und Tiiren
AuRentiiren, Fenstertiiren und Fenster milssen in GroBe
und Form aufeinander abgestimmt sein. Die Formate der

- Scheiben miissen parallele Diagonale haben. Bel ein-

zelnen Fenstern im Glebel muR dle geringste Entfernung
zur Dachschridge mind. einer halben Fensterbreite ent-
sprechen.

Glasbausteine '
Die Verwendung von Glasbausteinen unterschledlicher
Farben 1ist unzulissig.

Heolzverschalungen
Holzverschalungen diirfen nicht mehr als 20 % der Wand-
flédche abziiglich der Fensterfldchen ausmachen.

Einfriedigungen

StraRenseitige Elnfrledlgungen sind als Hecken oder
Lattenzdune aus Holz zuldsslg. Dle Hbhe vom ge-
wachsenem Erdreich darf 1,20 m nicht iberschreiten.
Drahtz8une sind nur zum Schutz der Hecken bis 1,00 m
Hbhe erlaubt. Weitere 20 cm sind als nach innen ab-
gewinkelte Erhdhung unter 45 Grad zuldssig.
Innerhalb der Gesamthéhe kénnen Sockel aus Naturstein—
Bruchmauerwerk oder Vormauerziegeln bis max. 0,30 m
Hohe errichtet werden. :
Seitliche und hintere Einfriedigungen richten sich
nach dem Nachbarrechtsgesetz des Landes Schleswig-
Holstein. ‘

Gringestaltung

Alle im Plangeblet festgelegten Biume sind geschiitzt
und diirfen ohne Zustimmung der Gemeinde nicht gefédllt
oder gestutzt werden. Fiir den Schutz der zu erhaltenden
Biume bei Bauarbeiten und dergl. gilt DIN 18920.

Fiir den Fall des Abgangs ist eine Ersatzpflanzung mit
einem Stammdurchmesser von mind. 0,10 m in 1,30 m Hohe
vom Grundstuckseigentumer bzw. Erbbauberechtigten
vorzunehmen.,

Gestaltung der Vorgidrten

Einschnitte durch Rampen und Grédben im Bereich der
Vorgidrten sind nicht zuldssig. Eine Unterteilung oder
Trennung der Teilgrundstiicke der Doppelh&user durch
Hecken, Zdune, Mauern, Sichtschutzwinde und dergleichen
ist unzulidssig.
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Gedndert gemdh Auflagen und Hinweisen im

Genehmigungsbescheid des Landrates des

Kreises Herzogtum Lauenburg vom 17. 03 86 -

AZ. I1I/61-1/21-133.12.2 S [/ oy
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Wohltorf, den 20.08.86 Blirgermeis




Aufgestellt aufgrund des Beschlusses fﬂ S
der Gemeindevertretung vom 21.08.1985. [ g o
el T e
Wohltorf, den 22.08.85fﬂ_. Burgermeistgr

Die Bebauungsplandnderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 11.12.85 von der

Gemelndevertretung als Satzung beschlossen.-«iﬁw
Die Begriindung wurde mit Beschluf der

Gemeindevertretung vom 11.12.85 gebllllgt.z .\f g 3
; !WZ(“@ur
‘Wohltorf, den 12.12. 85 Bur'ger'mels er

o

Der katastermidfige Bestand am ,déf 2. {z’sow1e
die geometrischen Festlegungen der neuen stéddte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt,

Ahrensburg, den,fl‘.z\gzi Off

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung
wurde mit Bescheid des Landrates des Kreises
Herzogtum Lauenburg vom 17.03.86

AZ.: III/GLQ/E%J33.KL2 mit Auflage(n) ZL//ﬁ N
und Hinweis(en) erteilt. : G PR A e
‘ [ e B B L)?

Wohltorf, den 20.08.85 Bﬁrgermeiste%‘"

Die Auflagen wurden durch den satzungsindernden
Beschluf der Gemeindevertretung vom 19_.04.86
erfiillt, dle Hinweise sind -Heilweise-~ beachtet.
Die Auflagenerfullung wurde mit Verfiligung des
L.andrates des Kreilses Herzogtum Lauenburggf

vom #9.4C 8k , AZ: Mfé4‘ N 5

bestitigt. , ] LS 6_
Wohltorf, den 20.4 “meister z

Die Satzung der Bebauungsplaninderung, P

bestehend aus der Planzeichnung (Teil %}giw

und dem Text (Teil B}, wird hiermit aysge- 73 N

fertigt. ‘ e o O
Wohltorf, den 2544 § Biirgermeister Cf

Die Genehmigung der Satzung sowie die
Stelle, bei der sie auf Dauer wihrend

der Dlenststunden von jedermann einge-
sehen werden kann, sind am A8 /2. §t
ortsiiblich bekanntgemacht worden, In

der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und die Rechtsfolgen sowie
auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschidi-
gungsanspriichen (§ 44 C BBAUG) h1ngew1ese‘
worden. Die Satzung ist mithin am gé
rechtsverbindlich geworden.
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Wohltorr, dengﬂg°%ﬁ £ BT germelster ({




