Satzﬁ"ﬁ“g“:””&’er Gemeinde Wohitorf Gber den Bebauungsplan Nr. 13 |

Bereich " WaldstraRe *, der begrenzt wird im Norden und Nordosten durch den Wanderweg,
Flurstiicke 44/19 und 44/20 sowie 19/7 und Teil aus 19/4, im Westen durch die Strake
Alter Knick, im Stden durch die nérdliche Fahrbahngrenze der Eichenaliee sowie den Nord-
grenzen der Flurstiicke 26/7 und 26/4 und der Teilfiiche aus 25/2, .im Osten durch die
Westgrenzen der Flurstiicke 21, 2272, 24/2. und der Verbindungslinie von 24/2 nach
13/2 durch das Flurstiick 1/2, sowie durch die Ostgrenze des Flurstiicks 1/3.

- Text - (Teil B)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt gednderten Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung- Schleswig-Holstein wird nach Beschlukfassung durch die
Gemeindevertretung vom 03.05.2005 folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13, pestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er-
lassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung - BaulNVO - von 1990.

Fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstticke werden folgende Festsetzungen ge-
troffen (§9 Abs.1 BauGB):

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Grundsticksmindestgrofe

Die Mindestgrofke der Grundstiicke betrégt fir die Flurstlicke 199/1 und 1/2 1.300 gm,
fir das Flurstiick 27/26 bei 1-geschossiger Ausweisung 1.900 gm, bei 2-geschossiger
1.800 gm, fiir die restlichen Flurstiicke 2.600 gm.

1.2 Beschrinkungen
Die in der BauNVO § 3, Abs.3 Nr. 1 genannten Anlagen sind nicht zulassig.

2.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ ¢ Abs.T Nr. 6 BauGB)
Je Gebiude sind nicht mehr als 2 WE zuldssig.

3.0 #rtiiche Bauvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBQ)

3.1 Sockelh&he

Die Hohe des ErdgeschoRfuBbodens tiber dem natirlichen Gelande darf 0,5 m nicht dber-
schreiten. Bei hingigem Geldnde ist der Bemessungspunkt das MittelmaR an der jeweiligen
Baugrenze, in den Flurstiicken 27/27 und 27/28 ist dieses die stdliche Baugrenze.
Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen nur in Abstimmung mit der Unteren Bauaufsichts-
behdrde vorgenommen werden.

3.2 AuBenwandgestaltung _

Die Aukenwinde der Gebdude sind weil geputzt oder aus Vormauersteinen, weill geschlammt,
auszufiihren. Ebenso sind mittel- bis dunkelrote Ziegelverblendsteine oder gleichfarbige
Spaltklinker zuldssig. Die Verwendung farblich unterschiedlicher Steinsorten, sowie Mate-
rial, das anderes Material vortduscht, ist nicht zuldssig.



3.3.1 Dachfarm ,

Es sind nur Sattelddcher oder Walmdicher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 48° zu-
ldssig. Walmdécher sind so auszubilden, daR die Firstldnge mind. der Hélite der zugehbrigen
Trauflinge entspricht. Die Dachneigung der Giebelseiten darf nicht flacher als die der Haupt-
seiten sein.

3.3.2 Drempel L

Drempel sind bis max. 50 cm Hohe zuldssig, fiir das Flurstiick 27/24 unter Berticksich-
tigung der umgebenden hohen Altbebauung bis max. 85 cm. Die Héhe ist im Schnittpunkt
der Aussenwand bis zur Oberkante der Dachhaut von der Fertighthe des DachgeschoRfuBbo-
dens aus zu messen.

3.3.3 Traufhdhe-- - = . ‘

Die max. Hohe der Traufe (Regenrinnenoberkante) ist von der Oberkante des Gelandes zu
messen. Die Hohe des Bemessungspunktes siehé 3.10.

Fiir Neubebauungen betragt die Héhe bei eingeschossiger Ausweisung 3,50 m, ausgenommen
Flurstiick 27/24 mit 3,00 m, bei zweigeschossiger 6,00 m.

3.3.4 Firsthohe

Die max. Hohe ist von der Oberkante des Gelandes zu messen. Die Hohe des Bemessungspunk-
tes siehe 3.1. ,

Fir Neubebauungen betrdgt die Héhe bei eingeschossiger Ausweisung 10,00 m, bei zweige-
schossiger 13,00 m.

3.3.5 Dachdeckung

Die Dacher sind in mittel- bis dunkelroten oder anthrazitfarbenen Ton- oder Zementpfannen
zu decken. Glasierte oder engobierte Dachpfannen sind im Umgebungsschutzbereich des Kul-
turdenkmals "Auf der Hude 9" unzulissig.

Solardicher, die die Form der vorgesehenen Deckung aufnehmen, sind zuléssig.

3.3.6 Dachaufbauten

Dachaufbauten oder eingezogene Dachloggien dirfen jeweils 2/5 der dazugehérigen Dachldnge,
bei Walmddchern .M. gemessen, nicht Uberschreiten. Sie miissen einen Abstand von mind.
1/5 der Dachldnge zum Giebel bzw. zum Grat haben. Dachflichenfenster sind in die Berech-
nung einzubeziehen.

3.3.7 Regenentwisserung .
Anfaltendes Regenwasser ist iber Dranleitungen oder Sickerschichte auf den Grundstiicken
dem Boden zuzufithren.

3.4 Anbauten und Nehengebdude

Anbauten und Nebengebdude Gber 10 cbm umbauten Raumes (freistehend oder angebaut)
miissen in Material, Farbe und Form dem Hauptgebiude entsprechen. Im Winkel an den
Hauptkérper angesetzte Bauteile miissen von dessen Ecken mind. 0,35 m abgesetzt werden.

3.5 Garagen
. Garagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulissig. Geschlossene Garagen
miissen in Material, Farbe und Form dem HauptgebZude entsprechen.



3.6 Eingangsvorbauten 3
Eingangsvorbauten und Windschirme sind nur aus Holz, farblos durchs:chtlgem Glas, farblos
glattermn Kunststoff oder Mauerwerk zuldssig. :

3.7 Glasbausteine
Die Verwendung von Glasbausteinen unterschiedlicher Farben ist unzuléssig.

3.8 Einfriedigungen :

StraRenseitige Einfriedigungen der Knlcks sind nicht zuldssig. In den tbrigen Bereichen, mit
Ausnahme des Umgebungsschutzbereiches des Kulturdenkmals "Auf der Hude 9", sind sie nur
als Trockenmauem, Hecken oder senkrechte Lattenzdune aus Holz zuldssig. Die Hohe vom
gewachsenen Erdreich darf 1,20 m nicht Gberschreiten. Drahtzdune sind nur zum Schutz der
Hecken bis 1,00 m Héhe erlaubt. Weitere 20 cm sind als nach innen abgewickelte Erhhung
unter 45 Grad zuldssig. Innerhalb der Gesamthhe kénnen Sockel aus Natur- oder Bruch-
steinmauerwerk oder Vormauerziegeln bis max. 0,30 m Hohe errichtet werden. Seitliche und
hintere Einfriedigungen richten sich nach dem Nachbarrechtsgesetz des Landes Schieswig-
Holstein.

3.9 Vorgarten

Einschnitte durch Rampen und Grédben im Bereich der Vorgérten sind nicht zuldssig.

4.0 Gringestaltung

4.1 B&dume (§9, Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Alle im Plangebiet festgesetzten Baume sind geschiitzt und dirfen ohne Zustimmung der Ge-
meinde nicht gefillt oder gestutzt werden. Die Darstellung in der Planzeichnung gibt maR-
stablich den Kronendurchmesser an. Der Stamimdurchmesser ist unmaRstiblich dargestellt.
Fur den Schutz der zu erhaltenden Bdume bei Bauarbeiten und dergl. gilt DIN 18920. Fiir den
Fall des Abgangs ist eine Ersatzpflanzung mit einem Stammdurchmesser von mind. 0,10 min
1,30 m Hohe vom Grundstiickseigentimer vorzunehmen.

4.2 Knicks (8§89, Abs.6 BauGB in Verbindung mit § 15 b LNatSchG )

Die ausgewiesenen Knicks stehen unter Naturschutz und sind geschiitzt.

In der Planzeichnung und der dazugehérenden Legende nach der Planzeichenverordnung ist das
Zeichen Nr. 15.8 gemaR §9, Abs.1 Nr.24 BauGB verwendet worden.

Damit sind neben dem Ausschlufl von jeglicher Bebauung und Versiegelung auch Abgrabungen
und Aufschiittungen ausgeschlossen, soweit letztere der Erhaltung oder Instandsetzung der
Knicks widersprechen. Die zuldssigen Knickdurchbriiche an der Strake Alter Knick sind so
auszufithren, daf michtige Uberhilter nicht beseitigt werden miissen.

4.3 Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft {§92, Abs.1 Nr. 20 BauGB).

Das Ausgleichsdefizit wird auf einer 4.545 gm grofen Teilfliche des Flurstiicks 2, Fiur 4 der
Gemarkung Woltersdorf kompensiert. Diese Fliche wird dem B-Plan zugeordnet. Auf einer
4.050 gm grofen Fldche ist eine Sukzessionsfliche mit Initialpflanzung gemaR Griinord-
nungsplan zu entwickeln. An der nordlichen Flurstiicksgrenze ist auf 110 m Linge ein
landschaftstypischer Knick anzulegen und mit heimischen und landschaftsgerechten Gehdlzen
gemal GOP zu bepflanzen. :
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