Schnittzeichnung (nicht bindend)
MaBstab 1:500

P e e ]

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéuden: max. eine Wohnung zuléssig

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden: max. zwei Wohnungen zuldssig

MaB der baulichen Nutzung

Maximale Firsthéhe Uber bestehendem Gelédnde
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3
Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzelhauser zulédssig

Nur Doppelhduser zulédssig

Baugrenze

§9 (1) 1 BauGB

§ 3 BauNVvO

§o(1)e

§o(n)e

§9(1) 1 BauGB
§ 9 (2) BauGB
§ 16 BauNVvO
§ 16 BauNVvVO
§ 9 (1) 2 BauGB
§ 22 BauNVvVO
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

12112

1+ 1000

Es gilt die BauNVO 1990

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich y

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und >uimmmo_\_uomm=mu::m sowie flir Ablagerungen

§9(1) 12,14
und va BauGB

Abwasser / Riickhaltung von Niederschlagswasser

Offentliche Griinflachen §9 (1) 15 BauGB

Parkanlage

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a BauGB

Baum, anzupflanzen nach § 11 (2) Artenliste Nr. 2

der textlichen Festsetzungen §9(1) 25a BayGB

.

z.B. 27/2

.
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TEXTLIC

§1

Baum, anzupflanzen nach § 11 (2) Artenliste Nr. 3 § 9 (1) 25a BauGB
der textlichen Festsetzungen

Baum, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
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Nebenanlagen BauG

Gemeinschaftsstandplatze flr Abfallbehélter m 9 m me und 22
au

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 (1) 21 BauGB

Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (siehe § 6 der textlichen
Festsetzungen)

Firstrichtung

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB
Abgrenzung fir die Festsetzung der Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
des MaBes der baulichen Nutzung

Bestehende Gelandehodhe tber NN

§ 16 BauNVO
§ 9 (2) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Geschtzter Knick nach § 15b Landes- § 15b LNatSchG
naturschutzgesetz Schleswig-Holstein
Flache, die von Bebauung freizuhalten ist
nach § 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz
Schleswig-Holstein (auf 25 m Abstand
reduzierter Waldschutzstreifen)

§ 32 (5) LWaldG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Wohngebé&ude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaude
Vorhandene Flurstlicksgrenze
Vorgesehene Grundstlicksgrenze
Schnitt des StraBenprofils

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Baume und Gehdlze (mit Angaben zur
Baumart und zum Stamm- und Kronendurchmesser)

Vorgeschlagene Laubbaumpflanzung

Vorgeschlagene Gebaudestellung (Haupt- und Neben-
gebaude)

Vorgesehene, offentliche Parkplatze
Sichtdreieck

Alle MaBe sind in Meter angegeben

HE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Reines Wohngebiet gemaR § 3 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23. Januar 1990
Mmom_. IS. 138), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. IS. 466, 479)
estgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO. Dabei
werden abweichend von § 19 BauNVO mit wasserdurchléssigen
Materialien befestigte Flachen (z.B. Kieswege, Garagenzufahrten aus
Rasengittersteinen) mit einem Abflussbeiwert bis 0,5 nicht auf die
Grundflache angerechnet.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte, maximale Firsthhe be-
zieht sich auf die bestehende Gelandehdhe.

Als bestehende Gelandehohe gilt die in der Planzeichnung eingetragene
Geléndehéhe. Die néchstgelegene Eintragung ist zur Ermittiung der
maximalen Firsthéhe heranzuziehen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise.

§4
(1)

@)
§5
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GEN (TEIL B):

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt nur fiir
Hauptgebaude und ist bis auf geringfiigige Abweichungen von max. 5°
einzuhalten.

Bei allen Hauptgebauden muss der First Uiber die Gebaudeléngsrichtung
verlaufen.

_u_mo_.o:nm_. mm_.mwm_._. zmumsm:_mum:::nmﬁo__u_wﬁo
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen und innerhalb der Flachen fiir
Garagen und Nebenanlagen zuléssig.

Nebenanlagen Uber 10 gm Grundfléche sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen und innerhalb der Flachen fiir
Garagen und Nebenanlagen zuléssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen
und der Flachen fir Garagen und Nebenanlagen zuléssig.

Bei Grundstticken (iber 1000 gm GrundstticksgréBe ist jeweils eine (1)
Nebenanlage bis zu 30 cbm umbauten Raum auch auBerhalb der Baug-
renzen und der Flachen flir Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Knickschutzbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20
und § 15 b LNatSchG):

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind (Knickschutzbereich), sind zum Schutz des
Knicks mit Ausnahme von Zaunen jegliche bauliche Anlagen, Nebenanlagen,
Hoéhenveranderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen unzulassig.
Der Knickschutzbereich betragt 3 m gemessen vom Knickwallfu3.

Einfahrtbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstiicksein- und -ausfahrten sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Bereiche zulassig.

Private Grundstlickszuwegungen und Zufahrten sowie Leitungsanschliisse
von der Alten Allee und vom Bérnsener Weg zu den Privatgrundstiicken
mm:_a nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Einfahrtbereiche
zulassig.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flédchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Flurstiick 119/13 der Flur 3, Ge-
markung Wohltorf werden Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Absatz 3 Baugesetzbuch auf einer 5.676 gm groRen
Teilflache des Flurstlicks 2, Flur 4 der Gemarkung Woltersdorf

zugeordnet.

Zum Schutz der Knicks missen Zdune und Hecken einen Abstand von
mindestens 1 m zum KnickswallfuB aufweisen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis
der Anlieger, flr Anlieger sowie flir Ver- und Entsorgungstréger
zugangliche Zufahrten anzulegen und zu unterhalten. Geringfigige
Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
kénnen zugelassen werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Es bestehen Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den durch
Planzeichen festgesetzten Flachen. Geringfligige Abweichungen zu den in
der Planzeichnung festgesetzten Standorten fur Baumpflanzungen sind bis
zu 5 m zulassig.

Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen
mussen fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten werden.

Ausgefallene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Dabei sind die Mindestqualitdten der folgenden Artenlisten einzuhalten.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitaten zu
verwenden:

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Gemeiner WeiBdorn
Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus piraster Wildbirne

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa spec. heimische Wildrosen-Arten
Rubus div spec. Brombeer-Arten

Salix spec. heimische Strauchweiden-Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Schneeball

Qualitaten:
Uberhélter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
14-16 cm Stammumfang

Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm

Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

sonstige Baumarten:
Straucharten:

Die Anpflanzungen sind zweireihig mit einem Reihenabstand von mindestens
0,8 m auszufiihren. Auf je 30 m Lange ist ein Uberhalter zu pflanzen. Die
Pflanzdichte muss mindestens eine Pflanze / 1,5 gm betragen.

en Grinflachen:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum Ross-Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus spec. WeiB- und Rotdornarten
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia spec. Linden-Arten

Baume nach Artenliste § 11 Abs. 2 Nr. 2 sowie zusatzlich

Malus sylvestris Wildapfel

Malus spec. Zierapfel-Sorten
Pyrus communis Wildbirne

sowie Obstbaumarten
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'ZUNGEN (TEIL B):

(1)
)

Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92
Landesbauordnung Schleswig-Holstein)

Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Krilppelwalmdécher
mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° zuléssig.

Beim Krlippelwalmdach wird die Walmflache auf maximal 30% der Héhe
der Giebelflache begrenzt.

Fur Nebengebdude und Garagen sind Sattel- und Pultdécher mit gleichen
oder bis zu 10° geringeren Dachneigungen als bei den Hauptbaukérpern
zuldssig.

§ 12 (3) gilt nicht fir Dacher von Uberdachten Stellplatzen.

Andere Dachneigungen fiir Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude
sind zuléssig, wenn sie mit einer Dachbegriinung versehen sind.
Glasierte Dachpfannen sind unzul&ssig.

n
Als Einfriedungen zum 6&ffentlichen Bereich sind nur Trockenmauern,
Laubhecken und Holzzaune zuléssig.
Trockenmauern dirfen eine Héhe von max. 0,80 m, sonstige Einfriedungen
eine Hohe von max. 1,20 m nicht tiberschreiten.
Einfriedungen innerhalb von Knicks sind nicht zul&ssig.

hal
Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in voller Hohe
einzugrinen.

G ltuna d

Private Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im
Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
§ 90 Abs. 3 der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein ist
entsprechend anzuwenden.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

gczmaonm:.amqammamqm_._.-os,”::o::a >:amE__u% cm:_mo:m;,:“m@m:mos_m
bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfléache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Pflanzgebot (§ 178 BauGB)

Es besteht ein Pflanzgebot fur die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 getroffenen Festsetzungen. Die Anpflanzungen haben spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale (§ 15-17 DSchG)

Bei der Auffindung von frithgeschichtlichen Funden oder sonstigen
Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu verstandigen.

Besondere Vorschriften fiir Knicks (§ 15 b LNatSchG Schieswig-Holstein)

Die Beseitigung von Knicks ist verboten. Das Gleiche gilt fiir alle MaB-
nahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung
dieser Landschaftsbestandteile filhren kénnen.

Knicks sollen alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock gesetzt
werden. Die Fristen des § 24 (4) LNatSchG sind zu beriicksichtigen. Ein
Knicken in kiirzeren Abstanden ist nicht zuléssig.

Vorhanden Uberhélter sollen stehengelassen werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung am 29.05.2001.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 11.07.2001 bis zum
26.07.2001 erfolgt.

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 03.07.2002 durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 24.07.2002 den Entwurf des
mmcmcczomv_m:m mit Begriindung beschlosen und zur Auslegung
estimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 13.11.2002 bis zum 13.12.2002 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, in der Zeit vom 25.10.2002 bis 13.11.2002 durch
Aushang orstiblich bekanntgemacht.

. ck .Amcam eister Birkner)
R LAVESS
Der katastermassige Bestand am ....%.:.12. 2005\ sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

e
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H@w@.m_wmma%_w_ (Leiter des Katasteramtes)
RN Y

Qmm_..omw.wwmmmm_mmmnqﬂc:@ hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26.08.2003 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der éffentlichen Auslegung
(Nr. 5) geéandert. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 09.03.2004 bis zum 22.03.2004 wahrend der
Dienststunden emeut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht
werden kénnen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
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ERMERKE:

in der Zeit vom 23.02.2004 bis 09.03.2004 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 29.06.2004 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

(Burgefreister Birkner)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Wohitorf, dem£%.27.26.... Gefneihdg Wohltorf

sesssasans Sesssssssssassasnaneen s

(Siegelabdruck) (Burge g:m_mﬁmq Birkner)
Der Beschlu3 des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretun

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind anaT 225,234, 7.2 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls q._m_‘,m.t_ms.._mmms.w

Die Satzung ist mithin am......>7.47. £é.... in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1997 1 §.2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S.
2850, 2852) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2004 folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 19 "Alte Allee (Ost)" fiir das Gebiet nérdlich Alte Allee und westlich
Bémsener Weg, bestehend aus den Flurstiicken 119/2, 119/4, 119/6, 119/8, 119/11,
119/13, 119/14, 119/15, 198/122, 129 (teilweise) und 11/5 (teilweise), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan M 1:

SATZUNG DER GEMEINDE WOHLTORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"ALTE ALLEE (OST)"

fiir das Gebiet

nérdlich der Alten Allee und
westlich des Bdrnsener Weges
sowie stdlich der Flurstiicke 120/1, 121/6, 121/7
und &stlich Flurstiick 118/1

Datum: Fassung vom 29. Juni 2004

Verfahrensstand: Ausfertigung

|
Planungsbiiro: Jo Claussen- Seggelke

Stadtplaner SRL
Holzdamm 39
20099 Hamburg
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