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1. Riumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7 "Alte Hege" wird begrenzt
im Norden durch die stdliche Grenze der Bergstral3e,
. im Suden durch die nérdliche Grenze der Strale "Vor den Hegen" (Gemeindegrenze),

im Westen durch die westliche Grenze der Bismarckallee einschl. der Baugrundsti-
cke Bismarckallee Nr. 20 und 24

und im Osten durch die ostliche Grenze der Bdrnsener Sirale sowie den dstlichen
Grenzen der Baugrundstiicke Boérnsener Strafie Nr. 3 bis 17.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Alte Hege" umfalt den stdlichen Bereich
der Villensiedlung "Sachsenwald-Hofriede ", die sowohl die Specht’sche Siedlung Hofriede
als auch die angrenzenden Gebiete mit iberwiegend historischer Bebauung einschlieft. Die
B-Plane Nr. 6b und Nr. 4 decken den nordwestlichen bzw. nordostlichen Bereich der Villen-
siedlung ab und werden zeitgleich mit dem B-Plan Nr. 7 aufgestellt.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
stadtebauliche Zielsetzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die Entwicklung gekennzeichnet durch
bauliche Verdichtungen und die Anlage von Stellplatzen und Garagen sowie zunehmend
durch Nutzungsanderungen und die Bildung von Wohnungs- und Teileigentum. Diese Ent-
wicklung fiihrt zu einer Beeintrachtigung, insbesondere

- dieses Bereichs, der erhaltenswert ist aufgrund seiner geschichtlichen und
stadtebaulichen Bedeutung,

- der Belange des Denkmal- und Umgebungsschutzes

- der erhaltenswerten Freiraumstrukturen.

Die erkennbare Entwicklung kann zu einer Anderung der besonderen stédtebaulichen Situa-
tion dieses Bereichs fihren. Fur eine Steuerung reicht das rechtliche Instrumentarium, das
gegenwértig anwendbar ist, nicht aus. Die Gemeinde strebt daher eine grundlegende Uber-
arbeitung des bestehenden B-Planes Nr. 7 an, der bisher keine Rechtskraft erlangt hatte.

Der B-Plan Nr. 7 wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aumuh-
le aus dem Jahre 1965 aufgestelit. Da nicht alie stadtebaulichen Mindestfestsetzungen er-
forderlich werden, sondern auf die Festsetzung der értlichen Verkehrsflachen und der Uber-
baubaren Grundstlcksflichen verzichtet wird, wahlt die Gemeindevertretung das Instrument
des ,Einfachen Bebauungsplanes®, d.h. Rechtsgrundlage fir Baugenehmigungen bieibt der
§ 34 BauGB sowie - damit verbunden - das Erfordernis des gemeindlichen Einvernehmens.

Daneben will die Gemeinde Aumthle fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
"Alte Hege" eine gesonderte Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB erlassen.

Dem Bebauungsplan ist eine ausftihrliche Bestandsaufnahme fir den gesamten Bereich der
Villenkolonie "Sachsenwald-Hofriede" vorangegangen, die gegliedert ist in eine Aufnahme
des baulichen Bestandes und einen Fachbeitrag Freirdume.
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Die bauliche Bestandsaufnahme ist dokumentiert in den

,Grundlagen fur die Aufstellung einer Erhaltungssatzung, in Abstimmung mit der
denkmalpflegerischen Zielplanung in Aumilhle®, erarbeitet im Auftrag der Gemeinde
Aumiihle durch die Architekten Martin Becker und Bernd Végt, Kiel/Hamburg.
Der Fachbeitrag ,Freiraume" wurde im Auftrag des Landesamtes fur Denkmalpflege
durch die Landschaftsarchitektin Mareile Ehlers bearbeitet. Der Auftrag beinhaltet die
tibergeordnete landschafiliche und gartenktinstierische Bewertung der Villensiedlung.
- AuBerdem wurde im Auftrag der Gemeinde Aumuhle durch die Architekten DHBT ex-
emplarisch fiir die gesamte Villensiedlung im Jahre 1994 fiir den Bereich des B-Plans
Nr. 6b ein rahmenplandhnliches Gutachten erstelli, um an einem Testgebiet die ge-
planten Festsetzungen der einfachen B-Pléane zu prifen.

Die Gemeinde Aumihle hat eine Baumschutzsatzung, die im gesamten Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 7 gilt.

3. Art und MaR der baulichen Nutzung, Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Das Grundstiick mit Rathaus wird als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Alle Ubrigen
Teilgebiete werden - durch das Wohnen gepréagt - als Nutzungstypen ,Reines Wohngebiet’
(WR) und "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Ausnahmsweise zulassige Nutzun-
gen nach § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO werden textlich ausgeschlossen.

Damit sind im ,Reinen Wohngebiet” nicht zuléssig:
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-

werbes

Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind nicht zuléssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.
Die ausgeschlossenen Ausnahmen sind an anderen Standorten des Gemeindegebiets vor-
handen und zulassig.
Das Diakonie-Hilfswerk Schleswig-Holstein, ein landesweit tatiger Trager sozialer Einrich-
tungen mit 2500 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern betreibt in Aumtihle die Einrichtung "In-
ternat Aumihle - Institut fir Sprach- und Entwicklungsférderung” mit ca. 60 Angestellten.

Damit zzhlt das Diakonie-Hilfswerk zu den gréRten Arbeitgebern in der Region. Das Internat
Aumiihle betreut und férdert an diesem Standort im Auftrag des Ministeriums fur Arbeit, So-

4




ziales, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Schleswig-Holstein und in Zusam-
menarbeit mit der Staatlichen Internatschule Wentorf Sprachbehinderte und sprachentwick-
lungsverzégerte Kinder aus ganz Schleswig-Holstein.

Es handelt sich um die Grundstiicke Berliner Platz 1, Alte Hege 1, Alte Hege 4, Alie Hege 6
und Alte Hege 8 (Flurstiicke 544/55, 55/60, 55/61, 55/85, 55/68, 55/70, 55/6 und 55/17).

Um den Bestand dieser Einrichtung planungsrechtlich auch zukinftig zu sichern, wird die
dafir vorgesehene Gebietstypik "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gewahlt und festgesetzt.
Im aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir soziale Zwecke allgemein zuldssig und nicht
nur fur die Bewohner des Gebiets bestimmt. Die Gemeinde lasst sich davon leiten, nicht nur
einzeine Baugrundstiicke in das allgemeine Wohngebiet einzubeziehen, sondern auch das
Flurstilck 55/88 mit 2 vorhandenen Einzelhdusern einer Wohnbebauung, so dass ein plan-
maRkig zusammenhangendes Gebiet vorliegt. Zur Feinsteuerung werden die beiden vorhan-
denen Reihenhiuser (ohne reale Grundstiicksteilung) im Flurstiick 55/89 mit offener Bau-
weise, nur Hausgruppen zulassig, im Rahmen des "Reinen Wohngebiets" festgesetzt.

Aufgrund der Streuung der Grundstiicksgrofien, der bereits durchgefihrten Teilungen und
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, das durch umfangreichen Baumbestand und
durch offene Bauweise in Form von Einzelhausern gepragt ist, wird die Mindestgrundstticks-
gréRe auf 1.300 gm fur alle Grundstiicke nordlich der Sleener Strae und auf 1.500 m? s(d-
lich der Sleener StralRe festgesetzt. Diese GroRe kann - auch in Ausnahmeféllen - nicht
unterschritten werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird beschrankt auf 0,15. Eine Auflis-
tung der GrundstiicksgréRBen wird Anlage zur Begriindung und dient der rechtlichen Nach-
prufbarkeit.

Das MaR der baulichen Nutzung wird weiter eingeschrankt durch die Festsetzung der Ge-
schoRflachenzahl (GFZ) auf 0,2. Im Teil B/Text | Ziff. 2 wird ergénzt, dal bei der Berech-
nung der GFZ die Flachen von Aufenthaltsraumen in den Dach- und Kellergeschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wiande mitzurechnen sind. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades werden im Teil B/Text
| Ziff. 4 die Flachen fiir Stellplatze und Garagen auf maximal 30 gm pro Wohneinheit be-
grenzt. Je Grundstlick wird nur eine Zufahrt zugelassen.

Zur Sicherung der charakteristischen Siedlungsstruktur sind Uberwiegend "nur Einzelhauser
zulassig"; unter Teil B/Text | Ziff. 3 wird textlich festgesetzt, dal der rickwartige Bereich in
einem Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze von Bebauung freizuhalten ist. Garagen,
Stellplatze und Carports miissen einen Mindestabstand von 1,5 m von der Grundsticks-
grenze einhalten, zur StraRenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 3,0 m (Teil B/Text
| Ziff. 4.3).

Abweichend von § 6 Abs. 6 LBO wird der Mindestabstand zu seitlichen Grundstlcksgrenzen
fur Hauptgebaude auf 5 m festgesetzt ( Teil B: Text Il Ziff. 4), so daB die vorgefundene auf-
gelockerte Bebauungsstruktur erhalten bieibt.

Im Gbrigen muf im Bereich des MaRes der baulichen Nutzung und der Geschosszahl gene-
ralisierend geplant werden. Dabei werden im Einzelfall bereits eingetretene hohere Nut-
zungsmaBe reduziert und gering ausgenufzte Grundstiicke hoher eingestuft. Desgleichen
sind Wohngebaude mit der Geschosszahl | in einer Streuung vorhanden, die keine Gebiets-
abgrenzungen mit der Geschosszahl | méglich macht. Durch besondere Dachformen kann
im Einzelfall das Dachgeschoss bereits Voligeschoss nach Landesrecht sein, so dass in
Einzelfallen auch mehr als 2 Vollgeschosse angetroffen werden. Kompensiert wird eine etwa
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vorliegende Minderausweisung durch das Planungsrecht, das die Gemeinde mit dem Erlass
der Bebauungsplansatzung setzi. Die hthere Ausnutzung in diesen Einzelfallen genief3t Be-
standsschutz.

Weiterhin will die Gemeinde zur Sicherung der charakteristischen Siedlungsstruktur fur den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7 ,Alte Hege" eine gesonderte Erhaltungssatzung erlas-
sen.

Im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7 ,Alte Hege" bedarf es zur Erhaltung der
stadtebaulichen und kulturhistorischen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebauli-
chen, denkmalpflegerischen und landschaftlichen Gestalt bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung sowie bei Abbruch baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Ge-
meinde. Sofern eine baurechtliche Genehmigung oder (an ihrer Stelle) eine baurechtliche
Zustimmung erforderlich ist, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde erieilt.

Die Gemeinde plant, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes i. S. des § 30 Abs. 1 und
3 des BauGB durch Satzung zu bestimmen, daf die Teilung eines Grundstlicks zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB bedarf. So ist die Gemeinde nach Fortfall
der Regelung des alten § 19 BauGB nunmehr genehmigende Behdrde, bisher hat sie nur
das Einvernehmen erteilt. Dies ist bei dem anstehenden Teilungsdruck innerhalb des Plan-
gebietes dringend geboten, um die stadtebauliche Eigenart des Wohngebietes zu erhalten
und um bei zukiinftigen Grundstiicksteilungen lenkend einwirken zu kénnen. Seitens der
Gemeinde kann nicht von vornherein abgeschétzt werden, welche Grundstlicke zur Teilung
anstehen. Um die zukinftige o6ffentlich-rechtliche ErschlieBung nach Teilung von Bau-
grundstiicken sicherzustellen, stellt die Gemeinde auf die Eintragung von Baulasten ab oder
Realteilung (sog. Pfeifenstielgrundstiicke). Dadurch entfallen Festsetzungen fur Stral3enver-
kehrsflachen oder Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

4. Umwelt, Flicheninanspruchnahme, Landschaft, Griinordnung

Der Bebauungsplan behandelt das Thema ,Planen im Bestand”. Zum Zeitpunkt der Neufas-
sung des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahre 1993 war die Bebauung tUberwiegend vor-
handen. Dadurch entfalit die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Grilnordnungsplanes mit
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Ausgleich wird nur dann erforderlich, wenn die versie-
gelte Flache bei eventuellen Teilungen und NeubaumaBnahmen wesentlich vergrélert wird.

Im Rahmen des o.a. Fachbeitrages ,Freirdaume® wurden Grinstrukturen herausgearbeitet,
die mit der historischen Villenbebauung im besonderen Zusammenhang stehen. Diese
Griinelemente wurden teilweise in den B-Plan Nr. 7 ,Alte Hege" iibernommen. Es handelt
sich dabei um straRenraumpragende Hecken. Diese werden als Grunfestsetzung nach § 9
Abs. 25 b BauGB (bernommen. Geschnittene Hecken bilden in Aumihie Uber weite Ab-
schnitte gestalterisch einheitliche StraBenfronten. Hainbuchen und Rotbuchen sind die ort-
stypischen Gehdlzarten.

Die zahlreichen alten Baume sind das augenfalligste Merkmal der Aumiihler Gartenland-
schaft. Dabei nehmen eine besonders wichtige Rolle die méchtigen Solitdrbdume ein, insbe-
sondere dort, wo sie mit der Architektur ein Ensemble bilden. Haufig verwendete Baumarten
in Hausnahe sind Sonderformen, wie Blutbuche und geschlitzt-blatirige Buche.




Im gesamten Trauf- und Wurzelbereich der Baume sind BaumaBnahmen, Versiegelungen
und kurzfristige Ablagerungen nicht zuldssig. Bodenauf- und -abtrége im Bereich der Baum-
standorte innerhalb der Kronentraufen sind fir die Geholze aulerst schadlich und sind da-
her unzuldssig. Dazu zahlen auch Erdwille, insbesondere als stralienbegleitende Einfriedi-
gungen und entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen. Sie beeinflussen auerdem das
Orts- und Landschaftsbild negativ (zum Vergleich: Kap. 10 Ortsgestaltung). Insbesondere
wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der ,DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maRnahmen, September 1990; RAS-LP 4 Richtlinien fir die Anlage von Strafien; Teil: Land-
schaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen, Ausgabe 1999; Forschungsgesellschaft fir das Stralen- und Verkehrswe-
sen” zu beachten.

Die Flache Alte Hege auRerhalb des Plangeltungsbereiches nordwestiich des VWaldweges
zwischen Bismarckallee und Stralke "Aite Hege" ist Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Bei der Flache &stiich dieses Waldweges zwischen den Teilgebieten 4 und 4b handelt es
sich unter Berlcksichtigung der Bestockung, der Flachengréfie, der Lage und der Anbin-
dung an die westlich gelegene Waldflache "Alte Hege" ebenfalls um eine Waldflache im
Sinne des § 2 LWaldG. Die Flache wird entsprechend der tatsachiichen Nutzungsart nach-
richtlich als Waldflache in den B-Plan Ubernommen und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
festgesetzt.

Nach § 32 Abs. 5 LWaldG betragt der Regelabstand baulicher Vorhaben zum vorhandenen
Wald 30 m (Waldschutzstreifen). Dieser Waldschutzstreifen wird ebenfalls nachrichtlich U-
bernommen. Uber eine Unterschreitung des Abstandes in begriindeten Ausnahmefallen ent-
scheidet die zustandige Baubehdrde. Im Teil B Text I — nachrichtliche Ubernahmen - wird
unter Ziffer 2 nachrichtlich Gbernommen, welche Sicherungsmalnahmen innerhalb des
Waldschutzstreifens vorzusehen sind. Desgleichen wird der Waldschutzstreifen fur die
Waldflache 6stlich der Bérnsener Strale und sudlich der Bismarck-Gedachtniskirche nach-
richtlich ibernommen. Davon wird das Teilgebiet 7 berthrt.

In § 21 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) wird in Abs. 2 ausdriicklich geregelt, dass auf
Vorhaben mit Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB sowie im Innenbereich
nach § 34 BauGB die §§ 18-20 BNatSchG nicht anzuwenden sind. Fir die gesamten raumli-
chen Geltungsbereiche der Bebauungspidne Nr. 4 "Oberforsterkoppel”, 6 b "Hofriedeallee”
und 7 "Alte Hege" gab es Vorlauferplane auf der Grundlage des § 30 BauGB. Die Rechts-
wirksamkeit dieser Bebauungsplane ist nicht abschlieend geklart, daher hat die Gemeinde
beschlossen, einfache Bebauungspléne als Instrument fir das Planen im Bestand anzu-
wenden. AuRerdem sind alle raumlichen Geltungsbereiche der genannten B-Pléne dem In-~
nenbereich nach § 34 BauGB zuzurechnen.

Im Erlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom
03.07.1998" wird u.a. festgehalten:

Ziffer 2.1: "Bebauungsplane, die ledigiich den baulichen Bestand oder zuléssige aber noch
nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsanderungen im Bestand erméglichen oder
einzelne Nutzungen ausschlieflen, bereiten dagegen keine Eingriffe vor."

Ziffer 6: "Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassige Vorhaben gelten
nicht als Eingriffe, deshalb entfillt insoweit jede Ausgleichspflicht.”

Ohne einfachen Bebauungsplan mit speziellen Festsetzungen tber die Mindestgroe der
Baugrundstiicke wére das Recht zur Teilung von Grundstlcken erheblich umfangreicher.




§ 1a BauGB bestimmt in Abs. 3, Satz 4: "Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."

Ein Ausgleich ware bei der Uberplanung von Fiachen fir die bereits Baurechte bestehen,
nach § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB nur insoweit erforderlich, als zusétzliche und damit neu ge-
schaffene Baurechte entstehen wiirden. Ausgenommen ist durch § 1a Abs. 3, Satz 4 also im
wesentlichen die Uberplanung von § 34-Situationen, aber auch die Anderung eines Bebau-
ungsplans. Es muss festgehalten werden, dass ohne einfachen B-Plan die Versiegelungs-
maglichkeit durch weitere Grundstiicksteilungen auf der Grundiage des § 34 BauGB erheb-

lich groRer ware, immer unter der Pramisse, dass die Vorgangerplanung nicht rechtswirksam
ist.

5. Verkehr

Auf die Festsetzung ortlicher Verkehrsflachen wird verzichtet, da hier kein Regelungsbedarf
vorliegt.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geest-Randgemeinden. Uber Druckrohrleitungen wird das
Schmutzwasser den Klar- und Einleitungseinrichtungen der Freien und Hansestadt Hamburg
zugefiihrt.

Das anfallende Oberflaichenwasser wird, soweit es am Ort des Niederschlags nicht aufge-
fangen oder versickert werden kann, tiber das o6ffentiiche Regenwassersiel den Regenwas-
ser-Ruckhaltebecken ,Schlucht” und ,Billewiesen® zugefiihrt und von dort in den Vorfluter
Bille geleitet. Weitere Regenwasserleitungen sind nicht geplant.

Bei kunftigen BaumaBnahmen werden zur Sicherstellung der Oberflachenversickerung ver-
schiedene MaBnahmen zur Minimierung des Versiegelungsgrades in Teil B/Text |l

Ziff. 1 festgesetzt. Auf den privaten Grundstiicksflachen mussen Gehwege und Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Beispiele fur den wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau sind:

- wassergebundene Decken, Schotter-/oder Grandbelag

- Rasengittersteine,

- Plasterbelage mit breiten Fugen bzw. kleinen Offnungen
(Versiegelungsgrad maximal 75 %)

- Pflasterbelége, die Wasser aufnehmen kénnen.

Die Auflistung ist nicht abschlieRend. Ebenso gelten Grundstiickszufahrten, die nur in den
Fahrspuren befestigt werden, als teilversiegelf.

Bei Bauvorhaben und -antragen ist dafir Sorge zu tragen, daf kein Regenwasser auf 6ffent-
liche Stralenverkehrsflachen gelangt.

Fur die Grundstiicke in der Gemeinde Aumiihie besteht kein Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die éffentliche Regenentwésserung. Es ist geboten, das anfallende Oberflachen-
wasser auf den Grundstiicken versickern zu lassen. Dabei sind die Bestimmungen der §§ 31
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und 31a Landeswassergesetz (Gesetz- und Verordnungsblatt SH 2000 Seite 490) sowie der
Landesverordnung zu § 31a Landeswassergesetz (Gesetz- und Verordnungsblatt SH 2002
Seite 122) zu beachten. Der Erlass einer neuen Satzung seitens der Gemeinde wird nach
Vorlage eines entsprechenden Satzungsmusters erfolgen.

6.2 Trinkwasserversorgung

Die Frischwasserversorgung des Plangebietes erfolgt tber zentrale Einrichtungen und Anla-
gen der SCHLESWAG. Die Versorgung ist Gber eine Satzung geregelt.

Das Plangebiet liegt nach der Wasserschongebietskarte des Landesamtes fir Wasserhaus-
halt und Kiisten Schleswig-Holstein in einem Trinkwasserschongebiet. Fur die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe sind die entsprechenden Vorschriften aus der Lagerbehalterver-
ordnung vom 15.09.1970 (GVOBI. Sch.-H., S. 27), den dazugehtrenden Verwaltungsvor-
schriften vom 12.09.1970 (Amtsblatt Sch.-H., S. 612} und den Heizdlbehalterrichtlinien vom
04.11.1968 (Amtsblatt Sch.-H., S. 547) einzuhalten.

6.3 Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet wird durch die SCHLESWAG mit Strom versorgt. Auf den Bestand der Ver-
sorgungsanlagen der SCHLESWAG ist Ricksicht zu nehmen. Die Versorgung mit Heizgas
erfolgt Uber Anlagen der Hamburgischen Gaswerke.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung filhrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft Lauenburg mbH
(AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager) als beauftragte Dritte durch. Die Entsorgung erfolgt gemafR Satzung Uber die Abfall-
wirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung). Schadstoffe aus
privaten Haushalten (Sonderabfille) sowie Kleinmengen aus dem Gewerbe kdnnen durch
Abgabe an den Abfallwirtschaftsstationen Grambek und Wiershop entsorgt werden. Die
Wertstoffsammlung erfolgt auf Gemeinschaftsanlagen auRerhalb des Plangeltungsberei-
ches.

6.5 Telekommunikation

Die Telekom AG versorgt das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes mit Fernmeldeeinrich-
tungen, Erdkabel sind vorhanden.

Die Gemeinde hat vor Verfahrensaufnahme fir den Bebauungsplan zur Versorgung des
Siedlungsgebietes von Aumiihle mit einem Mobilfunkbetreiber einen langfristigen Vertrag
geschlossen, durch den der Betrieb einer Mobilfunkantenne erméglicht wurde. Diese Not-
wendigkeit ergab sich aus der Tatsache, daR in Aumithle durch den Sachsenwald und ho-
hen Baumbestand keine Mobilfunkleistungen moglich waren. Auf dem gemeindeeigenen
Bismarckturm wird diese Nebenanlage zur Versorgung daher als Aushahme zugelassen.
(Siehe auch Ziff. 10. Ortsgestaltung, 4. Absatz)

7. Brandschutz




Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Aumtihle ge-
wahrleistet. Die Feuerwache befindetf sich an der Bergstrale. Das Loéschwasser wird Uber
Hydranten der zentralen Wasserversorgungsaniage enthommen.

8.

Schutzzonen

Der gesamte Plangeitungsbereich ist Teil eines Wasserschongebietes. Landschafts-
schutzgebiete werden nicht berthrt.

9.

Denkmalschutz

Es wird auf nachstehende Unterscheidungen gemal Denkmalschutzgesetz hingewiesen:

9.1

Ins Denkmalbuch eingetragene Bau- und Gartendenkmale gem. § 5 (1) und 5 (3)
DSchG. Die Eigentiimer wurden im Rahmen des Unterschutzsteliungsverfahrens betei-
ligt.

Auf die Genehmigungspflicht aller baulichen MaRnahmen — auch Tiefbaumanahmen
und Freiflaichengestaltung — im Umgebungsschutzbereich der eingetragenen Kultur-
denkmale wird hingewiesen. Der Mindestumgebungsschutzbereich umfat alie
Grundstiicke, die den Kulturdenkmalen unmittelbar benachbart oder gegeniber liegen
sowie die angrenzenden Straien und Wege. Die denkmalgerechte Genehmigung gem.
§ 9 (1) 3 DSchG kann nur in Aussicht gestelit werden, wenn die Mainahme bzgl. ihrer
Material- und Farbgestaltung so ausgebildet wird, daR keine Beeintrachtigung fur die
Denkmale entsteht.

Genehmigungsbehérde ist der Kreis Herzogtum-Lauenburg, Untere Denkmalschutzbe-
hérde.

Eine Eintragung von Bau- und Gartendenkmalen in das Denkmalbuch ist vorgesehen.
Die Beteiligung der Eigentimer ist noch nicht abgeschlossen.

Einfache Kulturdenkmale gem. § 1 DSchG kénnen umgebaut und verandert werden.
Hier gilt nicht der Umgebungsschutz. ‘

Bei denkmalgerechten Sanierungen kénnen steuerliche Beglnstigungen in Anspruch
genommen werden. Voraussetzung ist eine Abstimmung vor Baubeginn mit dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege in Kiel. Eine Unterschutzstellung bedeutet fir den Eigentu-
mer also keinerlei Nachteil.

Historische Garten- und Parkanlagen sind nach § 5 (2) DSchG ,ipsa lege” geschutzt.
Das Gesetz sieht keine Beteiligung mit den Eigentimern vor.

Geschiitzt bedeutet, daR der Charakter der historischen Garten- und Parkanlage
grundsétzlich nicht wesentlich verdndert wird. Eine Beseitigung und/oder Veranderung
(z. B. Bebauung) ist mit Ausnahme von Pflegemafnahmen unzulassig. Es besteht ein
Genehmigungsvorbehalt der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises, die Aus-
nahmen zulassen kann, d. h. also nicht Veranderungsverbot. Auch hier kénnen gege-
benenfalls steuerliche Verginstigungen in Anspruch genommen werden ( s. a. vorste-
hender Absatz).

Baudenkmaler
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Die Villenkolonie Sachsenwald-Hofriede wurde ab 1891 von dem Investor Emil SPECHT
planmaRig erschlossen und verduRert. Die Grenzen der Specht’schen Villensiedlung sind in
Karte 3 des Fachbeitrages "Freiraume” eingetragen. In Schleswig-Holstein gilt sie als ein
seltenes Beispiel fur eine griinderzeitliche Investorenplanung in landlicher Umgebung. Zur
gleichen Zeit - also um die Jahrhundertwende - entstanden auch im benachbarten Dorfge-
biet von Aumuhle/ Billenkamp zahlreiche Villen.

Diese Gebietsabgrenzung, die sowoh! die Specht’sche Villensiedlung Hofriede als auch die
angrenzenden Gebiete mit (iberwiegend historischer Villenbebauung einschlief3t, deckt sich
mit den Plangeltungsbereichen der einfachen B-Plane Nr. 4 ,Oberférsterkoppel®, Nr. 6b ,Ho-
friedeallee” und Nr. 7 “Alte Hege“. Zur Berlicksichtigung der Belange des Denkmal- und
Umgebungsschutzes erlasst die Gemeinde Aumiihle fir den Geltungsbereich des B-Flanes
Nr. 7 ,Alte Hege" eine gesonderte Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB.

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat fur den Bereich der Villenkolonie "Sachsenwald-
Hofriede" eine denkmalpflegerische Zielplanung aufgestelit. Der Bismarckturm steht unter
Denkmalschutz und wird als eingetragenes besonderes Kulturdenkmal aus geschichtlicher
Zeit (§ 5 Abs. 1 DSchG) nachrichtlich in den B-Plan Gibernommen.

Zur stadtebaulichen Beurteilung von Bauvorhaben in Bezug auf die Umgebung werden in
dieser Begriindung die fiir die Eintragung in das Denkmalbuch gem. § 5 Abs. 1 DSchG vor-
gesehenen Gebaude aufgefihrt:

Alte Hege 4, 6
Alte Hege 5

Bismarckallee 21

Bornsener Stralte 8

In die Begriindung ebenfalls aufgenommen werden die gem. § 1 DSchG geschlitzten einfa-
chen Kulturdenkmale:

Bergstralle 1
Bergstralle 3
Bergstrafie 7
Berliner Platz 1
Birkenstrale 1
Birkenstralle 3
Birkenstralte 5
Birkenstrale 7
Bismarckallee 17
Alte Hege 10, Villa und Remise
Bérnsener Stralie 7
Bornsener Stralte 9
Bérnsener Straflie 10
Bdrnsener Stralie 12
Bornsener Straflie 13
Bornsener Stralle 14
Bornsener Stralie 16
Bdrnsener Stralke 17
Boérnsener Strafie 18
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Bdrnsener Straflie 20
Bornsener Stralie 24
Bornsener Stralie 26

9.2 Historische Garten- und Parkanlagen

Folgende Garten- und Parkanlagen werden gem. § 5 Absatz 2 DSchG in den Bebauungs-
plan nachrichtlich Gbernommen:

Alte Hege 5 - 7, geschutzter Garten mit Gartenskulpturen
Alte Hege 4 - 6; geschiitzter Garten mit Obstlaubengang

Berliner Platz 1

Berliner Platz, Griinflache um den Bismarckturm {im Denkmalbuch einge-
tragenes besonderes Kulturdenkmal)

Bismarckallee 17

Bismarckallee 21; geschutzter Garten des Rathauses

Bérnsener Str. 8 Der hintere Grundstiicksteil ist lediglich ein aufgelassener,
abgéngiger Nutzgarten, der Schutzstatus betrifft nur den vor-
deren Grundstlcksteil, auf dem das als Baudenkmal (Eintra-
gung ist vorgesehen) eingestufte Gebaude liegt. Eine alte
erhaltenswerte Buche dient als Anhalt fur eine mégliche zu-
kinftige Grundstiicksgrenze bei einer Teilung.

Fiir das Gartengrundstiick "Alte Hege 4-6" sowie fiir die Grinflache des Bismarckturms wir-
de sich eine genauere historische Untersuchung und Kartierung des Gesamtbestandes loh-
nen. Hier kdnnie eine genauere Untersuchung ergeben, dass diese Flachen sogar fir eine
Eintragung in das Denkmalbuch des Landes in Frage kédmen.

10. Ortsgestaltung

Das Leitbild einer Villensiedlung im Grlnen, die von SPECHT konsequent verfolgt wurde, ist
bis heute gestaltbestimmend fiir Aumuihle. Zu diesem landschaftsgebundenen Siedlungsbild
passen keine Zaune und Sichtschutzwénde mit optischer Barrierewirkung.

Die Gemeinde erlaft daher in Teil B/Text Il ,Ortliche Bauvorschriften® Regelungen zur Aus-
fohrung von Einfriedigungen. Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaude-
flucht sowie in einem 5 m breiten Streifen parallel zu den Grundstiicksgrenzen sind Flecht-
zaune, Bretterzdune, Sichtschutzwiinde sowie Larmschutzeinrichtungen in jeglicher Form
unzuléassig. Zwischen Straltenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sind auRerdem
Zaune (ausgenommen die vorgenannten Einfriedigungen) lediglich bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 m zuldssig. Hecken werden hdhenmégig nicht geregelt, da die Bandbreite der
angetroffenen Hoéhen sehr unterschiedlich und eine einheitliche Festsetzung daher nicht
mdglich ist.

Auf und an Gebauden sind Antennenaniagen nur bis zu einer Hohe von 2,50 m (ber Dach-
first, Parabolantennen nur bis zu einem Durchmesser von 1,0 m zuldssig. Dies gilt auch fiir
freistehende Antennenantagen.

12




Eine Ausnahme wird zugelassen: Zur Versorgung des Siedlungsgebietes von Aumilhle hat
die Gemeinde mit einem Mobilfunkanbieter einen langfristigen Vertrag geschlossen, durch
den der Betrieb einer Mobilfunkantenne ermdglicht wurde. Dies wurde notwendig, da durch
den Sachsenwald und hohen Baumbestand sonst keine Mobilfunkleistungen moglich waren.
Die Errichtung der Antenne erfolgte unter Wahrung denkmalpflegerischer Gesichtspunkte
mit der Auflage, daB die Antenne in Form des vorhandenen Fahnenmastes auf dem Turm
erstellt wurde. Bei Erneuerung der Antennenanlage sind die kleinstméglichen Abmessungen
Zu verwenden.

Weitere &rtliche Bauvorschriften betreffen die Gebaude. Da die vorhandene Bebauung in
bezug auf gestalterische Merkmale sehr vielschichtig ist, werden nur Mindestanforderungen
bezlglich der Dacher und Aulienwénde festgesetzt:

In allen Baugebieten sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung der Hauptge-
baude mull mindestens 20° und maximal 48° betragen.

Die AuBenwande sind in zusammenhéngendem Sichtmauerwerk, Puizflachen oder Holz-
fachwerk mit Putz- und/oder Ziegelausfachungen auszufiihren. Holzverkleidungen sind zu-
l&ssig.

1. ErschlieRung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
Das Baugebiet ist bebaut. Die Baugrundsticke befinden sich in Privatbesitz und im Eigen-
tum der Gemeinde. Durch Teilung von groften Baugrundstiicken zum Zwecke der Bebauung

wird eine gewisse Verdichtung des Baugebietes erfolgen. Bodenordnende Malinahmen sind
dafiir nicht erforderlich.

Die derzeit bestehenden Baugrundstlicke sind durch die im Plangebiet vorhandenen offentli-
chen Strallen und Wege erschlossen.

NAAUMABAO7B04W.DOC
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