Gemeinde Dassendorf

Beschlussvorlage _ 04.07.2016

03/077/2016 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Private Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Grundstiuck: Dassendorf, Am Holunderbusch
Umnutzung einer Wohnung zur Physiotherapeutischen Praxis

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
19.07.2016  Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf Entscheidung

Sachverhalt:
Es wurde ein Antrag auf Umnutzung einer Wohnung zur Physiotherapeutischen Praxis auf
dem Grundstlck ,Am Holunderbusch 4“ gestellt.

Das Grundstuck liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 der
Gemeinde Dassendorf.

Hierzu wird eine Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 27 bezuglich
der Nutzungsbeschrankung fur Gebaude fur altengerechtes Wohnen

(Teil B — Text Ziffer 5.00) bendtigt.

Des Weiteren liegt das Vorhaben im Bereich der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Dassendorf vom 23.05.2007.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschluss:

Der Planungsausschuss beschlie3t, das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf
Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 27 bezuglich der
Nutzungsbeschrankung fur Gebaude flr altengerechtes Wohnen (Teil B — Text Ziffer 5.00)
auf dem Grundstuck ,,Am Holunderbusch 4 zu erteilen.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:
Auszug B-Plan Nr. 27 sowie div. Antragsunterlagen

Seite: 1/2
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Unterschrift:
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BEBAUUNGSPLAN NR. 27

DER GEMEINDE DASSENDORF
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Grundflachenzahl GRZ

Geschossfldchenzahl GFZ
zuldssige Dachneigung

Grundflache

Nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflaichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsheruhigter Bereich

Straenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze
mit ihren Einfahrten

Wanderweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Hier: Blockheizkraftwerk

Hier: Trafostation

Hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken

Griinflachen privat/6ffentlich

Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Hier: Knickschutzstreifen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind.

Umgrenzung der Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
!mmissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§84LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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BHKW Hier: Blockheizkraftwerk
O Hier: Trafostation
@ Hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken

Griinflachen privat/éffentlich

b Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
4 o zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
LT T TTT ] Hier: Knickschutzstreifen
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Umgrenzung der Fliéchen, die von der Bebauung
frelzuhalten sind.

Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Lérmschutz

4—ev—) Larmpegelbereich

Larmschutzwand

Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen

- A _A_A
0 0 OO0 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
O O Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
O O O O

Hier: Neuanlage von Feldgehdlz/Pflanzstreifen

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

[ )
: o ° Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
o0 o0 o Béumen und Stréauchern upd sorg.stlgen Bepflanzungen
——o—o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
v v w Bereich chne Ein- und Ausfahrt
A Ein- und Ausfahrt

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen :
Hier: Knick

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen :
a) Wohngebdude b) Nebengebiude

Flurgrenze / Grenzstein

¢) kiinftig fortfallende Gebaude

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 Bauc

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1 Sichtdreieck

Offentliche Parkfiéch

Bereich mit Aufpflaste

Flurstiicksbezeichnung
@ vorhandene Bdume
Am Wendel Straenname

o 67.23 vorhandene Geléndehdhe
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1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO) - 1uUB!
1.10 Sockelhdhen :

I 1

Die Sockelhéhen alier baulichen Anlagen (Sockelhihe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen) GEB :

diirfen héchstens 0,5 m {iber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden Strafenabschnittes liegen.

1.20 Trauf- und Firsthéhen

- ;
4

Auf den ausgewlesenen allgemeinen Wohnbauflachen, im eingeschossigen Bereich, darf die Trauthhe eine Hohe
von 4,25 m, die Firsthohe eine Héhe von 9,00 m (iber der durchschnittlichen Héhe des angrenzenden Stralenab-

schnittes nicht iiberschreiten. :

1.30 Dachneigungen
Neben den festgesetzten Dachnelgungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zuléssig. . Auf
Bel Carporten, Garagen und Déchem mit Bewuchs (Griindécher) sind neben den ausgewlesenen Dachneigungen auch ! 1%:'
andere Dachneigungen zuléssig. !
i
. . - !
200 Uberschreitung der Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) |
bet
Eine zuléssige Uberschreitung der max. Grundflache fir die, tiber Privatwege erschlossenen rlckwartigen i
Grundstiicke ist gemaR § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, fiir dle mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen, zulassig. i
! .
‘ Es ‘
3,00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2

Ein Vortreten von untergeordneten Gebéudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwénde, Sichtschutzwénde,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

4.00 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Wohnbauflichen mit der Ausweisung WA | 0, GRZ 0,20 ist pro 400 m* Grundstiicksflache fir ein
Einzelhaus max. eine Wohnung zuléssig. .

5.00 Wohngebiude fiir besondere Personengruppen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) [

Im Bereich der Ausweisung WA Il o sind nur Gebiude fur altengerechtes Wohnen zulésslg. ‘

6.00 Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) |

6.10 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumern, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) )

6.11 Dle zur Erhaltung festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem natiiriichen
Abgang zu ersetzen. im Wurzelberelch der Bdume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine Versiegelungen oder
Aufschiittungen vorzunehmen. Im Falle eines natiirichen Abgangs ist fiir Ersatz zu sorgen. Bel den Ersatz-
pflanzungen sind standortheimische Laubbsume als Hochstamm mit der Mindestqualitat H., 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, zu verwenden.

Zu verwenden sind die Arten und Qualititen wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Quercus robur Stiel-Elche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Héhe 200 - 250 cm.

6.12 (nnethalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen filr die Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen
Benflanzunaen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines natdirichen Abgangs der
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6.13
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Iim Berelch der Ausweisung WAl o sind nur Gebaude fir altengerechtes Wohnen zulésslg.

Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumern, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) :

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei inrem natirlichen
Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Béume (Kronentraufe pius 1,50 m) sind keine Versiegelungen oder
Aufschiittungen verzunehmen. Im Falle eines natiirlichen Abgangs ist fiir Ersatz zu sorgen. Bei den Ersatz-
pflanzungen sind standortheimische Laubbaume als Hochstamm mit der Mindestqualitat H., 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, zu verwenden.

Zu verwenden sind die Arten und Qualitaten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Quercus robur . Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carplnus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Héhe 200 - 250 cm.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fur die Erhaitung von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten, Im Falle eines natiirlichen Abgangs der
Gehéilze ist fiir Ersatz zu sorgen Bei den Ersatzpflanzungen sind standortheimische Laubgehdlze zu verwenden.
Zu verwenden sind Arten und Qualitaten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Béume:

Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Héhe 200 - 250 cm.

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Crataegus monogyna Eingriffliger WelBdorn

Pflanzqualitit: Straucher, Héhe 100 - 150 cm.

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepiflanzungen Ist eine flachenhafte und dichte Bepflanzung aus standort- und gebietsheimischen Laubgehdlzen
anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdizpflanzung ist mit
einem Mengenanteil von 30 % Béumen und einem Mengenanteil von 70 % Stréuchern zu setzen. Es ist ein
Laubgehsiz pro 1,5 m? Fléche zu pflanzen. Die Pflanztichen sind in den.ersten 5 Jahren durch einen durchgéngigen
Wildschutzzaun zu schiitzen. Danach ist der Verbissschutz zu entfemen. Im Falle eines natilrichen Abgangs der
Geholze ist flir Ersatz zZu sorgen.

Zu verwenden sind Arten und Qualitéten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Baume:

Quercus robur Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Pflanzqualitét: Helster, mit Ballen, Hohe 200 - 250 cm.

Straucher:
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Prunus spinosa Schiehe

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Lonicera xylosteum gewshnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Crataegus monogyna Eingrifiger Weitdorn

Pflanzqualitit: Stréucher, Héhe 100 - 150 cm.
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6.14

6.20

6.30

7.00
7.10

7.20

An den In der Planzeichnung dargesteliten Pflanzstandorten sind hochstdmmlge Laubbdume in der Mindestqualitst
H., 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 ¢m zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jeweils
eine mindestens 10 m? groe Pflanzfische offen zu halten und zu begriinen. Die Biume sind dauerhaft zu erhalten,
Bei Abgang ist friihzeitig fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

2u verwenden sind Arten und Qualitaten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Béume:

Stiel-Eiche
Quercus robur Berg-Ahorn
Acer pseudoplatanus Hainbuche
Carpinus betulus Eberesche

Sorbus aucuparia,
Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Héhe 200 - 250 cm.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten "Knickschutzstreifen” sind als offene Vegetationsfliche zu erhalten und als Gras- und Krautsaum
2u entwickeln und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pflegen. Die Knickschutzstreifen sind von Jeglichen
baulichen Anlagen und Verslegelungen frei zu halten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuléssig.

Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu erhaiten. Fiir die festgesetzten
Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf
den Stock zu setzen, dabei sind ca. alle 40 m &ltere Baume (Uberhélter) stehen zu lassen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Sportisrm

In den Obergeschossen auf den drei Grundstlicken entlang der Sportalage, 6stlich des FuBweges zum Wendelweg
und nordiich der Planstrae, sind an den der Sportanlage zugewandten Gebiudeseiten (Nordfassade und
Ostfassade) 6ffenbare Fenster zu schutzbediirfigen Raumen unzulsssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatséchlichen Lérmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Die In der Planzeichnung dargestellte Larmschutzwand ist mindestens 3 m vom Knickfu entfernt aufzustellen,

Schutz vor Verkehrsldrm

Entlang der BundesstraRe B 207 &stlich der Zufahrt und éstlich entlang der Zufahrt ist eine Lérmschutzwall -
Wand-Kombination mit einer Héhe von 4 m (iber der Fahrbahnoberfliche der Bundesstrafie zum Schutz der
ebenerdigen AuBenwohnbereiche zu errichten.

In den Obergeschossen sind Aufenwchnbereiche bis zu einem Abstand von bis zu 82 m zur StraBenmitte der
Bundesstraiie B 207 bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiihren. Die Ausfithrung
von nicht beheizten WI_ntergénen Innerhalb dieser Abstinde ist generell zul3ssig,

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Larmschutz.

Larmpegelbereich Maigeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaRg der
nach DIN 4109 Auienlérmpegel La AuBenabuteile » R' w,res
Wohnréume | Biiroraumé’
dB (A) (dB)
1] 61-65 35 30
v 66 -70 40 35
\' 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Auftenbautells (Winde,

Fenster und Liiftung zusammen)

2) An AuRenbauteilen von Réumen, bel denen der elndringende AuRenlrm aufgrund der in den R4umen ausgelibten Tatigkeiten nur
elnen untergeometen Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keins Anforderungen gestslit,

Im gesamten Plangeltungsbereich sind zum Schutz der Nachtruhe in den Schiaf- und Kinderzimmearn

ke allo .
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Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Mafgeblicher
AuRenldrmpegel La

erforderliches bewertetes Schallddmmmag der
AuRenabuteile » R w,res

Wohnriume | Biroraumé’

(dB)

dB (A)

1) resultierendes Schallddmmmag des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung Zusammen)
2) An AuRenbauteilen von Réumen, bel denen der elndringende AuRentsrm aufgrund der In den Réumen ausgeilbten Tatigkeiten nur
elnen untergeorneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werdsn keine Anforderungsn gestelit.

|

( Im gesamten Plangeltungsbereich sind 2um Schutz der Nachtruhe in den Schiaf- und Kinderzimmermn

| schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falis der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den
J allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann,

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den
Anforderungen des Jeweiligen L&mpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir AuBenbauteile der Gebéude gewihiten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

8.00  Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauwelse sind Gebéudelingen (ber 50,0 m zulissig, ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise.

; Hinweis:

Die Gestaltungssatzung vom 31.05.2007 der Gemeinde Dassendorf ist zy beachten,




Amtliche Bekanntmachung Nr. 76/2007

SATZUNG DER GEMEINDE DASSENDORF
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 92 LBO

GESTALTUNGSSATZUNG

Aufgrund des § 92 der Landesbauordnung filr das Land Schleswig-Holstein
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

- 22.05.2007 folgende Satzung erlassen :

Vorbemerkung

Ziel der Satzung ist es, das bestehende Ortsbild in seiner gewachsenen

Gestalt Zu sichern und vor beeintrachtigenden Veranderungen zu schiitzen.
Neue bauliche Anlagen und Anderungen bestehender baulicher Anlagen

" sollen sich gestalterisch in die sie umgebende stadtebauliche und landschaftliche

Situation einfigen. Durch diese Satzung soll gewihrleistet werden, dass dieses
Ziel zukiinftig auch bei der Ausfithrung von Dachgeschossen berticksichtigt wird.

§1°
Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir sémtliche Bauten im Gebiet der Gemarkung Dassendorf.

§2
Aufenwinde in Dachgeschossen

In Dachgeschossen von Hauptgebauden, die keine Vollgeschosse nach § 2 (5)
der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein sind, ist die Herstellung
von Auflenwénden nur fir Giebel und Erkerohne Einschrankung zulassig. In allen
anderen Bereichen ist die Herstellung von AuRenwanden nur bis zu einer Hohe
von 1,00 m ab Oberkante FertigfuRboden des Dachgeschosses (z.B. fiir die

" Herstellung von Drempeln) zuldssig. AuRenflachen von Dachgauben fallen nicht

unter die vorgenannte Bestimmung. Im Ubrigen sind die Dachgeschosse durch .
geneigte Dachflachen zu errichten.

Dasséndorf; den 23.05.2007

Dr. Ruberg
Burgermeister

Ausgehangtam: 23.05.200% :;‘ A
Abzunehmen am: 31.05.2007 a5
Abgenommen am: 01 JUN 2007




Kreis Herzogtum Lauenburg
- Untere Bauaufsicht —
Herrn Berscheid

Postfach 11 40 Amt Hohe Elbgeest
23901 Ratzeburg

Uber Gemeinde Dassendorf gng. -1 Juli 2016
Christa-Héppner-Platz 1 o

21521 Dassendorf Bauamt

Hamburg, den 29.06.2016

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 der
Gemeinde Dassendorf
Bezug: Az. 3301-0231 007 004 ; Reg. Nr.: 01973 — 2016 - 10

Sehr geehrte Damen und Herren.

namens und im Auftrag des Bauherrn, ~beantragen wir eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf.

In Teil A Planzeichnung ist ,abweichende Bauweise" festgesetzt, in Verbindung mit der textli-
chen Festsetzung Teil B Text 5.00 Wohngebaude firr besondere Personengruppen § 9 Abs. 1
Nr. 8 BauGB ,Im Bereich der Ausweisung WA Il o sind nur Geb&ude fir altengerechtes Woh-
nen zulassig."

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 war eine Mischgebietsflache festgesetzt, zur Unter-
bringung einer Sozialstation, bzw. fur Pflegeeinrichtungen, zur Ergénzung der Seniorenwohn-
anlage. Fur diese Einrichtungen konnte kein Betreiber gefunden werden. Die Umplanung die-
ses Bereiches wird noch einen langeren Zeitraum in Anspruch nehmen. Auch bestehen noch
diverse Unklarheiten Gber die zukiinftige Nutzung dieses Bereiches. Es ist also nicht absehbar,
was und wann auf dieser Flache gebaut wird.
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Zur Arrondierung seines Serviceprogramms mdchte der Investor der Seniorenwohnanlage
eine Wohnung seiner Seniorenwohnanlage umnutzen und umbauen fir eine Physio-Thera-
peuten Praxis. Vorrangig fir die Bewohner der Seniorenwohnanlage aber selbstverstandlich
auch fur andere Dassendorfer Burger.

Wir bitten um Befreiung zur Erweiterung des Serviceangebotes fiir die Seniorenwohnanlage.

Mit freundlichen GriiRRen

Im Auftrage
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Auszug aus dem S
LiegenSChaftS kataster C Vermessung und Geoinfor?nrgti;:

*  Schleswig-Holstein
Liegenschaftskarte 1:1000

Erteilende Stelle: Dipl. Ing. Agnar W. Boysen OebV|
Waldstrasse 10

Flurstuck:  35/10 Gemeinde: Dassendorf 21493 Schwarzenbek
Flur: 7 Kreis: Herzogtum Lauenburg o Telefon: 4941513061
Gemarkung: Dassendorf E-Mail: auskunft@verm-boysen.de
i

32

0

Am Wendel -

[ &% —
S 7

:. 5.927.800
1

Rickhaltebecken |- -

5.927|.700
+

133
104 [ 105| 142 143 J
144 r r
I \/

.\ )

—_— ]
106 107 108 l 1—136
| 109 146 147 148 — 134 \
T
32.590.100 32.590.200

N

MaRstab: 1:1000  foroeoerrr'® 2 ¥ Meter :

Firr den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken maRgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstelit und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Verdffentlichung und Weitergabe an

Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schieswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004, geéndert durch Geseiz vom 15.12.2010).
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Bauvorhaben: Umnutzung einer Wohnung zur Physiotherapeutischen Praxis

‘\

Bauort: Am Holunderbusch 4, 21521 Dassendorf
Bauherr:
Berechnung des Bruttorauminhaltes nach DIN 277
Zu Grunde gelegt sind die Mafle der Zeichnungen vom 16.01.2014 -
Ansétze ] Rauminhalt m3 2,3 2,40 insgesamt
Lange Breite Héhe :
Kubatur nur die Umnutzung betreffend
Erdgeschoss )
10,25 x 12,04 x 3,00 m 370,23
0,00
370,23
0,00
- 0,00
0,00
0,00
0,00{-
370,23 370,23
Gesamt
Aufgestellt:
Hamburg, den 23.05.2016 370,23 0,00 370,23
QOrt, Datum Entwurfsverfasser
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Bauvorhaben: ‘Umnutzung einer Wohnung zur Physiotherapeutischen Praxis
Bauort: Am Holunderbusch 4, 21521 Dassendorf

Bauherren:

Wohn- und Nutzflichenberechnung nach der li. Berechnungsverordnung
Ermittelt mit CAD, Zeichnungen vom 12.02.2016
(alle Flachen einschl. 3% Putzabzug)

Erdgeschoss

Einheit 2 : m? Faktor

Therapie 1 15,39 1,00 15,39 qm
Therapie 2 15,39 1,00 15,39 gm
Therapie 3 20,44 1,00 20,44 gm
Flur/Warten 14,89 1,00 14,89 gm
Flur 7,05 1,00 7,05 gm
Abstellr. 1,64 1,00 1,64 qm
Bad/WC 5,96 1,00 5,96 gm
Personal/Teekiche 6,77 1,00 6,77 gm
Terrasse 7,34 0,50 3,67 gm
Nutzfliche Erdgeschoss / Einheit 2 91,20 gm
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Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

An die Bauaufsichtsbehdrde Eingangsstempel

Kreis Herzogtum Lauenburg
Barlachstrale 2
23909 Ratzeburg

Ermittlung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Bauherrin/Bauherr / Antragstellerin/Antragsteller

Nama \/arnama hzw. Firma " StraRe, Hausnummer
PLZ, Ort Telefon (mit Vorwahl)? | Telefax 2 E-Mail 2
21521 Dassendorf

Lage und GroRe des Baugrundstiicks

Strale, Hausnummer, PLZ, Ont, Kreis
Am Holunderbusch 4, 21521 Dassendorf, Herzogtum Lauenburg

Grundbuch von beim Amtsgericht Band Blatt

Dassendorf 86

Gemarkung(en) Flur(en) Flurstiick(e) Grundstiicksgrée
Dassendorf 7 35/10;35/9;25/1;141 7662 m?
Entwurfsverfasserin / Entwurfsverfasser

Name. Vorname bzw. Firma ! StraRe. Hausnummer

PLZ, Ort Telefon (;'nit Vorwahi)? | Telefax? E-Mail @

Art des Bauvorhabens

Umnutzung einer Wohnung zur Physiotherapeutischen Praxis

Richtzahlen Bauvorhaben
Nr. Verkehrsquelle Steliplatze je Anzahl |fir Besucher % | Umfang notwendige fur Besucher
Stellplétze
1 Physiotherapeutische Praxis | 80m? GF 1 20 |123 2 1
Summe: 2,00 1,00

Unterschrift der Bauherrin / des Bauherrn

1) Bitte Ansprechpartner/in ¢
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Zutreffendes bitte ankreuzen X oder ausfiillen!

Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Betriebsbeschreibung zum Bauantrag vom
- zusétzliche Baubeschreibung fiir die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung gewerblicher Anlagen

Antragsteller / Bauherr

Name. Vorname

| Strafie. Hausnummer

PLZ, Ort
21521 Dassendorf

Telefon (mit Vorwahl)

Telefax

e-mail

Lage des Baugrundstlicks

Strae, Hausnummer, PLZ, Ort, Kreis
Am Holunderbusch 4, 21521 Dassendorf

Grundbuch vén
Dassendorf

beim Amtsgericht
Schwarzenbek

Band"

Blatt
86

Gemarkung(en)
Dassendorf

Flur(en)
7

Flurstlck(e)
35/9;35/10;141

Grofle

7662,00 m?

1] Art des Betriebes
oder der Anlage

Physiotherapeutische Praxis

Priiffvermerke

Erzeugnissé

Keine

Rohstoffe, Materialien,
Betriebsstoffe,
Reststoffe

Keine

Arbeitsablaufe

Arbeitsablaufplan
ist beigefugt

Praxis, Patientenversorgung

Maschinen, Apparate,
Férdereinrichtungen

Maschinenaufstellungs-
plan ist beigeflgt

Keine

il Betriebszeit
An Werktagen

An Sonn- und Feiertagen

von 8,00 bis

von  keine bis

18,00

Uhr, Zahl der Schichten

Uhr, Zahl der Schichten

1

i] Zahl der Beschiftigten

maénnlich

weiblich

Uber 18 Jahre unter 18 Jahre

Uber 18 Jahre

unter 18 Jahre

_Insges.

im bestehenden Betrieb

1,00{.

davon in der starksten
Schicht

1,00

nach Durchfiihrung des
Vorhabens

1,00

davon in der starksten
Schicht

1,00

| Fortsetzung auf Blatt 2
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Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Bétriebsbeschreibung Blatt 2

Bauherr

Bauantrag vom

4| Arbeitsriume
Besondere Einwirkungen
und Gefahren

Art und Ursache

Bezeichnung
des Raumes

Schutzvorkehrungen

Priifvermerke

Sonstige Gesundheits- und
Unfallgefahren
(z.B. mechanische Schwing-

ungen, elektrostatische Auf-
ladung, ionisierende Strahlung)

Gesundheitlich unzu- Keine
tragliche Temperaturen,
Wirmestrahlung
Gase, Dampfe, Nebel oder keine
Staube
Gefhrliche Stoffe keine,
(z.B. feuer- oder
explosionsgefahrliche,
giftige, &tzende Stoffe)
Ldrm keiner
keine

il Sozialrdume

Im bestehenden Betrieb

Nach Durchfiihrung des Vorhabens

Pausenrdume

Zahl der Bediirfnisstédnde

m?2 Platze 7 m? 2 Platze
Sanitatsrdume
m2 0 me
Liegeraume fiir Frauen
Rauminhalt m?  Rauminhalt 0 m
Zahi der Liegen Zahl der Liegen 0
Umkleideraume fir Manner fur Frauen for Ménner fir Frauen
Grundfliche m?2 m2 0 m? m?
Zah! der Kleiderablagen 0
Waschriaume fur Manner fur Frauen far Manner fur Frauen
Zahl der Waschbecken 1
Zahl der Duschen 1
Toilettenrdume fir Manner fiur Frauen fisr Manner fur Frauen
Zahl der Toiletten 1

Fortsetzung auf Blatt 3
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Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Betriebsbeschreibung Blatt 3

Bauherr

Bauantrag vom

6 | Immissionsschutz

Priifvermerke

6.1]

Luftverunreinigung

(z.B. durch Rauch, RuB,
Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe, Geruchsstoffe)

Art der Verunreinigung

Keine

Lage der Emissionsdffnungen

(Grundriss- und Héhenangaben)

keine

MaRnahmen zur Vermeidung-
schédlicher Luft-
verunreinigungen

Kkeine

Gerausche

(z.B. durch Anlagen, Tétig-
keiten, Fahrzeugverkehr auf
dem Grundstiick)

Ursache, Dauer, Haufigkeit

Fahrzeugverkehr nur PKW auf den
vorgesehenen Parkflachen

Tageszeit
von - bis

Nachtzeit
(22.00 - 6.00)
von - bis

8,00-18,00

kein

Lage der Gerduschquellen

(Austrittséffnungen,
gof. Richtungsangaben)

Parkflachen

MaRnahmen zur Vermeidung
schiidlicher Gerdusche

keine

Erschiitterungen,
mechanische Schwingungen

Art, Ursache, Dauer
und Haufigkeit

keine .

Tageszeit
von - bis

Nachtzeit
(22.00 - 6.00)
von - bis

Lage der Erschiitterungs-
oder Schwingungsquellen

keine

MaRnahmen zur Vermeidung
schédlicher Erschiitterungen
oder Schwingungen

keine

Fortsetzung auf Blatt 4
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Vordruck\)erlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Bauh
Betriebsbeschreibung Blatt 4 | Bauherr Bauantrag vom

Eﬂ Abfallstoffe Haushaltsabfalle in Haushaltstiblichen Mengen Prifvermerke
Art, Menge pro Zeiteinheit . . .

Zwischenlagerung keine
Art, Ort und Menge

Art der Beseitigung Hausmdill

ﬂ Besonders zu behandelnde keine
Abwaéasser
Art, Menge pro Zeiteinheit

Art und Ort der Behandlung keine

Verbleib der Riickstinde keine

_7_l Verfahren nach anderen keine ~
Rechtsvorschriften

(z.B. Genehmigung, Erlaubnis,
Eignungsfeststellung nach
Wasser-, Gewerbe-,
Immissionsschutzrecht) J

Art des Verfahrens,
Gegenstand, Antragsdatum

Bescheid(e) vom durch Aktenzeichen

ﬂ Sonstige Angaben und
Hinweise, die zur
Beurteilung des Vorhabens
notwendig sind

Entwurfsverfasser  (Anschrift, Datum, Unterschrift) Fachplaner (Anschrift, Datum, Unterschrift)
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