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Andérung

SATZUNG DER GEMEINDE AUMUHLE

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 9

fiir das Gebiet "Billenkamp" mit den StraBenziigen
"BergstraBe”, "GroRe StraBe" "Ellerhorst", "SteinstraBe", "BleicherstraRe",
"Mittelweg", "GartnerstraBe", "Kurze StraRe", "Grasweg", " Billeweg", und
"Zum Wiesengrund" - Teilbereich "BergstraBe” und "GroRe Strae"
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'ZEICHENERKLARUNG
ZUM TEXT - TEIL B, ZIFFER 2.3

vorhandene Hohe OK Bordstein Gehweg
_ bezogen auf NHN 6stlich GroRe Stralle

s @

vorhandene Hohe OK Bordstein Gehweg
, © bezogen auf NHN westlich GroRRe StralRe

-\O vorhandene Hohe OK Bordstein Gehweg
bezogen auf NHN sudlich Bergstralle

vorhandene Hohe OK Bordstein Gehweg
bezogen auf NHN nérdlich Bergstralle
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ZEICHENERKLARUNG
ZUM TEXT - TEIL B, ZIFFER 2.5

— 1

1038122

D o

Veranderung der zulassigen Hohe der
Trauhéhe um 0,50m bzw. 1,00m

Bezugshohe ist die Hohe der Traufhéhe an der
Stralze 0,00m

Mafangaben (Langenmaf3)

MalRangaben (Hohenmafl)
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ZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MU

Urbane Gebiete

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.4
GFZ 0,6

24°- 38°

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Dachneigung

GGH 11,00m max. Gesamtgebaudehohe

28.06.2022

§9(1)1 BauGB/§6a BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(4) BauGB

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9(1)6 BauGB
siehe Text - Teil B Ziffer 2.1
o offene Bauweise §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
A nur Einzelhduser zuléssig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
Emaemmem Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflachen §9(1)11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

Erhaltung von Baumen §9(1)25a/b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

e
®

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9(1)21 BauGB
ZU belastende Flachen

Berechtigte: Anlieger, Gemeinde und

Versorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fur besondere §9(1)24 BauGB
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich 1l
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 9

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

— e —  \Waldabstand §24(2) LWaldG/§9(6) BauGB
OD____ Ortsdurchfahrt §29(1u.2) StrwG/§9(6) BauGB
Km 5,342

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstucksnummern

56
11

vorhandene Flurstucksgrenzen
vorhandene Gebaude
Baumnummerierung

9 Hausnummer

3.00 i
e MalRangaben in Metern
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TEXT - TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, 6 BauGB)
1.1 Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO)
Die im §6a Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen sind zuléssig.

1. Wohngeb&ude,
2. Geschéfts- und Blurogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die im §6a Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind unzulassig.
1. Vergnigungssatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in

Kerngebieten allgemein zul&ssig sind,
2. Tankstellen.

1.2 Innerhalb des urbanen Gebietes wird gemal §6a Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass im Erdgeschoss einer
baulichen Anlage mindestens 25% der Grundflache des Erdgeschosses fir Gewerbebetriebe sowie soziale,
kulturelle und andere Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, zulassig sind

1.3 Im ersten Vollgeschoss sind die soziale, kulturelle und andere Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
stéren, neben einer Wohnnutzung ebenfalls zulassig.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
2.1 Innerhalb des Bereiches MU 1, MU 2 und MU 7 sind in den Wohngeb&uden als Einzelhaus maximal nur
zwei Wohnungen zulassig.

2.2 Die Mindesthéhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (OKFF) ist die vorhandene Hbhe des
Bordsteins in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes. Die Hohe des Bordsteines ist mal3geblich, an der das
Grundstuck liegt. Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens (OKFF) ist unzulassig,
wenn die Mindesthéhe unterschritten wird. Die maximale Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFF)
ist mit 0,70 m Uber der Mindesthéhe zulassig.

2.3 Die Traufhéhe (TH) ist festgesetzt mit einer maximalen H6he von 7,00 m Gber den unteren Bezugspunkt der
Traufhéhe.
Der untere Bezugspunkt der Traufhthe ist die vorhandene Hohe des Bordsteines, in der Mitte
des jeweiligen Grundstiickes. Die Hohe des Bordsteines ist mal3geblich, an der das Grundstiick liegt. Die
Hbhenangaben, die auf NHN bezogen sind, innerhalb des Planes, der dieser Ziffer des Textes - Teil B
zugeordnet sind, sind verbindlich.
Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenhaut der Fassade mit der AulRenhaut
des gedeckten Daches. Wird ein Staffelgeschoss errichtet, dann ist der obere Bezugspunkt die H6he des
Versatzes zum Vollgeschoss einschliel3lich der erforderlichenWarmedammung des letzten Vollgeschosses
und der Oberflache einer méglichen Dachterrasse.

2.4 Die Gesamtgebdudehdhe (GGH, oberster Bezugspunkt) ist die Oberkante des fertigen gedeckten Daches.
Oberster Bezugspunkt der baulichen Anlae betragt maximal 11,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt.
Unterer Bezugspunkt ist die tatsachliche Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (OKFF).

2.5 Aufgrund der topografischen Gegebenheiten kann innerhalb der Baugrenzen die festgesetzte maximale

Traufhéhe um 0,50 m bzw. 1,00 m Uberschritten werden. Dies ist zuldssig in dstlicher Richtung ab der roten
Linien in der Zeichnung (Plan), die diesem Text - Teil B zu geordnet ist.

28.06.2022 Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle
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3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 Als AuRenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz, Holzverkleidungen und Fachwerk mit
geputzten Gefachen, aber auch mit ausgemauerten Gefachen, zulassig.

3.2 Als Dachformen sind Mansard-, Walm-, Sattel- und Kriippelwalmdacher zuldssig. Nicht zuléssig sind
Flach-, Zelt- und Pultdacher. Bei eingeschossigen Gebauden ist eine Dachneigung von 30° - 48° und bei
zweigeschossigen Gebauden eine Dachneigung von 24° - 38° zulassig. Bei bestehenden Gebduden kann
bei Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben.
Hiervon sind Abweichungen fir Gebaudeteile zulassig. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 60 m?
Grundflache sind Flachdacher zulassig. Flachdacher sind als Griindacher zuldssig. Nebenanlagen, die eine
gréRere Grundflache haben, sind mit der gleichen Dachform der Hauptgebaude herzustellen.

3.3 Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz zuléssig.
Bei der farblichen Gestaltung der AulRenwénde sind rein-weilde sowie rein-bunte Farbténe (s. g. Klarfarben)

unzulassig.
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3.4 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 30 m?
vorzusehen.

3.5 Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

3.6 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aul3erhalb der tGiberbaubaren Flachen ist nur mit
einem Mindestgrenzabstand, zur seitlichen Grundstiicksgrenze mit 1,50 m und 3,00 m von der hinteren
Grundstiicksgrenze, zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports dirfen an der Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Sind in diesen v. g. Anlagen Abstellrdume vorhanden, dann gilt, dass diese auch an der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden durfen.

3.7 Die zur Stral3e liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 3,00 m von der Stral3en-
begrenzungslinie entfernt sein.

An der Nordseite der Bergstral3e (Nummer 20 bis 26) sind Stellplatze direkt an der
Stral3enbegrenzungslinie zulassig, fur Carports und Garagen ist der Satz 1 der Ziffer 3.7
anzuwenden.

3.8 Entlang der "GroRen StralRe" durfen die Baugrenzen, in Richtung Strale, bis max. 2,00 m an die Stral3en-
begrenzungslinie heran Gberschritten werden, dies gilt nur fir gewerbliche Gebaudeteile im Erdgeschoss.

3.9 Fur jedes Grundstuick ist nur eine Einfahrt zulassig.
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4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
4.1 ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume
Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Grundséatzlich, ist die geltende
Baumschutzsatzung zu beachten.

Baumgruppen
Die im Plan festgesetzten in Gruppen gewachsenen Einzelbdume sind als Baumgruppen zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Hecken:

Die im Plan festgesetzten Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind so zu schiitzen, dass keine
Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Astbereich der Heckenpflanzen entstehen.

Bei Abgang von Heckenteilen sind Ersatzpflanzungen aus Heckenpflanzen gleicher Art, in der GréRe von
80 - 100 cm, in Baumschulqualitat, mit Anwuchspflege fur 2 Jahre, vorzunehmen.

(Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begriindung und die zurzeit geltende Satzung der Gemeinde
Aumdiihle zum Schutz des Baumbestandes).

4.2 MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken, zwischen zu lagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung einzuséen (z.B. Lupine; Schutz des
Oberbodens). (Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begriindung).

SchutzmafBnahmen fiir Boden und Wasser
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumuhle, Bekanntmachung Nr. 46 / 2009.
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zum Schutz der Fauna
Um eine Beeintrachtigung von Brutvdgeln und Fledermdusen zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten nur
aulRerhalb der Brutzeit (von Mitte Marz bis Ende September) durchzufihren.

4.3 GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein- bis
mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme zi
pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumer
gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fir 3 Jahre sicherzustellen.

(Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begriindung)

Einfriedungen/ Heckenpflanzungen auf den Grundstiicken
Um den vorhandenen Charakter des Stra3enbildes zu erhalten bzw. zu ergénzen sind die Grundstiicke

28.06.2022 Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle 17



TEXT - TEIL B

5. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

5.1 Inden im Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereich Il sind bei Anbauten, Umbauten
und Ersatzbauten Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die
AulRenbauteile von Aufenthalstraumen in Wohnungen, missen hinsichtlich der Schallddmmung nach
Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens der Anforderung von erf. R\, ..s = 35 dB genigen.

5.2 Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal} erf. R', ..s bezieht sich auf die gesamte AulRenflache
eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie
und der Fldchenanteile der AuRenbauteile zu fihren.Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingeftihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

5.3 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im festgesetzten Larmpegel-
bereich Il durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechende - Mallnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fenster-
bellftung an den von der GroRen Stralde bzw. der Bergstralde vollstandig abgewandten Gebaudeseiten
zulasst. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu bericksichtigen.
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VERFAHRENSHINWEIS:

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgeftihrt.

VERFAHRENSHINWEIS:
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. des der i gvom __._ . "
Die ortstibli des Aufstells ist durch hang an den
Bekanntmachungstafeln vom __._ . bis __._ . erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom __.__

biszum __._ . durchgefiihrt.

Die Behérden und Trager ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 11.V.m. § 3Abs. 1 BauGBam __._ . unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hatam __.__.____ den Entwurf des 1es mit Begril

und zur {
Der Entwurf 2. A g des Nr. 9, aus der Pl i g - Teil A und
dem Text - Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __.__. biszum __.__. wahrend

folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags von
9.00 Uhr bis 12,00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 12 00 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich Die wurde mit dem Hinweis, dass
der A ist von allen i iftlich oder zur Ni
abgegeben werden kénnen, durch g an den vom . . bis zum
- bekanntgemacht.

Die bl und i Trager i Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam __.__. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Aumihle, den __._ . Siegel - Burgermeister -

Es wird bescheinigt, dass alle im Li i ; und

- bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom __.__. . in den Planunterlagen

und sind.

Libeck, den .. Siegel - dffentlich bestellte
Vermessungsingeneurin -

Die G i g hat die der Of i it und der und

Trager offentiicher Belange am __.__. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeir g hat die 2. And des Bebauur Nr. 9, aus der

Planzeichnung - Teil A und dem Text- TeilBam __.__._ als Satzung beschlossen und die

Begrlindung durch Beschluss gebilligt.

Aumihle, den .. Siegel - Burgermeister -

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,

wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Aumihle, den .. Siegel - Birgermeister -

. Der der 2. Andi g des Nr. 9 durch die Gemeindevertretung sowie

Internetadresse und die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
i ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der g ist auf die ichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und F i und von Méngeln der i ieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Aufdie .. Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 g (GO) wurde
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __.__. in Kraft getreten.
Aumihle, den . . Siegel - Birgermeister -
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist

nicht erforderlich, da eine gemischte Bauflache
(M) ausgewiesen ist.
\' Das urbane Gebiet (MU) gehort zu den gemischten

... Bauﬂachen.
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Gemeinde Aumﬁhle

Beschlussauszug
. aus der
Sltzung Nr. 44 / 2018 - 2023 des Bauausschusses der Gememde
Aumdiihle ‘ ~
vom 18.08.2022

TOP 5 Anderungen/Ergénzungen zur Nlederschnft der Sitzung vom
28.06.2022

Beschiuss:
Es werden folgende Anderungen/Ergénzungen der Nlederschnft beantragt:

ZuTOP 8: Adfgrund des § 22 GO war Fraun Engljahringer von der Beratung und Abstim-
mung ausgeschlossen; sie war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Sie ist damit genehmigt,

Abstlmmunqserqebms _
‘Stimmberechtigt | Ja- Stlmme(n) - Nein-Stimme(n) | Enthaltung(en)
5 : 5 0 0

Es liegen keine AusschlieBungsgriinde nach § 22 GO vor.

‘Stand: 19.09.2022
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