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Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
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Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage 5?%2"5022
1210271 2022. . . Fe.der.fUhrend:
Status voraussichtlich: 6ffentlich Amt IV.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Billenkamp"
mit den StraBenziigen "BergstraBe"”, "GroRe StraRRe",
"Ellerhorst", "Steinstrale", "BleicherstraRe",
"Mittelweg"”, "GartnerstraBe”, "Kurze Stral3e",
"Grasweg", "Billeweg" und "Zum Wiesengrund" -
Teilbereich "BergstraBe" und "GrofRRe StraRe"

- Festlegung von planungsrechtlichen Details -

- Festlegung der Anordnung der Stellplatze noérdlich der
Bergstrale -

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
22.03.2022 | Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Vorberatung

Beschlussvorschlag: )
Der Bauausschuss der Gemeinde Aumihle legt fur die 2. And. des
Bebauungsplanes Nr. 9 folgende planungsrechtliche Details fest:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle legt fiir die Anordnung der Stellplatze auf
der nordlichen Seite der BergstralRe folgendes fest:

Sachverhalt:

Das Planungsbiiro BSK stellt in der Sitzung den Sachstand zur 2. And. B-Plan Nr. 9
vor.

Fur das Grundsttick ,BergstralRe 24“ wurde eine Bauvoranfrage in der Sitzung des
Bauausschusses am 20.05.2021 beraten und abgelehnt, siehe Vorlage Nr.
12/050/2021. Es wurde eine Idee fir eine alternative Anordnung der Stellplatze
vorgeschlagen. Diese Anordnung widerspricht den jetzigenFestsetzungen des
Bebauungsplanes, da Stellplatze einen Mindestabstand von 3,0 m zur vorderen




Grundstucksgrenze aufweisen missen.

Bei dem Ortstermin der Bauausschussmitglieder wurde sich der Sachverhalt noch
einmal angesehen und es gab die Anregung, dass die Anordnung der Stellplatze im
Rahmen der Aufstellung noch einmal thematisiert werden sollte.

Es sollte auch geklart werden, ob

- die Stellplatze dann nur noch in diesem Bereich errichtet werden kénnen und

- die Zulassigkeit von Carports oder Garagen oder deren Ausschluss.

Finanzielle Auswirkungen:

im Verwaltungshaushalt: Nein
Im Vermdgenshaushalt: Nein
Anlageln:
1 3D Gelande Fotos 2022-03-17a Hohenlinien gedreht 1_500
2 3D Gelande Fotos 2022-03-17a Planzeichnung gedreht mit Baugrenzen
1 500
3 Luftbild Grol3e Stral3e

4 Prasentation
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Sitzung des Bauausschusses
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Tagesordnungspunkt 7

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
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Bereich
Grofle StralRe
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Der Geltungsbereich der
2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9
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Im Ursprungsplan ist ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt,
in der 2. Anderung ist ein urbanes Gebiet (MU) vorgesehen.
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§ 6a Urbane Gebiete. (1) Urba-
ne Gebiete dienen dem Wohnen so-
wie der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einnchtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichgewichtig sein.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebiude,
2. Geschifts- und Biirogebiude,
3. Einzelhandelsbetriebe,  Schank-
und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen flir Verwaltungen sowie

fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise konnen zuge-

lassen werden

1.

2.

solcher

Vergnugungsstitten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestim-
mung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulissig
sind,

Tankstellen.

(4) Fiir urbane Gebiete oder Teile
Gebiete kann festgesetzt

werden, dass in Gebiuden
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1. 1m Erdgeschoss an der StraBenseite
» eine Wohnnutzung nicht oder nur

ausnahmsweise zulissig ist,

. oberhalb eines im Bebauungsplan
bestimmten Geschosses nur Woh-
nungen zulassig sind,

. ein im Bebauungsplan bestimmter
Anteil der zulassigen Geschossfli-
che oder eine im Bebauungsplan
bestimmte Grofle der Geschossfla-
che flir Wohnungen zu verwenden
ist, oder

. ein 1m Bebauungsplan bestimmter
Anteil der zulissigen Geschossfli-
che oder eine im Bebauungsplan
bestimmte Grolle der Geschossfla-
che fiir gewerbliche Nutzungen
zu verwenden ist.
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8§ 6a Urbane Gebiete. (1) Urba-
ne Gebiete dienen dem Wohnen so-
wie der Unterbnngung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichgewichtig sein.

Vorschlag:

Im Erdgeschoss und im ersten Vollgeschoss sind
Gewerbebetriebe, soziale, kulturelle und andere
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen, zulassig.

Der Anteil fiir Gewerbebetriebe muss mindestens
25% der Grundflache des Erdgeschosses, eines zu
errichtenden Gebaudes, betragen.
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| T

‘M 34 I
 GRZ 0,4 | 24°- 38°
GFZ 0,6 (0] i ) J -
| G GHA,] ] ,OOm‘ 7 T m,‘“ — A\

— -

A | 2wo

GGH 11,00m

. GRZ0,4 | 24°- 38
«  GGH11,00m

GGH 11,00m

Vorschlag:
Die Festsetzungen der GRZ,
GFZ, Geschossigkeit und die
offene Bauweise bleiben.
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RZ 0,25| 30°- 48°

GGH 10,00m

o GRZ04 | 24°-38°

GGH 11,00m

MI_31| Il

GRZ 0,6 | 24°- 38°

=

|\

GRZ 0,4 | 24°-38°

Vorschlag:
Die Festsetzungen der GRZ,
GFZ, Geschossigkeit und die
offene Bauweise bleiben.
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist
nicht erforderlich, da eine gemischte Bauflache
(M) ausgewiesen ist.
{ Das urbane Gebiet (MU) gehort zu den gemischten
Bauﬂéchen.
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Ermittlung der Hohenlage der einzelnen
Gebaude
Maximale Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens (OKFF)
Maximale Hohe der Traufhéhe (TH)

Die Festsetzung der ,,Hohenbereiche* erfolgt
uber die gemessenen Hohen.

Aumuhle 22.03.2022



Hohenlinie
halber Meter

uber die gemessenen Hohen und die
konstruierten Hohenlinien.

—
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6glichr H6henveratz um 0,5 m
und 1,0 m
(Mit roten Linien gekennzeichnet)

Alte Hege
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Der Geltungsbereich der
2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9
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Die Festsetzung der Hohenlage der Gebaude und der Gebaudeteile
gestaltet sich schwierig.

Die gemessenen Hohen des vorhandenen Gelandes sind zur
Beurteilung der Gelandeformation und der Beachtung der
Hohenlage zur Festlegung der Hohe der Oberkante des fertigen
FulBbodens im Erdgeschoss notwendig.

Die Festsetzung der Traufhdhe an der der Stral3e zugewandten

Seite ist anhand der gemessenen H6hen und der Fotos nicht
eindeutig losbar.

Es ist flr die Festsetzung der Trauf- und Gebaudehohe die
Sichtung aller vorhandenen Bauakten erforderlich.

Dies erfolgt, ist aber in einem kurzen Zeitrahmen nicht moéglich und
es bedarf der Unterstltzung des Amtes, diese erfolgt und ist sehr
hilfreich.
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Bergstrale
BleicherstralRel
Gartnerstrale

sProblem*

Die Fotos konnen nicht genau ,,entzerrt“ werden.

Aumihle 22.03.2022




Ansi¢ht GroBe StraBe - N

Aumihle 22.03.2022

(18]
—
I
2D
=
s
<
—=
o
=
=
wn
=
[2 4
w
T
wn
i
=
m e
Q
(0]
)
<C
28]
=
w
=




NEUBAU SCHWESTERNSTATION AUMUHLE
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, 6 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zuléssig sind gemaRl § 4 Abs.2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.
Auszuschlie3en sind,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

1.2 Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO)
Zuldssig sind gemaf § 6a BauNVO
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Burogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
AuszuschlieRen sind,
1. Vergniigungssatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,
2. Tankstellen.
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ) .
2.1 Die maximale Gesamtgebaudehdhe (GGH) ist festgesetzt innerhalb einzelner Baugebiete mit einer
maximalen Hohe von __ m bis ___ m. OKFF, oberer Bezugspunkt ist der hochste

Punkt des gedeckten Daches.

2 2 Die Firsthohe (FH) bzw. die Gesamtgebaudehohe (GGH) der baulichen Anlagen hat maximal _.__m
zu betragen. Unterer Bezugspunkt ist die tatsachliche Hohe der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens (OKFF). Auf der nachfolgenden Liste sind die maximal zulassigen Hohen der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (OKFF) festgesetzt.

Es konnen auch die Traufhohen und die Hohen der Gebaude
festgesetzt werden, ohne Bezug auf die Hohe der OKFF.

Moglich ist auch nur die Festsetzung der Traufhdhe (TH) und die HOhe
des Gebaudes (FH bzw. GGH).

Die H6hen konnen in Bezug auf die Stral3enhdhe oder auf die
amtlichen Hohenangaben (NHN) festgesetzt werden.

Aumuhle 22.03.2022



Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

Vorschlag

Es sollte die Festsetzung der Traufhdohe und der
Gesamthohe eines Gebaudes, ohne Festlegung der Hohe
der Oberkante des fertigen Ful3bodens im
Erdgeschosses, erfolgen.

Die HOohen sollten in Bezug auf die amtlichen
Hohenangaben (NHN) festgesetzt werden.

(Dieser Vorschlage entspricht in den wesentlichen Teilen dem
Ergebnis der Ortsbegehung.)
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

2.3 Die Traufhéhe (TH) ist festgesetzt mit einer maximalen Héhe von ——_mbzw. _,__m Der untere
Bezugspunkt der Traufhohe ist die tatsachliche Hohe der Oberkannte des fertigen
Erdgeschossfulbodens. Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenkante der
Fassade mit der Aul3enhaut des Daches.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Traufhdhe von —.— msind fur nachfolgende Bauteile
zulassig:

ein untergeordneter Vorbau (sog. Kapitansgiebels, Friesengiebel, Zwerchgiebel) auf maximal einer
Gebaudeseite, der insgesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nimmt,
nicht mehr als 0,50 m vor die AuBenwand vortritt und eine Traufhéhe von maximal 6.00 m nicht
uberschreitet,
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 Als AuBenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk. Wandputz, Holzverkleidungen und Fachwerk mit
geputzten Gefachen, aber auch mit ausgemauerten Gefachen, zulassig.

3.2 Als Dachformen sind Mansard-, Walm-, Sattel- und Kruppelwalmdacher zuldssig. Nicht zulassig sind
Flach-, Zelt- und Pultdacher. Bei eingeschossigen Gebauden ist eine Dachneigung von 30° - 48° und bei
zweigeschossigen Gebauden eine Dachneigung von 24° - 38° zulassig. Bel bestehenden Gebauden kann
bei Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben. |
Hiervon sind Abweichungen fiir Geb&udeteile zulassig. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 60 m? |
Grundflache sind Flachdacher zuldssig. Flachdacher sind als Grindacher zulassig. Nebenanlagen, die eine
groRere Grundfiache haben, sind mit der gleichen Dachform der Hauptgeb&aude herzustellen. |

3.3 Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz zulassig.

Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwande sind rein-weille sowie rein-bunte Farbténe (s. g. Klarfarben)
unzulassig. '

3.4 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze bis zu einer Gesamtnettostellplatzflaiche von 20 m?
vorzusehen.

3.5 Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

3.6 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ist nur mit einerr
Mindestgrenzabstand, zur seitlichen Grundstiicksgrenze mit 1,50 m und 3,00 m von der hinteren
Grundstucksgrenze, zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports dirfen an der Grundstiicksgrenze errichtet

werden. Sind in diesen v. g. Anlagen Abstellraume vorhanden, dann gilt, dass diese auch an der Grund-
sticksgrenze errichtet werden dirfen.

> 3.7 Die zur Strale liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 3,00 m von der Stralen-
- begrenzungslinie entfernt sein. * folgt
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

3.8 Entlang der "GroRen Strake" dirfen die Baugrenzen, in Richtung Strale, bis max. 2,00 m an die Stralten-
begrenzungslinie heran Uberschritten werden, dies gilt nur fiir gewerbliche Gebaudeteile im Erdgeschoss.

3.9 Fir jedes Grundstuck ist nur eine Einfahrt zulassig.
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
4.1 Erhaltungsmafnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdaume
Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Grundsatzlich, ist die geltende
Baumschutzsatzung zu beachten.

Baumgruppen
Die im Plan festgesetzten in Gruppen gewachsenen Einzelbaume sind als Baumgruppen zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Hecken:

Die im Plan festgesetzten Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind so zu schitzen, dass keine
Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Astbereich der Heckenpflanzen entstehen.

Bei Abgang von Heckenteilen sind Ersatzpflanzungen aus Heckenpflanzen gleicher Art, in der GrolRe von
80 - 100 cm, in Baumschulqualitat, mit Anwuchspflege fur 2 Jahre, vorzunehmen.

(Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begriindung und die zurzeit geltende Satzung der Gemeinde
Aumuhle zum Schutz des Baumbestandes).
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

4.2 Minimierungsmafnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken, zwischen zu lagern. Die Mutterbodenmieten sind

nicht hoher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Grindingung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz des
Oberbodens). (Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begrundung).

Schutzmafnahmen fiir Boden und Wasser
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumihle, Bekanntmachung Nr. 46 / 2009.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvégeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten nur
auferhalb der Brutzeit (von Mitte Marz bis Ende September) durchzufuhren.
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen
4.3 GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstucken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein- bis :
mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Es sind Hochstamme zu
pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder inrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen|
gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen. !
(Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begriindung)

Einfriedungen/ Heckenpflanzungen auf den Grundstiicken

Um den vorhandenen Charakter des Stralenbildes zu erhalten bzw. zu erganzen sind die Grundstiicke
zur Stral3enseite hin einzufassen.

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen, Rhododendron oder Eiben.

als einfache Hecke oder zusammen mit Feldsteinmauern oder gemauerten Mauern mit/ ohne Metall-
oder Holzaufsatz sowie Trockenmauern inkl. Bepflanzung, Schmiedeeisenzaune nach altem Vorbild,
senkrechte Holzstaketenzaune und Maschendrahtzdune zulédssig (Gehélzart, Pflanzgut und Pflanzart:
siehe Begrindung).

Die Maximalhohe fur Zaune betragt 1.20 m, die Hohe gilt auch fur Toranlagen.

4.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden.
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Bereich
Grofle Stralle
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Bereich
nordlicher Teil des
Plangeltungsbereiches,

nordlich der Bergstrae
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Bereich
nordlicher Teil des
Plangeltungsbereiches,

nordlich der Bergstrae
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Fur diese Grundstiicke ist
eine gewerbliche Nutzung nur
moglich, wenn die Stellplatze

direkt nordlich an der
BergstraBe geschaffen
werden.
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