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Beschlussvorschlag:

Beschluss 1:

Der Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf beschliel3t, die vorgestellte
Alternativenpriifung fur die 26. And. des Flachennutzungsplanes als weitere
Planungsgrundlage zu verwenden.

Beschluss 2:
Der Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf spricht sich dafur aus, dass die
Flache sidlich des Knicks im Plangeltungsbereich verbleibt.

Beschluss 3:
Der Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf spricht sich daflr aus, dass der
FuRweg im Plangeltungsbereich wie folgt verlaufen soll:
- Knickdurchbruch fur den FuBweg und Verlauf nérdlich des Knicks oder
- Knickdurchbruch fur den Fuweg und nur kurze Anbindlung an die
Verkehrsflache ohne den FulRweq ndrdlich des Knicks oder
- Knickdurchbruch fur den FuRweg und Anlage beider FulRwegvarianten

Sachverhalt:

1. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Miihle* ist die 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes notwendig. Fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist eine Alternativenprifung von Standort fur eine
Bebauung mit einer KiTa und Wohnbebauung notwendig.




Die Alternativenprifung die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange verwendet wurde, ist in
enger Absprache mit dem Fachdienst Regionalenwicklung und
Verkehrsinfrastruktur des Kreises uberarbeitet worden. Es wurden noch
verschiedene Kriterien zur Prifung der Eignung der Alternativen hinzugefigt.
Zu den stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Kriterien wurde ergénzend
das Kriterium Wohnungsbau mit den Unterpunkten ,Néahe zur
Versorgungsstruktur® und ,Einfigen von kleinem Geschlosswohnungsbau*
aufgenommen. Das Kriterium Stadtebau wurde um die Unterpunkte ,Lage im
Siedlungsgefige” und ,Anbindung an Ful3- und Radwege (verkehrssichere
Erreichbarkeit)" erweitert.

Das Planungsbiro wird an der Sitzung teilnehmen und die Alternativenprifung
vorstellen.

. Folgende Planungsdetails sind in der Sitzung abzustimmen:

a) Soll das Grundstiick sudlich des vorhandenen Knicks im
Plangeltungsbereich verbleiben? Derzeit fihrt die Gemeinde Gesprache
Uber den Ankauf der Flache mit dem Grundstickseigentiimer.

b) Mit der ErschlielBung des vorher genannten Grundstickes hangt die Art
der fuBBlaufigen ErschlieBung des Plangeltungsbereiches zusammen. Es
musste geklart werden, welche Variante des FuBweges die Gemeinde
bevorzugen wirde.

c) Die Entscheidung tber den Verlauf des Ful3weges ist wiederum wichtig fur
den Knickdurchbruch, den Knickschutzstreifen oder einer evitl.
Umwandlung des Knicks in ein Feldgeholz. Die Erlauterung erfolgt dazu in
der Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen:

im Verwaltungshaushalt: Nein

Im Vermdgenshaushalt: Nein
Anlageln: )
1 Alternativenprifung Begleitbericht 26. And. FNP
2 Alternativenprifung Bewertungskriterien
3 Alternativenpriifung_26. And. FNP_Ubersichtskarte 23-03-2022
4 B-Plan 28 Vorentwurf Variante 1

B-Plan 28 Vorentwurf Variante 2
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dassendorf

1 Alternativenpriifung

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit seit Aufstellung des Landschaftsplanes wurde auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes eine Prifung moglicher Standortalternativen durchgefiihrt, welche die stadte-
baulichen Belange mit denen der Landschaftsplanung, des Naturschutzes abwagt. Ziel ist die Identifi-
kation von Flachen, welche fir die Entwicklung einer Kindertagesstatte geeignet sind bzw. welche eine
grundsatzliche Eignung fiir Wohnbebauung aufweisen. Die Moglichkeit einer wohnbaulichen Entwick-
lung wird unabhangig von einer Kindergartennutzung untersucht, aber grundsatzlich bietet sich die
Kombination beider Nutzungen an. Auf diese Weise kdnnen kleinere Wohnungen im Rahmen eines
behutsamen Geschosswohnungsbaus geschaffen werden und ggf. Wohnraum fiir Beschaftige der Kita
bereitgestellt werden.

Als Grundlage dienen insbesondere der Landschaftsplan sowie der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde, bestehende Bebauungspldne, der Landwirtschafts- und Umweltatlas SH, der Landschaftsrah-
menplan, Luftbilder sowie ein Abgleich der Vor-Ort-Situation.

1.1 Rahmensetzung

Mittelfristige Siedlungserweiterungsflachen des gemeindlichen Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf aus dem Jahr 2006 stellt zahlreiche mittelfristige Sied-
lungserweiterungsflachen dar. Die entsprechenden Flachen werden zur Vollstandigkeit in der Plandar-
stellung der Alternativenpriifung als sonstige Entwicklungsflachen gemaR Landschaftsplan aufgenom-
men.

Neben denen bei der Aufstellung des Landschaftsplanes im Jahr 2006 vorgeschlagenen Flachen (ur-
springlich 11 Flachen, heute sind es noch 9) wurden zwei im Rahmen einer Ortsbegehung identifizierte
Flachen naher betrachtet. Die Flachen Nr. 9 und 10 werden im geltenden Landschaftsplan nicht bzw.
nur teilweise als Erweiterungsflichen dargestellt, weisen in der Ortlichkeit jedoch eine grundséatzliche
Eignung firr das Vorhaben auf, weshalb sie in die Priifung der Standortalternativen aufgenommen wur-
den.

Dorfentwicklungsanalyse Dassendorf

Das Biiro claussen-seggelke hat 2021 das Gemeindegebiet Dassendorf ndher auf Dorfentwicklungspo-
tentiale hin untersucht. Fiir den Ortsteil ,,Dorf” wurden Entwicklungspotentiale in bestehenden Bebau-
ungsplanen, dem Bestand sowie durch Arrondierung betrachtet. Die Analyse fiir die Waldsiedlung be-
schrankt sich auf die Darstellung der derzeit zuldssigen Flachennutzung ohne konkret Innenentwick-
lungsflachen aufzuzeigen.

GroRBere Entwicklungsbereiche in den Ortsteilen werden bereits als mittelfristige Siedlungserweite-
rungsflachen im Landschaftsplan dargestellt. Darliber hinaus bestehen zahlreiche wohnbauliche Nach-
verdichtungsmoglichkeiten, insbesondere auf weitldaufigen Privatgrundstiicken. Im Ortsteil ,,Dorf” be-
finden sich die Innenentwicklungspotentiale, insbesondere im Bereich aktiver landwirtschaftlicher
Hofstellen und kdnnen tberwiegend erst langfristig in Anspruch genommen werden.

Ausschlussflachen
Im giiltigen Landschaftsplan werden bisher keine mittelfristigen Siedlungsflachen 6stlich der L314 so-
wie stdlich der B207 und westlich der B404 ausgewiesen, da diese gegenwartig eine deutliche Sied-

lungsgrenze in der rdumlichen Lage des Ortsteils Dassendorf Siedlung darstellt.

G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dassendorf

Bei der Standortsuche fir eine Kindertagesstatte bzw. (ergdnzende) Wohnbauflachen soll diesem
Grundgedanken weiterhin gefolgt werden. Die grundsatzliche Inanspruchnahme von baulichen Fla-
chen 6stlich der L314 und der Ortslage Dassendorf Ort sowie siidlich der B207 und westlich der B404
wird im Zuge des Vorhabens der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dassendorf
somit nicht weitergehend verfolgt.

Um Konflikte mit dem Naturschutz zu verhindern, wurden dariiber hinaus geschitzte Landschaftsbe-
standteile, Biotope, Waldflichen und Schutzgebiete beriicksichtigt und im Ubersichtsplan dargestellt.

Die Fragestellung zumutbarer Alternativen T R
By CINR =N

im Siedlungsgebiet wird wie folgt definiert: [SEEE~H0EH-TRT L - e

= 3 — ]
* Bewertung von Freiflichen im An- B3 u.7. - @
schluss an bestehende Siedlungsflachen |- — T I

von der genannten Kreuzung bis zum [1% BTN ,
Siedlungsbereich Dassendorf Dorf so- | gElasily g™ ‘BiEsls I —
wie siidlich der B207/westlich der B404 | (RIE AR d) - (iidle ‘
e Gute Erreichbarkeit aus Nachbarge- | fGEaie | HEEG gl : e
meinden ==l Ml - e s

* Ausschluss von Flachen éstlich der L314 |74 - S e / A

e FlachengroRe von mind. 0,4 ha (Fla- . _ :
chenbedarf fir eine Kita mit Erweite- TS LS Bt Sl
rungspotential) | =1 |- ,"_' i

¢ Minimierung der Eingriffe in geschiitzte | — "\\
Landschaftsbestandteile (8 21 Abbildung 1: Ausschlussflichen Kitaneubau
LNatSChG und § 30 BNatSchG) und

Schutzgtiter gemal UVPG/BauGB.

1.2 Methodik der Untersuchung

Die Alternativenpriifung liegt in zeichnerischer sowie detaillierter tabellarischer Form vor. Die Priifung
ist in zwei Ebenen gegliedert. Zunadchst werden die Flachen anhand verschiedener stadtebaulicher Kri-
terien in ihrem Bestand beschrieben. Diese Darstellungen werden jedoch nicht bewertet, da diese
grundsatzlich planungsrechtlich regelbar sind. Darliber hinaus werden stadtebauliche Ausschlusskrite-
rien fiir einen Kindergartenstandort formuliert. Um Nutzungskonflikte zu verhindern und eine langfris-
tige gemeindliche Flachenplanung nicht zu gefahrden, flihrt eine negative Bewertung (rot) der aktuel-
len Flachennutzung zu einem Flachenausschluss und einem Verzicht auf eine ndhere naturschutzfach-
liche Priufung.

Wenn eine Flache keine wesentlichen stadtebaulichen Ausschlussgriinde aufweist, erfolgt anschlie-
Bend eine eingehendere naturschutzfachliche Priifung.?

1 Hinweis zum Schutzgut Kulturgtter: In der Gemeinde Dassendorf befindet sich lediglich in der StralRe ,,Am Brink 3“ ein ein-
getragenes Kulturdenkmal (Wohnhaus aus dem Anfang des 20. Jahrhunderts). Aufgrund der Distanz aller Alternativstandorte
zu der Denkmalsstatte werden Kulturdenkmale im Weiteren nicht naher betrachtet.

G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dassendorf

Die im Rahmen von Alternativflachen fir Wohnbebauung zu betrachtenden Priifkriterien iberschnei-
den sich im Wesentlichen mit denen einer Kindertagesstatte, da beide Nutzungen dhnliche Schutzan-
spriiche aufweisen?. Fiir die Bewertung der Eignung als Wohnbaufldchen werden deshalb ebenfalls die
zuvor erarbeiteten stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Kriterien sowie die zwei zuséatzlichen
Kriterien ,,Nahversorgung” und ,Eignung fiir Geschosswohnungsbau“ herangezogen. Fir das Kriterium
»,Nahversorgung” werden die Distanzen zu Einrichtungen wie der Schule, der Apotheke/Hausarzt/Ver-
waltung und dem Supermarkt betrachtet. Die Eignung fur einen kleinen3, behutsamen Geschosswoh-
nungsbau bemisst sich insbesondere an einem moglichen Einfligen der zukiinftigen Bebauung in die
Umgebung und die Lage der Flache in der Gemeinde (fiir weitere Ausfiihrungen s. Dokument zur Be-
grindung der Bewertungskriterien). Lediglich die Erreichbarkeit aus den Nachbargemeinden wird fir
die Bewertung der Wohnbauflachen nicht mit einbezogen, da dieses Kriterium alleine fiir die Kinder-
gartennutzung relevant ist.

Im Rahmen der tabellarischen Alternativenpriifung erfolgt die Bewertung der einzelnen Standortkrite-
rien fur jede Flache anhand der Kategorien ,grin”, ,gelb” und ,rot” (s. Tabelle Bewertungskriterien).

Gleichzeitig erfolgt zudem eine gemeindliche Gewichtung der im Rahmen der Planung besonders be-
deutsamen Belange. Spatestens seit Veroffentlichung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie ist es er-
klartes Ziel der Siedlungsentwicklung die Flachenneuinanspruchnahme grundsatzlich zu reduzieren.
Gleichzeitig wird den Forderungen des Bodenschutzes bezlglich des Erhalts von Béden mit einer ho-
hen bodenfunktionalen Gesamtleistung sowie der Problematik der zunehmenden Flachenkonkurrenz
von Agrar-, Energiegewinnungs-, Naturschutz- und Siedlungsflachen durch die Gewichtung des Schutz-
gutes Boden Rechnung getragen.

AbschlieRend wird die unter Beriicksichtigung landschaftsplanerischer Vorgaben und stadtebaulicher
Kriterien durchgefiihrte Bewertung der Einzelbelange in einer zusammenfassenden Einstufung der Fla-
cheneignung fiir den Bau einer Kindertagesstatte bzw. fir Wohnbebauung in ,geeignet”, , bedingt ge-
eignet” und nicht ,geeignet” zusammengefasst. Hierfiir wird die nachstehende Matrix herangezogen.
Als Schwellenwert wird dabei die Halfte der insgesamt 14 zu vergebenden Punkten herangezogen. Um
eine Bewertung als geeignet zu erhalten, muss dieser Schwellenwert geringfiigig Gberschritten wer-
den.

Tabelle 1: Matrix zur Einstufung der Flachen gemal der Einzelbewertung.

griin gelb rot
Geeignet >=10 Nicht ausschlaggebend | Nicht ausschlaggebend
>=8 <=3 <=3
Bedingt geeignet wenn nahezu ausgeglichen (z. B. 5, 5, 4)
Nicht ausschlaggebend >=7 Nicht ausschlaggebend
Nicht ausschlaggebend Nicht ausschlaggebend +5

2 Die spezifischen Schutzanspriiche der moglichen zukiinftigen Nutzungen Kita/Wohnen, z. B. beziiglich von Larmimmissio-
nen, werden durch die gewahlten Kriterien bereits im Rahmen der Alternativenprifung beriicksichtigt. Im Rahmen der nach-
folgenden Bauleitplanung sind diese durch geeignete MalRnahmen, z. B. LarmschutzmalRnahmen, zu beriicksichtigen.

3 Gebaude mit 4-6 Wohneinheiten

G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Nicht ausschlaggebend zusammen >=7

Nicht geeignet Nicht ausschlaggebend | Nicht ausschlaggebend >=7

zusammen >=10

Im Anschluss an die Darstellung und Bewertung der Alternativflaichen wird eine gemeindliche Abwa-
gung vorgenommen.

Abbildung 2: Alternativstandorte 26. Anderung FNP Dassendorf, Quelle GSP Gosch & Priewe

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

1.3 Flache 1

Stadtebau

Beschreibung

Standortbezeichnung

,Erweiterung Kita Spatzennest”

FlachengrofRle

rd. 0,5 ha

Darstellung FNP

Flachen fur den Gemeinbedarf Kindergarten

Darstellung Landschaftsplan

Offentliche Gebaude mit Freifldchen

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Grundschule (Norden)
- Wohnbebauung (Stden)
- Sportplatz (Westen & Osten)

Kita erganzende Wohnbebau-
ung moglich

nein

Bewertung und Begriindung

Aktuelle Flichennutzung

Kindergarten mit Freiflachen

Es handelt sich um Spiel- und Freiflachen des Kindergartens
und der angrenzenden Schule, eine Verringerung dieser wiirde
die Nutzungsqualitat reduzieren.

ErschlieBung

Unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache ,Wendelweg”

Unkomplizierte ErschlieBung

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH




Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Siedlungsgefiige

Im Siedlungsgefiige

Einstufung ergibt sich aus Bestandsaufnahme

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage im Ortsteil Dassendorf Siedlung, ca. 600 m von L314 ent-
fernt

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden LandesstralRe
(L314) und BundesstraBen (B207 & B404) reduziert zusatzliche
verkehrliche Belastungen in den Wohngebieten. Alle hiervon
abgesetzten Lagen werden als ,,rot” eingestuft.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausschlusskriterien

Ausgebaute FuR-/Radwege an Bornweg und MihlenstraRe

Sichere Anbindung vorhanden

Fazit

Aufgrund der aktuellen Kitanutzung und des Bedarfs an Spiel- und Freiflachen an diesem Standort wird von einer ndheren Priifung naturschutzbezogener Kriterien
abgesehen und die Flache Nr. 1 als gegenwartig fir eine Kita- oder Wohnnutzung als nicht geeignet bewertet.

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH




Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

1.4 Fliche 2

oF. ]
EBS
=

I

—
Standortbezeichnung Erweiterung Ev. Kita”
FlachengroBe rd. 0,5 ha
Darstellung FNP Flichen fur den Gemeinbedarf Kirche/Kindergarten
o0 Darstellung Landschaftsplan | (ffentliche Gebiude mit Freiflichen
> = -
s 3 | Angrenzende Nutzung gem. - Kirche (Norden)
2 | 'O | Begehung - Acker (Osten)
4 S - Friedhof (Stiden
b H] Wohnbebauung (Westen)
(2]

Kita ergdnzende Wohnbebau- | nein
ung moglich
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Bewertung | Begriindung

Aktuelle Flichennutzung

Evangelische Kindertagesstatte

Es handelt sich um Spiel- und Freiflachen des Kindergartens
und der angrenzenden Schule, eine Verringerung dieser wiirde
die Nutzungsqualitat reduzieren.

ErschlieBung

Unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflachen ,Bornweg”,
jedoch kaum Raum fiir Parkflachen

Anbindung grundsétzlich moglich, ob die Anlage von Parkfla-
chen moglich ist, bleibt jedoch fraglich.

Siedlungsgefiige

Im Siedlungsgeflige gelegen

Einstufung ergibt sich aus Bestandsaufnahme

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Ausschluss-kriterien

Lage unmittelbar an L 314

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden LandesstraRe
(L314) und BundesstraBen (B207 & B404) reduziert zusatzliche
verkehrliche Belastungen in den Wohngebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausgebaute FuR-/Radwege an Bornweg und Mihlenweg;

weitere Anbindung tiber WohnstralRe

Sichere Anbindung vorhanden

Fazit

Aufgrund der aktuellen Kitanutzung und des Bedarfs an Spiel- und Freiflachen an diesem Standort wird von einer naheren Priifung naturschutzbezogener Kriterien
abgesehen und die Flache Nr. 2 als gegenwartig fir eine Kita- oder Wohnnutzung als nicht geeignet bewertet.
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1.5 Flache 3

R

- - ]
| ®
[~ |

E-T g u.u3
H &=
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+
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Stadtebau

Beschreibung

Standortbezeichnung

“

,Friedhofserweiterungsflache

FlachengrofRle

rd. 0,3 ha

Darstellung FNP

Grunflache - Friedhof

Darstellung Landschaftsplan

Grinflache - Friedhof

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (Norden, Siiden, Westen)
- Geratehaus gemeindlicher Bauhof (Stden)
- Friedhof (Osten)

Kita erganzende Wohnbebau-
ung moglich

nein

Bewertung und Begriindung

Aktuelle Flichennutzung

Friedhoferweiterungsflache (Dauergriinland)

1x

Derzeit gem. FNP als Flachenbevorratung fiir zukinftig
erforderliche Friedhofserweiterung ausgewiesen

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

ErschlieBung Anbindung an die Verkehrsflichen ,Bornweg”, jedoch sehr 1x | Ausbau der ErschlieBungsstralle fiir Begegnungsverkehr
schmale Verkehrsflache und die Herstellung von ausreichenden Parkfldchen ist
aufgrund beengter Platzverhéltnisse nicht moéglich.

Siedlungsgefiige Im Siedlungsgefiige gelegen 1x | Einstufung ergibt sich aus Bestandsaufnahme
Erreichbarkeit aus Nachbar- rd. 200 m von L314 entfernt 1x | Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
gemeinde strale (L314) und BundesstraRen (B207 & B404) redu-

ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten. Alle hiervon abgesetzten Lagen werden als
,rot” eingestuft.

Ausschlusskriterien

Erreichbarkeit zu FuB / mit Ausgebaute FuR-/Radwege an Bornweg und Mihlenweg; 1x | Sichere Anbindung vorhanden

dem Fahrrad weitere Anbindung iber WohnstraRe

Bei der betrachteten Flache handelt es sich um eine unter Umstdnden erforderliche Friedhoferweiterungsflache. Im Rahmen einer zukunftsorientierten Planung
sollte diese Flache fir eine langfristige Gemeindeentwicklung bevorratet werden.

Darliber hinaus ist die Flache fir die Entwicklung einer Kindertagesstatte samt zukiinftiger Erweiterungsflachen und Parkplatzen grundsatzlich zu klein. Aufgrund
beengter Platzverhaltnisse, ist ein Ausbau der Bestandsstrale flir Begegnungsverkehr fiir eine Kita mit rd. 90 Platzen zudem problematisch.

Dementsprechend wird die Flache Nr. 3 als gegenwartig flr eine Kitanutzung als nicht geeignet bewertet.

Eignung fiir eine Wohnbebauung

Die im Rahmen von Alternativflachen fiir Wohnbebauung zu betrachtenden Prifkriterien Gberschneiden sich im Wesentlichen mit denen einer Kindertagesstatte,
da beide Nutzungen dhnliche Schutzanspriiche aufweisen. Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien untersucht. Im Folgenden wer-
den naturschutzrelevante Kriterien sowie fir Wohnbebauung bedeutsame Kriterien ndher untersucht:

12
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

Keine Immissionen zu erwarten

1x

Die L314 ist weiter als 55 m von der Flache entfernt gele-
gen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Flache)

Geholzstrukturen am westlichen und 6stlichen Flachenrand,
ansonsten naturschutzfachlich voraussichtlich ohne beson-
dere Bedeutung

1x

Elemente mit besonderer Bedeutung am Flachenrand

- keine bedeutsame Umgebungsvegetation

g Schutzgut Tiere und Pflanzen ) , ; 1x | Keine Beeintrachtigung durch Uberplanung absehbar
= (Umgebung) - Uber 1 km Distanz zu EU-Vogelschutzgebiet
(7]
S o . . . . .
3 Schutzgut Oberflachenge- keine Oberflichengewdsser oder Schutzgebiete 1x | Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar
‘Z" wasser / Grundwasser
Schutzgut Boden ) Pa.rabraunerde-Brau'nerde . 2x | Boden von allgemeiner bis besonderer Bedeutung
- Mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung
Schutzgut Orts- und Land- Flache im Siedlungsbereich mit pragenden randlichen Geholz- 1x | Ortsbildprigende Strukturen am Flichenrand
schaftsbild bestanden
0o Nahversorgung Distanz zur... 1x | 500 m — 1 km Distanz zu bestehenden Versorgungsein-
S - Schule: rd. 600 m richtungen
2 - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 630 m
§ - Supermarkt: rd. 800 m
£ Einfligen von kleinem Eingeschrinkte Eignung 1x | Gebiet ist durch Einzelhausbebauung geprigt
§ Geschosswohnungsbau
Zusammenfassung Flache gut angebunden 5
Ohne Kriterium ‘Erreichbar-
( . . , Ortsbildpragende randliche Knickstrukturen, Boden ohne Ver- 6 . .
keit aus Nachbargemeinden’) ] bedingt geeignet
siegelungen,
hoherer ErschlieBungsaufwand, Dauergriinland 3

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Fazit

Bei der betrachteten Flache handelt es sich um eine unter Umstanden erforderliche Friedhoferweiterungsflache. Im Rahmen einer zukunftsorientierten Planung
sollte diese Flache fiir eine langfristige Gemeindeentwicklung bevorratet werden. Es wurde dennoch eine grundsatzliche Prifung der Eignung der Flache fir
Wohnbebauung vorgenommen.

Die Flache ist gut angebunden und zentral im Gemeindegebiet gelegen. Zwar ist der Aufwand fiir die ErschlieBung aufgrund der geringen Ausbaubreite etwas
erhéht, fiir wenige Wohneinheiten jedoch umsetzbar. Durch eine Uberplanung werden voraussichtlich Eingriffe in randliche Gehdlzstrukturen erforderlich.

Insgesamt wird die Flache Nr. 3 als gegenwartig fiir eine Wohnbebauung als bedingt geeignet bewertet.

14
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

1.6 Flache 4

Stadtebau

Beschreibung

Standortbezeichnung

,Bornweg/Mihlenweg”

FlachengroRe

rd. 1,7 ha

Darstellung FNP

Flache fiir die Landwirtschaft, Wohnbauflache

Darstellung Landschaftsplan

Mittelfristige Siedlungserweiterung

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (Norden, Stiden & Westen)
- Griinland (Osten)

Kita erganzende Wohnbebau-
ung moglich

ja

Bewertung | Gewichtung | Begriindung

Aktuelle Flachennutzung Intensivgrinland 1x | derzeit nicht baulich genutzt/bevorratet, von allgemei-
ner Bedeutung fur den Naturschutz
ErschlieBung unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "L314 - Mih- 1x | Unkomplizierte ErschlieBung
lenweg"

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Ausschlusskriterien

Siedlungsgefiige

Im Siedlungsgeflige gelegen

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestandsaufnahme

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an L314

1x

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
stralle (L314) und BundesstraRen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausgebaute FuR-/Radwege an Bornweg und Mhlenweg;
weitere Anbindung tiber Rotdornweg nach Norden

1x

Ausgebaute FuR-/Radwege vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

Larmimmissionen im Nahbereich der L314

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-
sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s. Be-
grindung Bewertungskriterien).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fliche)

Knickstrukturen am sidlichen Flachenrand, ansonsten natur-
schutzfachlich ohne besondere Bedeutung

1x

Elemente mit besonderer Bedeutung am Flachenrand

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

- keine bedeutsame Umgebungsvegetation
- Uber 1 km Distanz zu EU-Vogelschutzgebiet

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Oberflachenge-
wasser / Grundwasser

keine Oberflaichengewdsser oder Schutzgebiete

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Pseydogley-Parabraunerde
- hohe bodenfunktionale Gesamtleistung

2x

Boden von besonderer Bedeutung

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild

Ortsrand ohne prigende Gehdlzbestinde im Ubergang zur of-
fenen Agrarlandschaft

1x

Ortsbildpragende Strukturen am Flachenrand

Zusammenfassung

geringer ErschlieBungsaufwand, Flache gut angebunden
Ortsbildpragende randliche Knickstrukturen

wertvoller Boden ohne Versiegelungen, Lirmemissionen

geeignet

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Eignung fiir eine Wohnbebauung

Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die raumliche Einbindung sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden
Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache geeignet, flr den Naturschutz zeichnet sich eine bedingte

Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

80 Nahversorgung Distanz zur... 1x | 500 m — 1 km Distanz zu bestehenden Versorgungsein-
5 - Schule: rd. 500 m richtungen
2 - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 500 m
§ - Supermarkt: rd. 750 m
= Einfiigen von kleinem Im Bereich der StraRe und Bornweg 1x | Eignung insbesondere in StraBenrandlage an Hauptver-
§ Geschosswohnungsbau kehrsstraRe, stidlich groReres Kindergartengebadude
Zusammenfassung 8
(Ohne Kriterium ‘Erreichbar- .
keit aus Nachbargemeinden’) 3 geeignet
3
Fazit

Es besteht eine raumliche Ndhe zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen und eine gute verkehrliche Anbindung. Die Erschliefung ist unkompliziert, es missen
jedoch Béden mit einer hohen bodenfunktionalen Gesamtleistung in Anspruch genommen werden. Zudem werden voraussichtlich Eingriffe in Knickstrukturen

erforderlich und es bestehen Belastungen durch Larmemissionen im Bereich des Mihlenweges.

Insgesamt wird die Flache Nr. 4 gegenwartig flir die Entwicklung einer Kindertagesstatte als geeignet bewertet.

Insgesamt stellt sich die Flache ebenfalls als geeignet fiir eine Wohnbebauung dar.

17
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

1.7 Flache 5

@ = i L

A = 7

-| -8 - \-5%, -![
.' ’.! =,

AR )O! [STafEe

: , SEE

oAl B B ©

Standortbezeichnung

»Am Martenshof / Am Holunderbusch”

FlachengroRe

rd. 1,1 ha

Darstellung FNP

Wohnbaufldache

Darstellung Landschaftsplan

Mittelfristige Siedlungserweiterung

Beschreibung

Stadtebau

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (Norden & Osten)
- BundesstraBe (Suden)
- Griinland (Westen)

Kita erganzende Wohnbebau-
ung moglich

ja

Bewertung | Gewichtung | Begriindung

Aktuelle Flichennutzung

Dauergriinland (Weide: Rinderhaltung)

1x | Erhéhte, aber keine besondere Bedeutung fiir Natur-
schutz, derzeit nicht baulich genutzt/bevorratet

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Ausschlusskriterien

unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "Holunder-
busch"

1x

Unkomplizierte ErschlieBung

Siedlungsgefiige

Im Siedlungsgefiige

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestandsaufnahme

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an B207 in Richtung Hamburg

1x

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
strale (L314) und BundesstraRen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Anbindung Gber WohnstraRen

1x

Sichere Anbindung vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

Larmemissionen durch B207

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-
sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s. Be-
grindung Bewertungskriterien).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fldche)

Knicks am ostlichen und sidlichen Flachenrand ansonsten na-
turschutzfachlich ohne besondere Bedeutung

1x

Elemente mit besonderer Bedeutung am Flachenrand

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

- keine bedeutsamen Strukturen im Umfeld
- rd. 850 m westlich der Flache EU-Vogelschutzgebiet

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Oberflachenge-
wisser / Grundwasser

keine Oberflaichengewdsser oder Schutzgebiete

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Parabraunerde-Braunerde
- mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung

2x

Boden von allgemeiner bis besonderer Bedeutung

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild

- Ortsrand mit pragenden randlichen Gehdlzstrukturen
- B207 angrenzend

1x

Pragende Elemente am Flachenrand

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Zusammenfassung

Flache gut angebunden, unproblematische ErschlieBung

Elemente mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
am Flachenrand, durchschnittlicher Bodenwert ohne Versie-
gelungen, Dauergriinland

Larmemissionen

bedingt geeignet

Eignung fiir eine erganzende Wohnbebauung
Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die raumliche Einbindung sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden
Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache geeignet, fir den Naturschutz zeichnet sich eine bedingte

Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

Uber rd. 500 Distanz zu bestehenden Versorgungsein-

o Nahversorgung Distanz zur... 1x
= - Schule: rd. 450 m richtungen
S - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 450 m
% - Supermarkt: rd. 600 m
S Einfligen von kleinem Ge- | Figt sich punktuell ein 1x | Umgebung wird durch kleinere Einfamilienhduser ge-
= schosswohnungsbau pragt, ein Einfligen in StraRenrandlage ist jedoch denkbar

Zusammenfassung %

(Ohne Kriterium ‘Erreichbar- . .

keit aus Nachbargemeinden’) 7 bedingt geeignet

1

20
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Fazit

Die Flache ist verkehrsglinstig und in rdumlicher Nahe zu bestehenden sozialen Infrastruktureinrichtungen und Neubaugebieten gelegen. Es handelt sich aller-
dings um beweidete Dauergriinlandflachen mit randlichen Knickstrukturen. Zudem werden umfassende MaBnahmen zur Minimierung von Larmemissionen not-
wendig.

Insgesamt wird die Flache Nr. 5 fur die Entwicklung einer Kindertagesstatte somit als bedingt geeignet bewertet.

Flr eine Wohnbebauung ist die Flache Nr. 5 ebenfalls als bedingt geeignet zu bewerten.

21
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1.8 Flache 6

Stadtebau

Beschreibung

Standortbezeichnung

,Am Martenshof/Stidweg”

FlachengroRe

rd. 0,9 ha (0,6 bebaubar)

Darstellung FNP

Wohnbaufldache

Darstellung Landschaftsplan

Mittelfristige Siedlungserweiterung

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (Norden & Westen)
- Grunland/Hofstelle (Osten)
- BundesstraBe (Suden)

Kita erganzende Wohnbebau-
ung moglich

ja

Bewertung | Gewichtung | Begriindung

Aktuelle Flichennutzung

Dauergriinland

1x

Erhohte, aber keine besondere Bedeutung fur Natur-
schutz, derzeit nicht baulich genutzt/bevorratet

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Ausschlusskriterien

ErschlieBung

unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "B207", jedoch
Lage auBerhalb der OD-Grenze, ggf. Linksabbieger von der
B207 erforderlich

ErschlieBung alternativ Uber wassergebundenen Weg ,Am
Martenshof”, Ausbau wirde mit erheblichem Verlust von
Knicks einhergehen

1x

Anbindung vorhanden, Linksabbieger oder Wegeausbau
jedoch erforderlich

Siedlungsgefiige

Im Siedlungsgefiige gelegen

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestandsaufnahme

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an B207 in Richtung Hamburg

1x

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
strae (L314) und BundesstraBen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Anbindung Gber WohnstraRRen

1x

Sichere Anbindung vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

Larmemissionen durch B207

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-
sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s. Be-
grindung Bewertungskriterien).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fldche)

Knicks am 6stlichen und slidlichen Flachenrand

1x

Flache insgesamt naturschutzfachlich von allgemeiner bis
besonderer Bedeutung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

- Wald (gem. LWaldG) westlich angrenzend
- rd. 800 m westlich der Flache EU-Vogelschutzgebiet

1x

Waldflachen angrenzend

Schutzgut Oberflachenge-
wisser / Grundwasser

keine Oberflachengewdsser oder Schutzgebiete

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Parabraunerde-Braunerde
- mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung"

2Xx

Boden von allgemeiner bis besonderer Bedeutung

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Keine Beeintrachtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild

- Ortsrand mit pragenden randlichen Gehdlzstrukturen
- B207 angrenzend

1x

Pragende randliche Knickstrukturen

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Zusammenfassung

Flache gut angebunden

Elemente mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
am Flachenrand, erhohter ErschlieBungsaufwand, mittlerer
Bodenwert

Einschrankungen durch Waldabstand und Anbauverbotszone,
Larmemissionen

bedingt geeignet

Eignung fiir eine erganzende Wohnbebauung
Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die raumliche Einbindung sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden
Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache bedingt geeignet, fiir den Naturschutz zeichnet sich eine

bedingte bis fehlende Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

% Nahversorgung Distanz zur... 1x | Uber 500-1000 m Distanz zu bestehenden Nahversor-
= - Schule: rd. 400 m gungseinrichtungen
= - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 750 m
2 - Supermarkt: rd. 700 m
£
3 Einfligen von kleinem Ge- | p/  rtuelles Einfiigen 1x | Umgebung wird durch kleinere Einfamilienhduser ge-
schosswohnungsbau pragt, ein Einfiigen in StraBenrandlage ist jedoch denkbar
Zusammenfassung 4
(Ohne Kriterium ‘Erreichbar- . .
keit aus Nachbargemeinden’) 8 nicht geeignet
2
Fazit

24
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Die Flache ist verkehrsglinstig und in rdumlicher Nahe zu bestehenden sozialen Infrastruktureinrichtungen und Neubaugebieten gelegen. Fir die Nutzung der
verhaltnismaRig kleinen baulich nutzbaren Flache bestehen allerdings ein erhdhter ErschlieBungsaufwand sowie das Erfordernis flir umfangreicher Larmschutz-
maRnahmen und die Beseitigung von Knickstrukturen.

Insgesamt ist die Flache Nr. 6 fiir die Entwicklung einer Kindertagesstatte derzeit bedingt geeignet.

Flr eine Wohnbebauung ist die Flache Nr. 6 als nicht geeignet zu bewerten.
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1.9 Flache 7

Standortbezeichnung

,Pappelallee”

FlachengroRe rd. 2,4 ha
oo
€ | Darstellung FNP Flachen fiir die Landwirtschaft
2
g Darstellung Landschaftsplan | wjjttelfristige Siedlungserweiterung
Q
3| @ | Angrenzende Nutzunggem. - BundesstraBe (Norden)
2 @ | Begehung - Wohnbebauung (Osten & Westen)
£ - Baumschule / Acker (Stiden)
:;ng Kita ergdnzende Wohnbebau- | j5
ung moglich
Gewichtung | Begriindung
g < | Aktuelle Flachennutzung Grinland 1x | derzeit nicht baulich genutzt/bevorratet, von allgemei-
% .g ner Bedeutung fur den Naturschutz,
o v
§§ ErschlieBung unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache ,,B207“, ,,Pap- 1x | Unkomplizierte ErschlieBung
< pelallee”, , Katenkoppel”
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Siedlungsgefiige Im Siedlungsbereich 1x | Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
stralle (L314) und BundesstraRen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an B207 1x

gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausgebaute FuR-/Radwege an der Pappelallee und der B207
Querung der B207 erforderlich (Ampel vorhanden)

1x

Sichere Anbindung vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

Larmemissionen durch BundesstraRe

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-

sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s.
grindung Bewertungskriterien).

Be-

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fliche)

Knick am westlichen Flachenrand, ansonsten naturschutz-
fachlich ohne besondere Bedeutung

1x

Flache insgesamt naturschutzfachlich von allgemeiner bis

besonderer Bedeutung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

- keine bedeutsamen Strukturen im Umfeld
- (ber 2 km Distanz zu Flachen des EU-Vogelschutzgebietes

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Oberflachenge-
wisser / Grundwasser

keine Oberflaichengewdsser oder Schutzgebiete

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Braunerde
- sehr geringe (Norden) bis hohe (Stiden) bodenfunktionale
Gesamtleistung

2Xx

Boden von allgemeiner bis besonderer Bedeutung: z. T.

hohe bodenfunktionale Gesamtleistung

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Landschaftsbild

- zwischen Siedlungsflachen gelegen, tlw. pragende Gehdlz-
strukturen angrenzend
- B 207 angrenzend

1x

pragende Landschaftsstrukturen angrenzend

Zusammenfassung Flache gut angebunden, im Siedlungsbereich gelegen, Knicks 8
ansonsten naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung
z.T. wertvoller Boden ohne Versiegelungen, Elemente mit be- geeignet
sonderer naturschutzfachlicher Bedeutung am Flachenrand 4

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Larmemissionen durch angrenzende B 207

Eignung fiir eine erganzende Wohnbebauung
Die im Rahmen von Alternativflachen fiir Wohnbebauung zu betrachtenden Prifkriterien Gberschneiden sich im Wesentlichen mit denen einer Kindertagesstatte,
da beide Nutzungen ahnliche Schutzanspriiche aufweisen. Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die raumliche Einbindung
sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache
geeignet, fir den Naturschutz zeichnet sich eine bedingte Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

Gewichtung | Begriindung

o Nahversorgung Distanz zur... 1x | Uber 1 km Distanz zu bestehenden Versorgungseinrich-
= - Schule: rd. 2,1 km tungen
3 - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 1,2 km
é - Supermarkt: rd. 1 km
S Einfligen von kleinem Ge- | Eignungim Bereich B207 und Pappelallee 1x | Eignung in StralRenlage und im Bereich der groRformati-
= schosswohnungsbau gen landwirtschaftlichen Gebaude in Umgebung

Zusammenfassung 8

(Ohne Kriterium ‘Erreichbar- .

keit aus Nachbargemeinden’) 4 geeignet

2
Fazit

Die Flache ist verkehrsgiinstig gelegen und die ErschlieBung ist unproblematisch. Es werden zwar umfassende MaBnahmen zur Minimierung von Larmemissionen
notwendig, insgesamt besteht jedoch eine stadtebauliche und naturschutzfachliche Eignung der Flache.

Insgesamt ist die Flache Nr. 7 fir die Entwicklung einer Kindertagesstatte somit geeignet.

Flr eine Wohnbebauung ist die Fliche Nr. 7 ebenfalls als geeignet zu bewerten.
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1.10 Flache 8
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Stadtebau

Beschreibung

Standortbezeichnung

,B207/Bargkoppel”

Flachengrofle

rd. 1,5 ha

Darstellung FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Darstellung Landschaftsplan

Mittelfristige Siedlungserweiterung

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- BundesstraRe (Norden)
Griinland (Osten)
Acker (Stden)
Einzelhandel (Westen)

Kita erganzende Wohnbebau-
ung moglich

ja

Bewertung | Gewichtung | Begriindung

Aktuelle Flaichennutzung

Acker, ggf. Gewerbeentwicklung

1x

Es handelt sich um potentielle Gewerbeerweiterungsfla-
chen, fir welche jedoch keine konkrete Zielsetzung durch

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Ausschlusskriterien

die Gemeinde besteht, von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz

ErschlieBung

unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "Bargkoppel",

1x

Unkomplizierte ErschlieBung (jedoch kein FuBweg)

Siedlungsgefiige

An Siedlungsbereich angrenzend

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an B207 (auBerhalb der OD)

1x

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
stralBe (L314) und BundesstraRen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausgebauter FuB-/Radweg an B207, allerdings Querung der
B207 erforderlich (Ampel vorhanden)

kein FuR-/Radweg an Bargkoppel

1x

Teilweise sichere Anbindung vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

Larmemissionen durch Bundesstralle sowie den westlich an-
grenzenden Einzelhandel und Gewerbebetriebe

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-
sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s. Be-
grindung Bewertungskriterien).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fldche)

Knick an 6stlichem Flachenrand, ansonsten naturschutzfach-
lich ohne besondere Bedeutung

1x

Flache naturschutzfachlich von allgemeiner bis besonde-
rer Bedeutung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

- keine bedeutsamen Strukturen im Umfeld
- Uber 1,5 km Distanz zu Flachen des EU-Vogelschutzgebietes

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Oberflachenge-
wasser / Grundwasser

keine Oberflachengewdsser oder Schutzgebiete

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Pseudogley-Parabraunerde (Sidwesten), Parabraunerde-
Braunerde (Norden), Aufschittung (Westen)

- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

- Altlastenverdachtsflache im Bereich der B207

2Xx

Sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung, jedoch
mind. nordliche Teilflache nachweislich mit Altlasten be-
lastet

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

L5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Schutzgut Landschaftsbild

- Ortsrand ohne pragende Geholzstrukturen angrenzend
- B207 und Gewerbegebiet angrenzend

1x

pragende Landschaftsstrukturen angrenzend

Zusammenfassung

Flache gut angebunden, sehr geringer Bodenwert, verfligbare

Elemente mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
am Flachenrand

Larmemissionen

bedingt geeignet

Eignung fiir eine erganzende Wohnbebauung
Die im Rahmen von Alternativflachen fiir Wohnbebauung zu betrachtenden Priifkriterien Gberschneiden sich im Wesentlichen mit denen einer Kindertagesstatte,
da beide Nutzungen ahnliche Schutzanspriiche aufweisen. Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die raumliche Einbindung
sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache
bedingt geeignet, flir den Naturschutz zeichnet sich ebenfalls eine bedingte Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

Nahversorgung

Distanz zur...
- Schule: rd. 1,3 km
- Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 500 m
- Supermarkt: rd. 350 m

1x

@ 500-1000 m Distanz zu bestehenden Versorgungsein-
richtungen

Einfiigen von kleinem Ge-

Wohnbebauung

Eignung auf der gesamten Flache

1x

Eignung in Stralenlage und im Bereich der groRformati-

schosswohnungsbau gen Gebaude in der Umgebung

Zusammenfassung %

(Ohne Kriterium ‘Erreichbar- . .

keit aus Nachbargemeinden’) > bedingt geeignet
3
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Fazit
Die Flache ist verkehrsgiinstig gelegen und naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung. Allerdings befindet sich die Flache abgesetzt von beiden Ortsteilen,
es ist von Larmemissionen durch Verkehr und Gewerbe auszugehen und eine weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde wird gehemmt.

Darliber hinaus befinden sich insbesondere auf dem nérdlichen Flachenteil Altlasten. Neben der problematischen Griindung spricht die geplante sensible Nutzung
gegen die Inanspruchnahme der Flache. Die Gemeinde kann angesichts verfligbarer Alternativen nicht verantworten, fir eine Kindergartennutzung oder Wohn-
bebauung mit AulRenspielbereichen eine Altlastenflache zu Gberplanen.

Anhand der Einzelbewertung wird die Flache Nr. 8 fiir die Entwicklung einer Kindertagesstatte und von Wohnbebauung als grundsatzlich bedingt geeignet be-
wertet. Angesichts der Altlastenproblematik wird die Flache flir Planung einer sensiblen Nutzung, wie einer Kindertagesstatte oder Wohnbebauung, abschliefend
jedoch als nicht geeignet bewertet.
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1.11 Flache 9

Die Flache wurde seit Aufnahme der Planung durch den Bebauungsplan Nr. 10 fiir eine Erweiterung des sidlich gelegenen Gewerbebetriebes tiberplant.
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1.12 Flache 10

Standortbezeichnung ,Miihle”
FlachengroRe rd. 1,9 ha
00
c | Darstellung FNP Flachen fiir die Landwirtschaft
=
S .G’E, Darstellung Landschaftsplan | Acker sowie Einzel- und Reihenhausbebauung
W Q
® ¥ | Angrenzende Nutzung gem. - BundesstraRe (Norden)
ﬁ @ | Begehung - Acker (Osten & Siiden)
8 - Acker/Griinland / Wohnbebauung (Westen)
Kita ergdnzende Wohnbebau- | j;
ung moglich
Bewertung | Gewichtung | Begriindung
Aktuelle Flachennutzung Acker, Konversionsfliche & Griinland 1x | derzeit nicht baulich genutzt/bevorratet, von allgemei-

ner Bedeutung fir den Naturschutz,
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Ausschlusskriterien

ErschlieBung

unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "B207“

1x

Unkomplizierte ErschlieBung

Siedlungsgefiige

An Siedlungsgeflige angrenzend

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestandserfassung

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an B207

1x

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
strale (L314) und BundesstraBen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausgebauter FuBweg an B207, allerdings Querung der B207 er-
forderlich (Ampel vorhanden)

1x

Sichere Anbindung vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

Larmemissionen durch BundesstraRe

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-
sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s. Be-
grindung Bewertungskriterien).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fldche)

- Baumreihe & Feldhecke am 6stlichen Flachenrand

- Knick auf Flache

- abgangige Gebaude (Gebdudebriter und Fledermause)

- Ackerflachen naturschutzfachlich ohne besondere Bedeu-
tung

1x

Flache naturschutzfachlich in Teilen von besonderer Be-
deutung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

- keine bedeutsamen Strukturen im Umfeld
- Uber 2,5 km Distanz zu Flachen des EU-Vogelschutzgebietes

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Oberflachenge-
wisser / Grundwasser

keine Oberflachengewdsser oder Schutzgebiete

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Braunerde (Westen), Parabraunerde- Braunerde (Osten)

- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

- Wiedernutzbarmachung von bereits in Anspruch genom-
mener Flache

2x

Sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung und Wie-
dernutzbarmachung

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Landschaftsbild

- Ortsrand mit pragenden Gehdlzstrukturen auf der Flache
- Vom sudlichen Landschaftsraum einsehbar
- B207 angrenzend

1x

Pragende Landschaftsstrukturen angrenzend, hohe Ein-
sehbarkeit der Flache
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Zusammenfassung

geringer Bodenwert und in Teilen Konversionsflache, Flache
gut angebunden durch angrenzende B207, gute Erreichbarkeit

Elemente mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung

Larmemissionen, von Landschaftsraum stark einsehbar

geeignet

Eignung fiir eine erganzende Wohnbebauung
Die im Rahmen von Alternativflachen fiir Wohnbebauung zu betrachtenden Priifkriterien Gberschneiden sich im Wesentlichen mit denen einer Kindertagesstatte,
da beide Nutzungen dhnliche Schutzanspriiche aufweisen. Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die rdaumliche Einbindung
sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache

geeignet, fir den Naturschutz zeichnet sich eine bedingte Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

i Nahversorgung Distanz zur... 1x | Uber 1 km Distanz zu bestehenden Versorgungseinrich-
3 - Schule: rd. 2,3 km tungen
% - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 1,4 km
2 - Supermarkt: rd. 1,2 km
S Einfligen von kleinem Ge- | Geeignet 1x | In StraBenlage sowie im Bereich der groRformatigen Ge-
= schosswohnungsbau bdude in der Umgebung

Zusammenfassung 9

(Ohne Kriterium ‘Erreichbar- .

keit aus Nachbargemeinden’) 2 geeignet

3
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Fazit

Die Flache ist verkehrsgiinstig gelegen und die ErschlieBung unproblematisch. Durch die Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Mihlengeldandes wird die erst-
malige Inanspruchnahme von u. U. Boden mit einer hohen bodenfunktionalen Gesamtleistung an anderer Stelle verhindert. Es werden jedoch MaRnahmen zur
Minimierung von Larmemissionen und zur Eingriinung nach Siiden notwendig.

Insgesamt ist die Flache Nr. 10 fiir die Entwicklung einer Kindertagesstatte geeignet.

Flr eine Wohnbebauung ist die Flache Nr. 10 ebenfalls als geeignet zu bewerten.
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1.13 Flache 11

Standortbezeichnung ,Schlangenweg”
FlachengroRe rd. 1,9 ha
Darstellung FNP Flichen fur Land- und Forstwirtschaft

Darstellung Landschaftsplan Mittelfristige Siedlungserweiterung, zwei gesetzlich ge-
schitzte Biotope, mittlerer Abschnitt Griinflache, Eingriinung
zur L314 durch lineare Geholzstruktur vorgesehen

Beschreibung

- Wohnbebauung (Norden, Osten, Westen)

Angrenzende Nutzung gem.
- Pferdehaltung (Stiden)

Begehung

Stadtebau

Kita ergdnzende Wohnbebau- | j5
ung moglich

Bewertung | Gewichtung | Begriindung

Aktuelle Flachennutzung Grinland 1x | derzeit nicht baulich genutzt/bevorratet, von allgemei-
ner Bedeutung fur den Naturschutz
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Ausschlusskriterien

ErschlieBung

unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache "Miihlenweg"

1x

Unkomplizierte ErschlieBung

Siedlungsgefiige

An Siedlungsbereich angrenzend

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an L314

1x

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
strale (L314) und BundesstraBen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausgebaute FuB-/Radwege am Mihlenweg

1x

Sichere Anbindung vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

- Larmimmissionen im Nahbereich der L314
- ggf. Geruchsbelastung durch Pferdehaltung siidlich der Fla-
che

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-
sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s. Be-
grindung Bewertungskriterien).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fldche)

- Knick am sudlichen Flachenrand
- Biotope "Binsen- und seggenreiche Nasswiese + Timpel”
(gem. § 21 LNatSchG) am nérdlichen Flachenrand < 100 m?

ansonsten naturschutzfachlich ohne besondere Bedeutung

1x

Flache naturschutzfachlich von allgemeiner bis besonde-
rer Bedeutung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

rd. 550 m nérdlich der Flache EU-Vogelschutzgebiet

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Oberflachenge-
wisser / Grundwasser

- nordlich Tumpel (Biotop gem. § 21 LNatSchG) auf Flache

1x

Biotop vorhanden, jedoch keine Beeintrachtigung durch
Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Pseydogley-Braunerde
- hohe bodenfunktionale Gesamtleistung

2x

hohe bodenfunktionale Gesamtleistung

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Schutzgut Landschaftsbild

pragende Geholzbestande am Rand der Flache

1x

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung
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Zusammenfassung

geringer ErschlieBungsaufwand, gute Erreichbarkeit

Elemente mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung
am Rand der Flache und angrenzend,

wertvoller Boden ohne Versiegelungen, Larm, nicht verfiigbar

bedingt geeignet

Eignung fiir eine erganzende Wohnbebauung
Die im Rahmen von Alternativflachen fiir Wohnbebauung zu betrachtenden Prifkriterien Gberschneiden sich im Wesentlichen mit denen einer Kindertagesstatte,
da beide Nutzungen ahnliche Schutzanspriiche aufweisen. Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die rdaumliche Einbindung
sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache
geeignet, fir den Naturschutz zeichnet sich hingegen eine bedingte Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

a0 Nahversorgung Distanz zur... 1x | Uber 1 km Distanz zu bestehenden Versorgungseinrich-
c
3 - Schule: rd. 1,6 km tungen
= - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 1,5 km
% - Supermarkt: rd. 1,6 km
-g Einfiigen von kleinem Ge- | Eignung an Miihlenweg und im sidlichen Bereich 1x | In Straenrandlage und im Bereich der groRformatigen
= schosswohnungsbau Gebaude siidlich angrenzend

Zusammenfassung %

Ohne Kriterium ‘Erreichbarkeit . .

aus Nachbargemeinden’) 4 bedingt geeignet

4
Fazit

Die Flache ist verkehrsgiinstig gelegen und die ErschlieRung unkompliziert. Es ist jedoch mit Lirm- und Geruchsemissionen zu rechnen und es sind gesetzlich
besonders geschiitzte Biotope auf der Flache betroffen. Es werden zudem MaRBnahmen zur Minimierung von Larmemissionen notwendig.

Insgesamt wird die Flache Nr. 11 fiir die Entwicklung einer Kindertagesstatte derzeit als bedingt geeignet bewertet.
Flr eine Wohnbebauung ist die Flache Nr. 11 ebenfalls als bedingt geeignet zu bewerten.
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1.14 Flache 12

Standortbezeichnung ,Stemmenkamp/Obsthof*
FlachengroRe rd. 3,8 ha
oo
< | Darstellung FNP Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft
2
%‘ Darstellung Landschaftsplan | wjittelfristige Siedlungserweiterung
2 | Angrenzende Nutzung gem. | - Obstanbau (Norden & Osten)
E @ | Begehung - Wohnbebauung (Siiden)
] - Griinland (Westen)
:g Kita ergdnzende Wohnbebau- | j5
& ung moéglich
Bewertung | Gewichtung | Begriindung
o Aktuelle Flachennutzung Acker 1x | derzeit nicht baulich genutzt/bevorratet, von allgemei-
s ner Bedeutung fiir den Naturschutz
==
9 2 | ErschlieBung Unmittelbare Anbindung an die Verkehrsflache ,,Mihlenweg” 1x | Unkomplizierte ErschlieBung
[ -
Sx
< | siedlungsgefiige An Siedlungsgefiige angrenzend 1x | Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung
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Erreichbarkeit aus Nachbar-
gemeinde

Lage unmittelbar an L314

1x

Die Lage an den das Gemeindegebiet querenden Landes-
stralRe (L314) und BundesstraBen (B207 & B404) redu-
ziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den Wohn-
gebieten.

Erreichbarkeit zu FuR / mit
dem Fahrrad

Ausgebauter FuR-/Radweg am Miihlenweg

1x

Sichere Anbindung vorhanden

Naturschutz

Schutzgut Mensch (Emissio-
nen)

- Larmimmissionen im Nahbereich der L 314

1x

Die Einstufung ,rot” erfolgt, weil eine wesentliche Emis-
sionsquelle unmittelbar an die Flache angrenzt (s. Be-
grindung Bewertungskriterien).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(auf der Fldche)

Knicks am nordlichen, sidlichen und tlw. westlichen Flachen-
rand, ansonsten naturschutzfachlich ohne besondere Bedeu-
tung

1x

Flache naturschutzfachlich von allgemeiner bis besonde-
rer Bedeutung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Umgebung)

- westlich Flachen mit Eignung fiir den Biotopverbund

- Wald (gem. LWaldG) westlich der Flache

- rd. 1 km nérdlich und westlich der Flache EU-Vogelschutz-
gebiet

1x

Strukturen mit allgemeiner bis besonderer Bedeutung
angrenzend

Schutzgut Oberflachenge-
wasser / Grundwasser

keine Oberflachengewasser oder Schutzgebiete

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Boden

- Pseudogley-Parabraunerde, geringfligig Pseudogley auf
westlicher Teilflache

- hohe (Westen) bis sehr hohe (Osten) bodenfunktionale Ge-
samtleistung

2Xx

Hohe bis sehr hohe bodenfunktionale Gesamtleistung

Schutzgut Klima/Luft

keine besondere klimatische Bedeutung

1x

Keine Beeintrichtigung durch Uberplanung absehbar

Schutzgut Landschaftsbild

Ortsrand mit pragenden randlichen Geholzstrukturen

1x

Pragende Landschaftsstrukturen angrenzend
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Zusammenfassung

geringer ErschlieBungsaufwand, gute Erreichbarkeit

mehrere Elemente mit besonderer naturschutzfachlicher Be-
deutung am Flachenrand und angrenzend,

wertvoller Boden ohne Versiegelungen, Larmemissionen, ggf.
Geruchsemissionen

bedingt geeignet

Eignung fiir eine erganzende Wohnbebauung
Die im Rahmen von Alternativflachen fiir Wohnbebauung zu betrachtenden Prifkriterien Gberschneiden sich im Wesentlichen mit denen einer Kindertagesstatte,
da beide Nutzungen ahnliche Schutzanspriiche aufweisen. Obenstehend wurden die Flachen bereits auf stadtebauliche Kriterien, wie die raumliche Einbindung
sowie naturschutzrelevante Kriterien, wie den anstehenden Boden oder Larmimmissionen, untersucht. In Bezug auf die stadtebaulichen Kriterien ist die Flache
geeignet, fir den Naturschutz zeichnet sich eine bedingte Eignung ab.

Zusatzlich werden die folgenden Kriterien untersucht:

@ rd. 1 km Distanz zu bestehenden Versorgungseinrich-

Nahversorgung Distanz zur... 1x
;::n tungen
S - Schule: rd. 1 km
= - Apotheke/Hausarzt/Verwaltung: rd. 900 m
ﬁ - Supermarkt: rd. 1,1 km
2
c
< Einfligen von kleinem Ge- | gedi Ei 1 Die Flache liegt eher isoliert und die Umgebung ist durch
g schosswohnungsbau edingte Eignung X Einzelhausbebauung und landwirtschaftliche Flachen ge-
pragt. In StraBenrandlage im stdlichen Bereich ist eine
Geschossbebauung jedoch denkbar
Zusammenfassung g
Ohne Kriterium ‘Erreichbarkeit . .
aus Nachbargemeinden’) 6 bedingt geeignet
3
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNP der Gemeinde Dassendorf

Fazit

Die Flache ist verkehrsgiinstig gelegen und die ErschlieBung ist unkompliziert. Allerdings handelt es sich um Boden mit einer besonders hohen bodenfunktionalen
Gesamtleistung und es werden MalBnahmen zur Minimierung von Larmemissionen notwendig.

Insgesamt wird die Flache Nr. 12 fir die Entwicklung einer Kindertagesstatte als bedingt geeignet bewertet.

Flr eine Wohnbebauung ist die Flache Nr. 12 ebenfalls als bedingt geeignet zu bewerten.
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNU der Gemeinde Dassendorf

1.15 Auswertung der Alternativenpriifung

Flache AbschlieBende Bewertung | AbschlieBende Bewertung
Kita Wohnbebauung
1 Nicht geeignet Nicht geeignet
2 Nicht geeignet Nicht geeignet
3 Nicht geeignet Bedingt geeignet
4 Geeignet Geeignet
5 Bedingt geeignet Bedingt geeignet
6 Bedingt geeignet Nicht geeignet
7 Geeignet Geeignet
8 Nicht geeignet Nicht geeignet
9 - -
10 Geeignet Geeignet
11 Bedingt geeignet Bedingt geeignet
12 Bedingt geeignet Bedingt geeignet

Im Ergebnis werden sowohl fiir die Umsetzung einer Kindertagesstatte als auch fir eine Wohnbebau-
ung vier Flachen als nicht geeignet, vier Flachen als bedingt geeignet und drei Flache als geeignet iden-
tifiziert, wobei Flachen, welche fiir eine Kita nicht geeignet sind, fliir Wohnbebauung nicht ganz ausge-
schlossen werden sollten und andersherum.

Fiir die Entwicklung einer Kindertagesstatte sowie von Wohnbebauung als in Bezug auf die stadtebau-
lichen und naturschutzfachlichen Kriterien ,,geeignet”, stellen sich die Flachen Nr. 4, 7 und 10 dar.

2 Gemeindliche Abwagung

Im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung (iber die Inanspruchnahme der sich als geeignet darstellen-
den Flachen ist insbesondere ihre kurzfristige Verfligharkeit von Bedeutung. Aufgrund des gegenwartig
dringenden Bedarfes an Platzen fir die Kinderbetreuung kommt eine erst mittelfristige Entwicklung
den Zielsetzungen der Gemeinde Dassendorf fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte nicht nach.

Ziel der Untersuchung ist es zunachst, einen Standort fiir eine Kindertagesstatte zu identifizieren; er-
ganzend kann gegebenenfalls in geringem Umfang Wohnbebauung vorgesehen werden. Entsprechend
kommt die getrennte Entwicklung von einer Kindertagesstatte und Wohnbauflachen fir die Gemeinde
Dassendorf nicht in Betracht.

Die Flache Nr. 4 ist grundsatzlich sehr gut an den Siedlungsbereich angebunden und weist keine er-
héhte naturschutzfachliche Bedeutung auf. Jedoch stehen Béden mit einer hohen bodenfunktionalen
Gesamtleistung an und die Fldche ist derzeit gemaR vorliegender Eigentiimeraussage nicht verkauflich.

Die Flache Nr. 7 ist gut an die Uberregionale Infrastruktur angebunden und weist keine erhohte natur-
schutzfachliche Bedeutung auf. Jedoch stehen auch hier Boden mit einer hohen bodenfunktionalen
Gesamtleistung an und die Fldche ist derzeit gemaR vorliegender Eigentlimeraussage nicht verkauflich.
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Bericht zur Standortalternativenpriifung zur 26. And. des FNU der Gemeinde Dassendorf

Als einzige der drei geeigneten Flachen steht die Flache Nr. 10 zeitnah fir eine bauliche Inanspruch-
nahme durch eine Kindertagesstatte zur Verfligung, um den dringenden Bedarf an Betreuungsplatzen
zu decken. Gleichzeitig geht die Uberplanung der Fliche Nr. 10 mit der Wiedernutzbarmachung des
ehemaligen Miihlengeldndes und der Inanspruchnahme von Béden mit einer sehr geringen boden-
funktionalen Gesamtleistung einher und entspricht somit besonders den Zielen des Bodenschutzes.
Bestehenden Larmimmissionen kdnnen im Rahmen der nachgeordneten Bauleitplanung durch geeig-
nete MalRnahmen begegnet werden, sodass auch eine erganzende Wohnbebauung unter anderem in
Form eines behutsamen Geschosswohnungsbaus auf der Flache Nr. 10 umsetzbar ist.

Aufgrund der gemeindelibergreifenden Konzeption der geplanten Kindertagesstatte wurde zudem die
Erreichbarkeit aus den Nachbargemeinden ndher untersucht. Gleichzeitig strebt die Gemeinde die Ver-
meidung von motorisiertem Individualverkehr an. Angesichts des dringenden innergemeindlichen Be-
darfs nach einer Kindertagesstatte wird dieser Grundsatz im Rahmen der Flachenabwagung beriick-
sichtigt, kann aufgrund der Zwange durch die mangelnde Verfligbarkeit der in Dassendorf ,Waldsied-
lung’ gelegenen Flache Nr. 4 jedoch nicht ausschlaggebend sein. Letztlich steht die grundsatzliche Be-
reitstellung von ausreichend Kitaplatzen im Gemeindegebiet im Vordergrund und bedeutet auch, an
einem etwas auRerhalb gelegenen Standort eine Entlastung der angespannten Versorgungssituation.

Die Flache Nr. 10 ist zwar etwas weiter entfernt vom Siedlungsschwerpunkt gelegen, aufgrund der
Lage an einer der libergeordneten Strallen ist die Flache dafiir aus den Nachbargemeinden gut erreich-
bar und weist mogliche Synergieeffekte fir pendelnde Eltern auf. Auch das geringe zusatzlich entste-
hende Verkehrsaufkommen im Siedlungsgebiet der Gemeinde Dassendorf bietet einen Standortvor-
teil.

Insgesamt stellt die Flache Nr. 10 somit nach gemeindlicher Abwagung im Vergleich mit den beiden
weiteren Eignungsflaichen gegenwartig die priorisiert umzusetzende Flache fir die Umsetzung einer
Kindertagesstatte mit erganzender Wohnbebauung dar. Sie ist die einzig zur Verfliigung stehende und
aufgrund bestehender baulicher Vorbelastungen den Zielen des Bodenschutzes besonders zutragliche
Flache fur die Errichtung einer Kindertagesstatte und soll deshalb vorrangig in Anspruch genommen
werden.

3  Zusammenfassung

Die Gemeinde Dassendorf hat sich im Zuge der Standortalternativenpriifung mit der Eignung verschie-
dener Flachen fiir den Bau einer Kindertagesstatte bzw. mit der grundsatzlichen Eignung fir Wohnbe-
bauung auseinandergesetzt. Die Einzelbetrachtung der Potenzialflachen zeigt die jeweilige Flacheneig-
nung hinsichtlich stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Kriterien auf. AbschlieRend werden die
Flachen als ,geeignet”, , bedingt geeignet” oder ,nicht geeignet” eingestuft.

Nach gemeindlicher Abwagung soll die Flache Nr. 10 aufgrund bestehender baulicher Vorbelastungen
und der Verfligbarkeit der Flache vorrangig fir den Bau einer Kindertagesstidtte sowie ergdanzende
Wohnbauflachen in Anspruch genommen werden.
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Bewertungskategorien

Bewertungskriterien

Begriindung

Stadtebau

FlachengroBe

Keine Bewertung

Darstellung FNP

Keine Bewertung

Darstellung Landschaftsplan

Keine Bewertung

Angrenzende Nutzung gemaR Bege-
hung

Keine Bewertung

Kita erganzende Wohnbebauung
moglich

Keine Bewertung

aktuelle Flachennutzung

Acker, Grinland, Konversionsflache

Dauergriinland, Biotope < 100 m?

Baulich genutzte Fliche, Biotop > 100 m?, Wald etc.

Die Bewertung der aktuellen Flichennutzung erfolgt gem&R der Hochwertigkeit/Permanenz der bestehenden Nutzung. Entspre-
chend den Zielen Gibergeordneter Planungen und des Naturschutzes werden Konversionsflachen und Flachen ohne besondere
naturschutzfachliche Bedeutung als ,,griin“ eingestuft. Biotope < 100 m? (gem. Biotopverordnung SH, Abweichungen gem. dieser
im Einzelfall) und Dauergriinland erhalten die Einstufung als ,gelb”. Naturschutzfachlich besonders bedeutsame Flachen wie
Wailder oder Biotope mit einer Ausdehnung von >100 m? und Flachen, welcher einer erhaltenswerten aktuellen Nutzung oder
der Bevorratung fir eine spezifische Nutzung dienen werden als ,rot” eingestuft, um einer verantwortungsvollen und voraus-
schauenden Gemeindeentwicklung zu entsprechen.

ErschlieBung

unmittelbare Anbindung an bestehende Verkehrsflache

keine unmittelbare Anbindung an bestehende Verkehrsflache vorhanden

keine Anbindung vorhanden, ErschlieBung Gber aktiv genutzte Flache notwen-
dig

Einstufung ergibt sich aus bestehender Anbindung

Lage im Siedlungsgefiige

Im Siedlungsgefuige gelegen

An Siedlungsgefiige angrenzend

Flachen ohne Anbindung an das Siedlungsgeflige wurden nicht geprift

Erreichbarkeit aus Nachbargemein-
den

An Ubergeordneter StraRRe gelegen

Abgeruckt von Gibergeordneter StraRe gelegen

Die geplante Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte kommt innerhalb des Amtes Hohe Elbgeest sowohl den Gemeinden
Dassendorf und Gemeinden Hohenhorn als auch der zum Amt Schwarzenbek-Land geh6rende Gemeinde Brunstorf zu Gute. Die
drei Gemeinden bilden gegenwartig bereits zusammen einen Schulverband. Dementsprechend sollte der zukiinftige Kita-Stand-
ort gut durch Familien aus den Nachbargemeinden erreichbar sein, ohne in wesentlich zusatzlichen Verkehr innerhalb bestehen-
der Wohngebiete zu erzeugen.

Die Erreichbarkeit aus den Nachbargemeinden bemisst sich an der Distanz zur das Gemeindegebiet querenden LandesstralRe (L
314) oder BundesstraBen (B 207 und B 404), da diese die Gemeinde an die Nachbargemeinden Brunstorf und Hohenhorn sowie
die Hansestadt Hamburg anbindet. Eine Lage an einer dieser StraBen reduziert zusatzliche verkehrliche Belastungen in den
Wohngebieten und kann zu Synergieeffekten fiir pendelnde Eltern fiihren, weshalb eine Einstufung als ,,griin“ erfolgt. Alle hier-
von abgesetzten Lagen werden als ,,rot” eingestuft. Es wird bewusst auf eine Abstufung verzichtet, da mit dem Abriicken von
den Ubergeordneten StraBen stets eine verkehrliche Belastung angrenzender Gebiete einhergeht.

Verkehrssichere Erreichbarkeit
zu FuR / mit dem Fahrrad

Ausgebaute FuBwege an allen anbindenden StraRen, Anbindung tiber Wohn-
straBen

Ausgebaute FuRwege an mind. der Hélfte der anbindenden StraRen

An einer (nur bei Flachen mit drei oder mehr Anbindungen) oder keiner der an-
bindenden StraRen ein ausgebauter FuBweg.

Die Gemeinde Dassendorf ist sehr weitlaufig, weshalb fur die Bewertung der fulaufigen Erreichbarkeit keine Distanzen als Krite-
rium herangezogen wurden, sondern die Qualitdt und Sicherheit der anbindenden FuB- und Radwege betrachtet wurde. Hierzu
zdhlen eine Ausbaubreite von mind. 2,5 m der Wege und eine ausreichende Beleuchtung. Es wird angenommen, dass in den
WohnstraRen grundsatzlich eine ausreichende Verkehrssicherheit gegeben ist. Deshalb werden nur die tibergeordneten Ver-
kehrswege und wesentliche Querverbindungen wie z. B. der Bornweg betrachtet.




Schutzgut Mensch (Emissionen: Larm,
Geruch, etc.)

keine Immissionen zu erwarten

Immissionen voraussichtlich

wesentliche Immissionen zu erwarten

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Die Einstufung , keine Immissionen zu erwarten* erfolgt, wenn sich in einer Entfernung von bis zu 55 m (L 314), 60 m (B 404) oder 65 m (B
207) zur Flache keine Gibergeordneten Strale (Kreis-, Land- & BundesstraBe) befindet. In dieser Distanz sind auf Grundlage der 2015 durch
den Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein ermittelten Verkehrsmengen, die Orientierungswerte der TA Larm ber-
schreitende Lairmwerte zu erwarten.

Die Bewertung ,/mmissionen voraussichtlich” erfolgt, wenn sich in einer Entfernung von 55-65 m zum Plangebiet, jedoch nicht unmittelbar
angrenzend eine wesentliche Emissionsquelle befindet.

Die Bewertung ,wesentliche Immissionen zu erwarten erfolgt, wenn eine wesentliche Emissionsquelle unmittelbar an das jeweilige Gebiet
angrenzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (auf der
Flache)

Flache/Elemente mit allgemeiner Bedeutung

Flache/Elemente mit allgemeiner bis besonderer Bedeutung

Flache/Elemente mit besonderer Bedeutung

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Umge-
bung)

Strukturen mit allgemeiner Bedeutung in Umgebung

Strukturen allgemeine bis besondere Bedeutung in Umgebung

Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung

nungsbau

Keine groRformatigen Gebaude in Umgebung, starke Pragung durch Einzelhaus-
bebauung oder angrenzenden Landschaftsraum

g Strukturen besondere Bedeutung in Umgebung
=
g keine Oberflachengewasser oder Schutzgebiet Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung
2 . "
2 S €22 EE T30 s Wasser-, Grundwasser oder Trinkwasserschutzgebiet
Grundwasser
Oberflachengewasser auf oder an Flache
Bodenfunktionale Gesamtleistung Giberwiegend sehr gering/ gering Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung
Schutzgut Boden Bodenfunktionale Gesamtleistung tiberwiegend mittel, Altlastenverdacht
Bodenfunktionale Gesamtleistung auf groReren Teilflachen hoch, Altlasten
allgemeine Bedeutung Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung
Schutzgut Klima/Luft Elemente besonderer Bedeutung fir den Klimaschutz/die Luftreinhaltung an-
grenzend
Elemente besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz/die Luftreinhaltung
keine Orts- und Landschaftsbild pragenden Strukturen angrenzend Einstufung ergibt sich aus Bestanderfassung
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild Orts- und Landschaftsbild pragenden Strukturen angrenzend / in Randlage
Orts- und Landschaftsbild pragenden Strukturen auf Fliche u./o. Flache stark
einsehbar
< 500 m Distanz Ublicherweise werden etwa zehn Minuten FuRweg oder 500 bis 1.000 Meter als Zielvorgabe fiir die fuRldufige Erreichbarkeit angesehen
. - (BBSR 2015: 3; BMVBS 2013: 3, ILS 2007: 1). Als ,,griin“ wird eine Distanz von bis zu 500 m herangezogen. Ab einer Distanz von 1000 m er-
Né&he Versorgungsstruktur 500 - 1000 m Distanz folgt eine Einstufung als ,rot”, da in diesem Fall auf jeden Fall auf das Fahrrad oder das Auto zuriickgegriffen werden muss und eine fuRléu-
. > 1000 m Distanz fige Erreichbarkeit nicht mehr gegeben ist.
©
ﬁ, StraRenlage HauptverkehrsstraRe, groRformatige Gebdude angrenzend Aufgrund der grundsétzlichen Nachfrage nach kleineren Wohnungen und zur Férderung einer flaichensparenden Bauweise strebt die Ge-
S . - meinde Dassendorf im Falle einer Wohnbebauung auch die Herstellung von Geb&uden mit mehreren Wohneinheiten an. Deshalb werden die
.g StraBenlage Hauptverkehrsstrale, Hauptséchlich Einzelhausbebauung in Umge- | Fj5chen auf die Eignung fiir eine behutsame Erganzung von kleinem Geschosswohnungsbau, d. h. Gebaude mit 4-6 Wohneinheiten, hin un-
= Einfiigen von kleinem Geschosswoh- bung tersucht. Ein wichtiges Kriterium ist dabei das stadtebauliche Einfligen der Bebauung in ihre ndhere Umgebung. Die Beurteilung erfolgt am

Malstab der Bestandsbebauung. Die Prasenz von groRformatigen Gebdauden unmittelbar an die zu priifende Flache angrenzend kann somit
das Einfligen entsprechender Gebaude begriinden.

Daruber hinaus kann die Straenrandlage ein Kriterium darstellen. Dies ermoglicht zumeist eine Lage abgesetzt von der bestehenden Einzel-
hausbebauung und erlaubt es, das etwas erhohte Verkehrsaufkommen stérungsarm aus dem Gebiet abzufihren.

Stand: 07.03.2022
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