Gemeinde Aumiihle
Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage T o
121034/2022. | _ Federfiihrend:
Status voraussichtlich: oOffentlich Amt IV.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Billenkamp"
mit den StraBenziigen "BergstraBe"”, "GroRe StraRRe",
"Ellerhorst", "Steinstrale", "BleicherstraRe",
"Mittelweg"”, "GartnerstraBe”, "Kurze Stral3e",
"Grasweg", "Billeweg" und "Zum Wiesengrund" -
Teilbereich "BergstraBe" und "GrofRRe StraRe"

- Festlegung von planungsrechtlichen Details -

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
21.04.2022 | Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle legt fur die 2. And. des
Bebauungsplanes Nr. 9 folgende planungsrechtliche Details fest:

Sachverhalt:
Das Planungsbiro BSK erlautert den Sachverhalt in der Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen:
im Verwaltungshaushalt: Nein
Im Vermdgenshaushalt: Nein

Anlageln:
1 21-04-2022-Bauausschuss klein

2 2022-04-13b 2 And B-Plan-9 Aumiihle Profile 1_500

3 2022-04-14 Erlauterungen zur Prasi
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Gemeinde Aumiuhle

Sitzung des Bauausschusses

am 21.04.2022
Tagesordnungspunkt 8

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Aumiihle 21.04.2022



Der Geltungsbereich der
2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9
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Aumuhle 21.04.2022




Aumuhle 21.04.2022



Aumuhle 21.04.2022



Vorschlag:

Im Erdgeschoss und im ersten Vollgeschoss sind
Gewerbebetriebe, soziale, kulturelle und andere
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen, zulassig.

Der Anteil fiir Gewerbebetriebe muss mindestens
25% der Grundflache des Erdgeschosses, eines zu
errichtenden Gebaudes, betragen.

Aumiihle 21.04.2022
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GRZ 04 | 24°-38°
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Die Festsetzung der Hohenlage der Gebaude und der Gebaudeteile
gestaltet sich schwierig.

Die gemessenel, t:i3hen des vorhandenen Gelandes sind zur
Beurteilung ur.r Gelar deformation und der Beachtung der
Hohenlage zur Fecstlegur’, der Hohe der Oberkante des fertigen
FulBbodens im Erdgco~hoss votwendig.

Die Festsetzung der Traufnche an 0= der Stral3e zugewandten

Seite ist anhand der gemessen<r Hu'\«:n und der Fotos nicht
eindeutig losbar.

Es ist flr die Festsetzung der Trauf- und Ger 2udehohe die
Sichtung aller vorhandenen Bauakten erfovrdenti .N.

Dies erfolgt, ist aber in einem kurzen Zeitrahme: 1 nicht moéglich und
es bedarf der Unterstltzung des Amtes, diese erfolgt und ist sehr
hilfreich.

Aumiihle 21.04.2022



Ermittlung der Hohenlage der einzelnen
Gebaude
Maximale Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens (OKFF)
Maximale Hohe der Traufhohe (TH)
Maximale Hohe des gedeckten Daches (GGH)

Die Festsetzung der ,,Hohenbereiche* erfolgt
uber die gemessenen Hohen.
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Ermittlung der Hohenlage der einzelnen
Gebaude
Maximale Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens (OKFF)
Maximale Hohe der Traufhéhe (TH)
Maximale Hohe des gedeckten Daches (GGH)
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Die Festsetzung der ,Hohenbereiche* erfolgt
uber die gemessenen Hohen und die
konstruierten Hohenlinien.
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Der Geltungsbereich der
2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

Urbanes Gebiet

Zahl der

Vollgeschosse @) Grundflachenzahl
I Dachneigung
MU . | Festsetzungen

GRZ0,6 | 24-38° < eschossflachenzahl

GFZ 1,0 g -——l) Offene Bauweise

Aumiihle 21.04.2022




6,50m iiber Gehweg Tatsachliche Hohe
grune Linie schwarze Zahlen

Festgesetzte Hohe
orange Linie

Erklarung der
Darstellung
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Hohenversatz mit + 0,50m uber Oberkante des fertigen
Fussboden des Erdgeschosses (OKFF +0,50m) zulassig

Erklarung der
Darstellung
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Gesamtbereich
GrofRe Strafle

Aumuhle 21.04.2022



Bereich 1
GrofRRe Strafle

Bereich 1
GrofRe Strafle

(ostlicher Teil)
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Bereich 1
GrofRe Strafle

(westlicher Teil)
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Bereich 2
GrofRe Strafle
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Bereich 3
GrofRe Strafle
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Bereich 4
GrofRe Strafle
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Bereich 5
GrofRe Strafle

Aumiihle 21.04.2022

Vorschlag
Festsetzungen

Maximale Hohe der
Traufhohe wie im
Bereich 4,

d. h.

27,00m NHN




Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

Die genauen textlichen Formulierungen der
Texte im Text-Teil B der 3. Anderung des
Bebauungsplanes werden mit dem Vorentwurf
des Planes vorgelegt.

Dies kann erst erfolgen, wenn die Vorgaben als
Arbeitsgrundiage im Bauausschuss
beschlossen sind.
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

Aumuhle 21.04.2022



Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

Es kdnnen auch die Traufh6hen und die H6hen der Gebaude
festgesetzt werden, ohne Bezug auf die Hohe der OKFF.

Maoglich ist auch nur die Festsetzung der Traufhdhe (TH) und die HGhe
des Gebaudes (FH bzw. GGH).

Die HOhen kdnnen in Bezug auf die Strallenhdhe oder auf die
amtlichen Hohenangaben (NHN) festgesetzt werden.

Aumuhle 21.04.2022



Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

3.7 nur GrofRe Strafle
Aumiuihle 21.04.2022




Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

Aumuhle 21.04.2022



Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen
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Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen

Aumuhle 21.04.2022



g
159 4

Bereich 5
EGH 22.56
o

Planzeichnung

M. 1:500 - Moli, Apri 2022

)
=
]
S
=}
<
e )
°
f=
@
£
@
O

B
z
Py
3
g
5
2
[
)
2
3
H
2
3
&
2
3
3
°
2
H
5
3
2
<
N

EGH21.77
@
s

Bereich 4
EGH 21.35

max TH 27.00 m

EGH 2058

s -

B 9Yedg,eziny

o

38

max. TH 26.50 m

3
EGH 2139
2

Gemeinde Wohltorf
1 XD DB X< D] B<

8
EGH 18.83

e

Bereich 2

max. TH 25.50 m

i
EGH 19.18
OKFF  min. + 0.00 m iiber zugeordneter Strale
max. + 0.80 m Uber OKFF min

¥
EGH 1869
2

1
|
I
I
1@

EGH 1862
1

puniBuasaip P:N

m; j [

| e
N

H
EGH 1805
EGH 17.60

EGH 17.33

EGH17.42
2

g
EGH17.58
.
EaH 17.44
2

EGH 1891
1
EGH 17.52

Bereich 1

EGH17.03

7

max. Traufhéhe 24.00 m NHN

EGH 1878
9

1

max. Traufhohe 24.00 m NHN

EGH 1862

EGH 17.56
16

i

+6.50 m GOK
Héhe GOK

Stationierung
max. Traufhohe

EGH17.78

EGH 19.14
EGH 1675
2
23.89
21.03
16.49
25.50

i
! 1sioue\3

s

EGH 18.02
3
10

EGH17.95

L oyeustiog
al
f

Traufhdhe gon zocsmungen ansern

Gesamtgebaudehohe
Eingangshéhe

%
EGH 1953
2

TH2234
EGH 17.48

GGH
EGH

TH21.57

[m}
[m]

[m]
m

g (nau) syul sluesuIBISpIog
Sjyoes eueNulEISPIOg S

0.00
PRISMEN:
Abstand

Station
X1500
Hausnr.

58
EraE
R
Fu2

X 1500
Hausnr.

S BTN WHBPUTEI TG TR0 OGEE! Bl OGSRELCE NERET mydSACEINGE




Erlauterungen zur Prasentation fur den Bauausschuss
am 21.04.2022 in der Gemeinde Aumuhle

Folie 1:
Ist die Uberschrift der Prasentation und der Tagesordnungspunkt 8 zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9.

Folie 2:
Ist ein Luftbild mit der Darstellung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes.

Folie 3:

Ist der Lageplanausschnitt aus dem Ursprungsplan. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst die Mischgebietsflache die in ein Urbanes Gebiet
(MU) umgewandelt wird.

Folie 4:

Auf der Folie 4 ist ein Teil des Gesetzestextes der Baunutzungsverordnung und zwar
der § 6a ,Urbane Gebiete“ mit dem Hinweis der Nutzungsmischung, die nicht
gleichgewichtig sein muss.

Folie 5:

Auf dieser Folie werden die Besonderheiten des Urbanen Gebietes gem.
Baunutzungsverordnung erlautert. Im Wesentlichen sind die Punkte 1. und 4. zu
beachten.

Folie 6:

Seitens des Buros wird ein Vorschlag unterbreitet, dass mindestens 25 % der Flache
des Erdgeschosses fur Gewerbebetriebe vorzusehen sind. Hier fehlt die Festlegung
wie es in den Bebauungsplan aufgenommen werden soll.

Folie 7:

Ist die Darstellung der alten Planzeichnung des Ursprungsplanes mit dem Vorschlag
des Buros die Festsetzungen der Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl,
Geschossigkeit und die offene Bauweise weiterhin festzusetzen.

Folie 8:

Ist der gleiche Planausschnitt wie die Folie 7 mit dem Vorschlag des Biros die
Festsetzung der Baugrenzen sollen bestehen bleiben und sollten nicht verandert
werden, bis auf eine Situation die auf dieser Folie dargestellt ist, mit einem gelben
Kreis umfahren, zur Sicherung des bestehenden und festgesetzten Baumes.

Folie 9:

Ist der sudliche Bereich in Richtung Wohltorf mit dem Hinweis, dass auch in diesem
Bereich die Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und die
offene Bauweise so festgesetzt werden, wie es im Ursprungsplan vorgesehen war.



Folie 10:
Hier ist der Vorschlag des Biros auch in diesem Bereich die Baugrenzen so zu
belassen, wie sie im Ursprungsplan festgesetzt waren.

Folie 11:

Diese Folie stellt einen Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan dar, der verbindlich
ist. Im Flachennutzungsplan ist fiir den Bereich des Urbanen Gebietes eine
gemischte Bauflache festgelegt worden, das kann so bleiben. Das Urbane Gebiet ist
Bestandteil der gemischten Bauflachen deshalb ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Folie 12:
Hierauf ist der Hinweis vermerkt, dass auf den folgenden Folien die
Anderungsvorschlage des Biros deutlich gemacht werden.

Folie 13:

Diese Folie beinhaltet die Hohenlinien mit dem Hinweis, welche Mdglichkeiten
bestehen Festsetzungen zu treffen, um die H6he der Gebaude zu begrenzen. Die
unterschiedlichen Hohenbereiche sollen durch die gemessenen Gelandehdhen
festgesetzt werden.

Folie 14:

Auf dieser Folie ist der Vorschlag des Buiros: die Oberkante des fertigen Fu3bodens
im Erdgeschoss sollte mindestens die Hohe des vorhandenen Gehweges haben und
darfte nur maximal 0,80 m oberhalb der minimal festgelegten Oberkante des fertigen
FuRbodens betragen.

Die maximale Traufh6he wird in einzelnen Bereichen festgelegt, damit dies nicht fur
jedes Grundstiick erfolgt, mit den angegebenen Zahlen von 24,00 m — 25,00 m NHN.

Die maximale Hohe eines fertig gedeckten Daches eines Hauses (GGH) betragt
11,00 m. Hier kann auch Uberlegt werden, dies zu reduzieren, aber es ist zu
bedenken, dass aufgrund kommender Malinahmen, z. B. erh6hte Warmedammung,
es erforderlich wird, dass ein Gebaude diese zusatzlichen Dicken der
warmedammung aufnehmen kann.

Folie 15:

Auf dieser Folie nochmal der Hinweis, dass die Hohenbereiche festgesetzt werden
aufgrund der gemessenen Hohen und lber die konstruierten Hohenlinien. Diese sind
auf dieser Folie dargestellt gestrichelt mit halben Meterbegrenzungen und mit einem
durchgezogenen und etwas dickeren Strich volle Meter.

Folie 16:

Hier ist der erste Vorschlag dargestellt Uber die H6henversatze innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Beachtung der Gelandeformation jeweils
um 0,50 m bzw. 1,00 m, immer bezogen auf die Oberkante des fertigen Ful3bodens
des Erdgeschosses. Wéahrend der letzten Bauausschusssitzung am 22.03.22 wurde
angeregt, das in grol3eren Bereichen zusammenzufassen.



Folie 17:
Wird das vorgenannte noch mal vergré3ert dargestellt um zu erkennen, wie die
Hohenfestlegungen erfolgt sind.

Folie 18:

Fasst noch mal zusammen, was festgesetzt werden sollte. Ein urbanes Gebiet, die
Zahl der Vollgeschosse mit 2, die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die so
bleiben soll wie im Ursprungsplan, die offene Bauweise, auch wie im Ursprungsplan
und die Dachneigung, auch wie im Ursprungsplan 24-38 °. Diese Angaben sollten
nach Vorschlag des Biiros in die Anderung Gibernommen werden.

Folie 19:

Auf dieser Folie ist vermerkt in welcher Farbe und in welcher Form die Linien
dargestellt sind. In schwarz sind die tatsachlichen Hohen der Traufhéhe und auch,
wenn vorhanden der Gebaudehdhe, angegeben. Diese Hohen sind ermittelt worden
aufgrund der vorhandenen Baugenehmigungsunterlagen, die sich im Amt Hohe
Elbgeest befinden und aufgrund ortlicher Aufnahmen und den der Fotografien.

Die grune Linie stellt eine parallele Linie dar zur aufgenommenen Gehweghthe um
6,50 m versetzt.

In oranger Farbe ist die festgesetzte Hohe dargestellt, so wie das Biiro diese Héhe
vorschlagt. Hier ist im Einzelfall zu entscheiden in welcher Form nachher in den
einzelnen Bereichen 1 - 5 entsprechende Festsetzungen erfolgen kénnen.

Folie 20:

Ist eine VergrofRerung der Planunterlagen und mit rotem Strich dargestellt, ist der
zulassige Hohenversatz innerhalb der Oberkante des fertigen FuRbodens im
Erdgeschoss unter Beachtung der Hohenlage des Gelandes.

Folie 21:

Stellt den gesamten Ubersichtsplan dar indem alle Festlegungen, die die Hohe
betreffen, dargestellt sind. Auf den nachfolgenden Folien werden Ausschnitte dieses
Planes vergroRert um zu erlautern wie die Hohen ermittelt wurden.

Das BUro regt an, dass dieser Plan in Papierform an alle Ausschussmitglieder
versandt wird.

Folie 22:

Stellt den Lageplan mit den Versatzmdglichkeiten, dargestellt Gber die roten Linien,
fur die Oberkante des fertigen FuRbodens dar. Jede Linie erhéht, ausgehend von
der GroRRen Stral3e, die mogliche maximale Hohe der Oberkante des fertigen
FuRbodens um 0,50 m. Im Schnitt sind dargestellt die Fotografien der
aufgenommenen Gebaude und in schwarz dargestellt die UmringsgrofRen der
Gebaude deren Unterlagen im Amt Hohe Elbgeest zur Verfligung gestellt wurden. Zu
diesen Gebauden sind die schwarz dargestellten HOhen angegeben. In grin ist die
Hohe der 6,50 m Linie parallel zum Gehweg angegeben. Fir diesen Bereich, das ist
der Bereich 1, schlagt das Buro eine maximale Traufhéhe von 24,00 m NHN vor.



Folie 23:

Auf dieser Folie ist der westliche Teil des Bereiches 1 dargestellt. Auch hier, damit
eine Gleichheit besteht zwischen der 6stlichen und westlichen Stral3enseite in der
Grol3e Stral3e wird eine maximale Traufhéhe von 24,00 m NHN vorgeschlagen.

Folie 24:
Hier wird der Bereich dargestellt der die Nr. 2 hat mit einer maximalen Traufhéhe von
25,50 m. Hier ist nur noch der 6stliche Bereich betroffen an der Grof3e StralRe.

Folie 25:

Umfasst den Bereich 3. In diesem Bereich wird eine maximale Traufhéhe von 26,50
m festgesetzt unter Beachtung der vorhandenen Gebaude und der
Gelandeformationen.

Folie 26:
Ist der Bereich 4 an der Grol3e Stral3e, hier betragt der Festsetzungsvorschlag des
Buros fur die Traufhdhe 27,00 m NHN.

Folie 27:

Hier ist bisher kein Vorschlag vorhanden seitens des Buros fur die maximale
Traufhohe. Um Gleichbehandlung zu erreichen, sollte fir diesen Bereich auf die
Traufhéhe von 27,00 NHN so wie sie fiir den Bereich 4 vorgeschlagen ist,
tbernommen werden.

Folie 28:

Sollten zu den vorgenannten Folien entsprechende Beschlisse gefasst werden,
werden die Texte, die auf den nachfolgen Folien dargestellt sind, den erfolgten
Beschliissen angepasst und die sprachliche Form von Festsetzungen eingefligt.

Folie 29:
Au dieser Folie wird die Art der baulichen Nutzung gem. 89 Abs. 1 BauGB
vorgeschlagen.

Folie 30:

Hier geht es auf dieser Folie um die entsprechenden Traufgebaudehdéhen und
anderen Hohenangaben. Fir diese Folie trifft zu, dass die Beratungsergebnisse dort
noch entsprechend einzuarbeiten sind.

Folie 31:
Fur Folie 31 gilt das gleiche, das zur Folie 30 geschrieben wurde.

Folie 32:

Hier sind die 6rtlichen Bauvorschriften des Ursprungsplanes tibernommen worden,
hier wird auch noch eine textliche Anpassung an moégliche Beschlisse des
Bauausschusses erfolgen miussen. Der Punkt 3.7 des Textes Teil B gilt nur fur die
Grol3e Stralie.



Folie 33:
Die Ziffern 3.8 und 3.9 bleiben so erhalten in der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9.

Folie 34:
Die grunordnerischen MalRBhahmen des Ursprungsplanes werden ibernommen.

Folie 35:
Die Minimierungsmaf3nahme wird ebenfalls so dargestellt wie im Ursprungsplan.

Folie 36:

Die GestaltungsmalRnahmen der Griinordnung sowie die MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden auch so
innerhalb der 2. Anderung aufgenommen werden.

Allgemeine Anmerkungen:

Die Hohenfestlegungen sind auf dem Plan, der sich auf der Folie 21 befindet,
dargestellt.

Da die Folien sehr klein sind und die Ubermittlung nicht sehr hochauflésend ist, ist es
erforderlich den Bauausschussmitgliedern einen ausgedruckten Plan im Mal3stab
1:500 zur Verfigung zu stellen. Diese Unterlagen werden verschickt.

MolIn, den 12.04.2022
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