Gemeinde Wohltorf

Offentliche Niederschrift

Sitzung Nr. 43/ 2018 - 2023 des Bauausschusses der Gemeinde

Wohltorf

Sitzungstermin: Donnerstag, 16.06.2022

Sitzungsbe- 4.5 ),

ginn:

Sitzungsende: 23:05 Uhr

Ort, Raum: Turnhalle Wohltorf, Alter Knick 22, 21521 Wohltorf
Anwesend

Vorsitz

Dr. UIf Teschke

Mitglieder
Sibylle Faschian

Alexandra Zimatrys

Dr. Rolf Gestefeld
Gerald Durlich
Sibylle Faschian
Rainer Kording
Nicolaus Stinnes

Protokolifiihrung
Bianca Briesenick

Abwesend

Mitglieder
Wolfgang Drabner
Elke Bentfeld
Ingrid Hoffmann

Gaste:

Vertretung fur: Wolfgang Drab-
ner

Vertretung fur: Wolfgang Drab-
ner

Vertretung fur: Elke Bentfeld

Vertretung fur: Ingrid Hoffmann

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt

- WRS Architekten und Stadtplaner vertreten durch Frau Ikeda und Herrn Rohr-

Kramer

- Planungsbiro BSK vertreten durch Herrn Kiihl und Frau Lichtin
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Tagesordnung:

Offentlich

1

10

11

BegrifRung und Feststellung der
Beschlussfahigkeit

Einwohnerfragestunde
Anderungen/Erganzungen der Tagesordnung

Ausschluss der Offentlichkeit fiir nichtoffentlich zu
behandelnde Tagesordnungspunkte
(Verfahrensbeschluss § 35 Gemeindeordnung)

Anderungen/Erganzungen zur Niederschrift der
Sitzung vom 26.04.2022

Bericht der/des Ausschussvorsitzenden

Bebauungsplan Nr. 4a "Querkampsiedlung Ost"
und Bebauungsplan Nr. 4b "Querkampsiedlung
West"

- Vorstellung des Planentwurfes -

8. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet:
"Sudlich des FuBweges Ahornweg/Auf der Hude,
westlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin, nordlich
Eichenallee, 6stlich Kastanienallee"

- Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen -
- Satzungsbeschluss -

Antrag der FDP-Fraktion
Bebauungsplan Nr. 25 "An den Pappeln”
- Entscheidung Uber Kernmerkmale -

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

1. Nachtragliche Genehmigung eines Uberdachten
Stellplatzes mit Schuppen

2. Nachtragliche Genehmigung einer
Stellplatzanlage flr mehrere Fahrzeuge mit
angebauter Uberdachter Terrasse sowie einer
zusatzlichen Uberdachten Einzelstellplatzanlage
entlang des Privatweges

Vor den Hegen 14

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Bauvoranfrage fur die Errichtung eines
Wohnhauses

Billtal 6
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Bau- und Grundsticksangelegenheiten
Abbruch und Neubau der Sporthalle
Alter Knick 22

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Umbau eines Endreihenhauses
An den Pappeln 31

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Errichtung einer Garage
Auf der Hude 8

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Errichtung eines Sichtschutzzaunes
Vor den Hegen 16

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Neubau eines Einfamilienhauses
Billtal 14

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Bauvoranfrage flr die Errichtung von zwei
Einfamilienhausern

Billtal 6

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Erweiterung eines Einfamilienhauses
Silker Busch 9

Anfragen und Mitteilungen

Einwohnerfragestunde

Offentlich

23

Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschlisse
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Protokoll:

Offentlich

ZuTOP 1 BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahig-
keit

Ausschussvorsitzender Dr. Ulf Teschke er6ffnet die Sitzung, begruf3t die Anwesen-
den und stellt die ordnungsgemaéfe Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

Zu TOP 2 Einwohnerfragestunde

Es wird nachgefragt, ob es zu den Tgesordnungspunkten 10 und 11 neue Informa-
tionen gibt. Dazu berichtet Herr Dr. Teschke, dass im nichtoffentlichen Teil Gber
diesbezigliche Grundsticksangelegenheiten gesprochen werden.

ZuTOP 3 Anderungen/Ergidnzungen der Tagesordnung

Beschluss:
Es werden folgende Anderungen/Erganzungen zur Tagesordnung beantragt:

-TOP 7 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Gebiet: "Begrenzt im
Norden von der Bille und den Flurstiicken 8/1 und 8/2 der Flur 1, im Stden
von der Stral3e Billtal, im Westen von dem 54/5 der Flur 1, im Osten von
dem Flurstiick 52/19 der Flur 1 (Wanderweg)

- Vorstellung der geédnderten Planungsidee -
- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 23.10.2018 und Neufassung
des Aufstellungsbeschlusses

wird auf Bitten des Investors gestrichen.

-TOP Bebauungsplanes Nr. 25 "An den Pappeln” fir das Gebiet: "Nérdlich
10 Eichenallee, 6stlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin, stidlich Auf der Hude,
westlich An den Pappeln”
- Sachstandsbericht -
wird in den nichtoffentlichen Teil verschoben.

- Neu in die Tagesordnung aufgenommen werden:

TOP 17 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Bauvoranfrage fur die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern
Billtal 6

TOP 18 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Erweiterung eines Einfamilienhauses
Silker Busch 9

Sie ist damit genehmigt und lautet wie vorstehend.

Sitzung Nr. 43 /2018 - 2023 des Bauausschusses der Gemeinde Wohltorf vom 16.06.2022 Seite: 4/11



Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt

Ja-Stimme(n)

Nein-Stimme(n)

Enthaltung(en)

7

7

0

0

Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach § 22 GO vor.

ZuTOP 4 Ausschluss der Offentlichkeit fiir nichtéffentlich zu
behandelnde Tagesordnungspunkte (Verfahrens-
beschluss § 35 Gemeindeordnung)

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t, die Offentlichkeit fur die nichtoffentlich zu behandelnden

Tagesordnungspunkte:

21 Bebauungsplanes Nr. 25 "An den Pappeln” fur das Gebiet: "Nordlich
Eichenallee, ostlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin, stdlich Auf der Hude,
westlich An den Pappeln”

- Sachstandsbericht -
22 Anfragen und Mitteilungen (nichtoffentlich)

auszuschlielRen.

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 6 1 0

Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach § 22 GO vor.

ZuTOP 5 Anderungen/Ergidnzungen zur Niederschrift der

Sitzung vom 26.04.2022

Es werden keine Anderungen/Erganzungen der Niederschrift beantragt. Sie ist damit
genehmigt.

ZuTOP 6 Bericht der/des Ausschussvorsitzenden

Ausschussvorsitzender Dr. UIf Teschke berichtet:
Es gab einige Vorbesprechungen zu dieser Sitzung. Erlauterungen und Kommentare
erfolgen im Rahmen der einzelnen TOP’s.
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ZuTOP 7 Bebauungsplan Nr. 4a "Querkampsiedlung Ost"

und Bebauungsplan Nr. 4b "Querkampsiedlun
Wost" 9sp Q P J 13/053/2022

- Vorstellung des Planentwurfes -

Aufgrund des § 22 GO ist Herr Lenz von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen; er ist weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Frau Ikeda von WRS stellt die Planungsentwirfe vor.
Dem Ausschussvorsitzenden liegt die Prasentation vor und er wird sie im Nachgang
an die Ausschussmitglieder versenden.

Der Ausschuss diskutiert das Thema ,,Mindestgrundstticksgrofie*.

Das kleinste Grundstiick in diesem Gebiet ist 459m2 grol3. Theoretisch ware das die
Mindestgrundstiicksgrof3e fur diese Siedlung. Das ist dem Ausschuss zu klein. Der
Text soll vom Planungsbiro der Mindestgrundstticksgrof3e der Siedlung ,,Eschen-
bruch* angepasst werden.

Es soll hinzugefligt werden, dass keine Schottersteingarten zugelassen werden.
Kruppelwalmdéacher sind auszuschliel3en sowie tUberlange Gauben.

Der nachste Schritt ist nun die friihzeitige Beteiligung.

Zu TOP 8 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet:
"Siidlich des FuBweges Ahornweg/Auf der Hude,
westlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin, nérdlich
Eichenallee, éstlich Kastanienallee" 13/046/2022

- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen -
- Satzungsbeschluss -

Herr Kuhl von BSK erlautert die vorliegenden Einwendungen, u.a. hat die Deutsche
Bahn drei Stellungnahmen geschickt.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde nimmt die Abwagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet: ,Stidlich
des FuRweges Ahornweg/Auf der Hude, westlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin,
ndrdlich Eichenallee, 6stlich Kastanienallee* zur Kenntnis und empfiehlt der Gemein-
devertretung den Satzungbeschluss zu fassen.

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 6 1 0

Es liegen keine Ausschliel3ungsgrtinde nach § 22 GO vor.
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Zu TOP 9 Antrag der FDP-Fraktion
Bebauungsplan Nr. 25 "An den Pappeln” 13/109/2021
- Entscheidung tiber Kernmerkmale -

Der Antrag wird vertagt, aber aufrechterhalten.

Zu TOP 10 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

1. Nachtragliche Genehmigung eines liberdachten
Stellplatzes mit Schuppen

2. Nachtragliche Genehmigung einer Stellplatzan-

lage fiir mehrere Fahrzeuge mit angebauter iiber- 13/035/2022
dachter Terrasse sowie einer zusatzlichen liber-

dachten Einzelstellplatzanlage entlang des Privat-

weges

Vor den Hegen 14

Die Unterlagen sind unvollstandig.

Beschluss:
Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach § 36 i.V.m. § 31 BauGB zur nachtraglichen Genehmigung von
1. eines Uberdachten Stellplatzes mit Schuppen
2. einer Stellplatzanlage fur mehrere Fahrzeuge mit angebauter Gberdachter Ter-
rasse sowie einer zusatzlichen tberdachten Einzelstellplatzanlage entlang des
Privatweges
fur das Grundstlck ,Vor den Hegen 14“.

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) | Enthaltung(en)
7 0 7 0

Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach 8§ 22 GO vor.

Zu TOP 11 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

E::voranfrage fiir die Errichtung eines Wohnhau- 13/037/2022

Billtal 6

Durch die Drehung der Grundflache, kann es sein, dass Baume gefallt werden mis-
sen.

Die Lage des Baufeldes soll sich bei der Drehung nicht andern. Es ist ggf. um den
Mittelpunkt des eingezeichneten Baufeldes zu drehen.

Beschluss:
Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
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nach 8 36 i.V.m 8 34 BauGB zur Bauvoranfrage fir die Errichtung eines eingeschos-
sigen Wohnhauses auf dem Grundsttick ,Billtal 6.

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

1. Ist eine gedrehte Lage (90°-Drehung) der Grundflachen Ahornweg 4 und 6
des geplanten Neubaus mit einem Baufeld von (14 m x 24 m) genehmigungs-
fahig? — Ja

2. Ist eine Firsthohe wie die Gebaude auf den Grundstiicken Ahornweg 4 und 6
genehmigungsfahig? — Ja

3. Gibt es Vorgaben zur Fassadengestaltung (Klinker, Putz etc.)? — Nein

4. Das Mal3 der baulichen Nutzung soll den Wohnhausern auf den Grundstucken
Ahornweg 4 und 6 entsprechen. Ist dies genehmigungsfahig? — Ja

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 7 0 0

Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach § 22 GO vor.

Zu TOP 12 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Abbruch und Neubau der Sporthalle 13/042/2022
Alter Knick 22

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach 8 36 i.V.m. 8 34 BauGB zum Abbruch und Neubau der Sporthalle auf dem
Grundstuck ,Alter Knick 22°.

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 5 1 1

Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach § 22 GO vor.

Zu TOP 13 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Umbau eines Endreihenhauses 13/044/2022
An den Pappeln 31

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB zum Umbau des Endreihenhauses auf dem Grund-
stuck ,,An den Pappeln 31°.

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt gemaR § 14 Abs. 2 BauGB eine
Ausnahme von der Veranderungssperre des Bebauungsplanes Nr. 25 ,An den Pap-
peln®.
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Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 7 0 0
Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach § 22 GO vor.
ZuTOP 14 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Errichtung einer Garage 13/052/2022
Auf der Hude 8
Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach § 36 i.V.m. 8§ 34 BauGB zur Errichtung einer Garage auf dem Grundstuck ,Auf

der Hude 8°.
Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 6 0 1
Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach § 22 GO vor.
Zu TOP 15 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Errichtung eines Sichtschutzzaunes 13/054/2022
Vor den Hegen 16

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach 8 36 i.V.m. 8 31 BauGB zum Befreiungs- bzw. Abweichungsantrag gem. § 71
1.V.m. 8 6 LBO zur nachtraglichen Genehmigung des Sichtschutzzaunes fur das
Grundstick ,Vor den Hegen 16

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 7 0 0
Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach 8§ 22 GO vor.
Zu TOP 16 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Neubau eines Einfamilienhauses 13/055/2022

Billtal 14

Das Gebaude fugt sich aufgrund seiner geplanten Hohe von 11,15 m nicht in die
nahere Umgebung ein.
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Herr Lentz weist auf Folgendes hin: Fur den Bau des geplanten Gebaudes miussten
auf dem Grundstick zahlreiche Baume gefallt werden. Da bisher keine Baumschutz-
satzung in Wohltorf guiltig ist, waren nur Ba&ume geschitzt, welche einen Stammum-
fang von mehr als 2 m aufweisen. Nach dem zurzeit vorliegenden Entwurf der
Baumschutzsatzung waren Baume ab einem Umfang von 1 m geschuitzt.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB fiir den Neubau einer Villa auf dem Grundstick ,Billtal
14~

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 0 5 2

Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach § 22 GO vor.

Zu TOP 17 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Bauvoranfrage fiir die Errichtung von zwei Einfami-
lienhdusern

Billtal 6

13/056/2022

Herr Lentz weist auf Folgendes hin: Fur den Bau von zwei Gebaudes mussten auf
dem Grundstick zahlreiche Baume gefallt werden. Da bisher keine Baumschutzsat-
zung in Wohltorf gultig ist, waren nur Baume geschitzt, welche einen Stammumfang
von mehr als 2 m aufweisen. Nach dem zurzeit vorliegenden Entwurf der Baum-
schutzsatzung waren Baume ab einem Umfang von 1 m geschiitzt.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB zur Bauvoranfrage fur die Errichtung von zwei Einfami-
lienh&usern auf dem Grundstuck ,Billtal 6“.

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 6 0 1

Es liegen keine AusschlieBungsgrinde nach 8§ 22 GO vor.
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Zu TOP 18 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Erweiterung eines Einfamilienhauses 13/057/2022

Silker Busch 9

Beschluss:
Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach 8 36 i.V.m. 8 34 BauGB zum Bauantrag fur die Erweiterung eines Einfamilien-

hauses auf dem Grundstiick ,Silker Busch 9*.

Abstimmungsergebnis:

Stimmberechtigt Ja-Stimme(n) Nein-Stimme(n) Enthaltung(en)
7 6 0 1

Es liegen keine Ausschliel3ungsgrtinde nach § 22 GO vor.

Zu TOP 19 Anfragen und Mitteilungen

Die Idee einer Gestaltungssatzung fur Wohltorf ist immer noch aktuell. Ab September
werden Zaune bis 2m Hoéhe durch die Landesbauordnung moglich sein, deshalb soll
nun bis Ende August die Gestaltungssatzung mit dem Punkt Gartenzaune gestartet
werden, ggf. soll auch das Thema Schottergarten bereits aufgegriffen werden.

Zu TOP 20 Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.

Offentlich

Zu TOP 23 Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung ge-
fassten Beschliisse

Es wurden im nichtoffentlichen Teil keine Beschlisse gefasst.

Vorsitz Protokollfiihrung
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