Gemeinde Aumiihle

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage ??tﬂn 50
12/104/2022_ | ) _ Federfuhrend:
Status voraussichtlich: 06ffentlich Amt IV.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: offentlich

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 "Kuhkoppel" fiir das
Gebiet: "Sidlich der Millerkoppel und nérdlich der
Sachsenwaldstrale mit den Strallen Eichhérnchenweg,
Fasanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am Hiinengrab"

- Sachstandsbericht -

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
01.12.2022 | Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle Vorberatung

Beschlussvorschlaq:
Der Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und
hat folgende Anmerkungen:

Sachverhalt:
Das Planungsbiiro BSK erlautert in der Sitzung die Kernpunkte der Abwagung.

Fur die bessere Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit der textlichen Festsetzungen sollten
neben den geéanderten und neuen Festsetzungen auch die alten unveranderten
Festsetzungen mit ibernommen werden. Es wurde am Ende der Festsetzungen
darauf hingewiesen, welche unverédndert, gedndert oder ergénzt wurden. Aus
Grinden der Rechtssicherheit des Planes wird von dieser Vorgehensweise
abgeraten. Sollte dieser Empfehlung gefolgt werden, dann misste der Plan erneut
ausgelegt werden. Den rechtlichen Hintergrund wird das Planungsburo in der Sitzung
naher erlautern.

Finanzielle Auswirkungen:
im Verwaltungshaushalt: Nein
Im Vermdgenshaushalt: Nein




Anlageln:
1 Abwéagung - Stellungnahmen Personen gem. § 4a Abs.2 BauGB

2 Abwé&gung Stellungnahmen TOB - gem. § 4a Abs.2 BauGB



Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung
Ak .4 &
Gade-Miiller
Person 1
Von:
Gesendet: Mittwoch, 1. Dezember 2021 23:30
An: : Gade-Miiller
Betreff: [EXTERN] Beteiligungsverfahren 1. Anderung B-Plan Nr.2 der Gemeinde
Aumtihle
Anlagen: heiroeauvcf

Betr. : Beteiligungsverfahren 1. Anderung B-Plan Nr.2 "Kuhkoppel"
Als betroffener Biirger des Wohngebietes machte ich mich beteiligen.
Ich bitte um Berticksichtigung folgender Anmerkungen bzw. Beantwortung folgender Fragen:

1. In der Begriindung Pkt. 7.1 , Seite 15/16 wird iber die Art der Ableitung des Oberflichenwassers
unterrichtet.

Es werden aber nur die StraBen dstlich der Kuhkoppel erwihnt. Wie erfolgt die Ableitung in den Straflen
Kuhkoppel, Am Hithnengrab und Eichenweg?

2. In dem gesamten Text der Begriindung finden sich einige grammatikalische-,Ausdrucks- und
Rechtschreibfehler. Wird das noch korrigiert?

3. In der Planzeichnung "Bestand Biotoptypen" befinden sich zahlreiche Falschangaben.

z.B. im Bereich Milllerkoppel 18 und 19 und Miillerkoppel Norseite sind Baume falsch bezeichnet und
z.T. nicht dargestellt.

‘Welche Funktion soll dieser Plan erfﬁl[g,n? In der Begriindung ist er nicht erwihnt,oder habe ich das
iibersehen? Ist er offizieller Teil der 1.Anderung?

Aumiihle, den 01.12.2021

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung
Wallich
Von: Gade-Milller [c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de] Pers on 2
Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 17:16
An: 'Feldt'; ‘Lena Lichtin'
Betreff: WG: [EXTERN] Stellungnahme B-Plan Nr. 2 Kuhkoppel Punkt 8
(Immissionsschutz) e
i =
|
.y i |
Mit freundlichen GrifRen g(_"/? | !
Im Auftrag )( i [
1
C. Gade-Miller T ‘

Amt Hohe Elbgeest
Bauamt

Christine Gade-Miiller
Christa-H6ppner-Platz 1
21521 Dassendorf
Tel.: 04104/990-607
Fax.: 04104/990-7607

Wir bearbeiten Ihre Wiinsche und Angelegenheiten weiterhin gerne nach vorheriger
Terminabsprache. Bitte tragen Sie zu Ihrem Termin eine Mund-Nasen-Bedeckung und halten Sie
mindestens 1,5 Meter Abstand.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis!

Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 16:16
An: Gade-Miiller <c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de>; knut.suhk@gruene-kv-lauenburg.de

Betreff: [EXTERN] Stellungnahme B-Plan Nr. 2 Kuhkoppel Punkt 8 (Immissionsschutz)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Gade-Mueller,

hiermit legen wir Widerspruch gegen die Anderung unter Punkt 8 (Immissionsschutz) der ausgelegten
Version des B-Plans Nr. 2 Kuhkoppel ein.

Wir sind selbst Anlieger der Strafle Miillerkoppel und damit direkt von den Immissionen der L314
betroffen. Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Griinde gegen Schallschutzmafinahmen in Form einer
Schallschutzmauer, sind durchaus nachvollziehbar. Dennoch méchten wir Sie darauf aufmerksam machen,
dass die glinstigste Schallschutzmafinahme eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h wiire.
Die Gemeinde kann auf Kreis- und Landesebene durchaus auf eine entsprechende Begrenzung hinwirken.
Seit Jahren versuchen die Anwohner_innen dies eigensténdig zu erreichen und werden regelmiBig aufgrund
der hoher eingestuften Rechte des Individualverkehrs abgewiesen. Es ist fraglich, ob dies noch zeitgemaf ist
und ob es nicht im Interesse der Gemeinde sein sollte, die Rechte und die Gesundheit ihrer Biirger innen zu
schiitzen und sich fiir diese einzusetzen. Des Weiteren wiirde ein immssionsreduzierter Stralenbelag bzw.
iiberhaupt eine Erneuerung des Strallenbelags fiir eine Reduzierung des verkehrsbedingten Lirms sorgen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Die vorgegebenen Schallschutzmalinahmen betreffen auflerdem nur die Wohnriume beziehungsweise
lindern nur hier die Immissionen. In den Garten greifen Mallnahmen, wie Schallschutzfenster, natiirlich
nicht und der Larm beeintrichtigt die Gesundheit und das Wohlbefinden aller Anwohner innen.

Es ist eine Ungeheuerlichkeit, dass nun {iber den Bebauuungsplan zukiinftigen Bemithungen den
Straflenldrm zu begrenzen ein Riegel vorgeschoben wird und die komplette Verantwortung den
Anwohner_innen iiberlassen wird. Wir wohnen mit 3 Kindern in der Miillerkoppel und sind auf das
stralenseitige Zimmer als Schlafraum angewiesen. Es kann nicht sein, dass sowieso bereits
immssionsbedingten Belastungen ausgesetzten Anwohner_innen nun auch noch vorgeschrieben wird, wie
die Rdume des Hauses zu nutzen sind. Es ist uns in dem von uns bewohnten Haus unmdéglich dieser
Richtlinie nachzukommen!

Wir bitten sie darum, die Festsetzung in Text-Teil B

"Aufgrund der vorgenannten Beeintrdchtigungen wird in Text-Teil B der nachstehende Text festgesetzt: In
den Teilbereichen 3 bis 7 diirfen Schlafréiume nur auf den schallabgewandten Seite errichtet werden, es sei
denn, die Orientierungsweite der DIN 18005 ,,Schallschuiz im Stadtebau* fiir Reine Wohngebiete (WR)
werden durch entsprechende bauliche Mafinahmen (passiver Schallschutz) eingehalten.”

ersatzlos zu streichen.

Mit freundlichen Griillen,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Kuhkoppel“ fiir das Gebiet: ,,Siidlich der Miillerkoppel
und nérdlich der Sachsenwaldstrafe mit den StraBen Eichhdrnchenweg, Fasanenweg, Otternweg,
Eichenweg, Am Hiinengrab“

Erneute &ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25.05.2022 bis 27.06.2022

Sehr geehrte Nachbar*innen, Pe rson 3

wie Sie z.B. aus dem Sachsenwalder Mai-Ausgabe wissen, méchte der Bauausschuss im Gebiet Kuhkoppel eine
Anderung des B-Plans bewirken. Die Anderungen werden jetzt gerade nach § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Zeitraum vom
25.05.2022 bis 27.06.2022 im Amt Hohe Elbgeest bzw. auf der Website der Gemeinde www.Aumiihle.de
ausgelegt. Hier die wichtigsten Anderungen, die nicht nach unseren und wahrscheinlich auch nicht nach Ihrem Wunsch
als Eigentiimer eines (Pfeifen-) Grundstiicks im Gebiet sind, aber als Wunsch der Gemeinde betitelt werden. Wenn es
nicht Ihren Wiinschen entspricht, bitte ich Sie eine Stellungsname beim Frau Gade-Milller hierzu abzugeben. Nur, wenn
mehrere Einwohner aus dem Gebiet sich melden und lhren Unmut mitteilen, kann die Anderung abgewandt bzw.
angepasst werden,

Ausziige aus der Anderung ,kursiv und rot"

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im aktuellen giiltigen B-Plan steht ,Die Firsthéhe der Gebdude wird begrenzt auf maximal 10m, gemessen iiber
mittlerer Oberkante zugehdriger 6ffentlicher Verkehrsfliche®.

Anmerkungen Zu 2.1 und 2.2: Die Reduzierung der Gebaudehdhe ist nicht nachvollziehbar, speziell weil die Ausfilhrung
zeigt, dass die 20m hohen B&ume noch gut 10m Abstand in der Hohe haben. Weiterhin werden unndtige Kosten fiir
Vermessungsbiiros auf die Eigentimer bzw. Bauherren verlagert. Eine Verringerung der Hohe bedeutet auch eine
Verringerung des Bauvolumens und des Wertes des Grundstiicks / Gebaudes!

Zu 2.3 Die Einschrénkung der Traufhdhe und die Vorgabe der Dachneigung verursacht ebenso eine Reduzierung des
Bauvolumens und mindert die Attraktivitit und den Wert des Grundstiicks / Geb3udes! Das alles in einer Zeit, wo s an
Wohnfliche iberall mangelt. Wird hier gegen die Malinahmen der Bundesregierung gehandelt. Stichwort:
Baulandmebilisierungsgesetz (Juli.2021).

Im aktuellen B-Plan steht ,Je Wohneinheit ist eine Nettostellplatzfidche von maximal 30 m* vorzusehen*.
Anmerkung zu 3.1: Bel einem Haus mit Anliegerwohnung, wére eine Stellfiéche von 60m? die in die GRZ2 eingerechnet
wird erforderlich, obwohl pro Auto nur eine Stelfidche von 2,5m x 5m = 12,5m* notwendig ist!

vl

Im aktuellen B-Plan steht ,Pro Wohngebiude sind héchstens 2 Wohnungen zuldssig. Dies gilt auch fir
Doppelhéuser, die im Sinne von Wohnungseigentum entstehen, d.h. eine Wohnung pro Doppelhaushélfte®.
Anmerkung: Diese Anderung bewirkt, dass Grundstiicke, die bereits ein Haus mit Anliegerwohnungen haben, die sehr
Kleine GRZ 0,15 aber nicht vollstéindig ausnutzten, keine weitere Bebauung zulassen. Weiterhin bedeutet es das
Grundstiicke kleiner 1700m? auch nur mit einem Haus ohne Anliegerwohnung bebaut werden dirfen. Das alles in einer
Zeit, wo es an Wohnfldche Gberall mangelt.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Il. GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBauQ)

Im aktuellen B-Plan steht ,,Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplitze in
und luftdurchidssigen Aufbau herzustell Der Versiegelungsgrad dieser befestigten Flichen darf

maximal 50% betragen. Eine Grundstiicks Zuwegung von maximal 1,25 m Breite bleibt hiervon unberiihrt®,

Anmerkung: Der aktuelle B-Plan, ermdglicht eine Zuwegung von 1,25m ohne Anrechnung, was fir die
Pfeifengrundstiicke enorm wichtig ist, wird hier weggelassen. Die Anderung ist hier verklausuliert. Im Klartext: Die
Zufahrt z.B. auf ein Pfeifengrundstiick (ca. 43m Lange und 4m Breite = 172m?) wird als private Verkehrsflache deklariert.
Ergebnis: 172m? werden nicht in die Grundstiicksfliche mehr mit eingerechnet und reduzieren, somit die GRZ1 und
GRZ2 um ca. 16% bei einem 1100m? Grundstiick. Hierbei entsteht der Schaden beim Eigentiimer, da es sich hier picht
mehr um Bauland (400€/m?) handelt. Vorsicht an dieser Stelle, es werden ca. 172m* entwertet und haben nur noch
einen Bruchteil an Wert!!! Weiterhin darf man auf Bestandgrundstiicken ggf. auch keine Flachen mehr mit Nebenanlagen
(Gartenschuppen, Miiltonnenh&uschen, Gehwegen usw.) bebauen, weil die GRZ2 reduziert wurde!

Allgemeine Anmerkung zu allen Punkten:

Es gibt unterschiedliche neue Gesetze, die z.B. die Zufahrten in die GRZ2 mit einrechnen, diese nehmen aber als
Grundlage die Orientierungswerte nach der Baunutzungsverordnung § 17, wo reine Wohngebiele eine
Grundflidchenzahl (GRZ1) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 haben sollten. Somit ist unser Gebiet
mit einer GRZ1 von 0,15 und einer GFZ 0,2 schon lange nicht mehr aktuell. Man versucht durch Tricks, wie unter Punkt
1.1 interessante Varianten fir Pfeifengrundstiicke den aktuellen Gesetzeslage zu umgehen. Nicht immer zum Vorteil
der Eigentiimer bzw. der Bauherren.

Quellen und Ansprechpartner:

Ausschnitt aus der Amtliche Bekanntmachung des Amtes Hohe Elbgeest fiir die Gemeinde Aumiihle:
Wiahrend der Auslequngsfrist kénnen alle an der Planung Interessierten die Planunteriagen und umweltbezogenen

Stellungnahmen einsehen sowie formlose Stellungnahmen hierzu schriflich oder wéhrend der Sprechzeiten zur
Niederschrift abgeben. Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail an c.gade-mueller@ami-hohe-elbgeest.de gesendet
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber die Anderung des B-
Planes unberiicksichtigt bleiben.

Website der Gemeinde Aumiihle, wo man die Anderungen einsehen kann:

https:fiwww.amt-hohe-elbgeest.de/G G lanung/Bauleitplane-br-in-der-A g/

Stellungnahmen bitte an Frau Gade-Miller schicken:

@amt-hohe-elbgeest de oder

E-Mail: c.gade-mueller
Brief: Adresse Amt Hohe Elbgeest, Christa-Héppner-Platz 1, 21521 Dassendorf zu Handen von Frau Gade-Miiller.
Information an die Gemeinde Vertreter:

Schreiben Sie auch gerne an |hre Fraktion, damit hier kein falsches Bild entsteht, was die Wiinsche der Anwohner (=
Gemeinde) sind.

[ Parteiname Internetadresse Name E-Mail |
CcDuU hitps:/fwww xn-cdu-aumhle-geb de/ infoi@cdu-aumuehle.de |
SPD http:/fwww spd-aumuehle. de/ ov-vorstand@spd-aumuehle de
Bundnis 80/ hitps:/iwww.sachsenwald-gruene.de/ Dr. Gundula Elsalter q.p.elsasser@arcor.de
Dig Granen | Stefan Barenz stefan.baerenz @outiook de
FDP ww.fdp-aumuehle.de/ Website war nicht erreichbar
UWG www.uwg-aumuehle.def kontaki@uwg-aumuehle de

§ 17 BauNVIO: hitps:/xgesetze debaunva/16 und § 19 BauNVO: hitps://ixgesetze de/baunve/19

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem

. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Pol Person 4

Von:

Gesendet: Sonntag, 12. Juni 2022 10:56

An: c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de; info@cdu-aumuehle.de; atschacher@t-
online.de = T PR |

Betreff: [EXTERN] Formlose Stellungnahme Anderung B-Plan Aumul |
Kuhkoppel/Millerkoppel . |

Anlagen: IMG_0003.jpg

Sehr geehrte Frau Gade-Miller, /,‘
il

ich empfinde es, zusammen mit meinem Ehemann Arnold Rump, als sozial unertraglich, 7

wenn es alten Mitbiirgern in Aumihle , z.B. durch jetzt willkirlich zu begrenzender /

GroRe der Grundstiicke, verwehrt wird, einen mafivollen Ausbau des Hauses fiur Kinder

und/oder Enkel zu verwehren, die bereit u. in der Lage waren, ihre Eltern/GrofReltern

im hohen Alter zu betreuen.

Durch die geplante Konzeption des ausgelegten Bebauungsplanes waren Eltern/Grofeltern

teilweise gezwungen, ihr Wohnanwesen zu verkaufen, um in ein Altenheim zu ziehen.

Im Ubrigen schliefen wir uns den Bedenken entspr. beigefiigtem Blatt 1 + 2 an,

insbesondere auch bzgl. der fragwlirdigen Reglung von Varianten fir Pfeifengrundstiicke

evtl. zu unseren Lasten.

Mit freundl. GrufR

Anlage: Blatt 1 + 2

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBauO) @

ten und @

Im aktuellen B-Plan steht ,Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplatze in
as und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen. Der Versiegelungsgrad dieser befestigten Flichen darf
maximal 50% betragen. Eine Grundstiicks Zuwegung von maximal 1,25 m Breite bleibt hiervon unberiihrt",

Anmerkung: Der aktuelle B-Plan, ermoglicht eine Zuwegung von 1,25m ohne Anrechnung, was fir die
Pfeifengrundstiicke enorm wichtig ist, wird hier weggelassen. Die Anderung ist hier verklausuliert. Im Klartext: Die
Zufahrtz.B. auf ein Pfeifengrundstiick (ca. 43m Lange und 4m Breite = 172m?) wird als private Verkehrsfléiche deklariert.
Ergebnis: 172m? werden nicht in die Grundstiicksflaiche mehr mit eingerechnet und reduzieren, somit die GRZ1 und
GRZ2 um ca. 16% bei einem 1100m? Grundstiick. Hierbei entstent der Schaden beim Eigentiimer, da es sich hier picht
mehr um Bauland (400€/m?) handelt. Vorsicht an dieser Stelle, es werden ca. 172m? entwertet und haben nur noch
einen Bruchteil an Wert!!! Weiterhin darf man auf Bestandgrundstiicken ggf. auch keine Fldchen mehr mit Mebenanlagen
(Gartenschuppen, Miilltonnenhduschen, Gehwegen usw.) bebauen, weil die GRZ2 reduziert wurde!

Allgemeine Anmerkung zu allen Punkten:

Es gibt unterschiedliche neue Gesetze, die z.B. die Zufahrten in die GRZ2 mit einrechnen, diese nehmen aber als
Grundlage die Orientierungswerte nach der Baunutzungsverordnung § 17, wo reine Wohngebiete eine
Grundfldchenzahl (GRZ1) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 haben sollten. Somit ist unser Gebiet
mit einer GRZ1 von 0,15 und einer GFZ 0,2 schon lange nicht mehr aktuell. Man versucht durch Tricks, wie unter Punkt
1.1 interessante Varianten fiir Pfeifengrundstiicke den aktuellen Gesetzeslage zu umngehen. Nicht immer zum Vorteil
der Eigentiimer bzw. der Bauherren.

Quelien und Ansprechpartner:

Ausschnitt aus der Amtliche Bekanntmachung des Amtes Hohe Elbgeest fiir die Gemeinde Aumiihle:
Wshrend der Auslequngsfrist kénnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen und umweltbezogenen

Stellungnahmen einsehen sowie formlose Stellungnahmen hierzu SFhrﬁﬂirc odsr wahreno’ der Sprechzea!en 2ur
Niederschrift abgeben. Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail an. 1 gesendet

werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Besch:ussfaswng ube! me Anderurg des B-
Planes unberiicksichtigt bleiben.

Website der Gemeinde Aumiihle, wo man die Anderungen einsehen kann:

hitps:/iwww.amt-hohe-elbgeest.de/Gemeinden/Aumihle/Bauleitplanung/Bauleitplane-br-in-der-Auslegung/

Stellungnahmen bitte an Frau Gade-Miiller schicken:

E-Mail: er@an geesl.de oder

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kuhkoppel” fiir das Gebiet: ,,Siidlich der Miillerkoppel
und nérdlich der Sach Idstrafe mit den Strafien Eichhornchenweg, Fasanenweg, Otternweg,
Eichenweg, Am Hiinengrab"”

Erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25.05.2022 bis 27.06.2022

Sehr geehrte Nachbar*innen, &I

wie Sie z.B. aus dem Sachsenwalder Mai-Ausgabe wissen, mochte der Bauausschuss im Gebiel Kuhkoppel eine
Anderung des B-Plans bewirken Die Anderungen werden jetzt gerade nach § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Zeitraum vom
25.05,2022 bis 27.06.2022 im Amt Hohe Elbgeest bzw. auf der Website der Gemeinde www.Aumiihle.de
ausgelegt. Hier die wichtigsten Anderungen, die nicht nach unseren und wahrscheinlich auch nicht nach Ihrem Wunsch
als Eigentiimer eines (Pfeifen-) Grundsticks im Gebiet sind, aber als Wunsch der Gemeinde betitelt werden. Wenn es
nicht Ihren Wiinschen entspricht, bitte ich Sie eine Stellungsname beim Frau Gade-Miiller hierzu abzugeben. Nur, wenn
mehrere Einwohner aus dem Gebiet sich melden und Ihren Unmut mitteilen, kann die Anderung abgewand! bzw.
angepasst werden.

Ausziige aus der Anderung kursiv und rot"
| PLANUNGSRECHTL[CHE FESTSETZUNGEN

nn.nma.l Hahe der Oberkanfe de

5 fortigan Er (fl,.x.,a.. ossfu F) i1gl big z2u 0,50 m oberhalb der Hihe der

nwird (Zufalvisseile)
ehihen,

ie Richligkeil der Angaben verbindlich

Oberster Bezugspunk! der baulichen Anlagen betrdgl

ki rler
hes el
e il einzuhalien

Im aktuellen gliltigen B-Plan steht ,Die Firsthéhe der Gebdude wird begrenzt auf maximal 10m, gemessen liber
mittlerer Oberkante zugehdriger offentlicher Verkehrsfliche®.

Anmerkungen Zu 2.1 und 2.2: Die Reduzierung der Gebdudehdhe ist nicht nachvellziehbar, speziell weil die Ausfihrung
zeigl, dass die 20m hohen Baume noch gut 10m Abstand in der Hbhe haben. Weiterhin werden unndtige Kosten fir
Vermessungsbiiros auf die Eigentiimer bzw. Bauherren verlagerl. Eine Verringerung der Hohe bedeutet auch eine
Verringerung des Bauvolumens und des Werles des Grundstiicks / Gebaudes!

Zu 2.3 Die Einschrénkung der Traufhéhe und die Vorgabe der Dachneigung verursachl ebenso eine Reduzierung des
Bauvolumens und mindert die Atiraktivitét und den Wert des Grundstiicks / Gebaudes! Das alles in einer Zeit, wo es an
Wohnflache [bersll mangelt. Wird hier gegen die Mafinahmen der Bundesregierung gehandell. Stichwort:
Baulandmobilisierungsgesetz (Juli.2021).

Ipfatzhache von mindestens 30 m* vaorzusehen

11 Je Wohneinheil (st eine Netlc

im gkiuellen B-Plan steht .Je Wohneinheil ist eine Neltosteliplatzfiache von maximal 30 m* vorzusehen®.
Anmerkung zu 3.1: Bei einem Haus mil Anliegerwohnung, wére eine Stelifidche von 60m* die in die GRZ2 eingerechnet
wird erforderlich, obwohl pro Auto nur eine Steliflache von 2,5m x 5m = 12,5m? notwendig ist!

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
ns 2 Wohnungen 2t
pro Doppethaushalfie. Fir die erslie W
g sind mindestens 600 m* Grundsticksfiiche zusélzlich erforde

. fir e zwen

Im aktuellen B-Plan steht ,Pro Wohngebdude sind hochstens 2 Wohnungen zulissig. Dies gilt auch fiir
Doppelhiuser, die im Sinne von Wohnungseigentum entstehen, d.h. eine Wohnung pro Doppelhaushélfte®.

Anmerkung: Diese Anderung bewirkl, dass Grundstiicke, die bereits ein Haus mit Anliegerwohnungen haben, die sehr
kieine GRZ 0,15 aber nicht volistandig ausnutzien, keine weilere Bebauung zulassen. Weiterhin bedeutet es das
Grundstiicke kleiner 1700m? auch nur mit einem Haus ohne Anliegerwohnung bebaut werden dirfen. Das alles in einer
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y 4 | i 22
Amt Hohe Elbgeest ; Aumihie;13; v 242

Christa-Héppner-Platz 2 . i7

21521 Dassendorf | o | Person 5
Z Hdn Frau Gade-Miiller

N

Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Kuhkoppel*

Hiermit bitte ich die folgende Regelung auf Seite 8 im zweiten Absatz letzier Satz:

5. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
5.1 Ausgangssituation
Planung

Wie folgt zu ersetzen:

Begriindung:

Die Regelung passt nicht mehr in die aktuelle Zeit, wo durch die Energiekrise die Bundesre-
gierung bei Neubauten die Verpflichtung der Installation von Solarzellen auf dem Hausdach
zur Stromgewinnung vorschreibt.

Auf Grund der sehr starken Verschattung der Hausdécher durch die Laubbiume (Eichen., Bu-
chen ete.) wiirden die Grundeigentiimer im Baugebiet Kuhkoppel extrem stark in Thren Rech-
ten und Pflichten im Rahmen der Energieeinsparung eingeschrénkt und die im Grundgesetz
verankerte Gleichheit der Grundstiickseigentiimer vor dem Gesetz wird durch die Regelung
ausgehebelt.

Daher fordere ich die Anwendung einer einheitlichen Baumschutzsatzung fiir Aumiihle.

Mit freundlichen Griilen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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Fceet]

|
2 1. Juni 2022 | Person 6
Amt Hohe Elbgeest : : [
Zu Handen Frau Gade-Miiller ] i
Christa-Hoppner-Platz 1 !L_,.,,_ sl l
21521 Dassendorf ~ " Aumiihle, 18.06.2022

Stellungname Bebauungsplan Nr. Z ,Kuhkappel*

Sehr geehrte Frau Gade-Muller

Wir beziehen uns auf die ausgelegten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 2 Kuhkoppel".
Die geplanten Anderungen treffen uns als Eigentumer des Grundstuckes mit Einfamilienhaus
gelegen Am Hunengrab 5. In unserem Falle sehen wir eine Wertminderung unseres
Grundstuckes.

Da die Zuwegung fur unser Haus, die ebenfalls von Haus Nummer 5a und 7 genutzt wird,
mit dem neuen Bebauungsplan nicht mehr zu der Gesamtflache zahlen wiirde, wird der Wert
automatisch gemindert (und keine MindestgrundstiickgroBe von 1.100 m?). Gefuhlt kommt
dies einer Enteignung seitens der Gemeinde gleich. Ebenfalls ware einem moglichen Kaufer
nicht mehr gestattet, mehr als eine Wohneinheit auf diesem Grundstick zu bauen (gilt auch
fur eine Einliegerwohnung). Hierdurch entsteht uns ein erheblicher finanzieller Schaden.

Ebenfalls ist der Bebauungsplan nicht mehr zeitgemak. Heutzutage herrscht
Wohnraumknappheit, vor allem im Einzugsgebiet der Grofstadte. Wir verstehen nicht, wie
ein so ruckstandiger Bebauungsplan vorgeschlagen werden kann.

Wir sind entschieden gegen die Anderungen des Bebauungsplanes Nr.

2 Kuhkoppel".

Mit freundlichen Griiien,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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Feldt

Von: Gade-Miiller [c.gade-mueller@ami-hohe-elbgeest.de)] P e r S 0 n 7
Gesendet: Montag, 20. Juni 2022 14:37

An: Feldt; 'Lena Lichtin’, Khl

Betreff: WG: [EXTERN] 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 .Kuhkoppel!" fir das

Gebiet. .Sidlich der Millerkoppel und nérdlich der Sachsenwaldstrale mit den
Strallen Eichhornchenweg, Fasanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am Hilnengrab®;
Emeute dffentliche Auslegung nac

Mit freundlichen Grulten
Im Auftrag

C. Gade-Muller

Amt Hohe Elbgeest
Bauamt

Chrisline Gade-Muller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf
Tel.: 04104/990-607
Fax.: 04104/990-7607

Wir bearbeiten Ihre Winsche und Angelegenheiten weiterhin gerne nach vorheriger
Terminabsprache. Bitte tragen Sie zu Ihrem Termin eine Mund-Nasen-Bedeckung und halten Sie
mindestens 1,5 Meter Abstand.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis!

Von:

Gesendet: Montag, 20. Juni 2022 09:54

An: Gade-Miiller <c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest de>

Betreff: [EXTERN] 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Kuhkoppel” fir das Gebiet: ,Sudlich der Miillerkoppel
und nérdlich der SachsenwaldstraRe mit den Stralen Eichhdrnchenweg, Fasanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am
Hiinengrab”; Erneute 6ffentliche Auslegung nach...

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Kuhkoppel” fir das Gebiet: ,Sudlich der Millerkoppel und nérdlich der
SachsenwaldstralBe mit den StraRen Eichhdrnchenweg, Fasanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am Hiinengrab®;
Erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25.05.2022 bis 27.06.2022

Sehr geehrter Frau Gade-Miiller,

unser Grundstiick liegt im Anwendungsbereich des o.g. Bebauungsplans. Den vorgeschlagenen Anderungen stellen
vielfach eine nicht begrindete Absenkung des aktuellen Status Quo dar, zu der ich wie folgt Stellung nehme:

» Begrenzung OKFF / Firsthéhe

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Die Neuregelung zur OKFF ist nicht nachvollziehbar, insbesondere widerspricht sie bei einigen
Grundstiicken, z.B. im Otternweg und Am Hilhnengrab, bereits heute den 6rlichen Gegebenheiten und
wiirde, sollten sie bei einer Neubebauung sehr umfangreiche Erdarbeiten auf Grundstiicken erforderlich
machen. Durch die Anderung der Héhenprofile der Grundstiicke wiirden gerade solche Erdarbeiten die den
heutigen Siedlungscharakter dndern (Einebnung eines naturgewachsenen Landschaftsbildes). Die
vorgeschlagene Anderung ist damit nicht nur ungeeignet, das Planungsziel zu erreichen, sondern fiihrt zur
einer ebensolchen.

Die Reduzierung der Gebaudehthe ist nicht nachvollziehbar und die Begriindung in sich selbst
widerspriichlich. In der Begriindung selbst wird ja angegeben, dass in dem Gebiet bereits heute Baume in
Héhen von iiber 20 m vorkommen, andere Baume selbst wenn heute unter 9m Héhe wachsen ja mit der
Zeit im Gegensatz zu Hausern), so dass eine Absenkung der heute zuldssigen maximalen Gebdaudehdhe
nicht geeignet ist, den Charakter des Wohngebietes zu erhalten.

Die Einschrankung fiihrt allerdings, wegen einer Reduzierung des Bauvolumens, zu einer Entwertung der
Grundstiicke, die — insbesondere, da der verfolgte Anderungszweck (s.0.) nicht erreicht wird — nicht
hinnehmbar ist.

Die Ausfiihrungen der Behorde, das heute ein GroRteil der Bebauung niedriger ist, als nach Bebauungsplan
zuléssig, ist kein Argument fiir die Anderung. Eine charakterliche Anderung des Gebietes ist schlieRlich
auch mit dem bisherigen BPlan nicht eingetreten.

« Zahl der Wohneinheiten

Die Verscharfung des Bebauungsplans im Hinblick auf die GrundstiicksgrdRe fiir die Anzahl der
Wohneinheiten ist in Zeiten, in denen es allgemein an Wohnfldche mangelt, ungerechtfertigt. Die bisherige
Regelung ist zur Erhaltung des Charakters der Siedlung absolut ausreichend. Ein Beddiirfnis fiir eine
Verscharfung ist nicht erkennbar.

« Behandlung von Pfeifenstielgrundstiicken

Eine Umqualifizierung von Einfahrten bei Pfeifenstielgrundstiicken in allgemeine Verkehrsflachen fiihrt
durch die hieraus reduzierende Reduzierung der GRZ1 und GRZ2 zu einer ungerechtfertigten Entwertung
von Grundstiicken und — erneut — einer Verscharfung des Status Quo, welche fiir den Erhalt des bisherigen
Siedlungscharakters nicht erforderlich ist.

Im Ergebnis sind die vorgeschlagenen Anderungen samtlich nicht geeignet, das Planungsziel - Erhalt des
Siedlungscharakters — zu erreichen und daher abzulehnen.

Mit freundlichen GriiRen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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Einspruch gegen die geplante Umsetzung Anderung B-Plan Nr. 2 »Kuhkoppel«

Person 8

Per Mail an Frau Gade-Mdller, Amt Hohe Elbgeest |

Aumiihle, 20. Juni 2022 - Q’u

Sehr geehrte Frau Gade-Mller,
als EigentUmer im Gebiet Kuhkoppel lege ich hiermit Einspruch gegen die geplanten
Anderungen des B-Planes Nr. 2 »Kuhkoppel« ein.

1. Gesamtgebdaudehéhe von 9m
In der Stellungnahme der Gemeinde bzgl. der Festsetzung der Gebdudehdhe auf
9m heilit es:

»Die Gemeinde méchte damit die Héhen begrenzen fir neue Gebéude um den
Charakter, so wie er in der Begrindung erlautert ist, in dem Plangeltungsbereich zu
sichern.«

»Zu den Gebaudehdhen, die auf maximal 9,00 m begrenzt wird, ist zu erléutern, dass
ein Grofteil der Gebdude im Plangeltungsbereich diese Héhe unterschreitet und nur
ein geringer Teil diese Héhe Gberschreitet.«

Der ortstibliche Charakter im B-Plangebiet wird mit der Festsetzung auf nunmehr
9m neu definiert bzw. deutlich enger gefasst. Die Gemeinde spricht davon, dass ein
Grofteil der Geb&iude niedriger als 9m sind. Alle neueren Gebdude, entstanden in
den letzten Jahren, sind héher als 9m. Liegt der Gemeinde eine Liste mit allen
Gebdaudehdhen vor, aus der hervar geht, dass der Grofteil der Gebaude niedriger
als 9m ist?

2. Traufhdhe wird auf 4m festgesetzt
Mit der Festsetzung der maximalen Traufhéhe bei einem Haus ohne Staffelgeschoss
auf 4m schliefit die Gemeinde bereits im Vorfeld ortstibliche Bauformen wie bspw.
Satteldachh&user mit hohem Kniestock und ggf. ohne Dachiberstand aus. Dies
entspricht nicht dem ortstiblichen Bild, da in den letzten Johren einige sclcher
Hauser im Planungsgebiet entstanden sind.

3. Minimal 30gm Stellplatz je Wohneinheit
Der momentan giiltige B-Plan weist eine maximale Stellplatzflache von 30gm je
Wohneinheit aus. Im geplanten Entwurf sollen nun mindestens 30gm je Stellplatz je
Wohneinheit eingeplant werden. Ich spreche mich dagegen aus, dass minimal
30gm je Wohneinheit eingeplant und in die GRZ einberechnet werden. Die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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GRZ Flachen sollten die zukiinftigen Bauherren nicht gezwungen werden minimal
30gm Stellplatzfléche realisieren zu massen.

4. Berechnung der Versiegelungsflache bei Pfeifenstielgrundstiicken
Im neuen B-Plan-Entwurf wird eine Auffahrt zum Hauptgrundstiick von maximal 4m
festgesetzt. Fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen fir private Einfahrten mind.
3,2m bereitgestellt werden. Die komplette Zuwegung wird nun als private
Verkehrsfléche deklariert. Diese Flache wird von der Gesamtgrundsticksflache
abgezogen und flieft nicht in die GRZ Il ein.

Weiter will die Gemeinde festlegen, dass auch wassergebundene Wegedecken laut
B-Plan als voll versiegelt gelten.

Pfeifenstielgrundstiicksinhaber werden hier wesentlich benachteiligt. Aufgrund der
extrem niedrigen GRZ ist eine Bebauung von Pfeifenstielgrundstlicken nur noch sehr
eingeschréinkt méglich, da in Kombination mit der minimalen Stellplatzflache von
30gm eine adéquate Hofflache fur Wendemanéver von KFZ erméglicht werden
muss.

Eine beispielhafte Berechnung zeigt, dass die Gemeinde durch diese Regelungen
zukiinftige Bauherren einschrénkt. Den Sinn und Zweck kann ich nicht erkennen, da
durch diese Malinahme nicht das ortsiibliche Bild des Bereiches Kuhkoppel erhalten
wird.

Grundsttick 1.100gm

Auffahrt (priv. Verkehrsfléche) 40m x 4m = 160gm

Nettoflache 940gm
GRZ | entspricht 141gm
Wohnhaus, Terrasse und eine ggf. am Haus angegliederte Garage/Carport
werden eingerechnet.

GRZ Il Uberschreitung um 50% von GRZ I ( 141gm + 70,5gm = 211,5gm)
Garage/Carport (falls freistehend), Milltonnenfléche, Wege und kamplette
Hofflache.

Warum ist es nicht méglich fur Pfeifenstielgrundstiicke eine héhere GRZ
festzulegen? Auch in anderen B-Planen in Aumihle haben benachbarte
Grundstiicke oder Grundstlicke eines B-Planes unterschiedliche GRZ Flachen.

Wie stellt sich die Gemeinde und das Planungsbiire eine Bebauung ven
Pfeifenstielgrundstiicken vor, die eine Mindestgrofie von bspw. nur 1.100gm
aufweisen und in dos ortsiibliche Bild passen sollen - so wie immer argumentiert
wird?

Fiir das obige Beispiel ist ein Haus nur mit separat gestellter Garage realisierbar. Fir
den Fall, doss ein ortsiibliches Haus mit 120gm Grundfléche und 20gm Terrasse
geplant wird, bleiben fur Garage 30gm, Millltonnenfléche 3gm und folglich fir die

M
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40gm als Stellplatz vor der Garage bzw. als Wendeflache ausreichen. Das ist
unméglich! Auf so einem engen Raum ist das unzumutbar und untragbar.

Die Gemeinde entwertet alle Pfeifenstielgrundstlicke durch die neuen Regularien
und die Volleinrechnung jeglichen Hofbelags. Die Attraktivitat des Planungsgebietes
sinkt dadurch drastisch und das Gebiet wird unattraktiv fir Familien, die auch etwas
Platz fur ihr neues Haus bendtigen. Ebenso ist es fur Familien so unméglich, sich frei
fur eine Hausform zu entschieden. Bungalows scheiden durch die oben genannten
Punkte aufgrund aus.

Ich bitte die Gemeinde auch in Hinblick auf auch das Baulandmobilisierungsgesetz
um eine Stellungnahme bzgl. der im Verhéltnis GuBerst niedrigen GRZ Flache:

Grundfléchenzahlen als Orientierungswerte

Fiir die Grundflachenzahl werden zahlenméaRige Aussagen in § 17 der BauNVO

als MaRe der baulichen Nutzung getroffen. Die vorher als ,Obergrenzen”
angegebenen Werte gelten neu seit 23. Juni 2021 (ableitend aus dem Gesetz

zur Baulandmobilisierung) nur noch als ,Orientierungswerte®. Mit der neuen
Regelung sollen die Gemeinden unter Beachtung der Bestandssituation auch
abweichende bzw. héhere Werte fir die Bestimmung der MaRRe der baulichen
Nutzung festlegen dirfen. Abweichungen sollten im Bebauungsplan dargestellt und
begrindet werden.

GRZ-Orientierungswerte nach § 17 BauNVO zu Baugebieten:

Baugebiete GRZ
Kleinsiedlungsgebiete (WS) 0,2
reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) 0,4
besondere Wohngebiete (WB) 0,6
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) & dérfliche Wohngebiete (MDW) 0,6
urbane Gebiete (MU) 0,8
Kerngebiete (MK) 1,0
Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (Gl) und sonstige Sondergebiete 0,8
Wochenendhausgebiete 0,2

Aus den genannten Griinden lehne ich die geplante Vollanrechnung
wassergebundener Wegedecken als Versiegelungsflache ab und schlage eine
Erhdhung der GRZ Fléche fur Pfeifenstielgrundsticke vor,

Mit freundlichen Griilken

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)

15




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

QCHOMERUS

Vet

Amt Hohe Elbgeest
Christa-Héppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Per E-Mail: c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest
Per Telefax: 04104 / 990 68

[ : 22. Juni 2022

|
i J3
L 1 | X

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kuhkoppel” fiir das
Gebiet: "Siidlich der Miillerkoppel und nérdlich der Sachsenwald-
strale mit den StraBen Eichhornchenweg, Fasanenweg, Ottern-
weg, Eichenweg, Am Hiinengrab*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Gade-Miller,

bekanntlich vertreten wir | Eigentumerin des bebauten
Grundstiicks Mllerkoppel 14. Namens und im Auftrag unserer Man-
dantin erheben wir folgende Einwendungen:

1. Zufahrten

Die neue Festlegung tber die Beriuicksichtigung der Zufahrten bei Pfei-
fenstielgrundstiicken greift gravierend in die Rechte der Eigenttimer
der Plangrundstiicke ein. Die hatte dann erhebliche Entschadigungs-
anspriiche gemaR § 42 BauGB zur Folge.

Zur Meidung dieser Anspriiche ist der Textteil des Entwurfs in Absatz
I, Ziffer 1.1 daher wie folgt gedndert werden:

.Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche wird eine Zufahrt
zu Hauptgebduden, die in einem Abstand von mindestens 20 Me-
ter zur jeweiligen Gemeindestrafie liegen, in einer Breite von 3,50
Meter und einer Lénge von 50 Metern nicht in die Grundfidchen-
zahl (GRZ) eingerechnet."

Zur erforderlichen Breite der Zufahrt verweisen wir auf: FHH, BAU-
PRUFDIENST 4/1998.

Person 9

Schomerus & Pariner mbB
Steuerberater Rechisanwalle
Wirtschaftsprifer

DeichsiraBe 1

20459 Hamburg

Telelon 040 /3 76 01-00
Telelax  040/3 76 01-199
info@schomerus.de

www.schomerus.de

Parinerschafi mbB
Amtsgericht Hamburg PR 361

Haide Bley
Rechisonwiliin - Sleverberolerin
Fachberaterin fir Internotionales Sieverrecht
Jorg Bolz

Wirtichaltsprofer - Stevarberoter - CPA (IL US)
Fochbarater fir Infernofionales Sleverrechl

Kai Comberg

Wirtscholtyprifer - Steusrberoler

Manuel Frech
Wirticholtspedler + Steverberater

Karin H&Bler

Stauerkerclerin

Fachberaterin for Internofianoles Sieuerrecht
Klous von der Heydt **
Rechisomwall

Fochamwollfir Beu- und Archilektenvecht

Rainer Inzelmann
Wirlschaftspriiler - Sleverbercler

Dr. Hinrich Jenckel **

Rechtsameall

Jens Kindt
R—

Dr. Rolond Klein
Rechisanval

Fochanwalt ki Abeierechi
Thomas Kriger
Recht

Fochamwolt fir Steuerrechi

Monfred Lehmann
Wirtschohspriler - Sleuarbescher
Gitla Libbert
Steverbaraler

Franziska Rohland-Dieckmann

Steveiberaterin®
Dr. Dirk Schwenn

Racht

Fachanwalt s Handels: u, Gesslscholucecht
Dr. Nadja Sievers

Rechlsanwin - Mediotorin

Fochanwslin fur Erbrecht

Dr. Volker Vogt, LLM.

Rechisanwall

Fachanwalt e Arbaitsiachi

Dr. Mario Wagner

P —"

* Fachberaterin fur Uniernehmensnachlolge {DSIV u.¥)

** bis 3, Mérz 2020 Forlner wo-

SERVATIUS

RECHTSANWALTE

W AR A DIOCHEHEL T L8R
HLB THE GLOBAL AUDIT, TAX
AND ADVISORY NETWORK
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2. Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die Festlegung, dass Flachen von Aufenthaltsrdumen in den Dach- oder Kellerge-
schossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswénde mitzurechnen sind, ist ersatzlos zu streichen. Der Unterschied

ergibt sich aus folgender Berechnung:

Mindestgrundstiick

Grundflache GRZ 0,15
Geschossflache BGF 0,2
Wohnflache = 0,7 BGF

davon:

Erdgeschoss

Rest Obergeschoss

Gesamtwohnfldche

Mindestgrundstiick

Grundfliche 0,15
Geschossflache BGF 0,2
Wohnfldche = 0,7 BGF

Erdgeschoss

zusétzlich:

Obergeschoss 3/4 GRZ BGF
Wohnfldche 0G = 0,7 BGF

Gesamtwohnfldche

zusatzliche Wohnflache

Ohne Berticksichtigung der Dach- und Kellergeschosse ergibt sich eine mégliche zu-
sétzlich zu schaffende Wohnfléche von 47,63 gm.

Der Planverfasser begriindet in Ziffer 4 seines Entwurfes in keiner Weise, warum die
Beschrankung der Wohnfldche unter Einbeziehung der Flachen im Dachgeschoss und
Keller in die GFZ stadtebaulich oder aus sonstigen Griinden geboten ist. Werden die
Festsetzungsmdglichkeiten nach Satz 2 in Anspruch genommen, miissen dafiir jedoch

QCHOMERUS

qm
1100

165,00
220,00
154,00

115,50
38,50

154,00

gm
1100

165,00
220,00

154,00
115,50

123,75
86,63
201,63

47,63
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SCHOMERUS

.3

zwingend stédtebauliche Griinde benannt werden. Als Abwé&gungsgesichtspunkte
kommen die Wohnraumversorgung, die Auswirkungen einer Nichimitrechnung von
Aufenthaltsrdumen auf die Wohnfolgeeinrichtungen sowie Auswirkungen auf die weite-
re Infrastruktur sowie stédtebauliche Griinde in Betracht.

So heil’t es in einem Urteil des Verwaltungsgerichts Munchen vom 24.07.2014, AZ M
11 K 13.1408:

Vor allem fehlt es jedoch daran, dass die Beigeladene keine hinreichenden stédtebau-
lichen Griinde fiir die Inanspruchnahme der Festselzungserméchtigung nach § 20 Abs.
3 Salz 2 BauNVO vorweisen kann, was jedoch erforderlich wére (Stock a. a. O., Rn.
39; Weil3, in: Jade/Dimberger/Weill, BauGB und BauNVO, 7. Aufl, § 20 BauNVO Rn.
9; vgl. auch Fickert/Fieseler, BauNVO, 11. Aufi, § 20 Rn. 23). § 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO wurde mit der BauNVO-Novelle 1990 eingefiihrl. Vor diesem Zeitpunkt waren
die in dieser Sonderregelung bezeichneten Fldchen von Nicht-Vollgeschossen ohne
weiteres als Geschossfldchen mitzurechnen (vgl. § 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO 1968).
Grund fiir die Anderung war der Wille des Verordnungsgebers, Wohnraumreserven
durch die Erleichterung des Aushaus von Dach- und Kellergeschossen zu schaffen
(Weit a. a. O., Rn. 7, 8). Angesichts dessen ist die stédtebauliche Erforderlichkeit von
Festsetzungen nach § 20 Abs. 3 Salz 2 BauNVO besonders sorgféltig zu priifen (Weils
a. a. 0., Rn. 9). Im vorliegenden Fall sind hinreichende stadtebauliche Griinde fir die
getroffene Festsetzung nicht zu erkennen. In Nr. 4.2 (,Mal der Nutzung") der Begrtin-
dung zum Bebauungsplan wird in einem Halbsaiz lediglich erwéhnt, dass die Fldchen
von Aufenthaltsréumen in anderen als Viollgeschossen zu berticksichtigen seien, ohne
hierfiir irgendwelche stédtebaulichen Gesichtspunkte anzufithren.”

Vorliegend fehlt die Begrindung fur die Erforderlichkeit der Festsetzung. Die Festset-
zung ist daher rechtswidrig und wirde zur Aufhebung des Plans fuhren.

Die Struktur des reinen Wohngebiets wird — wie der Planverfasser korrekt beschreibt -
geprigt durch grofle Grundstiicke (mindestens 1.100 gm), einer offenen Bauweise,
einem hohen Baumbestand und weiten Grenzabstinden. Der Planverfasser begriindet
nicht, warum er die Wohnflachen hier noch weiter begrenzen will. Ohne die geplante
Festlegung bleibt die Struktur des Wohngebiets bereits in vollem Umfang durch die
ibrigen, bereits sehr strikten Begrenzungen erhalten.

Die Streichung der beabsichtigten Festlegung ist im Ubrigen stadtebaulich geboten,
weil die Nachfrage nach Wohnraum auBerordentlich hoch ist. Dies folgt nicht zuletzt
aus dem Baulandmobilisierungsgesetz (BGBI. | 2021 S. 1802).

Schliefilich wird sich die aus der festgesetzten Grundfliche ergebenen Wohnfléche
sowieso noch erheblich durch gebotene weitere Auflagen zur Ddmmung von Wohn-
raum verschlechtern. Die Gebaudehiillen werden an Starke erheblich zunehmen, was
zwangslaufig zu einer Verringerung der Wohnflachen fuhrt.

reundlighgn Grien
Ao~ T
us v. d. Heydt
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung

Person 10

Amt Hohe Elbgeest
Frau Gade-Miiller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Hamburg, 19.6.2022

{4
y

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Kuhkoppel” vom 17.5.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer des Grundstiicks Otternweg 3b, welches sich im Bebauungsplan Nr. 2 befindet,
mochten wir gerne unserer Einwénde gegen eine Begrenzung der Traufhohe auf 4m einbringen.

Diese Anderung stellt einen starken Einschnitt in die gestalterische Umsetzung von Geb&uden dar.
Effektiv ist es eine zusitzliche Beschrankung der Gebaudehohe, die bereits von 10m auf 9m
heruntergesetzt wurde. Durch die Einschrénkung der Gebaudehdhe und die Regelung zur
Gesamtfliche von Dachgeschossen (max. 75% der Flache des Untergeschosses), ist aus unserer Sicht
die Gestaltung des Dachgeschosses bereits an zwei anderen Stellen ausreichend reglementiert.
Deshalb sehen wir die zusatzliche Einschrénkung der Traufh6he als nicht notwendig und nicht
verhaltnismaRig an.

AuBerdem bewirkt die Festsetzung eine unverhaitnismaRige Benachteiligung von traditionellen
Gebauden mit einem Spitzdach von 40°-45° gegeniiber Gebauden mit Staffelgeschossen. Bei
Gebduden mit einem Staffelgeschoss wird der obere Bezugspunkt der Traufhdhe bis 6,5m zugelassen
bei einem Abstand zum Nachbargrundstiick von 6,5m. Daher entspricht die Begrenzung der
Traufhohe in diesem Fall dem Abstand zum Nachbargrundstiick was eine (ibliche Regelung darstellt.
Bei einem traditionellen Gebiude hingegen soll die Begrenzung der Traufhohe bei 4,0m liegen, bei
einem Abstand zum Nachbargrundstiick von 5,0m. Um hier eine gerechte Lésung zu schaffen, miisste
die Traufhéhe in diesem Fall entsprechend bei 5,0m liegen.

Die Begrenzung der Traufh&he wurde nachtraglich eingefiihrt. Trotz Teilnahme an mehreren
Sitzungen des Bauausschusses kénnen wir uns nicht erinnern, dass dieses Thema angesprochen
wurde. Daher sehen wir die Pflicht zur rechtzeitige Einbindung der Offentlichkeit in diese
einschneidende Veridnderung nicht erfllt.

Mit freundlichen GriiRen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung

Person 11

Foi

| e Cw
o ﬁ‘“‘j
i A |
13 Juli 2022
Amt Hohe Elbgeest
Frau C. Gade-Muller

Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf

nachrichtlich an den Bauvausschuss der Gemeinde Aumiihle, Viorsitz Dr. Eckard Jantzen

Aumihle, 24.06.2022

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Kuhkoppel,
erneute &ffentliche Auslegung nach § 4 Il BauGB in der Zeit vom 25.5. bis 27.6.2022

Sehr geehrte Frau Gade-Miller,

zur geplanten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 vom 29.04.2000 nehmen wir wie folgt Stellung.

Anderung von Punkt | 2 durch Einfigen von Punkt | 2.2 - Senkung der Firsthohe auf 9,0 m (ebd.)
Die Absenkung von 10,0 m auf 9,0 m ist abzulehnen

Erlduterung:
1) Die Absenkung wird nicht rechtssicher begriindet. Kosten fir Vermessungsbiiros verringern im
Fall des Grundstiicksverkaufs den Gewinn oder belasten den Kaufenden zusatzlich,

2) Die Festlegung auf maximal 10,0 m Firsthohe haben dariber hinaus alle Neubauten der
vergangenen Jahre im Koppelgebiet eingehalten. Eine Anderung fihrt zu einem uneinheitlichen
Erscheinungsbild. Die durch Baumkataster im Februar 2020 erfassten schitzenswerten Baume
sind ausnahmslos hoher, meist sogar hoher als 20,0 m. Neue Baukorper werden also auch mit der
bisherigen Auflage von 10,0 m Hohe die Baume nicht Gberragen.

3) Diese Reduzierung von Traufhohe fiihrt zur Reduktion des potenziellen Bauvolumens, was
ebenfalls den Verkaufswert des Grundstiicks schmalert.

3) Es besteht ein Widerspruch zum Gesetz zur Mobilisierung von Bauland, das seit 23.6.2021 in
Kraft getreten ist. Der Bau von reinen Ein-Familien-Hausern widerspricht der zunehmend
erforderlichen Schaffung von Wohnmaoglichkeiten fiir Familien, Stichwort:
generationendbergreifendes Wohnen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Anderung von Punkt | 3.1 versiegelte Fliche fiir PkW-Stellplitze/Garagen (ebd.)
Die Festlegung von mindestens 30 gm fiir Stellplatze je Wohneinheit ist abzulehnen.

Erlauterung:

Die Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten / Grundstiick & 1.700 gm im Koppelgebiet fihrt zu einer
potenziellen Versiegelung von zweimal 30 gm. Schon die 2000 festgelegt Vorschrift von maximal
30 gm iibersteigt um ein Vielfaches die fiir ein PKW notwendige Stellfliche (Punkt 3, Absatz 5);
12,5 gm entspricht der Norm in Schleswig-Holstein. Es wird dariiber hinaus nicht deutlich, ob die
Ausparkfliche inbegriffen ist.

Die dichte Versiegelung von Boden (Schutz vor auslaufenden Kraftstoffen und anderen
Flissigkeiten) widerspricht dem Klimaschutz, da unbebauter, unversiegelter Grund dem Schutz
von Flora und Fauna dient, s. B-Plan Textteil.

Eine nachvollziehbare Begriindung fiir diese Anderungist nicht abgegeben worden, und steht in
direktem Gegensatz zum Hauptziel der B-Plan Anderung ,,...Sicherung des Gebietscharakters...”, z.B.
durch Erhalt von Freiflichen und Baumen.

Eine Verpflichtung mindestens 1 Stellplatz von mindestens 12,5 gm fir jeden auf die Bewohner
zugelassenen (oder als Geschiftswagen zur Verfiigung gestellten) PKW zu schaffen, gekoppelt mit
der Verpflichtung zum Hausstand gehérende Fahrzeuge regelmaRig auf dem eigenen
Grundstiickstellplitzen abzustellen, wire freier zu gestalten und wiirde nicht zu unnétig teil- oder
vollstindig versiegelten Flachen fiihren.

Anderung von Punkt | 4 durch Ergénzung Grundstiicksgrofe von 1.700 gm — Anzahl der
Wohneinheiten

Die Festschreibung der MindestgrundstiicksgroRe fiir den Bau von 1 zusatzlichen Wohnung um
zusétzliche 600 gm ist abzulehnen.

Erliuterung: Die maximale GréRe der Hauser ist durch GRZ (Grundfldchenzahl) und GFZ
(Geschossflichenzahl) geregelt. Bislang war die Bebauung einer Wohnung mit Einliegerwohnung
auf einem Grundstiick mit 1.100 gm méglich. Es wird nicht deutlich, wie bereits angelegte, noch
nicht voll ausgebaute Einliegerwohnungen zu behandeln sind. Kein anderer Bebauungsplan fiir
andere Viertel der Gemeinde Aumiihle sieht eine solche Deckelung wie der nun geplanten vor.
Die Begrenzung widerspricht der allgemeinen Gleichbehandlung und ist in Zeiten erhéhten
Wohnungsbedarfs widersinnig. Es muss moglich bleiben, Einliegerwohnungen zu bauen, um in
Zeiten mangelnder Altenpflege bspw. Pflegepersonal unterbringen zu kénnen. Die Schaffung von
Wohnraum ist in Aumihle nur durch Verdichtung, durch die Teilung von Grundsticken moglich
und sollte nicht ohne Zwang abgeschafft werden. \m Ubrigen ist im Friihjahr 2020 ein
Baumkataster angelegt worden, der schiitzenswerte Biume listet. Diese diirfen nicht gefélit und
in deren Kronenbereich darf nicht gebaut werden (1,5 m Abstand). Das schrankt die
Miglichkeiten fiir Neubauten ohnehin ein.

Anderung Il 1 - Zuwege bei Pfeifenstielgrundstiicken

Die Umwidmung der Zuwegung bei Pfeifenstielgrundstiicken in sogenannte private Verkehrsflache ist
abzulehnen.
______________________________________________________________________________|]
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Erlauterung: Diese Umwidmung fiihrt zur Verringerung der GRZ, was durch Reduzierung des
Baulands bei einem potenziellen Verkauf den Wert des Grundstiicks mindert. Die Festlegung im
giiltigen Bebauungsplan sieht fiir die Zuwegung 1,25 m Breite vor; es wird nicht deutlich, weshalb
diese Bestimmung wegfallen soll.

Dariiber hinaus bedeutet diese Umwidmung eine massive Wertminderung beim Verkauf eines
bereits bestehenden Pfeifenstielgriindstiicks mit entsprechender Zuwegung, da der gm-Preis von
privaten Verkehrsflachen massiv niedriger ausfallt, als der gm-Preis von zur Bewohnung
freigegebener Grundstiicksflache.

Einen Einfluss dieser Umwidmung auf das Hauptziel der B-Plan Anderung ,,...Sicherung des
Gebietcharakters...." ist nicht erkennbar, noch wird er in der Begriindung erldutert.

Mit freundlichen GriiRen,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Abwagung

Anregungen von Personen
Feldt
von: Person 12
Gesendet: Samstag, 25. Juni 2022 00:15
An: 'Gade-Miiller' B
Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zur Anderung des B-Plan Nr.2 ,Kuhkoppel” der

Gemeinde Aumihle zu 1.1

Bezug auf die ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, Punkt 1.1

Innerhalb des Bebauungsplanes sind einzelne Grundstiicke mit sehr langen Zufahrten erschlosse:
Diese Zufahrten sind dem jeweiligen Grundstiick zugeordnet. Fiir diese Grundstiicke
(Pfeifenstielgrundstiicke) sind diese Zufahrien zur ErschlieBung der jeweiligen Baugrundstiicke
erforderlich. Sie sind die Verbindung des Baugrundstiicks zur jeweilig zugeordneten Gemeindestralle
deshalb ist dieser ,,Pfeifenstiel” als private Verkehrsfliche zu betrachten

Fiir die Befestigung dieser Fliche ist daher nicht der § 19 Abs. 4 BauNVO anzuwenden

Da es sich um eine Fliache handelt, die als private Verkehrsflache betrachtet werden muss,

ist § 19 Abs. 3 letzter Satz BauNVO zu beachten und entsprechend anzuwenden

Sehr geehrte Frau Gade-Mdiller,

ich bin Eigentiimer eines Pfeifengrundstiicks im betroffenen Gebiet und seit Jahren Anwohner der Gemeinde
Aumiihle.

Fiir mich ist es nicht nachvollziehbar, dass auf meinem Pfeifengrundstiicks eine , private Verkehrsflache” geschaffen
werden soll, die mein Pfeifengrundstiicks um ca. 72.600€ im Wert mindert. Die Minderung entsteht durch die
zukiinftige nicht Anrechnung nach §19 Abs. 4 BauNVO.

Ich musste fiir die Einfahrtsfliche den gleichen Preis, wie die Baufldche bezahlen und versteuern, da diese mit in die
GRZ eingerechnet wird. Durch die ,private Verkehrsfliche” wiirde zukiinftig diese Einfahrtsflache nicht mehr in die
GRZ eingerechnet werden und mindert somit meine gesamte GRZ und den Wert meines Grundstiicks, um eine
Einfahrtsfliche von ca. 184m?. Diese 72.600€ wiren hier nur die Wertminderung der Einfahrt (400€ auf ca. 5€ pro
m?), hinzu kommt auch noch eine Minderung, da die GRZ sich auch noch reduziert (bei uns 10%) und somit auch die
mogliche Baugrundfldche und die mégliche Wohnflache verkleinert.

Es grenzt an einer unniitzen Enteignung im GroRen Still, da alle Pfeifengrundstiicksbesitzer hiervon betroffen
wiren. Nach meiner Zahlung waren es bereits im Kuhkoppelgebiet ca. 45 Pfeifengrundstiicke und eine Summe von
ca. 3.25 Mio. Euro. Verlust fiir die Anwohner.

Bitte setzen Sie sich mit der Baunnutzungsverordnung §17 und den Baulandmobilisierungsgesetzt von 2021
auseinander und passen den B-Plan entsprechend in der GRZ und GFZ nach den heutigen Vorgaben / Standards um.
Mit dem aktuellen Standard GRZ und GFZ hat dann auch niemand ein Problem, wenn die Zuwegung in die GRZ2 mit
ein gerechnet wird. Bitte sehen Sie davon ab, weiterhin diese besonderen Ausweich-Kniffe anzuwenden, wo die
Anwohner am Ende den sehr hohen Preis bezahlen missen.

Dieser Anderungsvorschlag widerspricht komplett den Wiinschen des Bundestages, der Aumiihler Fraktionen und
den Anwohnern, da hier kein Wohnraum geschaffen wird und stattdessen Bauvolumen / Wohnraum bzw.
Nutzfliche zum Vergleich zu heute auch noch verkleinert wird. Zusétzlich zahlen die Anwohner einen sehr hohen
Preis hierfiir.

Da diese Anderung keinen Mehrwert schafft und nicht sinnvoll ist, legen wir unseren Einwand ein und wirden uns
sehr freuen, wenn Sie von der Anderung absehen wiirden und es hier nicht zu weiteren Unannehmlichkeiten
kommt.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Feldt

Vi Person 13
Gesendet: Samstag, 25. Juni 2022 00:18

An: '‘Gade-Mller' .

Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zur Anderung des B-Plan Nr.2 "Kuhkoppel" der

Gemeinde Aumiihle zu 1.1 alte Version des B-Plans

Bezug auf die ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, Punkt 1.1 alte Version des B-Plans

Im aktuellen B-Plan steht ,Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege, Zufahrten und Stellpliitze in wasser- und
luftdurchliissigen Aufbau herzustellen. Der Versiegelungsgrad dieser befestigten Flichen darf maximal 50% betragen.
Eine Grundstiicks Zuwegung von maximal 1,25 m Breite bleibt hiervon unberiihrt®.

Sehr geehrte Frau Gade-Miller,

ich bin Eigentiimer eines Pfeifengrundstiicks im betroffenen Gebiet und seit Jahren Anwohner der Gemeinde
Aumiihle.

1.Fir mich ist es nicht nachvollziehbar, dass die sehr sinnvolle Regelung (siehe oben) entfernt wird. Diese Regelung
hat es ermoglicht Zuwegungen mit einem Versiegelungsgrad von nahezu 0% herzustellen (z.B. Kies oder Glen
Sander) um die langen Zufahrten (Pfeifengrundstiicke) zu gestallten.

e Als Hinweis hierzu, das Parken auf unserer StraRe ist untersagt, somit miissen die Fahrzeuge auf den
Grundstiicken geparkt werden! Zuwegung muss sein.

2.Durch die Anderung in eine ,private Verkehrsfliche” erméglichen Sie die Vollversiegelung der Fldchen ggf. auch
mit Asphalt, dass ware vollkommen das Gegenteil, was hier sinnvoll und wiinschenswert wére.

Da diese Anderung nicht sinnvoll ist, legen wir unseren Einwand ein und wiirden uns sehr freuen, wenn Sie von der
Anderung absehen wiirden und die alte Regelung auch wieder in den neuen B-Plan aufnehmen.

Mit freundlichen GriiBen
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Feldt

Von: ; 7 Person 14
Gesendet: Samstag, 25. Juni 2022 00:17

An: '‘Gade-Miiller'

Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zur Anderung des B-Plan Nr.2 Kuhkoppel“ der

Gemeinde Aumihle zu 4

Bezug auf die Planungsrechtliche Festsetzung, Punkt 4

Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zuldssig. Dies gilt auch fur Doppelhausgr, die im
Sinne von Wohnungseigentum entstehen, d. h. eine Wohnung pro Doppelhaushdlfte
Fiir die erste Wohnung eines Hauses betragt die minimale GrundstiicksgroRe 1.100 m?,
zweite Wohnung sind mindestens 600 m? Grundstucksflache zusatzlich erforderlich.

[
i
13 Juli 202 '

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,
ich bin Eigentiimer eines Grundstiicks im betroffenen Gebiet und seit Jahren Anwohner der Gemeinde Aumiihle.

Die zusatzliche Eingrenzung, dass man fiir eine Haus mit einer Anliegerwohnung zukiinftig 1.700m? benétigt, ist
nicht nachvollziehbar und nicht den heutigen Zeiten entsprechend.

In keinen der anderen B-Pline in Aumiihle ist so eine zusétzliche Einschrénkung hinterlegt, die bereits sehr geringe
GRZ-Kennzahl von 0,15 (heutiger Standard fir Wohngebiete liegt bei 0,4), begrenzt die Baugrundflichen /
Wohnfliachen bereits sehr stark. Weiterhin wird die MindestgréRe der Grundstiicke auch schon mit 1.100m? zu weit
ausgereizt, was auch nicht mehr der heutigen Zeit entspricht.

Ein weiterer Grund dagegen ware: Vorhandene zuldssige Baugrundflachen konnten bei Bestandshdusern mit
Anliegerwohnung nicht mehr genutzt werden. -> Reduzierung der moglichen Wohnfldchen, ware auch hier das
Ergebnis.

Es erschlieBen sich keine Vorteile durch diese Anderung, somit ist diese Anderung nicht notwendig und eher
kontraproduktiv, weil sie die Gemeinde eher unattraktiv fiir junge Menschen und Familien macht.

Da diese Anderung nicht sinnvoll ist, legen wir unseren Einwand ein und wiirden uns sehr freuen, wenn Sie von der
Anderung absehen wiirden und es hier nicht zu weiteren Unannehmlichkeiten kommt.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Feldt

B Person 15

Gesendet: Samstag, 25. Juni 2022 00:15

An: '‘Gade-Miiller’ B

Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zur Anderung des B-Plan Nr.2 "Kuhkoppel" der

Gemeinde Aumihle zu 3.1 R

R

Bezug auf die Planungsrechtliche Festsetzung, Punkt 3.1 : i 2 Juli 20

|
]
|
]
3.1 Je Wohneinheit ist eine Nettostellplatzfliche von mindestens 30 m? vorzusehen. | . t

Sehr geehrte Frau Gade-Milller,
ich bin Eigentiimer eines Grundstiicks im betroffenen Gebiet und seit Jahren Anwohner der Gemeinde Aumiihle.

ich kann die Anderung von maximal 30m? pro Wohneinheit aus dem aktuellen B-Plan, auf mindestens 30m? pro
Wohneinheit nicht nachvoliziehen. Bei einem Haus mit einer Anliegerwohnung, ist im aktuellen B-Plan eine
Stellplatzfliche von 25m? (1 Auto braucht ca. 2,5m? x 5m? = 12,5m?) notwendig, sinnvoll und moglich. Jetzt sollen
mindestens 60m? und mehr notwendig sein!

Was soll man mit den restlichen 35m? machen? Wieso soll man 35m? zusatzlich versiegeln? Und diese unniitze
Flache wird auch noch in die GRZ2 voll eingerechnet und das bei der viel zu kleinen GRZ1 0,15 bzw. GRZ2 0,225 die
auch nicht der Baunutzungsverordnung §17 entspricht (Hier werden fiir Wohngebiete GRZ1 0,4 bzw. GRZ2 0,6 und
GFZ 1,2 empfohlen).

Dieser Anderungsvorschlige sind nur umsetzbar, wenn man die GRZ und GFZ entsprechend der
Baunutzungsverordnung §17 anpasst, da alle Anderungen vom Gesetzgeber darauf ausgelegt sind, dass man der
Verordnung auch folgt und nicht nur einseitig die B-Plane anpasst. Die Zufahrten und Stellflichen zukinftig mit in
die GRZ2 einrechnen, aber bei alten niedrigen GRZ-Werten bleiben passt nicht zueinander! So reduziert man
Wohnfléche / Nutzfliche und schafft unniitze versiegelte Fldchen, die keinen Mehrwert bringen. Durch fehlende
Anderung der GRZ verliert unser Gebiet an Attraktivitdt und Zuspruch bei jungen Menschen und Familien!

Da diese einseitigen Anderungen nicht sinnvoll sind, legen wir unseren Einwand ein und wiirden uns sehr freuen,
wenn Sie von der Anderung absehen wiirden und es hier nicht zu weiteren Unannehmlichkeiten kommt.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung
Feldt
Person 16
Von:
Gesendet: Samstag, 25. Juni 2022 00:15
An: 'Gade-Mller' B
Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zur Anderung des B-Plan Nr.2 "Kuhkoppel" der

Gemeinde Aumiihle zu 2.3

Bezug auf die Planungsrechtliche Festsetzung, Punkt 2.3

Die Traufhahe (TH) ist festgesetzt mit einer maximalen Hohe von 4,00 m. Der untere Bezugspunkt der Traufhohe ist
die tatsachliche Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens. Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist
der Schnittpunkt der AuRenkante der Fassade mit der AuRenhaut des gedeckten Daches.
Wird ein Staffelgeschoss errichtet, dann ist der obere Bezugspunkt die Hohe des Versatzes des
Vollgeschosses einschlieRlich der Warmedammung und der Oberfléche einer méglichen Dachterrasse.
Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe des Staffelgeschosses betragt maximal 6,50 m. Die e T e O
Dachneigung des Daches eines Staffelgeschosses betragt maximal 25°, die maximale G » i &%‘
Gesamtgebdudehdhe ist einzuhalten (Text-Teil B Ziffer 2.2)

Encan 13 Juli 2022

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller, |
1

ich bin Eigentiimer eines Grundstiicks im betroffenen Gebiet und seit Jahren Anwohner der Gemeinde Aumiihle.

Ich kann die Einschrinkung der Traufhéhe auf 4m bzw. 6,5m bei Staffelgeschossen nicht nachvollziehen! Eine
zusatzliche Einschrankung, sodass auch noch die Dachneigung maximal 25Grad betragen soll, ist nicht zielfiihrend.

Der Bundestag hat das Baulandmobilisierungsgesetzt 2021 verabschiedet. Der Gesetzgeber méchte den Gemeinden
damit helfen mehr Wohnfldche, speziell im Speckraum von GroRstadten wie Hamburg, zu ermdglichen. Auch die
Aumiihler Fraktionen und die Menschen in Aumihle méchten mehr Wohnflache schaffen, was nur durch ,innere
Verdichtung” funktioniert und dringend notwendig ist.

Diese Anderungsvorschlige widersprechen komplett den Wiinschen des Bundestages, der Aumiihler Fraktionen und
den Anwohnern, da hier statt Wohnraum geschaffen wird, wird Bauvolumen / Wohnraum bzw. Nutzfliche zum
Vergleich zu heute noch weiter verkleinert und unnétig eingeschrankt. Somit verliert unser Gebiet an Attraktivitdt
und Zuspruch von jungen Menschen und Familien!

Diese Anderungen widersprechen ebenso dem stidtebaulichen Erscheinungsbild des Gebiets. Es ist ein ,bunter
Mix“ an Gebidudeformen und Hohen vorhanden, diese zusétzlichen Einschrdnkungen passen nicht zum Umfeld
und wiirden eine Gleichbebauung férdern, die die Gemeinde nicht wiinscht.

Da diese zusitzlichen Einschrankungen keinen Mehrwert darstellen und nur auf Reduzierung der Wohnflache

einzahlen, legen wir unseren Einwand ein und wiirden uns sehr freuen, wenn Sie von der Anderung absehen wiirden
und es hier nicht zu weiteren Unannehmlichkeiten kommt.

Mit freundlichen GriiRen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)



Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen

Abwagung

Feldt
Person 17
Von:
Gesendet: Samstag, 25. Juni 2022 00:14
An: 'Gade-Miller' .
Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zur Anderung des B-Plan Nr.2 "Kuhkoppel" der

Gemeinde Aumuhle zu 2.2

Bezug auf die Planungsrechtliche Festsetzung, Punkt 2.2

Die Gesamtgebaudehdhe (GGH) ist die Oberkante des fertigen Daches. Oberster Bezugspunkt der
baulichen Anlagen betragt maximal 9,00 m iiber dem unteren Bezugspunkt. Untererﬁezugmunkt ist dle tatsachliche

Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF). m = {'"-ef.,i |
> ‘2 & b i
engae 13, Juli 2022 |

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

A\ﬁmlhle-——]
emeinde- iihle.

Ich kann die Reduzierung der Gebdudehohe von 10m auf 9m nicht nachvollziehen! Es gibt eine gréBere Anzahl an
Bestandshdusern, die die moglichen 10m Héhe erreichen (Stichwort: Gleichstellung / Gleichberechtigung). Wieso
soll das mégliche Bauvolumen bei neuen Hausern reduziert werden?

ich bin Eigentiimer eines Grundstiicks im betroffenen Gebiet und seit Jahren Anw

Der Bundestag hat das Baulandmobilisierungsgesetzt 2021 verabschiedet. Der Gesetzgeber mdchte den Gemeinden
damit helfen mehr Wohnflache, speziell im Speckraum von GroRstadten wie Hamburg, zu erméglichen. Auch die
Aumiihler Fraktionen und die Menschen in Aumihle moéchten mehr Wohnflache schaffen, was nur durch ,innere
Verdichtung” wie von den Fraktionen erortert funktioniert und dringend notwendig ist.

Dieser Anderungsvorschlag widerspricht komplett den Wiinschen des Bundestages, der Aumiihler Fraktionen und
den Anwohnern. Wir méchten mehr Wohnraum zu Vergleich zu heute nicht weniger Bauvolumen / Wohnraum bzw.
Nutzfliche errichten. Die GRZ 0,15 ist bereits nicht mehr Zeit gerecht und die Reduzierung der Héhe verscharft das
Problem noch weiter.

Der Abstand zu den Baumkronen in 20m Héhe ist auch bei 10m Geb&dudehdhe, wie heute auch gegeben.

Da diese Anderung nicht sinnvoll ist, legen wir unseren Einwand ein und wiirden uns sehr freuen, wenn Sie von der
Anderung absehen wiirden und es hier nicht zu weiteren Unannehmlichkeiten kommt.

Mit freundlichen GriiRen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung
Feldt I
Person 18
Von: |
Gesendet: Samstag, 25. Juni 2022 00:12
An: 'Gade-Miiller' R
Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zur Anderung des B-Plan Nr.2 "Kuhkoppel" der
Gemeinde Aumiihle zu 2.1
= :_y’ e “.i b"'_&.-,f |
: D T : ‘
Bezug auf die Planungsrechtliche Festsetzung, Punkt 2.1 L™ ) av \
2.1 Die maximale Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFF) ist bis zu 0,50-P#% 1 3 Juil 2322
oberhalb der Hohe der Stralenachse, gemessen auf der Mitte des betroffenen Grundstiicks, zuldgsig. o -
Es ist die Hohe verbindlich von der Gemeindestralle iiber die das Grundstiick erschlossen wird | | ‘ T
(Zufahrtsseite) | |

Mit jedem Bauantrag und / oder Bauanzeige ist ein Hohenplan mit den tatsachlichen Gelandehéhen,
des Ursprungsgeléindes, vorzulegen. Dieser Hohenplan ist von einem Vermessungsbiiro, das die
Richtigkeit der Angaben verbindlich bescheinigt, anzufertigen. Dieses Vermessungsbiiro hat auch die
mittlere Gelindehohe des betroffenen Grundstiicks verbindlich zu ermitteln. Ist diese mittlere
Gelidndehdhe hoher als die Héhe der zugeordneten Stralenachse, dann kann die festgesetzte Hohe
von OKFF von 0,50 m (oberhalb der zugeordneten Stralenachse), um das MaB iiberschritten werden,
um das die mittlere Geldndehohe héher liegt, als die Hohe der Straflenachse

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,
ich bin Eigentiimer eines Grundstiicks im betroffenen Gebiet und seit Jahren Anwohner der Gemeinde Aumiihle.

Ich kann diese Anderung 2.1 nicht nachvollziehen! Im aktuellen giiltigen B-Plan steht ,Die Firsthéhe der Gebéude
wird begrenzt auf maximal 10m, gemessen (ber mittlerer Oberkante zugehdriger 6ffentlicher Verkehrsfliche”. Das
ist einfach und nachvollziehbar und hat 30 Jahre funktioniert. Ich kenne keinen grobfahridssigen VerstoR im Gebiet
,Kuhkoppel” dagegen.

lhre Ausfiihrung, jeder Bauherr soll ein Vermessungsbiro engagieren zeigt, dass die Flichen im Gebiet sehr
unterschiedlich sind und das es zu kostspielig war fiir die Gemeinde alle Flachen und Hohen zu vermessen. Jetzt
werden die unnétigen zusdtzlichen Kosten auf die jungen Bauherren / Baudamen abgeschoben, wobei kein
Mehrwert der MaRnahme erkennbar ist. Das finde ich nicht in Ordnung und auch nicht notwendig. Bitte belassen
Sie es bei der alten Regelung.

Da diese Anderung nicht sinnvoll ist, legen wir unseren Einwand ein und wiirden uns sehr freuen, wenn Sie von der
Anderung absehen wiirden und es hier nicht zu weiteren Unannehmlichkeiten kommt.

Mit freundlichen GriiRen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 16.11.2022)
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Anregungen von Personen

Abwagung

From. 494104 Page: 1/6 Date: 14.11.2022 15:04:53

QCHOMERUS

Person 19

Amt Hohe Elbgeest
Christa-Hoppner-Platz 1
21621 Dassendorf

Per E-Mail: c.gade-musller@amt-hohe-elbgeest
Per Telefax: 04104 / 950 68

‘ . .
| 11. November 2022
3 vdh/jvd/0/C00065-21

Bearbeiler: von der Heydt, Klaus
| Sekreteriet: Jacqueline Vendt
Telelon: 040 37601-2448

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kuhkoppel" fiir das Gebiet:
"Siidlich der Miillerkoppel und n8rdlich der Sachsenwaldstrafie mit den
Sy E o o

StraRen  Eichhé g, F I} g, Ei g, Am
Hiinengrab® .

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrle Frau Gade-Muller,

der letzte Entwurf des Bebauungsplans enthielt erneut keine Begriindung,
warum bei der Berechnung der GFZ die Nicht-Voligeschosse (Keller, Dach-
geschoss) mit einzurechnen sind.

Wie In § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO geregelt, [...] ,kann festgeselzt werden"
[.--]. Die Behdrde hat daher ein Ermessen. Macht die Behorde hlervon von
den Festsetzungsmaglichkeiten Gebrauch, mussen dafur stadtebauliche
Grinde benannt werden. D.h, die Behtrde muss ihre Ermessenausibung
ausfohrlich und gerichtich nachprifbar begrlinden. Andemfalls handelt die
Behérde rechtswidrig.

Als Anlage Oberrelchen wir eine Arbeitsanweisung der Stadt Hamburg und
verwsisen dorl auf die Ausfiihrungen auf der Seite 5-4 unter Ziffsr 5.3.

freundfichen Grofien

aus v. ¢, Heydt
Fachanwalt fOr Bau- und Architektenrecht

Dieses Fax wurde mit GFI FAXmaker fax server empfangen

Schomerue & Partner mbB
Stausrbaraler Rechlsanwilte
Wirlschaftsprifar

Deichstralis |
20459 Hamburg

Telefon 040 /3 76 01-00
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung

From: 494104 Page: 2/6 Date: 14.11.2022 15:04:53

Maf} der baulichen Nutzung 5

6.1 Aligemeines

Das MaB der baullchen Nulzung stelll den Oberbegriff far die Yen slé i Parameter dar, mit
denen die Dichte und die Hdheneniwickiung der Bebauung bestimmi werden. Des Welleren wird durch das Maf der
baulichen Nutzung festgeleat, mit welcher Intensltét Fldchen bebaul und verslegell werden diirfen.

Dle Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgl nach §BAbs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO. Das
Nulzungsma® kann nach § 16 Absatz 2 BauNVO durch hied werden:

+  Grundfischenzahl (GRZ) oder Grie der Grundlldchen der baulichen Anlagen (GR),
Geschossflachenzahl (GFZ) oder GréRe der Geschossflache (GF),

Baumassenzah| (BMZ) oder Baumasse (BM),

Zahl der Voligeschosse (),

Héhe baullcher Anlagen (HA).

CRCEE

Hierbei handelt as sich um aine Aufzahlung gleichrangigar Faktoren zur Bestimmung des Mafsg: dar bauhl:hen Nul-

zung. Bel der Fi istzu walche der 2urg
ar(un!edlch sind. Dabei sind die Gnml!mlu der Bauleitplanung in § 1 BauGB, das Gebot der planerischen Konrlikt-
und der zu beachten.

Wenn Im Babauungsplan Festselzungen (iber das Malt der baulichen Nutzung getroffan wardan sollan, ist jadenfalls
alne Grundfiachenzah! oder die Grofle der G | dar Anlagan Das gilt auch fir die
Zahl der Vollgeschosse oder die Htha baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festselzung dffenlliche Belange, insbe-
sondere das Oris- und Landschafisbild, beeintrdchligt werden kinnen (§ 16 Abs. 3 BauNVO),

Das Im Beb lan Maf der bauli Nutzung gilt fiir jedes einzelne vorhandana adar neu zu bil-
dende Baugrundstiick. Dabel kann das MaR der baulichen Nulzung auch fir Teile eines Baugebiels (Abb. 5/1), fiir
elnzelne licke (Abb. 5/2), Gn ! (Abb. 5/3) oder fiir Teile baulicher Anlagen untamduwdilch fesl-
geselzt werden. Auch flr bauliche Anlagen auf anderen Flachen, z.B. % 1 sowie
auf Grinfiichen Ist das Maf der baulichen Nulzung festzusetzen.

e
o

Abb. 511 Abb, 52 Abb. 5/3

Alle Verhétiniszahlen (GRZ / GFZ / BM2) sollten in der Regel als Dezi len mil einer Nachk lle (z.B.
0,4), Fldchenangaben (GR / GF) und Baumassen als gerundete Werle (z.B. 8700 m* oder 12400 m’) fesigesetzt
warden. Im Babauungsplan wird das Mafl der baulichen Nutzung durch Planzeichen fesigelegt, dle In das Baugeblet
oder den enlsprechend abgegrenzten Teil des Gebiels einzulragen sind

Stand: Mérz 2015 5-1

Dieses Fax wurde mit GFI FAXmaker fax server empfangen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung

From: 494104 Page: 3/6 Date: 14.11.2022 15:04:53

MaR der baulichen Nutzung 5

5.2 Grundflichenzahl, zulissige Grundfidche (GRZ, GR) (§ 19 BauNVQ)

z.B. GRZ 04 Grundfidchenzahl, als Hoehstmal
zB. GR 100 m* Grundfidche, als Hachsimal

Mit der Regelung der ache soll der besonderen Bedeutung der nicht versiegellen
Grundstilcksfiache fiir die Erhaltung der natiiriichen Badenfunktion und die Verb g des 8

gelragen werden.

Die Grundfiiohenzahl gibt an, wiaviel Qi Grundfiiche ja Q 2uléissig sind
(618 Absatz 1 BauNVO). Aus der mafigebenden Grundslicksfiiche mullipliziert mit der Grundfidchenzahl ergibt
sich dle zuldssige Grundfiache (GR).

Grundfidchenzahl (GRZ) = Grundfldche
Grundsticksflache

Grundfidche (GR) = fiéiche X dfidi

Fiiiche der privaten GrinflEche z&hit nichl
zum Baugrundstlck

Abb. 514

Nach § 19 Absalz 2 BauNVO ist die ,zulissige Grundfidche® der Antell des Baugrundstlicks, der von baulichen An-
lagen (berdeckt werden darf.

Bauliche Anlagen sind auf Dauer mit dem Ei aus B dukt Anlagen mit stédle-
paulicher bzw. bodenrachtlicher Relevanz. Auch wenn es sloh um elnen planungsrechilichen Begriff handelt, kann
die bauordnungsrechtiiche Definltion In § 2 Abs. 1 HBauO regeiméflg herangezogen warden,

2u diesen Flachen gehdren:
s Tella der baulichen Anlage, wie z.B. Terrassen oder Pergolen,
* in den Luftraum hi z.B. 0l Balkone,
Loggien sawie
= geschlossene Veranden und allselllg geschlossene Winlergarien.

Das Baugrundstiick wird auch durch Anlagenteile {iberdeckt”, die In den Lufiraum Ober dem Baugrundsliick ragen.
Anlagenleils, die (ber das Baugrundsiiick hinaus ragen, berdecken das Baugrundatiick nieht und sind deswegen

$land: Marz 2015 5-2
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Anregungen von Personen Abwagung
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MaR der baulichen Nutzung 5

bel der Berachnung der zulassigen Grundflache des B dsllcks nichl Sle miesen aber natlrlich
mit den Fesiselzungen in Bezug auf das Nachbargrundsilick verelnbar seln.

Bel der Ermittlung der Grundfi&che sind aullerdem folgende bauliche Anlagen mitzurechnen:
«  Garagen und Stellplatze mit ihran Zufahrien,
«  Nebenanlagan im Sinng von § 14 BauNVO, wie .B. befestigle Wege, Feverwehraufslelfiichen, Geralerdume

oder Spielhauschen,
« bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeobarfliche, durch die das BaugrundstOck lediglich unterbaut wird (z.B.

Tiefgaragen).
Jede Art der Verslegelung fihrt zu giner baulichen Anlage, daher werden glle verslegelten Flichen angerechnel
(auch wasserdurchléssige Fldchen).

Uberschreltungsregelungen nach § 19 Absatz 4 BauNVO
Dile zul#asalge Grundfiiche darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50% Oberschrilten werden, hiichstens Jedoch bis zu

einer Grundfldchenzahl von 0,8 ( Die Uber itung darf aber nur durch beslimmie, In § 19 Abs
4 Satz 1 BauNVO genannte bauliche Anlagen verursacht werden:

«  Garsgen und Slellplétze mit iren Zufahrien,

« Nebenanlagen Im Sinne von § 14 BauNVO, wie z.B. Wega, Feuerweh lilachen, Ge
oder SpielhBuschen und
+ bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B.
Tiefgaragen).
Damit kann im B zB. lr iote bei einer feslg 1 GRZ von 0,4 elne Gesaml-

GRZvon 04 +02=0,6 en'einhl werdan, In Baugebisten in denen bereils eine Obergrenze fir die GRZ mit 0,8 fest-
gelagl ist, ist lediglich elne (Oberschreltung der GRZ bls zur Kappungsgrenza von 0,8 gegebsn.
|st im Babauungsplsn eine GRZ von 0,8 oder mehr festgeselzt, z.B. in Kem-, Gewarbe- und Indusiriegebiaten oder
finden die Ot kaine In diesen Fillen schiiefl die
zulasslgu Grundfiche dle Grundflichen der Hauptanlagen und der Anlagen, die der Anrechnungsregelung des Sal-
zes 1 unterliegen, eln.

In Gabieten, die bereits bebaut sind und In denen durch einen Bebauungsplan geanderte Baumoglichkeiten erbffnet
warden sollen, ist be! der Fesisetzung der GRZ oder GR dle bereils vorhandene Bebauung einzubeziehen. Slehen

auf Grundsliicken bauliche Anlagen, die der Flachen liegen, sind in der Be-
griindung Angaben dariiber natwendig, was mit diesen Geb&uden zukinftig soll (z.B, )
Eckgrundstiicke

Sowohl in Bestandsgebieten als auch bei der N fateflung ven anen kann es die sia licha Sity-

ation erfordem, réumlich differenzlerie Regelungen zur GRZI GR zu lreffen. Bel Blockrandbebauung kann as nol-
wendig sein, fur Eckgrundsticke eine hohere Dichte lestzusetzen. Dles kann durch Ausnahmen nach § 16 Absatz 6
BauNVvO ader durch F g einer hdheren GRZ fur Teile des Baugebiais nach § 16 Absatz 5

BauNVO (Dlﬂsrsnzmrungan} Abb. 5/5.

Abb. 5/6
Abwaichend Im (§ 19 Absalz 4 Salz 3 BauNVO)

Im Bebauungsplan kiinnen von den Regelungen des § 19 Absaiz 4 Safz 2 BauNVO abweichenda Festsetzungan ge-
troffen werdan, z.B. grmam oder geringere Vom-Hunderl-Salz, hdhere oder niedrigere Kappungsgronze als
GRZ 0.8. Die i sind 2u ; auf Jeden Fall sind die in § 1 Absatz &

Stand: M&rz 2015 6-3
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Man der baulichen Nutzung 5

BauGB elner g i i g (inst dere dle all Inen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbei dlinisse) zu beriicksichti Bei Uberschrell Ist auch darzule-
gen, wle nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden kdnnen. Hierzu kdnnen sich Im Bebauungs-
plan Feslselzungen elgnen, wle 2.B. Uber die Ausgestaltung der Oberfilachen von Stellpliizen und ihrer Zufahrien,
liber die Bepllanzung von Grundstlicksfiichen oder liber die U von |agen ader d#
chern,

Festsalzungen sind durch Text (§ 2) zu treffen; Beisplsla:

Auf dem Flurstiiek ..... kann dle festgesetzte Grundfidchenzan! von 0,3 durch die Grundfisiche baulicher
Anlagen nach § 19 Absatz 4 Salz 1 der g (Anm.; DatunvF bis zu einer
Grundfiichenzahl von 0,6 dbsrschriften werden.

Diz suf dem Fiursilick ..... fesfgeselzie Grundilache von ... m? kann durch die Grundfléche baulicher
‘Anlagen nach § 19 Absafz 4 Safz 1 der g (Anm.: Datum/Fundstelie) bis zu 120
vom Hundert Sstz dberschritfen werden.

Baugenshmigungsverfahren

Nach § 19 Absalz 4 Salz 2 zweiter Halbsatz BauNVO, kénnen Im Baugenehmigungsverfahren weitare Obarschrei-
tungen der 50 v.H.- Grenze cder der sog. Kappungsgrenze In geringfligloem Ausmal 2ugelassen werden,

Im Elnzelfall kinnen im Baug weltere (berschrel - In mehr als geringfiigigem Mafe -
2ugelassen werden, sowsit der Bebauungsplan nichis anderes festsetzt, wenn durch die Oberschrellung nur gering-
flgige irkungen auf die ion zu erwarten sind oder wenn die Einhaltung der Grenzen zu ainer we-
lichen g der G i flihren wilrde (§ 19 Absalz 4 Salz 4 BauNVO).
53 flich hl, Geschossfliche (GFZ, GF) (§ 20 BauNVO)
zB.  GFZO07 hossfldchenzahl als b
z.B. GF 500 m* Geschossfliche als Héchsimall
Dle Geschossfléchenzahl gibt an, wie viel Quad hossflache Je Quad ‘ henbarer Grund-

silicksfiiche zulissig sind (§ 20 Absalz 2 BauNVO).
Summe der Geschossfliche

Grundstiicksfiche
Die he Isl nach den fon der Geb&ude in allen Voligeschossen zu ermitteln (§ 20 Absatz 3
BauNVO0). Was Vollgeschosse sind, Isl in § 2 Absatz 6 HBauO geregalt. Im Gegensalz 2u den Regelungen (ber dle
Anrechnung bel der Ermiltiung der a blgiben bei der flachents t Neb l Im Sin-
ne von § 14 BauNVO, Belkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweil sie nach Landesrecht In den Ab-
standsfiichen zuliissig sind oder zugelassen werden konnen, unberiicksichtigt. Neben der F t des Hachst-

mafes fir dle Geschossfldchenzahl oder der GroBe der Gaschossfiache kann zupleich ein Mindestmall fesigeselzt
werden (2.B. GF 400 m? - 500 ) (§ 16 Absatz 4 BauNVO), Die Zah| der Vollgeschasse kann auch als zwingend

festgeselzt werden,
ltscume 2
Im Bebauungsplan kann leslgeselzt werden, dass die Flachen von Aufenthalisra in Nicht-Vallgesch eln-
r ime und \ ande bei der Ermilllung der Geschossfliche ganz oder
leilweise zu berlickslchiigen sind.
Die im Bet lan méglichen Fi sind durch Text (§ 2) zu treffen; Beispial:
in den mit b sind Aufenth in Dachgesch suf die 2u-

l4ssige Geschossfiiche anzurechnen.

Wenden dle Festsetzungsmbglichkelten nach Satz 2 in Anspruch gencmmen, milssen dafiir stadtebauliche Grilnde
benannt werden. Als a kommen die g, die irkungen elner Nicht-

J’ itrech von : auf die inri sowie i aul die weltere Infrastruk-
Lr als sladiebauliche Grinde In Belrachl.

Sland: Mérz 2015 5-d

Dieses Fax wurde mit GF| FAXmaker fax server empfangen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Anregungen von Personen Abwagung

From: 484104 Page: 8/8 Date: 14.11. 2022 15:04:53

Maf der baulichen Nutzung 5

Berechung dor Coachoaaffiche bel f
Lufiriume in Gebiuden sind rur dann auf dis hossibche des hnan, wann sia dar Nutz-
barkeil der Voligoschosse dienen (.8, TreppensBume oder hia), well das In diesam Lufl-

raum ibor gesiufte oder bewegliche Fliichen nutzhar gamacht wird. Lultrduma, dia nicht der Nulzbamachung eines
Volgeschosses dianan (2 B, LichihAie oder Galerdegeschosss), werdan nichl sul dis Geschossfliche dieser Volige-
schossa angarechnet (Abb. 546 und 37).

Abb. 58 und Abb. 577 (in rol mitzurechnende Flicho)

Geschosslidche pls Summenmat

Bel der Festselzung elner oul das gunen Gosamt muss sl folgendes geschiel wer.
dent
WFOIWWWMWHIWWW“MWWHIWPW Dies b1 2 B. der
Fall wenn ¢8 In elnem bol nicht dezu kemend die Art
MNulmr\gm well die GF h:lrahnl das
fich wines Bebau-
wmwmma«mmmnmwmmmmvuuwumm
Selcha F gen kinnen das Tor I0r ein sog. Windhundrennen” evblinen und
dazu fahren, dm Im Fall dor dos wvan dar (} ) Nut-

zung susgaeschioasen sind, ul
Um dem vorzubeugen kann eine auf den Baublook oder F auf Tedlichan einas Baublock
bezogens GFZ feslgrantzl werden (Abb, G/8),

Abb. 5/

Bodeutung hat das Thema ouch, wenn 2.8, die i in einam mil-
Inls dar GedmﬂdmhuulmmnmmbagmMMmul Auch hier kann gs zu Kenllikien mil der zullissl-
gan Art der Nutrung komman. Elne g sbolil chiw weilare Sicharung

Ihres Objekt, baw. Raumbezuges elwa dahin gehend dis skch mur ein mmmﬂnm. keine Tullis-
sige Maifestselzung nach § 20 BauNVO dar (OVG Minstor, 4.2.2013, 21D 1081 1)

Stand: Marz 2015 6-5

Dieses Fax wurde mit GF1 FAXmaker fax server emplangen
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Deutsche Telekom Technik GmbH
Fackenburger Allee 31b, 23554 Libeck

BSK BAU + STADTPLANER KONTOR

ARCHITEKTEN - INGENIEURE

Mihlenplatz 1

23879 Mélin —

Klaus Reichert | PTI 11, BB2 Liibeck

+49 451 488-1053 | kreichert@telekom.de

27.Mai 2022 | 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 Aumiihle
hier: Stellungnahme Vorgangsnr.: 7210654 004

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Zusendung der Unterlagen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die c.a, Planung haben wir keine Bedenken

Freundliche GriRe
LA 1A
Sk A i
Jonas Frommbholz Klaus Reichert

Technik Niederlassung Nord, Uberseering 2, 22297 Hamburg | +49 40/30600-0 | www.telekom com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 580 100 66), Kio.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Autsichtsrat: Srinivasan Gopalan itzender) | Gesch Walter Goldenits ( ), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschatt Bonn | UStldNr. DE 814645262
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein
Der echte Norden Landesamt fiir Landwirtschaft,
Umwelt und léndliche Rdume

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Technischer Umweltschutz
Riume | Postfach 10 81 24 | 23530 Libeck Regionaldezernat Sldost

Amt Hohe Elbgeest
Frau Gade-Milller
Christa-Hopper-Platz 1
21521 Dassendorf |

Ihre Nachricht vom: 18.05.2022
Mein Zeichen: 7616

e ; B Ihr Zeichen: 621.41 GM 595785
‘ Meine Nachricht vom:

0. Maij j"
P | Holger Teichert

‘I T | E-Mail: holger.teichert@llur.landsh.de

[ | | Telefon: 0451 885-417
LA ' Telefax: 0451 885-270

v
I

25. Mai. 2022

1. And. Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Kuhkoppel* fiir das Gebiet: ,Siidlich der
Miillerkoppel und nérdlich der Sachsenwaldstrale mit den StraBen
Eichhérnchenweg, Fasanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am Hiinengrab*
Stellungnahme Immissionsschutz

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

gegen oben genanntes Vorhaben bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
grundsétzlichen Bedenken. Die Ergédnzungen unter Punkt 7 werden begriift.

Die Benachrichtigung tber die &ffentliche Auslegung der o.g. Planungsunterlagen wurde
zur Kenntnis genommen.

Bei Plananderungen und Ergénzungen bitte ich um erneute Beteiligung mit Benennung
der gednderten oder ergénzten Teile.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Holger Teichert

Dienstgebaude Meesenring 9, 23566 Lubeck / Telefon: 0451 885-0 / Telefax: 0451 885-270 /
Sie erreichen uns: Mo. — Do. 9:00 — 15:30, Fr. 8:00 — 12:00 und nach Vereinbarung/

Internet: www.llur.schleswig-holstein.de / E-Mail: luebeck.poststelle@llur.landsh.de

Zugang fiir ver Iy oder i isch signierte Di ber:
poststelle@llur.landsh.DE-Mail de oder iber beBPo (§6 ERVV)
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung
Wallich
Von: Matthias Winkler - hvv [winkler@hvv.de]
Gesendet: Freitag, 27. Mai 2022 15:29
An: ‘Feldt' .
Betreff: B-Plan Aumiihle 2, 1. Anderung - Verschickung vom 24.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren, Y

mit den Ausweisungen der 0.g. Planung sind wir einverstanden. & Maj paz

vl d7
Mit freundlichen GriiRten —_ ﬁL/\ 1 (,,

Matthias Winkler
Bereich Schienenverkehr/ Planung

Hamburger Verkehrsverbund GmbH
Steindamm 94 | 20099 Hamburg | Germany

Telefon: 040/32 57 75 - 452 | Fax: 040/32 57 75 - 820 ( (—7
E-Mail: winkler@hvv.de L

haftsfihrung: Dietrich Anna-Theresa Korbutt {

Aufsi zender
ufsick 3

Martin Bill
Amtsgericht Hamburg HRB 10 487 | ID-Nr. DE 179 732 501

LAl f Jo]in

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 22.08.2022) 3




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung
Wallich | 01 Juri ;/
/ |
Von: Kai Kroger [kai.kroeger@ewerk-sachsenwald.de] 1 {/ |
Gesendet: Dienstag, 31. Mai 2022 14:25 L // /1
An: Feldt . e 74 ~
Betreff: AW: Beteiligung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 Aumiihle
1

Sehr geehrte Damen und Herren,

das e-werk Sachsenwald betreibt in Aumiihle das Gasnetz und betreut im Auftrage der Gemeinde die /V
StraRenbeleuchtungsanlagen.

Das e-werk hat keine Anmerkungen zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 Aumiihle.

Mit freundlichen Griiken
e-werk Sachsenwald GmbH

i. V. Kai Kroger
Technischer Leiter

Kai Kréger Tel: 040 /72737331
ewerx e-werk Sachsenwald GmbH Fax: 040 / 72737340
SACHSENWALD Hermann-Korner-Str. 61- 63 kai.kroeger@ewerk-sachsenwald.de
21465 Reinbek www.ewerk-sachsenwald.de

werk-sach
€

lls Sie kein
senwald de

Von: Feldt <feldt@bsk-moelln.de>

Gesendet: Dienstag, 24. Mai 2022 12:46

An: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.sh@bundesimmaobilien.de; T-NL-N-PTI-11-
Planungsanzeigen@telekom.de; koordinationsanfragen@kabelDeutschland.de; Bettina.Eisfelder@wimi.landsh.de;
Bauleitplanung@im.landsh.de; landesplanung@im.landsh.de; taugustin@lksh.de;
planungskontrolle@alsh.landsh.de; Jan.Rehfeldt@llur.landsh.de; bauleitplanung@gmsh.de; toeb-
beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de; planung@hvv.de; planung@vhhbus.de; denkmalamt@Id.landsh.de;
bauleitplanung@ihk-luebeck.de; bhenning@hwk-luebeck.de; info@glv-rz.de; r.radoy@abwasserverband-lbg.de; AG-
29@LNV-sh.de; Bund-sh@bund-sh.de; a.grotkopp@holsteinerwasser.de; Kai Kroger <kai.kroeger@ewerk-
sachsenwald.de>; m.mueller@awsh.de; Dorit.dohrendorf@sh-netz.com; bauleitplanung@reinbek.de;
heike.kramer@nabu-geesthacht.de; Luebeck.Poststelle@|lur.landsh.de; info@waerme.hamburg

Betreff: Beteiligung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 Aumiihle

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei ibersenden wir lhnen die Unterlagen zu der o.a. Bauleitplanung in digitaler Form. Fiir eventuell auftretende
Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfiigung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Schleswig-Holstein Archéologisches
Der echte Norden Landesamt )
Schleswig-Holstein

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein Obere Denkmalschutzbehdrde
Brockdorff-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig = . Planungskontrolle
Amt Hohe Elbgeest  d It Zeichen: 621.41 GM 595785/
Bauamt .

07 e 9097 |hre Nachricht vom: 24.05.2022/
z.Hd. Frau C. Gade-Mdiller U ol 2ty ' Mein Zeichen: Aumiihle-Bplan2-And1/
Christa-H6ppner-Platz 1 | Meine Nachricht vom: 27.05.2021/
21521 Dassendorf | | Kerstin Orlowski
1 kerstin.orlowski@alsh.landsh.de

Telefon: 04621 387-29

Telefax: 04621 387-54

Schleswig, den 03.06.2022

Gemeinde Aumiihle

1. And. Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Kuhkoppel“ fiir das Gebiet: ,,Siidlich der Miiller-
koppel und nérdlich der SachsenwaldstraBe mit den Straen Eichhdrnchenweg, Fa-
sanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am Hiinengrab“

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geméaR

§ 4a Abs. 3 BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrte Frau Gade-Midiller,

die Belange des archéologischen Denkmalschutzes werden in der Begriindung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Aumtihle ausreichend beriicksichtigt.
Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Mit freundlichen GrifRen

Kerstin Orlowski

D dude: Rant; tr. 70, 24837 | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alsh@alsh.landsh.de |
www.archaeologie schleswig-holstein.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang flr signierte oder i Dokumente

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 22.08.2022) 5



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung
4 b
e/ \y

BUNDESWEHR

Bu et femst der Bundesw
IFu Bonn e
BSK Bau + Stadtplaner Kontor
Muhlenplatz 1
23879 Molin
Nur per E-Mail feldt@bsk-moaelln.de

o )
T Herr S 0228 5504- 4569 baludbwioeb@bundeswehi.org 14.06.2022

K-1-0443.22

Anforderung einer Stellungnahme;

Gemeinde Aumuhle - . And. BBP Nr. 2 "Kuhkoppel”
Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 24.05.2022 - Ihr Zeichen: Mail vom 24.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht beruhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

Mit freundlichen GruBen REFERAT INFRA | 3
Im Auftrag

963
53018 Bonn

Tel.+ 49 (0) 22
Fax+ 49 (0) 228 55

USB-Stick) WWW.BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guitig INFRASTRUKTUR

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 22.08.2022) 6



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwégung

Schleswig-Holstein
Netz

Schleswig-Holstein Netz AG, Maliner Str. 42, 21493 Schwarzenbek

Amt Hohe Elbgeest
ZH. Frau Gade-Mdiller 2 21
Christa-H6ppner-Platz 1

21521 Dassendorf I

Gemeinde Aumiihle
Bebauungsplan Nr. 2 Kuhkoppel”, 1. Anderung ergénzt

Guten Tag Frau Gade-Miiller,

vielen Dank fiir die Anfrage um Stellungnahme. Die Schleswig-Holstein Netz AG hat keine
Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass die Mittelspannung in der Kuhkoppel bis 2027 ausgewech-
selt wird.

Bitte beachten Sie auflerdem, dass die Gasversorgung in dem angefragten Gebiet nicht
durch die Schleswig-Holstein Netz AG erfolgt.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Versorgung mit Elektrizitat iiber das Leitungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG erfolgt, nicht iiber die e-werk Sachsenwald GmbH.

Bitte berlicksichtigen Sie bei der Mafinahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten”. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Lei-
tungsauskunft oder iiber unsere Website www.sh-netz.com. Fiir lhre Planung notwen-
dige Bestandspléne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com.

Freundliche Griifie
i.A. Rea Fabienne Steen

Rea Digital

unterschrieben von
Fabienne  ReaFabienneSteen
Datum: 202206.17
Steen 10:36:13 +0200°
Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter Schwarzenbek

Schleswig-Holstein Netz AG
M&liner Str. 42
21493 Schwarzenbek

www.sh-netz.com

Ihr Ansprechpartner
Rea Fabienne Steen
Administration

T 0415188042314

rea-fabienne.steen@sh-netz.com

Datum
21. April 2022

Sitz: Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRB 8122 Pl

Vorstand
Malgorzata Cybulska
Dr. Benjamin Merkt
Stefan Strobl

Vorsitzender des Aufsichtsrats
Matthias Boxberger
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Gewisserentwicklungsverband

~N

Bille GEWASSER
|. Wir
Gewiisserentwicklungsverband Bille Tel. - Nr.: 04541 /857088-0
Robert - Bosch - Str. 21a » 23909 Ratzebury Fax - Nr.: 04541/857088 -99
E-Mail: info@glv-rz.de
BSK BAU + STADTPLANER KONTOR Bankverbindung:
ARCHITEKTEN - INGENIEURE Kaclspecksts il Lalenbis
Frau Feldt F - s BLZ: 23052750
4 | - Kto.-Nr.: 919772
Mihlenplatz 1 ! IBAN: DES1 2305 2750 0000 9197 72
BIC: NOLADE21RZB

23879 Molin
Sachbearbeiter: Frau Schellenberg
Unser Zeichen: 40_11_0035_20.06.22

Thr Zeichen:
L Durchwahl: 04541/857088-15
o E-Mail: Schellenberg@glv-rz.de
Datum: 20.06.2022

Stellungnahme Gemeinde Aumiihle
1. Anderung B-Plan Nr. 2 ,Kuhkoppel*

Sehr geehrte Frau Feldt,
der Gewasserentwicklungsverband Bille verweist zu o.g B-Plan auf seine
Stellungnahme vom 29.11.2021 (Az.. 40_11_0035_29.11.21). Diese behalt inhaltlich
weiterhin ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen

i.A.

] _J:/{tglfxf\

. Schellenberg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Aumiihle (Stand: 22.08.2022) 8



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung

Derechis Horden. LBV.SH A& ¥

Sehleswig-Holsteln
= Landesbetrieb
| StraBenbau und Verkehr

ol |

|

| % i adsd {

1 2 2. duni _/r [ Standort Libeck
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstgin / 2 / 4
Niederlassung Libeck, Jerusalemsberg 9, 23568 Labeck V j

| | § Ihr Zeichen:
Amt Hohe Elbgeest S et W fhire Nachricht vom: 18.06.2022

Mein Zeichen: 46404-555.811-53-003

Die Amtsdirektorin Meine Nachricht vom: 15.06.2021

z.Hd. Frau Gade-Muller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf

om Frau Schubert
a Madlen.Schuberi@LBV-SH.Landsh.de

i Telefon: 0451 371-2142
Telefax: 0451 371-2124

16. Juni 2022

nachrichtlich:

Kreis Herzogtum Lauenburg
Der Kreisausschuss

- Bauamt -

- Verkehrsaufsicht -
Barlachstralle 2

23809 Ratzeburg

nachrichtlich per E-Mail an:
Refd1-Bauleitplanung@wimi.landsh.de

Bebauungsplan Nr. 2 - 1. Anderung - der Gemeinde Aumiihle
( erneute Beteiligung der TOB gem. § 4a Abs. 3 BauGB )

Gegen den Bebauungsplan Nr. 2 (1. Anderung) der Gemeinde Aumiihle bestehen in stra-
Renbaulicher und strakenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme
zudem o.g. Bauleitplan vom 15.06.2021 mit dem Az: 46404-555.811-53-003 weiterhin be-
rucksichtigt wird.

Diese Stellungnahme bezieht sich im stralenbaulichen und straRenrechtlichen Bereich nur
auf StraRen des Uberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme von Kreisstralen.

Glur?

Schubert

Dienstgebaude: Jerusalemsberg 9, 23568 Lubeck | Telefon: 0451 371-2142 |
Telefax: 0451 371-2124 | poststelle-luebeck@!bv-sh landsh.de | www.lov-sh.de |
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung
Wallich
Von: Gade-Milller [c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de]
Gesendet: Donnerstag, 23. Juni 2022 08:22
An: Feldt; 'Lena Lichtin'
Betreff: WG: Beteiligung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 Aumihle - Stellungnahme
IHK

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

C. Gade-Miiller

Amt Hohe Elbgeest

Bauamt

Christine Gade-Miiller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf
Tel.: 04104/990-607
Fax.: 04104/990-7607

Wir bearbeiten lhre Wiinsche und Angelegenheiten weiterhin gerne nach vorheriger
Terminabsprache. Bitte tragen Sie zu lhrem Termin eine Mund-Nasen-Bedeckung und halten Sie
mindestens 1,5 Meter Abstand.

Vielen Dank fur lhr Verstandnis!

Von: IHKLUB Bauleitplanung <bauleitplanung@/uebeck.ihk.de>

Gesendet: Mittwoch, 22. Juni 2022 11:39

An: Gade-Miiller <c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de>

Betreff: [EXTERN] AW: Beteiligung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 Aumiihle

Gemeinde Aumiihle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet: siidlich der Millerkoppel und nérdlich der
SachsenwaldstraBe mit den StraBen Eichhérnchenweg, Fasanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am
Hiinengrab

hier: Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
BauGB // Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB // Mitteilung der
Abwigungsergebnisse

Sehr geehrte Frau Gade-Mdiller,

die Planunterlagen haben wir geprift. Die IHK zu Libeck als Trager offentlicher Belange erhebt keine
Bedenken bezliglich der Planungen.

Freundliche GrifRe

Ramona Stangl
Geschéftsbereichsassistentin | Standortpolitik

Industrie- und Handelskammer zu Liibeck
Fackenburger Allee 2, 23554 Liibeck
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwéagung

Wallich

Von: Gade-Miiller [c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de]

Gesendet: Donnerstag, 23. Juni 2022 09:18

An: Feldt; 'Lena Lichtin'

Betreff: WG: Stellungnahme, 1. And. des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Aumihle - HWK

Mit freundlichen Griflten
Im Auftrag

C. Gade-Mdiller

Amt Hohe Elbgeest
Bauamt

Christine Gade-Muller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf
Tel.: 04104/990-607
Fax.: 04104/990-7607

Wir bearbeiten Ihre Wiinsche und Angelegenheiten weiterhin gerne nach vorheriger
Terminabsprache. Bitte tragen Sie zu lhrem Termin eine Mund-Nasen-Bedeckung und halten Sie
mindestens 1,5 Meter Abstand.

Vielen Dank flr Ihr Verstandnis!

Von: Birgit Henning <bhenning@hwk-luebeck.de>

Gesendet: Donnerstag, 23. Juni 2022 09:06

An: Gade-Miiller <c.gade-muellar@amt-hohe-elbgeest.de>

Betreff: [EXTERN] Stellungnahme, 1. And. des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Aumiihle

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns {ibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken vorgebracht werden, sofern die Belange der Handwerksbetriebe
beriicksichtigt werden,

Sollten durch die Flichenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter
Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Mit freundlichen GriiRen
Birgit Henning
Sekretariat Betriebsberatung und Wirtschaftspolitik

Handwerkskammer Lubeck
Breite StraRe 10 /12
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung
Feldt
Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
[koordinationsanfragen.de@vodafone.com)
Gesendet: Freitag, 24. Juni 2022 13:56
An; feldt@bsk-moelin.de .
Betreff: Stellungnahme S01168457, VF und VFKD, Gemeinde Aumiihle, 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 Kuhkoppel" fiir das Gebiet: .Siidlich der Mullerkoppel und
nordlich der Sachsenwaldstralle mit den Strafen Eichhdrnchenweg, Fasanenweg,
Otternweg, Eichenweg, Am Hi

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH .
Amsinckstr. 59 * 20097 Hamburg 2 1 Juniy z:J?:%:

BSK - Bau + Stadtplaner Kontor - Franziska Feldt
Mihlenplatz 1 L
23879 Mélin/Lauenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01168457 ‘(0?
E-Mail: TDRB-N.Hamburg@vodafone.com 5
Datum: 24.06.2022 _

Gemeinde Aumiihle, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kuhkoppel" fiir das Gebiet:
.Sudlich der Mullerkoppel und nordlich der Sachsenwaldstralle mit den Strallen
Eichhérnchenweg, Fasanenweg, Otternweg, Eichenweg, Am Hiinengrab”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 24.05.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Malknahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft (ber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Grufte
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung

Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg

Burgermeister ‘ . Regionalentwicklung und
Fachdienst: 5

der Gemeinde Aumiihle Verkehrsinfrastruktur
Ansprechpartner: Frau Thiessen

uber Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg

Zimmer: 226
Amtsdirekton'n TE|efOlI‘IE 04541 888—434
des Amtes Hohe Elbgeest E-Mail: thiessen@kreis-rz.de

Mein Zeichen: 31.26.1-0035.2
Datum: 27.06.2022

nachrichtlich [ e

als E-Mail |

Ministerium fur Inneres, - -

landliche R&ume, Integrationu. | i9 |
Gleichstellung des Landes [Engeng 1 4 :

Schleswig-Holstein
Abteilung IV 527 — Stadtebau,
Ortsplanung u. Stadtebaurecht |

Dusternbrooker \Weg 92 EEos, PP D, ket
24105 Kiel [‘ 4

Bebauungsplan Nr.2, 1. Anderung der Gemeinde Aumiihle
hier: Stellungnahme gemaf § 4a(3) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bericht vom 18.05.2022 Ubersandten Sie mir den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte
um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berticksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz (Herr Méller, Tel.: - 431)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung Nr. 2.1

.Mit jedem Bauantrag und / oder Bauanzeige ist ein Héhenplan mit den tatsachlichen
Gelandehodhen des Ursprungsgelandes vorzulegen. Dieser Hhenplan ist von einem
Vermessungsbiiro, das die Richtigkeit der Angaben verbindlich bescheinigt, anzufertigen.
Dieses Vermessungsbiro hat auch die mittlere Gelédndehdhe des betroffenen Grundstiicks
verbindlich zu ermitteln.”

Der § 9 BauGB bietet fir diese Anforderung keine geeignete Erméachtigungsgrundlage.

Festsetzung Nr. 2.3
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwéagung

,Die Dachneigung des Daches eines Staffelgeschosses betragt maximal 25°*

Der Neigungswinkel eines Daches kann in einem Bebauungsplan nicht durch planerische
Festsetzungen vorgeschrieben werden (Vgl. Bundesverwaltungsgericht, Urt. v. 11.05.2000,
Az.: BVerwG 4 C 14.98)

Festsetzung Nr. 5

Mit Gewerblichen Antennenanlagen ist wahrscheinlich eine Mobilfunkanlage gemeint. Fir die
Einordnung als gewerbliche Nutzung ist unbeachtlich, ob eine Mobilfunkanlage mit einer
anderen baulichen Anlage verbunden und damit bautechnisch zu einer "Nebenanlage” wird.
Die bautechnische Verbindung &ndert den Charakter der gewerblichen Nutzung der
Mobilfunkanlage nicht. Vielmehr bleiben ggf. beide Nutzungen Hauptnutzungen (BVerwG,
03.12.1992 4 C 27/91). Es handelt sich um eine nicht stérende gewerbliche Nutzung
(BayVGH, 02.08.2007 -1 BV 05.2105).

Sind Mobilfunkanlagen Hauptanlagen, richtet sich ihre bauplanungsrechtliche Zulassigkeit im
Geltungsbereich von Bebauungspldnen, die Baugebietsfestsetzungen nach § 1 Abs. 2
BauNVO enthalten, danach, ob sie im jeweiligen Gebietstypus allgemein oder
ausnahmsweise zuléssig sind.

In Gebieten, fur die ein reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) festgesetzt ist, sind auch nicht
stérende Gewerbebetriebe weder allgemein noch ausnahmsweise zuléssig, so dass
Hauptanlagen des Mobilfunks nur im Wege einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
zugelassen werden kénnen. Eine Festsetzung hierliber erlibrigt sich meiner Einschétzung.

Festsetzung Nr. 6

Bei den Aufschiittungen und Abgrabungen muss es sich um selbststéndige, dauerhafte Vor-
haben handeln, die nicht im Zusammenhang z. B. mit einem Bauvorhaben stehen. In diesem
Fall ist eine Festsetzung der zuldssigen baulichen Nutzung, evtl. verbunden mit einer
Angabe der Hohenlage nach Abs. 3, erforderlich. (Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang/Reidt,
15. Aufl. 2022, BauGB § 9 Rn. 94)

Das Ziel, Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschiittungen zu untersagen, kann nicht mit
bauplanerischen Festsetzungen gemar § 9 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der
BauNVO erreicht werden. Fiir ein entsprechendes Verbot ergibt sich aus diesen Vorschriften
keine Ermachtigungsgrundlage. Regelungen Uber derartige Malinahmen unterfallen vielmehr
dem landesrechtlichen Bauordnungsrecht als Gefahrenabwehrrecht. Aufschittungen und
Abgrabungen sind nach den Voraussetzungen des § 63 Abs. 1 Nr. 9 LBO SH verfahrensfreie
bauliche Anlagen (siehe auch OVG Niedersachsen, Urteil vom 13.05.2022 Rd. Nr. 2¢c = 1 KN
62/20).

Festsetzung Nr. 7

Verweist eine Festsetzung auf eine DIN-Vorschrift und ergibt sich erst aus dieser Vorschrift,
unter welchen Voraussetzungen ein Vorhaben planungsrechtlich zuldssig ist, muss der
Plangeber jedoch sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich auch vom Inhalt der DIN-
Vorschrift verldsslich Kenntnis verschaffen kénnen. Dabei reicht es aus, wenn sich entweder
aus dem Bebauungsplan selbst oder aus der Bekanntmachung ergibt, wo die Vorschriften
eingesehen werden kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzung Nr. 1
Durch das Wort ,méglichst' handelt es sicher eher um einen Hinweis, als um eine
Festsetzung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Festsetzung Nr. 1.1

Die Frage zur Anrechenbarkeit des Baulandes ist in der Literatur bzw. Rechtsprechung
geklart und es bestehen erhebliche Zweifel, dass dies Uber eine 6rtliche Bauvorschrift
geregelt werden kann.

Die Flache, die ein ,in zweiter Reihe" gelegenes Baugrundstiick (,Hinterliegergrundstiick") an
die 6ffentliche Verkehrsflache anbindet, wird auch dann nicht angerechnet, wenn sich die
Zufahrt nicht auf einem eigenen Buchgrundstick befindet oder zu dem an die Stralle
grenzenden ,Vorderliegergrundstiick” gehért, sondern Teil des Baugrundstiicks im
grundbuchrechtlichen Sinn ist (,Hammergrundstiick”). Die Verkehrsflachen auf dem
Baugrundstiick selbst zéhlen hingegen zum Bauland.

Kommentar Kénig/Roeser/Stock, BauNVO, 2. Auflage 2003, § 19, Rd. Nr. 13b

Die bauliche Ausnutzung des Grundstlcks der Beigeladenen (Flurstiick ...) ist unter
Mitrechnung des Wohnhauses [83,27 m?], der Terrasse [18,00 m?] und des Stellplatzes
[24,10 m?] zu ermitteln (§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVQ). Die sich danach ergebende
Gesamtflache [125,37 m?] ist in Relation zu der "im Bauland" liegenden Flache des
Baugrundstiicks zu setzen. Dabei ist die Zufahrt nicht zu berlicksichtigen, weil diese bei
einem "Hammergrundstiick” der vorliegenden Art nicht zum "Bauland" i. S. d. § 19 Abs. 3 S.
1 BauNVO gehort (vgl. Kénig, in: Kénig/Roeser/Stock, BauNVO, 2014, § 19 Rn. 21). Die
(verbleibende) Flache des Baugrundstiicks betragt danach [18 m x 20 m =] 360 m?. Daraus
ergibt sich eine Grundflachenzahl von 0,34825 (siehe Schleswig-Holsteinisches OVG,
Beschluss vom 11.04.2018 - 1 MB 2/18)

Festsetzung Nr. 6
.Bei der farblichen Gestaltung der Auenwande sind grell-bunte Farbténe unzuldssig.”

Ortliche Bauvorschriften mussen klar, bestimmt und maéglichst konkret sein. Eine gesetzliche
Ermé&chtigung zur Vornahme belastender Verwaltungsakte muss u.a. auch nach dem
Gegenstand der Regelung so hinreichend bestimmt sind, dass die Eingriffe einerseits fur den
Betroffenen in gewissem Umfang vorhersehbar und berechenbar werden und andererseits
richterlich nachgepriift werden kénnen. Bei dem vorgenannten Teil der Vorschrift lasst sich
nicht mit hinreichender Sicherheit entnehmen, welche Farbtone zulassig und welche
Farbténe ausgeschlossen sein sollen. Die Einhaltung der Anforderungen des aus dem
Rechtsstaatsprinzip abgeleiteten Bestimmtheitsgrundsatzes ist mehr als fraglich.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Ulrike Thiessen
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwégung

Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg

Burgermeister
der Gemeinde Aumiihle

Fachdienst:

Regionalentwicklung und
Verkehrsinfrastruktur

Ansprechpariner. Frau Thiessen
tiber Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg
- Zimmer: 226
Amtsdirektorin Telefon: 04541 B88-434
des Amtes Hohe Elbgeest E-Mail: thiessen@kreis-rz.de

Mein Zeichen:
Datum:

31.26.1-0035.2
04.07.2022

nachrichtlich

als E-Mail

Ministerium fur Inneres,
landliche Rdume, Integration u.
Gleichstellung des Landes
Schleswig-Holstein

Abteilung IV 527 - Stadtebau,
Ortsplanung u. Stadtebaurecht
Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel | /Cg
a/

Bebauungsplan Nr.2, 1. Anderung der Gemeinde Aumiihle
hier: Stellungnahme gemaf § 4a(3) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Stellungnahme vom 27.06.2022 ergénze ich wie folgt:

Brandschutz (Herr Hack Tel.: -503)

1. Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter §
5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

2. Fir Gebaude oder Gebaudeteile die mehr als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind ist zu priifen ob besondere Maltnahmen wie z.B.
Nachweis Léschwasser oder Aufstellflachen fir die Feuerwehr (abwehrender
Brandschutz) erforderlich sind.

3. Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung
und Bemessung des Ldschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir
eine Léschdauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 25.05.22 bis 27.06.22

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

4. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AuBRenwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fiir
eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Mit freundlichen GriufRen
Im Auftrag

Gez. Ulrike Thiessen
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