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Bebauungsplan Nr. 25 "An den Pappeln" fiir das Gebiet:
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- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen -

- Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaR §
4a Abs. 3 BauGB -

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
20.12.2022 | Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf Vorberatung

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Wohltorf nimmt die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen zur Kenntnis und empfiehlt der Gemeindevertretung den erneuten
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemal3 8 4a Abs. 3 BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 25 ,An den Pappeln“ zu fassen.

Sachverhalt:

Mit der Kreisbaugenossenschaft, dem Eigentiimervertreter der Reihenh&user und
dem Eigentimer des Grundstiickes ,An den Pappel 13" wurden seit der letzten
Sitzung des Bauausschusses Gesprache gefiuihrt und die Planung vorgestellt.

Die Anregungen wurden bauplanungsrechtlich geprift und werden vom
Planungsbiro BSK vorgestellt.

Finanzielle Auswirkungen:

im Verwaltungshaushalt: Nein
Im Vermdgenshaushalt: Nein
Anlageln:
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1. PLANUNG

PLANUNGANLASS UND -ZIEL

Der Anlass der Planung ist der geplante Neubau von mehreren Gebauden der
gemeinnutzigen Kreisbaugenossenschaft eG in der Strale ,An den Pappeln“. Die
Kreisbaugenossenschaft verfiigt tGber drei Mehrfamilienhduser. Ein Geb&dude hat massive
Schaden am Dachstuhl, daher ist dieser zu erneuern. Da die drei Gebaude in den 50er
Jahren errichtet wurden, haben die Wohnungen einen erheblichen Sanierungsbedarf.
Aufgrund der Zuschnitte und der teilweisen nur geringen Deckenhdhe, die so heute nicht
mehr genehmigungsfahig ware, ist eine Sanierung im Bestand nicht méglich.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die stadtebauliche Entwicklung fir dieses Gebiet
steuern zu kénnen und um die Grundlage fir die Realisierung zu schaffen.

Unabhangig vom Planungsanlass sind bei der Aufstellung der Bebauungsplane die in § 1
Abs. 5 BauGB formulierte Grundsatze der Bauleitplanung zu beachten, die eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung abfordern. Soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende
Anforderungen sollen miteinander in Einklang gebracht und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Die stadtebauliche Entwicklung ist nicht nur isolierten Einzelentscheidungen nach den § 34
und 8 35 BauGB zu Uberlassen, sondern der Lenkung und Ordnung durch Planungsbedarf.
Die Regelungen nach 8§ 34 Baugesetzbuch sind kein vollwertiger Ersatz fur einen
Bebauungsplan.

Daher stellt die Gemeinde zur weiteren stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung den
Bebauungsplan Nr. 25 auf.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wohltorf hat in ihrer Sitzung am 19.04.2016
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 25 ,An den Pappeln“, fir das Gebiet ,ndrdlich
Eichenallee, dstlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin, stdlich Auf der Hude, westlich An den
Pappeln“, aufzustellen.

FESTSETZUNGEN
Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsgebietes ist ein Reines Wohngebiet (WR)
gemar 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 3 BauNVO.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1, (6) BauGB)

Reine Wohngebiete (WR) (8§ 3 BauNVO)

Zulassig sind geman 8 3 Abs.2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,
und

die gemaf? § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen sind:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Gesamtgebaudehdhe (GGH) der baulichen Anlagen hat fur den gréf3ten Planbereich
maximal 10,00 m, bezogen auf die mittlere HOhe des Gelandes an der
Strallenbegrenzungslinie (An den Pappeln) des jeweiligen Grundstiicks, zu betragen. Oberer
Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten Daches. Fir den sudlichen Planbereich
bzw. direkt nordlich der Eichenalle hat die Gesamtgebaudehdhe (GGH) maximal 8,50 m zu
betragen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

Die AuRBenwénde sind in Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun und Rotbraun oder
Putz in weil3en oder hellabgetdnten Farben zuldssig. Doppelhauser und Reihenhauser sind
in der Farbgebung einheitlich auszuftihren.

Als Dachformen sind Sattel- und Walmdacher zul&ssig, Pultdacher sind ausgeschlossen. Bei
den Mehrfamilienhausern bzw. auf den Flachen WR2, WR3 und WR 4 sind Flachdacher
und/oder flach geneigte Dacher bis 5° zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Flachdacher und auch bepflanzte
Flachdacher zulassig. Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun und Anthrazit
zuldssig. Glasierte und glanzende bzw. reflektierende Materialien sind  flr
Dacheindeckungen unzuléassig. Die Dacheindeckungen in den Gebieten WR2, WR3 und
WR4 sind auch als bepflanzte Dacher zulassig.

Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende
Anlagen. Das Aufstellen oder Abringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist
unzuléssig.

Fiur jede Wohneinheit ist ein Stellplatz mit einer Gesamtnettostellplatzflache von 13,5 m
vorzusehen.

Die zulassige GRZ darf nur fur die Einrichtung der Tiefgarage maximal 0,8 betragen.

Der zuriicktretende Versatz der Aulienwand eines Staffelgeschosses in WR2, WR3 und
WR4 ist an allen Seiten des Gebaudes mit einer Tiefe von mindestens 2,00 m auszuftihren.
Ausnahmen davon sind Treppenh&user und Liftanlagen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf fir Balkone und Terrasse um maximal 15 % Uberschritten
werden.

Die erforderlichen Stellplatze von WR3 sind nur in der Tiefgarage zulassig. Oberirdische
Stellplatze im Bereich WR3 sind nicht zuléssig. Ausnahme: Garagenanlage im nordgstlichen
Bereich von WR3.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist nur Uber die Gemeindestrae ,Auf der Hude*
zulassig. Ein Ein- und Ausgang ist zulassig zur Gemeindestral3e ,An den Pappeln® im sid-
ostlichen Bereich von WR3.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln
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2. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung erfolgt gemaR 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Das Planverfahren § 13a BauGB erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren des

§ 13 BauGB und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung.

Bei einer Grundflache weniger als 20.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a BauGB ohne
zusatzliche Prufung durchgefuihrt werden, dies ist bei dem Bebauungsplan der Fall.

Es entfallt das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung. Die Eingriffe in Natur und
Landschatft sind nicht ausgleichspflichtig.

Durch den Bebauungsplan wird erreicht, dass dieser der Innenentwicklung dient und
zusatzliche Flacheninanspruchnahme von Aufllenbereichsflachen und damit verbundenen
Eingriffen in Natur und Landschaft verhindert werden.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Mal3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. | S 674)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009,

zuletzt geandert durch das Gesetz zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher
Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.
Im Ursprungsflachennutzungsplan ist die Flache als Reines Wohngebiet ausgewiesen.

4. VERKEHR /ERSCHLIESSUNG

Im Osten und im Siden schlie3en die StralRen ,An den Pappeln* und ,Eichenallee” an das
Reine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 an, diese sind im Plangeltungsbereich
einbezogen. An der nordlichen Plangrenze verlauft die Strae Auf der Hude.

Die Stralienflachen werden innerhalb des Bebauungsplanes so Ubernommen, wie sie
vorhanden sind. Die StraRenprofile sind so dargestellt, wie die StralRen ausgebaut wurden.

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Hamburg-Berlin am Plangeltungsbereich
entlang. Der Bahnhof Wohltorf befindet sich direkt im Anschluss an das Plangebiet

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln
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5.  VER-UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geestrandgemeinden.

Unbelastetes Regenwasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser mdglich) und/oder
auf den jeweiligen Grundstiicken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern. Erst nach
einem erfolgten Nachweis Uber Bodenuntersuchungen mit dem Ergebnis, dass eine
Versickerung nicht mdglich ist, darf das Niederschlagswasser in die ¢ffentlichen Leitungen
eingeleitet werden.

Anfallendes Drainagewasser darf nicht in das offentliche Regenwassernetz eingeleitet
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der jeweiligen Strale ist in die vorhandene
Regenwasserleitung einzuleiten.

Trinkwasserversorgung

Die Holsteiner Wasser GmbH betreibt in der Nachbargemeinde Aumihle ein Wasserwerk mit
dazugehtdrendem Netz. Das Rohwasser wird aus vier Brunnen mit Tiefen von 60 bis 130
gewonnen, um anschlieend im Wasserwerk aufbereitet zu werden. Das Trinkwasser dient
der Versorgung von ca. 8.000 Einwohnern aus Aumdihle, Friedrichsruh und Teilen der
angrenzenden Stadt Reinbek, sowie Teile der Gemeinden Wohltorf und Escheburg
Vol3moor.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemal der Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Loschwasser

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter 8§ 5 der
Landesbauordnung sinngeméan zu beachten.

In Anlehnung an das Datenblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) ist fir das Gebiet eine Loschwassermengen von 48 m3/h, fur
eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.

Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wande zur Ausflhrung ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h fir eine Loschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind vor Erteilung einer
Baugenehmigung  fir  die  rickwartigen  Grundsticksteile  entsprechend  ins
Baulastenverzeichnis des Kreises Herzogtum Lauenburg eintragen zu lassen.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die entsprechenden Versorger, ist aus wirtschaftlichen
Grunden sicherzustellen,

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln
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- dass fur die hierfiir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Strallen und Wege mdglich
ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdaumt und im Grundbuch eingetragen wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen
fur Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutschen Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee
31, in 23554 Libeck.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Larmtechnische Untersuchung (Larmimmissionen Bahnstrecke, KreisstralBe 64, P+R
Parkplatz)

Aus dem Gutachten Nr. 16-022 vom 07.April 2020

M+O Immissionsschutz

Aktive Larmschutzmalnahmen in Form von Wallen und Wéanden an der Stral3e Eichenallee
sind aus stadtebaulichen Grinden nicht vorgesehen. An der Bahnstrecke sind schon aktive
LarmschutzmalRnahmen vorhanden. Eine Erh6hung (Aufstockung) der Larmschutzwande ist
i. d. R. nicht moglich, da die Griindung und Ausfuhrung der Wande auf die Hohe abgestimmt
ist und bei einer htheren Wand auch eine andere Grindung notwendig wird; dies kommt
dann einem Neubau gleich. Ein Neubau ist im Verhaltnis zur Pegelminderung nicht
wirtschaftlich.

Da im Bebauungsplan Mehrfamilienhduser zugelassen werden sollen, bietet sich eine
Festsetzung zur Grundrissgestaltung an (Orientierung der Schlafraume an die
larmabgewandten Gebaudeseiten). Bei sinnvoller Gebaudestellung kénnen die dazu
notwendigen geeigneten Fassaden mit Pegeln kleiner/ gleich 45 dB(A)2 erreicht werden,
allerdings ist dazu eine Baukoérperausweisung notwendig.

Alternativ. ist es  mdglich, den Beeintrachtigungen  nur  durch  passive
SchallschutzmalRnahmen zu begegnen. Es muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Malihahmen an Auf3entiren, Fenstern, Aul3enwanden und D&chern der Gebaude
geschaffen werden. Die Kommunikation in den Raumen ist dann durch Verkehrslarm
ungestort. Durch Stol3beluftung ist auch die natirliche Beluftung von Wohnraumen am Tag
gewdbhrleistet. Da fast im gesamten Plangebiet nachts die Pegel bei tGber 45 dB(A) liegen, ist
aber eine Festsetzung zum Schutz der Nachtruhe unter Beachtung des notwendigen
hygienischen Luftwechsels fur Schlafraume zu treffen.

Die Festsetzungsvorschlage sind hier aufgefuhrt.
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Fir den erforderlichen baulichen Schallschutz werden folgende Festsetzungen empfohlen:
Die mafRgeblichen AuRRenlarmpegel La sind als Abbildung in den B-Plan im Teil A [oder B]
aufzunehmen. Die Nachweise wéren dann auf der Grundlage von DIN 4109, Teil 1 und Teil 2
(Ausgaben Januar 2018) zu fihren.

~Werden schutzbedirftige R&ume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder
erweitert, mussen deren Aulenbauteile den Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von
AulRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage
von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der mal3gebliche AuRenlarmpegel (La) kann den
Abbildungen im Teil A [oder B] entnommen werden.*

+Aufgrund der mdoglichen Abschirmwirkung einer vorgelagerten Bebauung sind im Inneren
des Bereichs niedrigere Schallschutzklassen moglich. Hierfir ist ein schalltechnischer
Nachweis im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.”

Zum Schutz der Schlafraume we

rden folgende Festsetzung zu treffen empfohlen:

Werden im gesamten Geltungsbereich Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen errichtet,
umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern
durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mal3nahmen
zur Bellftung gewahrleistet werden.”

»von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und
Bellftung durch andere Mal3nahmen sichergestellt werden kann.*

Schalltechnische Stellungnahme (Schallemissionen Pkw Parkplatz, Tiefgarage)
Aus dem Gutachten Nr. 19-042 vom 29. Oktober 2019
M+O Immissionsschutz

An der StraRe An den Pappeln in Wohltorf sollen mehrere neue Wohnh&user mitsamt eines
Pkw-Parkplatzes mit ca. 20 Stellplatze und einer Tiefgarage mit ca. 36 Stellplatze entstehen.
Die bisher auf der Flache vorhandenen Wohngebaude werden hierflr abgerissen. Es wird
hier geprift, ob durch die Schallemissionen des Fahr- und Parkverkehrs, der durch das
geplante Vorhaben hervor-gerufen wird, die gesunden Wohnverhéltnisse nach § 34 Absatz 1
Satz 2 des BauGB [2] in der Nachbarschaft beeintrachtigt werden.

o

Ein- und Ausfahrt
Tiefgarage

! Ein- und Ausfahrt zu

M ca. 20 Stellplatzen GO 1400m ca. 20 Stellplitzen
s it R R =

Legende | ) 2

'Z/ . aply s i 1

D2 waasosuse 0510 20 30 40 50 A~ M+0 Immissionsschutz

] Mebergebiude
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Ergebnisse:

Die Immissionsgrenzwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden an allen Im-
missionspunkten eingehalten. Somit liegt nach der Auffassung des Gutachters, keine
Larmbelastung vor, die nach der Betrachtung der Beurteilungspegel Uber das in
Wohngebieten zumutbare Mal} stort. Es wird jedoch das néchtliche Spitzenpegelkriterium fr
allgemeine Wohngebiete von RW,N,max = 60 dB(A) um bis zu 7 dB Uberschritten. Um das
Spitzenpegelkriterium an den Immissionsorten An den Pappeln 13 und An den Pappeln 37
einzuhalten, sind Larmschutzmalnahmen erforderlich. Nach den weitergehenden Analysen
des Gutachters, ist zum einen entlang des Verkehrsweges zum Parkplatz eine 20 m lange
und 1,5 m hohe Larmschutzwand erforderlich um den Immissionsort An den Pappeln 37 vor
Larmimmissionen des Verkehrsweges zum Parkplatz und des Parkplatzes an sich zu
schitzen, und zum anderen eine 10 m lange und 3 m hohe Larmschutzwand vor dem
Bestandsgeb&dude An den Pappeln 13, um diese vor n&chtlichen Larmimmissionen des
Verkehrswegs zu schitzen. Beide Larmschutzwénde sind zum Verkehrsweg hin
absorbierend auszuftihren. Die Larmschutzwand am Immissionsort An den Pappeln 13 kann
auch als zum Verkehrsweg hin geneigte Larmschutzwand ausgefiihrt werden, dadurch ergibt
sich eine etwas geringere Gesamthdhe. In der folgenden Tabelle sind die Beurteilungspegel,
die mit Larmschutzmal3nahmen erreicht werden, dargestellt:

Anmerkung:

Im vorliegenden Planentwurf, Stand Juni 2020, wird die Zufahrt zu der Stellplatzanlage durch
das neue Gebaude gefihrt und nicht sudlich der Grundstiicksgrenze ,An den Pappeln 13“.
Somit kann auf die 10 m lange und 3 m hohe Larmschutzwand vor dem Bestandsgebaude
»An den Pappeln 13" verzichtet werden. Die vorgesehene 20 m lange und 1,5 m hohe
Larmschutzwand zum Bestandsgebaude ,,An den Pappeln 31 bleibt weiterhin erforderlich.

1. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentumerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

8.  Naturschutz und Landschaftspflege

8.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Wohltorf, direkt ostlich der
Bahnstrecke und direkt sudlich der StraRe ,Auf der Hude“. Das Plangebiet umfasst den
Stral’enzug ,An den Pappeln“ sowie ein Teil der StralRe ,Eichenallee”.
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Die Planflache ist insgesamt 18.423 m? grof3. Von den 18.423 m2 Planflache sind insgesamt
13.170 m? als WR-Gebiet (reines Wohngebiet) festgesetzt, davon sind ca. 8.787 m2 WR-
Gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,22 und ca. 4.383 m2 WR-Gebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Das fuhrt zu einer Grundflache von insgesamt
3.467mz2, welche deutlich weniger als 20.000 m2 sind. Das Verfahren wird somit nach § 13a
BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren
durchgefuhrt. Gemal} § 13 a (2) BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Die Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushaltes sind dennoch
im beschleunigten Verfahren, auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermitteln und
darzustellen.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen und zum grof3ten Teil mit Wohnbebauung (3
Mehrfamilienhduser, 2 Reihenhauser, sowie Einzel- und Doppelhduser) und versiegelten
Nebenflachen Uberbaut. Die beiden Reihenhauser mit je 5 Einheiten, sind eingeschossig und
befinden sich im nordwestlichen Plangebiet, parallel zu der Bahnlinie. Sie werden von der
Stral3e ,Auf der Hude" Uber eine kleine wassergebundene Stichstral3e erschlossen. Die drei
Mehrfamilienhduser gehdren der Kreisbaugenossenschaft und sind in den 50-Jahren gebaut
worden. Sie befinden sich parallel zur Stral3e ,An den Pappeln®. Sie sind hell verputz, mit je
zwei Eingadngen und zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Grof3e Vorgarten mit
Rasenflachen, unterteilt mit geschnittenen Hainbuchenhecken, strecken sich zwischen den
Mehrfamilienhdusern und der Stral3e. Die Einfamilien- und Doppelhduser befinden sich
Uberwiegend im stdlichen Planbereich, nordlich der Eichenallee. Im nérdlichen Planbereich,
direkt nordlich der Bebauung, befinden sich zwei Garagenanlagen. Eine Gehdlzreihe
bestehend Uberwiegend aus grél3eren Eichen und vereinzelten Buchen, grenzt die Flache
zur Stral3e ,Auf der Hude" ab. Ebenso in Richtung Siden befindet sich eine Reihe groRerer
Baume, hier Uberwiegend Roteichen. Sie befinden sich im stdlichen Planbereich und
grenzen das Wohngebiet zur Strale hin ab. Zur Bahnlinie hin befindet sich, direkt
angrenzend an das Plangebiet, eine gehdélzbewachsene Béschung und ein FuBweg, der zur
Unterfihrung zum Bahnhof Wohltorf fihrt. Zwischen dem FuBweg und der Bahnlinie ist eine
Larmschutzwand errichtet. Verstreut tber das Plangebiet befinden sich vereinzelte Baume
wie z.B. Tannen, Fichten, Birken und Ahorn.

Planungsziel

Der Anlass der Planung ist der geplante Neubau von mehreren Gebduden der
gemeinnutzigen Kreisbaugenossenschaft eG in der Strale ,An den Pappeln“. Die
Bausubstanz der vorhandenen Geb&ude ist in einem nicht mehr guten Zustand und der
Wohnungszuschnitt nicht mehr zeitgemalfs.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die stadtebauliche Entwicklung fur dieses Gebiet
steuern zu kdnnen.

8.2  Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemalR 8§ la (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Béden
erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziookonomischen System. Sie dienen als Standort fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fur den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehdrt, gemafl? Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg,
zu den Béden der Altmorédnen — (Parabraunerde-) Braunerde-Gesellschaft. Das sind Boden
aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand (dber (lehmigem) Sand
(Geschiebelehm).
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Da die Planfliche zum grof3ten Teil schon bebaut, erschlossen bzw. versiegelt ist, wird
davon ausgegangen, dass die Planung insgesamt keine bzw. nur eine geringflgige erhdhte
Versiegelung gegentber der Ursprungssituation verursacht. Entsprechend ist davon
auszugehen, dass der Bebauungsplan Nr. 25 keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden im Vergleich mit der Ursprungssituation bewirkt.

Durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei eventuellen neuen Zufahrtswegen
und Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter werden
Stérungen in das Schutzgut Boden zusatzlich reduziert.

Schutzgut Wasser

Eine versiegelte Flache fiihrt grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung in das Schutzgut
Wasser. Eine Erh6hung des Versiegelungsgrades beim Bebauungsplan Nr. 25 im Vergleich
zur Ursprungssituation ist nicht anzunehmen bzw. nur geringfiigig. Entsprechend werden die
Beeintrachtigungen in das Schutzgut Wasser nicht verandert.

Eine Versickerung des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers ist auf den Grundsticken, aufgrund der Bodenverhaltnisse
(Parabraunerde- Braunerde-Gesellschaft) moglich.

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fur die
Gartenbewasserung zu nutzen. Durch offenporige Versiegelung und Beschrankung der
versiegelbaren Flachen reduziert sich die Intensitdt der Belastung und die
Beeintrachtigungen werden minimiert.

Schutzgut Landschaftselemente (Tier, Vegetation)

Die ortsbildpragenden standortheimischen Grof3bdume, die Hecken sowie die Privatgarten
bieten potenziellen Brutplatz und Nahrungsraum fir u.a. Brutvdgel der Gehélze sowie fir
Flederméuse. Zur Umsetzung der Planung bzw. bei der Errichtung der drei neuen Gebaude
mussen einige Baume und Hecken beseitigt werden.

Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und die artenschutzrechtliche Betroffenheit wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung durch das Biro BBS Greuner-Pénicke im Mai 2017
durchgefunhrt.

Unter den Brutvogeln sind die typischen Siedlungsvégel mit Niststandorten in Gehélzen
sowie mit Niststandorten an Gebauden (Nischenbriter z.B. an Geréateschuppen, Carports
u.d.) zu erwarten. In den Gehdlzen sind verbreitet, ungefahrdete Brutvdgel der Gehdlze zu
erwarten. An den Uberplanten (abzureienden) Gebauden sind Nistplatze von Brutvbgeln
nicht zu erwarten.

Die Gebaude bieten potenziellen Nistraum fur Fledermausarten der Gebaude, wobei bei den
drei Uberplanten Gebauden keine Hinweise auf Quartierpotenzial fur Fledermausarten der
Gebéaude festgestellt wurden.

Bei den uberplanten (zu fallenden) Baumen wurde eine Birke mit Quartierpotenzial fur
Flederméause auf dem Flurstiick 31/36 festgestellt.

Um eine Verbotstat nach 8 44 BNatSchG der genannten Tierarten zu vermeiden sind
verschiedene MalRnahmen zu treffen. Ein Abriss der Gebaude ist zwischen dem O01.
Dezember und 28./29. Februar durchzufihren. Sofern durch eine Vogel- und
Fledermauskartierung nachgewiesen werden kann, dass keine Quartiernutzung der
Gebaude erfolgt (,Negativhachweis"), ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten méglich. Dies ist
im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Ein Toten und Verletzen von Tieren kann vermieden werden, indem das Féallen der Birke mit
Quartierpotenzial (im Bestandsplan mit Bi 0,6/11 angegebenen Birken auf Flurstiicke 31/36)
zwischen 01. Dezember und 29. Februar und weitere Gehdlze (Straucher, Hecken) zwischen
01. Oktober und 29. Februar durchgefiihrt werden.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fur den Verlust von Gehdlzen als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fur verbreitete, ungefahrdete Brutvogelarten wird die Herstellung naturnaher
Gehdlze in stérungsarmer Lage (extern) in Form von 180 m? Geholzflache erforderlich. Dies
wird auf dem Okokonto ,Wentorfer Lohe* erbracht.
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Innerhalb des Plangebietes werden auRerdem, als Ersatz der zu fallenden Gehdlze und zur
Einbindung des Plangebietes in das Ortshild, neue Baumpflanzungen und
Heckenpflanzungen festgesetzt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bebauung, bestehend aus den drei
Mehrfamilienhausern der Kreisbaugenossenschaft sowie aus den zwei Reihenhausanlagen
parallel zur Bahnlinie sowie ein paar Einfamilien- und Doppelhausern dominiert. Die
Baumreihe im Norden, die gehdlzbewachsene Boschung, direkt aul3erhalb des Plangebietes,
im Westen sowie die Baume im Siden bilden dort markante Kulissen und rahmen somit das
Wohngebiet ein. Die Vorgéarten mit den geschnittenen Hainbuchen- und Weilddornhecken
bilden ein willkommendes und harmonisches Ortsbild zum Straenraum ,,An den Pappeln®.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 wird die Planflache stadtebaulich
geordnet. Die Festsetzungen sind an die bestehende Situation angepasst.

Durch den Erhalt bzw. Festsetzung von Grof3griin und Hecken, erhalt das Wohngebiet eine
ortshildgerechte Eingliederung.

8.3 Grunordnerische MaRnahmen

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Gemal3 § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich ist entsprechend nicht erforderlich. Es verbleibt
aber weiter die Moglichkeit, nach den Planungsgrundséatzen des § 1 BauGB, im Baugebiet
erlaubte Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, zum Beispiel fur Grunflachen,
Bepflanzungen oder fur die Entwicklung von Natur und Landschatft, zu treffen. Die Gemeinde
ist aber immer noch verpflichtet einen landschaftsgerechten Ubergang bzw. eine von der
Bebauung zur offenen Landschaft, in diesem Fall eine ortsbildgerechte Eingliederung zu
schaffen.

Dartiber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:
1. Baugesetzbuch:
- Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu bericksichtigen.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Nach 8§ 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschutzt.
2 Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.
3. DIN 18.300, ziffer 3.4 fuhrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Bdden oder gar Schultt.

ErhaltungsmalRnahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

- Die zu erhaltende Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fihren oder
seine Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Als Schéadigung
des Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke

. Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

o Lagern oder Ausschutten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen
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o Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

o Unsachgemalle Anwendung von Dungemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

o Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.

- Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m2 GroéRe zu
gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Baume sind aus Grinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmeféllen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und
Umfang der VerkehrssicherungsmalRhahmen sind von dem Zustand des Baumes, dem
Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung abhangig. Dabei
darf der Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

- Bei Abgang von Baumen sind diese durch Ersatzpflanzungen von einem oder mehreren
Baumen vorzunehmen. Bis 1,00 Meter Stammumfang (gemessen in einem Meter Hohe)
(=32 cm Durchmesser) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum, gleicher oder
standortgerechter Art von mindestens 16 cm Stammumfang in der Baumschulqualitat
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Danach sind fir jede weiteren 100
cm Stammumfang des zu fallenden Baumes, je einen weiteren Ersatzbaum gleicher
Quialitat vorzusehen.

Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt des Fallens
vollstandig vorzunehmen und nachzuweisen.

Schutzmalinahmen wahrend der Bauzeit:

Die Baume sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der Bauphase vor
Beschadigung fachgemal zu schitzen und zu sichern. Die Baume sind zu den Bauflachen
hin, in einem Schutzabstand von 3 m, durch Bauzaune zu sichern. Das Befahren mit
Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig

Minimierungsmafnahmen (8 9 (1) 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der Baumalnahmen
fachgerecht umzugehen.

Nach Beendigung der Baumal3nahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

MaRRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts

Unbelastetes Regenwasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser méglich) und/oder
auf den jeweiligen Grundstliicken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Regenwasser, das uber diese Regelungen hinaus anféllt, ist in das 6ffentliche Netz, wenn
vorhanden, einzuspeisen. Anfallendes Drainagewasser darf nicht in das offentliche
Regenwassernetz eingeleitet werden.

MafRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Erhalt- und Gestaltungsmalinahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in das Ortsbild und schaffen einen harmonischen Ubergang zu
umliegenden Siedlungsbereichen.

GestaltungsmafRnahmen (8§ 9 (1) 25 a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m2 ist jeweils ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme
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zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind sie
umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen.

Gehdlzart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus intermedia)
Baumhasel (Corylus colurna) Winterlinde (Tilia cordata)

Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus crus-galli)  Obsthochstamme
Rotdorn (Cratauegus laevigata Paul’s Scarlet)

Pflanzgut: Hochstamme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewéhrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufihren.

Heckenpflanzungen

Zur Einfassung von Stellplatzflachen mit 5 Stellplatzen und mehr, sind Hecken aus
standortheimischen Gehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Erforderliche Zuwegungen zu den
Grundstlcken, sind in den Heckenpflanzungen zuléssig. Die maximale H6he der Hecke ist
auf 1,20 m zu begrenzen.

Geeignete Arten fiir Hecken sind z.B.:

- Feldahorn (Acer campestre) - Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Liguster (Ligustrum vulgare)
- Weidorn (Crataegus monogyna)

Ungeeignet sind immergriine Gehdlze (Koniferen)!

Pflanzgut: Leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzung von 3 Stick/ Ifdm

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Geholzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und o6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Grundstiicke

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Fur die Grundsticke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Birke (Betula pendula) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
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Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)
Weildornarten (Crataegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstamme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
Auszuschlief3en sind immergrine Geholze (Koniferen)!!

Griundacher und Kletterpflanzen
Fur die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:
Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) Echtes GeiRRblatt (Lonicera caprifolium)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen (Rosa spec.).

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grundacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begrinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Allium schoenopr.) Weil3er Mauerpfeffer (Sedum album)
Schoéner Lauch (Allium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit wurde vom
Biro BBS Greuner-Pdnicke eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche
Prifung im Juni 2017 mit folgenden Ergebnissen erstellt.

Fazit:

Der Bebauungsplan soll den Abriss von drei Wohngebauden und Neubau von Gebauden
und Stellplatzen in diesem Bereich ermdglichen. In den ubrigen Bereichen sind durch den
Bebauungsplan keine Veranderungen absehbar.

Durch das Vorhaben ergeben sich Betroffenheiten von Brutvdogeln der Geholze sowie eines
potenziellen Fledermausquartiers in einer Birke.

Durch zeitliche Vorgaben fur Eingriffe in Geholzen kann eine Gefahrdung von Individuen der
Arten vermieden werden. Zur Sicherung der 0Okologischen Funktion fir Brutvogel der
Gehdlze ist Ausgleich vorgesehen.

Durch die unten genannten MafRnahmen kann das Eintreten eines Verbotstatbestands nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Malinahmen sind im B-Plan festzusetzen.
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Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf:

MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Bei artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen handelt es sich um MaflRnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Maflnahme V-1

Die Fallung der Birke mit Quartierpotenzial (im Bestandsplan mit Bi 0,6/11 angegebenen
Birken auf Flurstiick 31/36) ist zwischen 01. Dezember und 28./29. Februar durchzufihren.
Weitere Gehdlze ((StrAucher, Hecken) konnen zwischen dem 01. Oktober und 28./29.
Februar entfernt werden.

Zusammenfassung Vermeidung/Minimierung

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Fledermause Fallen der Birke mit Quartierpotenzial (im Bestandsplan mit Bi
0,6/11 angegebenen Birken auf Flurstiicke 31/36) nicht
zwischen 01. Méarz und 30. November (Sommerquatrtiere)

Verbreitete Vogel der Entfernung der Gehoélze nicht zwischen 01. Mérz und 30.
Gehdlze September (Brutzeit)
Vogelarten Kein Ruckschnitt von Geblsch / Gehélz zwischen 01. Marz

und BNatSchG § 39 (5) 2 und 30. September.

VermeidungsmalRnahmen

Eingriffe in Gehdlze Maflnahmen V-1:

Féllen der Birke mit Quartierpotenzial zwischen 01.Dezember
und 28./29. Februar, Eingriffe in sonstige Gehdlze sind
zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar zul&ssig.

Von den Zeitraumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativhachweis
gesichert ist, dass Nester oder Hohlen nicht von Tieren besetzt sind.

Unter Bericksichtigung der Malinahmen kann das Toten oder Verletzen von Vdgeln und
Flederm&use vermieden werden.

MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Maflinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kénnen
gof. artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde vermieden werden, indem die Okologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten im rédumlichen Zusammenhang
durch AusgleichsmalRnahmen gesichert wird.

CEF-MalRBnahmen

Bei CEF-MaflRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmalBhahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestatten gegeben sein muss.

CEF-MaRnahmen werden hier nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich
Bei artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-
MaRnahmen eine zwingende Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend
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erforderlich, weil kein gravierender Habitatengpass fir die betroffenen Arten zu beflirchten
ist.

A-1: Geholzausgleich fur Brutvogel

Als Ausgleich fur den Verlust von Gehdlzen als Fortpflanzung- und Ruhestétte flr verbreitete
ungefahrdete Brutvogelarten wird die Herstellung naturnaher Gehoélze in stérungsarmer Lage
in Form von ca. 120 m Hecke oder 180 m2 Geholzflache erforderlich.

Die Geholzpflanzung im Umfang von 180 m2 erfolgt als Gehélzentwicklungsmal3nahme im
Stiftungsgebiet ,Wentorfer Lohe" in der Gemeinde Wentorf bei Hamburg und wird im B-Plan
festgesetzt. Geplant ist dort die Entwicklung eines Waldrandes mit standortheimischen
Strauchern und Baumen als Ubergang zwischen Wiesenflache und einem Fichtenforst. Von
dieser Flache wird ein Anteil von 180 m?2 fir das hier betrachtete Vorhaben genutzt.

Schutzobjekt / Grund Vorgabe
Verbreitete, ungefahrdete MafRnahme A-1
Brutvdgel der Gehdlze Schaffung von Gehdélzstrukturen (180 m2 Gehdlzflache im
Stiftungsgebeit ,Wentorfer Lohe")
3 NG S Y
I' ReinbeK )(‘ \
I ~
Wentorf el
! o

Wentorf bei &

_-1g§: Hamburg'3*18/16
1
\

‘H‘] Flache: ca. 8.000 m*

_ Wentorf bei
Hamburg3-21/1 **

\ Wenlorf bei
- ll, Hamburg®3*18/1

100
Meter Wentorfer Lohe - Waldrandbildung
Stiftung Maturschutz
¥ AUSGLEICHS Eigenumstichen
%' AGENTUR T S s
N
1.2500 Malinahmenbeschreibung:

0006 2018 - Bildung eines Geholzsaums durch Anpflanzung von Strauchem

mit einzelnen Eichen
Korengundiege Rasieramen (DGHS TH2S) - hoher Anteil b g . teilweise domiger Gehélz

Abbildung: externe Ausgleichsflache ,Wentorfer Lohe*
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10. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu priufen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fiir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdoglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zuléssigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begriinden.

11. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wohltorf hat den Bebauungsplan Nr. 25 am ..........
als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Wohltorf, den -Birgermeister-
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Person 1

Zu 1.
Die Dachneigung wird Uberprift und wird so festgesetzt, dass die
vorhandene Dachneigung innerhalb des festgesetzten Rahmens liegt.

Zu 2.
Die Mal3kette wird ergénzt und die Abstdnde zwischen dem Weg und des
moglichen Neubaus werden im Plan vermerkt.

Zu 3.:

Eine Tiefgarage, wie im ausgelegten Plan dargestellt, wird nicht mehr gebaut.
Sollte eine Tiefgarage innerhalb der Baufenster der Neubauten errichtet
werden, dann dirfte sie nicht gréRer sein als die Uberbaubaren
Grundstucksflachen.

Zu 4.

Nachbarrechtliche Rechte werden beachtet. Grinanpflanzungen sind nur
unter Beachtung des Nachbarschaftsrechts mdglich. Hinzu kommt, dass
jeweils 2 Baume pro Neubau direkt an der Stral3e ,An den Pappeln® in einem
Streifen von 1,5-2,5 Metern gepflanzt werden. Diese Baume flihren nicht zu
Verschattungen.

VAVRS

Die Festlegung der maximalen Hohe der Oberkante eines Fertigful3bodens
wird auf NHN Ho6hen bezogen ermittelt und als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 6.:
Diese Anregungen werden Uberprift. Die Angaben in den Unterlagen durften
nicht unterschiedlich sein, das wird entsprechend verandert.

Zu 7.

Diese Anregung kann nicht im Bebauungsplan bertcksichtigt werden, ist
aber Bestandteil einer eventuellen Baugenehmigung die jeder Einzelne fir
sein Grundstiick beantragen kann. Die Bauaufsicht hat das dann zu
Uberprifen, was dort angesprochen wird, z. B. die Verschattung und andere
Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Gutachten bei méglichen Erschiitterungen und Eingriffen in den Grundwasserspiegel (iber deren
Unschadlichkeit fiir Haus und Weg und

eine verbindliche Aussage, wie das Befahren und Belasten bzw. Schadigung unseres Weges sicher
vermieden wird.

Die mit der BaumaRnahme gem. B-Plan ggf. erforderlichen MaRnahmen an Ver- und
Entsorgungsleitungen- und Anlagen sind vom Bautrdger zu 100% zu tibernehmen.

Die uns moglicherweise dabei entstehenden héheren Er- oder Unterhaltungskosten sind an uns
abzuldsen.

Wir setzen voraus, daB die Ein- und Ausfahrt 2 zum P-Platz auch von uns als FuBweg genutzt werden
kann oder eine andere Verbindung z. B. in der jetzigen Lage moglich wird.

Dann kénnte unsere Adresse ,,An den Pappeln” bleiben, ggf. mit dem Zusatz

Stralenanschluss iiber die StraRe ,Auf der Hude”.

Wir meinen, daR die Gemeinde und Genossenschaft uns eine annehmbare Ersatzlosung der
damaligen von ihnen getroffenen Entscheidungen sicherstellen missen.

Mit freundlichen GriiRen

Derartige Forderungen, die durchaus berechtigt sind, kénnen nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, sind aber zu beachten bei den
durchzufihrenden Baumalinahmen fir Neubauten. Je nach Schwierigkeit
und moglicher Betroffenheit von vorhandenden Gebauden wird die
Bauaufsicht entsprechende Auflagen in einer Baugenehmigung fordern.

Die Anregungen beziglich der Entsorgungsleitungen und des mdoglichen
Gehweges ist privatrechtlich zu regeln. Die Gemeinde setzt aber im neuen
Entwurf des Bebauungsplanes eine Verkehrsflache fest, die diese
Verbindung moglich macht. Da es sich aber um keine offentliche Stral3e,
sondern eine private Verkehrsflache handelt, sind auch privatrechtliche
Vereinbarungen erforderlich. Die Gemeinde kann das, solange die
Verkehrsflache nicht 6ffentlich wird, innerhalb dieses Bebauungsplanes nicht
regeln.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Person 2

Zu Punkt 3.1:
Der in der Anregung gemachte Vorschlag wird in den Bebauungsplan im
Text-Teil B unter Ziffer 3.1 Gbernommen.

Zu Punkt 3.2:

Fur die vorderen Gebéaude soll die Festsetzung bestehen bleiben mit
maximal 5% Dachneigung, hier ist immer das Hochstmall gemeint. Die
Darstellung in der Zeichenerklédrung ist ein Beispiel und spiegelt nicht alle
Festsetzungen wieder, sondern zeigt nur an, wo welche Festsetzungen
getroffen wurden. Die Festsetzungen der Dachneigung erfolgt mit 0°-5°, die
Unterlagen werden der Festsetzung angepasst. Zu den Anregungen der
Zeichenerklarung und sonstigen Planzeichen kann die Gemeinde nur
planungsrechtlich festsetzen und, wie bereits vorher erlautert, wird die Stral3e
als Verkehrsflache festgesetzt. Die Festlegung ob privat oder o6ffentlich
erfolgt nicht im B-Plan. Beides ist mdglich, zurzeit ist es aber so, dass eine
offentliche Verkehrsflache nicht maéglich ist, deswegen wird es eine private
Verkehrsflache.

Alle darauf stattfindenden Bewegungen und Winsche Uber Zugéange sind
privatrechtlich zwischen den jeweiligen Eigentimern zu regeln. Dies kann die
Gemeinde in einem Bebauungsplan nicht regein.

Eine Regelung ware nur mdoglich, wenn die Verkehrsflache als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, das ist zurzeit aber nicht das Planungsziel
der Gemeinde.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Einwendung zum B-Plan 25 in Auslegung

Planstand Juni 2020

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Person 3

Der Bau einer Tiefgarage wird im jetzt zur Auslegung kommenden Entwurf
des Bebauungsplanes nicht mehr vorgeschrieben.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Person 4

Der Bau einer Tiefgarage wird im jetzt zur Auslegung kommenden Entwurf
des Bebauungsplanes nicht mehr vorgeschrieben.

Der Abriss der vorhandenen Wohngebaude und die Schaffung neuer
Wohnraume sind erforderlich, damit den Mietern bzw. Nutzern der Gebaude
auch Wohnungen zur Verfigung gestellt werden mit entsprechend
vorgeschriebener Raumhoéhe, GréRe und Zuordnung der einzelnen Zimmer.

Da es nicht mdglich ist in den vorhandenen Wohnblécken Wohnungen mit
einer erforderlichen Raumhoéhe zu errichten, sollen dort Neubauten erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Person 5

Die Gemeinde kann Uberfahrtsrechte nicht in einem Bebauungsplan
festsetzen, wohl aber planungsrechtlich die Voraussetzungen schaffen, dass
dieses in privatrechtlicher Vereinbarung maoglich sein kann. Der Entwurf des
Bebauungsplanes beachtet diese Anregung, die Gemeinde hat eine
.Ringverbindung” im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzt. Sollte eine
ErschlieBung Uber die festgesetzte Verkehrsflache aufgrund nicht
vorhandener privatrechtlicher Vereinbarung nicht méglich sein, so bleibt es
bei der bisher gultigen Zufahrt von der Gemeindestral3e aus ,Auf der Hude".

Die Verbindung der Zufahrt/ des Zufahrtsweges direkt zu ,An den Pappeln”
ist nur Uber eine privatrechtliche Vereinbarung, mdglich unter der
Voraussetzung, dass dies vorher planungsrechtlich geregelt ist und, dass es
erfolgt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen Abwéagung

B-Plan Entwurf wird aber gerade die Baugenossenschaft einseitig durch eine Zustimmung der

Gemeindevertretung beglinstigt und die Eigentlimer benachteiligt.

Die Belange der Eigentiimer und Bewohner der 10 Reihenhéduser werden im Planentwurf

nicht ausreichend beriicksichtigt. In der Begriindung findet man zwar 8 Seiten (gleich 50%) Die Ahregungen werden insoweit berlcksichtigt, dass die _Gemeinde die
planerischen Voraussetzungen schafft, dass Zufahrten direkt von der
Gemeindestrale ,An den Pappeln® mdglich sein koénnen, wenn es
,»Sie werden von der Straf3e ,,Auf der Hude* iiber eine kleine wassergebundene Stichstrafie Vereinbarungen mit den jeweiligen GrundstUckseigentUmern gibt.

erschlossen.” Die Hilfszufahrt zur Stralle Auf der Hude ist keine Ersatzlosung. Wie soll die

zum Natur- und Artenschutz, aber nur den einen folgenden lapidaren Satz zu diesen Héusern:

postalische Anschrift gewihrleistet bleiben? Die Bewohner der Reihenhéuser kdnnten dann
gar nicht mehr gefunden werden. In einem Notfall verginge kostbare Zeit. Wer von den
Entscheidern iibernimmt die Verantwortung {iber Leben und Tod? Auch Feuerwehrfahrzeuge

kénnten nur passieren, wenn hundertjahrige Eichen gefillt wiirden.

Weiterhin ist die Frage der Erschlieflungs- und Versorgungsleitungen flir die Reihenhiduser
wohl gar nicht gepriift. Die Verlegung erfolgte beim Bau der Reihenhiuser durch die
Baugenossenschaft. Falls durch zukiinftig geplante Baumafinahmen aufgrund des B-Planes
Leitungen verdndert werden miissen, ist sicherzustellen, da} dafiir nicht die

Reihenhauseigentiimer aufzukommen haben.

Ich bitte, die Planung in diesem Sinne {iberarbeiten zu lassen.

Mit freundlichem Gruf}
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Person 6
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20
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Namens und in Volimacht unserer Mandanten geben wir Im Rahmen der &ffentlichen Ausle-
gung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Wohitorf mit der Bezelchnung
»An den Pappeln" flir das Geblet: ,N&rdlich Eichenallee, dstlich der Bahnstrecke Hamburg-
Berlin, slidlich Auf der Hude, westlich An den Pappeln” folgende

Stellungnahme
ab:

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 25 der Gemeinde Wohltorf sind rechts-
widrig und verletzen subjektive Rechte unserer Mandanten.

Solite der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 25 der Gemelnde Wohltorf wie geplant In Kraft treten,
wiirde eln Normenkontroliverfahren unserer Mandanten Erfolg haben. Der ausliegende Be-
bauungsplan-Entwurf Nr, 25 der Gemeinde Wohiltorf wird seitens unserer Mandanten aus fol-
genden Griinden abgelehnt und beanstandet:

& __ ) Die Anregung, dass ein Normenkontrollverfahren durchgefiihrt werden kann,
Namens und In Volimacht unserer Mandanten riigen wir einen VerstoB gegen § 13a Abs. 3 S,

1 B3UGE (V.. § 3 Abs. 2 BauGE. wird zur Kenntnis genommen. Das ist ein grundsatzliches Recht, dass das
Baugesetzbuch zulasst.

Auch wenn der Bebauungsplan Im beschleunigten Verfahren nach § 132 aufgestelit wird, Ist
die Durchfiihrung der sffentlichen Auslegung an § 3 Abs. 2 BauGB zu messen. Zwar hat dle Die unter Punkt 1 aufgefiihrten Anregungen sind nicht zutreffend. Die
Gemelnde gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB LV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die MogiichkeR, Gemeinde hat den Plan offentlich ausgelegt und wird auch unter Beachtung
anstelle der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB nur der betroffenen Offentlichkeit der Anregungen von Personen eine Weitere dffentliche Auslegung unter

Gelegenheit zur Stellungnahme Innerhalb angemessener Frist zu geben. Davon hat die Ge- . . - .
meinde Wohltorf aber keinen Gebrauch gemacht. Vielmehr hat sle sich fir die Durchfiihrung BeaChtung der weiteren planerISChen Uberlegungen der Gemeinde

der Bffentlichen Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB entschieden, wie die amtliche Bekanntma- durchfihren.
chung Nr. 88/2020 der Gemelnde Wohltorf dokumantlert. Dann aber gelten auch die Vorga-
ben dieser Norm (vgl. BayVGH, Urtell vom 14.07.2016 - 2 N 15.283; Kratzberger In
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 13 Rn 38a).

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022) 10
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Vorliegend wird eln VerstoB gegen dle gesetzlichen Anforderungen des § 3 Abs, 2 S, 1 BauGB
und § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB ger(gt.

Gemé#B § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB sind der Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begrilndung
elschlleBlich des Umweltberichtes auszulegen, alse zu jedermann Einsicht auszulegen, Dles
gilt auch fir dle umweltbezogenen Stellungnahmen. Gemé&B § 3 Abs, 2 S. 2 1. HS BauGB sind
Ort und Dauer der Auslegung sowle Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen vorliegen, mindestens elne Woche vorher ortsiblich bekanntzumachen, verbunden mit
dem Hinweis darauf, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgabracht werden kin-
nen.

Diese Regelungen sind auf die Aarhus-Konvention und ihre Umsetzung durch die Richtlinie
2003735/EG, Insbesondere Art. 3 Nr. 4 RL 2003/35/EG, zuriickzufiihren.

Die Bekanntmachung der Planentwiirfe soll f0r den Biirger AnstoBfunktion haben und dient
der verbesserten Informationsmbglichkelt der Offentlichkeit und soll letztlich die Transparenz
der Planung verbessern.

Die hichstrichterliche Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts verlangt in Erfbllung der
gesetzlichen Vorgaben des § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB die Angaben der Verwaltung dazu, welche
»Arten umweltbezogener Informationen® verflgbar sind und deren ortslbliche Bekanntma-
chung.

Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg hat berelts mit Urtell vom 12,06.2012 zum
Az.: 8 S 1337/10 In DVBI 2007, 1177 in den amtlichen Leltsitzen ausgefihrt:

wds

Zur Erfiillung der sus § 3 Abs. 2 5. 2 BauGB folgenden Pflicht, Angaben dazu,
walche Arten umweltbezog Informati verfUgbar gind, ortslblich be~
kanntzumachen, ist es ausreichend, aber auch erforderiich, die vorhandenen
Unterlagen nach Th blécken Zuf und dlese in elner
schlagwortartigen Kurzcharakterislerung zu bezelchnen (Im Anschluss an
VGH Mannhelm, Urtell vom 17.06.2010 = 55 884/09 - BRS 76 Nr. 14).

Dlesen Anforderungen ist nicht genlgt, wenn In dem Bekanntmachungstext
lediglich suf ein artenschutzrechtiiches Gutachten sowle den Umwaeltbericht

Zu Punkt 1-3:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt nach dem 813a des Baugesetzbuches.
Ein Umweltbericht ist gem. 813a nicht erforderlich. Der Hinweis darauf in den
Anregungen ist nicht richtig.

Entsprechend sind auch keine weiteren Ausfihrungen bezlglich der
Umweltbelange in den Bekanntmachungen aufzufihren.

Die Auswahl des Verfahrens nach §13a ist richtig erfolgt. Da es sich um die
Uberplanung eines Innenbereiches handelt, kann der Bebauungsplan in der
Innenentwicklung gem. 813a Baugesetzbuch durchgefiihrt werden. Die
Voraussetzungen, dass §13a angewendet werden kann, sind gegeben.

Innerhalb der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 25 werden die
Beeintrachtigungen der Schutzguter ermittelt. Es wird auch ein mdglicher
Ausgleich ermittelt, der aber gemaR 813a nicht durchgefiihrt werden muss.
Das wird im Detail in der Begriindung aufgefthrt.

Beziglich der Bereiche die den Artenschutz betreffen, erfolgt ein
entsprechender Ausgleich.

Die benannten Flursticke, die angeblich Auf3enbereich sind, sind dem
Innenbereich zuzuordnen, da sie eingeschlossen sind von Bebauung und im
Nordwesten an der westlichen Seite durch die Bahnstrecke Hamburg-Berlin.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)
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Entgegen der Annahme der Gemelnde Wohitorf handelt es sich bel dem beabsichtigten Be-
bauungsplan nicht um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung im Sinne von § 13a BauGB.

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens gemé&8 § 13a Abs, 2 BauGB ist nicht
erdffnet,

Denn In einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem4B § 13a BauGB diUrfen jedenfalls
keln AuBenbereichsfiichen einbezogen werden, dle jenseits der SuBeren Grenze des Sied-
lungsbereichs llegen.

Zwar st der Begriff des Innenbereichs nicht legal definiert, sondern wird vom Gesetzgeber
als stédtebaufachlicher Terminus vorausgesetzt, seine Interpretation durch die Gemeinde un-
terliegt aber der uneingeschrénkten gerichtlichan Kontrolle, Ein Beurtellungsspleiraum hat die
Gemelnde nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht (BVerwG, Urtell
vom 04.11,2015, BVerwG 4 CN 9.14 in 8VerwGE 153, 174-183).

Zur Konkretislerung des auslegungsbedirftigen Rechtsbegriffs ,Innenentwicklung® hat das
Bundesverwaltungsgericht in seinem Urtell vom 04.11.2015 zum Az.: BVerwG 4 CN 9.14
wartlich ausgefihrt:

“Der Begriff der Innenentwickliung Ist nicht legal definlert, sondern wird vom
Gesetzgeber als stiidtebaufachlicher Terminus vorausgesetzt (Krautzberger,
In: Ernst/Zinkahn/ Blelenberg/Krautzberger, BsuGB, Losebl., Stand August
2015, § 13a Rn 24). Seine Interpratation durch die Gemeinde unterliegt der
uneingeschriinkten gerichtlichen Kontrolle, Einen Beurtellungsspielraum hat
die Gemeinde nicht. Denn der Begriff der Innenentwicklung Ist nicht wegen
hoher Komplexitit oder besonderer Dynamlk der geregelten Materie so vage
und selne Konkretisierung so schwierlg, dass dle richterliche Kontrolle an die
Funktionsgrenzen der Rechtsprechung sttt und deshalb der Gemelnde ein
begrenzter Entscheldungsfreiraum zuzubliligen wiire (vgl. BVerfG, Beschluss
vom 17. April 1991 - 1 BVR 419/81, 1 BvR 213/83 - BVerfGE B4, 34 <50>).
Vielmehr glit auch hler der Grundsatz, dase dle Konkretislerung auslégungs-
bedilrftiger Rachtsbegriffe Sache der Gerichte ist, welche die Rechtsanwen-
dung der Verwaltung uneingeschrinkt nachzupriifen haben.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)
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Mit dem Tatbestandsmerkmal der Innenantwicklung beschréinkt § 13a Abs. 1
§. 1 BauGB seinen réumiichen Anwendungsbereich. Uberplant werden diirfen
Filichen, dle von elnem Slediungsbereich mit dem Gewlicht eines Im Zusam-
menhang bebauten Ortstells umschlossen werden, Die uBeren Grenzen des
Sledlungsbereichs diirfen durch den Bebauungsplan nicht In den AuBenbe-
reich hinein erweltert werden. Dles folgt aus der Gesetzessystematik, dem
Sinn und 2weck des § 13a BauGB sowle sus der Gesetzesbegrilndung.

Der Gesetzgeber knlipft mit § 13a Abs. 1 5. 1 BauGB an die &ltere Boden-
schutzklausel des § 1a Abs. 2 5. 1 BauGB an, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabel zur Verringerung
der zusitzlichen Inanspruchnahme von Fliichen flir bauliche Nutzungen die
Miglichkelten der Entwicklung der Gemeinde Insb dere durch MaBnah

men der Innenentwickiung zu nutzen sowle Bodenversiegelungen suf das
notwendige Mab zu begrenzen sind. Er grenzt Bebauungspliéine der Innenent-
wicklung von Bebauungspliinen ab, die gezlelt Fllichen suBerhalb der Ortsla-
gen elner Bebawung zufiihren, und will mit § 13a Abs. 1 BauGB Planungen
férdern, dle der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Ortstelle dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Als Ge-
blete, die filr Bebauungspline der Innenentwickiung In Betracht kommen,
nennt er belspleihaft die Im Zusa hang bet en Or Im Sinne des
§ 34 Abs. 1 BauGB, Innerhalb des Slediungsbereichs befindliche brachgefal-
lene Fliichen sowle Innerhalb des Siediungsbereichs befindliche Geblete mit
elnem Bebauungsplan, der Infolge notwendiger AnpassungsmaBnahmen ge-
#indert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeltst werden soll (BT-Drs.
16/2496 S. 12 zu Nr. B und Abs. 1). Mit dem beschleunigten Verfahren und
den damit verbundenen Verfahrenserleichterungen, u,a, dem Verzicht auf die
Durchfllhrung elner Umweitpriifung (§ 13a Abs, 2 Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 3 5. 1
BauGB), will er elnen Anrelz dafilr setzen, dass die Gemeinden von elner Neu-
Inanspruchnahme von Flichen durch Oberplanung und Zersiedlung des Au-
Benberelchs absehen (vgl. Sbfker, In: Mitschang <Hrsg.>, Innenentwicklung
= Fach- und Rechtsfragen der Umsetzung, 2014, 191) und darauf verzichten,
den BuBeren Umgriff vorhandener Sledlungsberelche zu erwaitern. Mit dem
Zlel, elne Fllicheninanspruchnahme Im bisherigen AuBenbereich zu vermel-
den, leistet der Bebauungsplan der 1 twicklung zuglelich einen Beitrag
zur Férderung der nachhaltigen Entwicklung Im Sinne des Anhangs II Nr. 1

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)
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3, Splegelstrich der Richtlinia 2001/42/EG des Europlilschen Parlamants und
des Rates vom 27. Junl 2001 lber dle Prilfung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Pléne und Projekte (ABI L 197 S. 30) - Plan-UP-RL.

Dem Bebauungsplan der Innenentwicklung Ist nach alledem die Inanspruch-
nahme von luaenbereldiigrundstﬂekan versagt. Dies glit jedenfalls Im
Grundsatz und entgegen der Ansicht des Oberverwaltungsgerichts auch
dann, wenn die AuBenbereichsfliiche so stark von der angrenzenden Bebau-
ung geprigt Ist, dass sie sich als deren organische Fortsetzung darstellt und
damit - so Ist zu erginzen - fir elne Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr, 3 BauGB in Betracht kommt, Eine "Innenentwicklung nach auen” ermiig-
licht § 13a BauGB nicht. Ob dle Vorschrift dle Uberplanung eines "AuBienbe-
reichs Im Innenbereich” (vgl. dazu BVerwG, Beschiuss vom 15. September
2005 - 4 BN 37.05 - Buchholz 406.11 § 34 BauGB Nr. 205 S. 31) erlaubt oder
dle Beplanung elnes Geblets, das selne AuBenbereichselgenschaft berelts
dadurch verioren hat, dass as zuvor Gegenstand einer Einbeziashungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr, 3 BauGB geworden Ist, bedarf hler keiner Entscheidung.”

Diese strenge Sichtwelse des Begriffs der , Innenentwicklung" entspricht nicht nur der Syste-
matik des Baugesetzbuchs, der Gesetzesbegrindung und dem Sinn und Zweck der Vorschrift,
sondern dle strenge Sichtwelse legt auch das Union Recht nah, um den Verzicht auf die Um-
weltprifung zu rechtfertigen (vgl. EuGH, Urtell vom 1B.04.2013 - C=463/11 in BRS 80 Nr. 1
Rn 39; BVerwG, Beschluss vom 31,07.2014 - 4 BN 12/14 In NVwZ 2015, 161 Rn 10; BVerwG,
Urteil vom 04.11,2015 - 4 CN 9/14),

Ohne néhere Darlegung fiihit der Plangeber In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 25
der Gemelnde Wohltorf aus, dass dle Voraussetzungen nach § 13a BauGB vorliegen. Auch
aus der dffentlichen Bekanntmachung Nr. 88/2020 ergibt sich keine weltergehende Begriin-
dung zur gewihlten Verfahrensart nach § 13a BauGB.

Tats#chlich greift der Bebauungsplan Nr, 25 der Gemelnde Wohltorf auf den AuBenberelch zu
und verschiebt die duBere Grenze des Siedlungsbereichs, der mit der nordwestlichen Gebéu-
dewand auf dem Flurstiicken 32/4 und 32/5 endet, welt In den nordwestlichen hinteren
Grundstiicksberelch der Grundstiicke Auf den Pappeln 5-9,

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)
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Die Gemelnde durfte deshalb von der Erméichtigung des § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB keinen
Gebrauch machen. Tatséchlich werden AuBenbereichsflichen des Grundstlicks, Auf den Pap-
peln 5-9 In unzuldssigerwelise im Verfahren nach § 13a BauGB (berplant,

3.

Die Wahl des beschleunigten Verfahrens statt des gebotenen Regelverfahrens hat dazu ge-
fhrt, dass es dle Gemeinde In rechtswidriger Welse unterfassen hat, elne Umweltpriifung Im
Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren und nach § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB einen umfas-
senden Umweltbericht zu erstellen, der als Teil der Begriindung nach § 3 Abs. 2 S, 1 BauGB
mit dem Entwurf dffentlich ausgelegt und nach § 9 Abs. 8 BauGB der Begriindung beigefigt
Ist.

Auch dleser Fehler |st nach § 214 Abs. 1 Nr. 3 BauGB beachtlich,

Da diese Fehler sich aus der Konsequenz der falschen Verfahrenswahl ergeben, mithin ,fol-
gerichtig" sind, spielt das Ergebnis keine Rolle.

Die Gemeinde hat In ihrer 8ffentlichen Bekanntmachung mit Datum vom 28,07.2020 zur
Nr. 88/2020 ausdriicklich selbst darauf hingewlesen, dass sie den Bebauungsplan ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB aufgestellt hat,

Auch dieser Fehler fihrt zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes.

4,

Gerligt wird namens und in Vollmacht unserer Mandanten welter, dass entgegen § 2 Abs, 3
BauGB die von der Planung beriihrten Belange, die dem Plangeber bekannt waren oder hétten
bekannt sein miissen, in wasentlichen Punkten nicht zu treffend ermittelt oder falsch bewertet
worden sind und der Mangel dariliber hinaus auf das bisherige Ergebnis des Verfahrens von
Einfluss gewesen Ist.

Der Bebauungsplan Nr, 25 der Gemelnde Wohitorf ist gemé&B § 2 Abs, 3 BauGB LV.m. § 214
Abs. 1 Nr, 1 BauGB fiir unwirksam zu erkiéren. '

Veraussetzung einer ordnungsgemafBen Abwigung ist, dass die betroffenen Belange zunéchst
ordnungsgemaB ermittelt und in die Abwlgung elngestelit werden sind. Das als Verfahrens-
norm ausgestattete Gebot des § 2 Abs, 3 BauGB tritt selbststandig vor dle inhaltlichen

Zu Punkt 4:

Hier ist nicht erkennbar, was mit den Anregungen gemeint ist. Der
Bebauungsplan Nr. 25 ist weder als Satzung beschlossen, noch bekannt
gemacht worden, deswegen kann man ihn nicht fur unwirksam erklaren,
sondern er befindet sich in der Aufstellung.

Eine ordnungsgemale Abwagung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes und fiihrt aufgrund der gemachten Stellungnahmen und
der Veranderung des Bebauungsplanes zu einer erneuten offentlichen
Auslegung die unter Beteiligung der Offentlichkeit der Trager offentlicher
Belange und der Verbande durchgefiihrt wird.

Beziglich der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,22 gibt es
Veranderungen. Auch deshalb erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 25. Die Grundflachenzahl von 0,22 bleibt nicht
bestehen, es erfolgt eine Festlegung mit einer Grundflachenzahl von 0,25,
die auch den GréfRenordnungen der jetzigen Nutzungen der Grundstiicke
gerecht wird.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)
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Anforderungen an die verhditnisméBige Gewlchtung und den gerechten Ausgleich der kon-
kurrierendan Belange gem#B § 1 Abs. 7 BauGB und das Gebot nach § 2 Abs, 2 BauGB (vgl.
OVG Koblenz, Urtell vom 06.05.2009 - 1 C 1097/08, vgl. auch BVerwG, Urtell vom
29.04.,2010 in BauR 2010, 1701).

Ob die Planung Ergebnis einer gerechten Abwigung Ist, ist letztlich wiederum nach der ma-
teriellen Beeintréchtigung der jeweils Betroffenen zu beurtellen (vgl. BVerwG, Urtell vom
29.04,2010 in BauR 2010, 1701).

Eln Defizit bel der Ermittiung des Sadwerhh_ll:s kann dagegen bereits auf der Stufe der Er-
mittiung und Bewertung zur Aufhebung eines Bebauungsplanes fOhren, Bei der Zusammen-
stellung des Abwagungsmaterials hat der Ptahgaber geméB § 2 Abs. 3 BauGB die nach Lage
der Dinge einzustellen Belange zu ermitteln und zu bewerten, die fiir dle Abwégung von Be-
deutung sind. '

Der Begriff ,Belange” ist dabel welt auszulegen.

Belange sind Im Elnzelfall dann flr die Bauleitplanung st8dtebaulich bedeutsam und damit
abwé#gungserheblich, wenn sle nach der konkreten Situation die Bodennutzung betreffen und
sich auf dlese auswirken (BverwG, 19,04.2012 - 4 CN 3/11 in BauR 2012, 1351; BVerwG,
12.12.1996 -4 C 105/66 in BVerwGE 34, 301; BVerwG, 05.07.1974 - 4 C 50/72).

Aus den Unterlagen zum Bebauungsp!an Nr. 25 der Gemeinde Wohitorf [&sst sich entnehmen,
dass dle Gemelnde dle betroffenen Sffentiichen und privaten Belange nicht umfassend ermit-
telt und gewichtet hat.

Die Festsetzungen zu Beschrénkung der Baubebaubarkeit des Grundstlicks unserer Mandan-
ten sind gravierend, weil lediglich eine Bebaubarkeit mit zwel Wohnungen auf dem Grund-
stiick zugelassen wird. Hinzukommt, dass dle festgesetzten Baugrenzen mitten durch das
Bestandsgebfiude gefiihrt werden, sodass elne baulliche Entwicklung des Bestandsgebéudes
unverhaltnisméBig eingeschrankt wird.

Gegen(ber der bisherigen Bebauungsmaéglichkelt nach § 3¢ BauGB wird dle Entwicklung des
GrundstUcks erheblich eingeschrinkt und damit die bauliche Nutzungsméglichkeit des Grund-
stlicks unserer Mandanten,
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5.

Die Planung genligt weiterhin nicht den Anforderungen, dle sich aus den naturschutzrechtli-

chen Eingriffsregelungen ergeben, die gem#&B § 1a Abs. 3 BauGB In der Abwéigung zu berlick- *

sichtigen sind,

Dle Gemelnde hat es verséumt, erforderliche Ausgleichs-, und ErsatzmaBnahmen fastzulegen
(vgl. zu den Grundsétzen BVerwG in BauR 1997, 607 ,609 ff.).

6.

Die vorgesehene Planung verstéBt darlber hinaus gegen den Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG, wonach stérende und stéranféllige Nutzungen magiichst voneinander zu trennen
sind.

Statt auf dem Grundstiick Auf den Pappein 5-9 elne Tiefgarage festzusetzen, wurden auf dem
Grundstlick Auf den Pappeln 5-9 Fléichen fir elne Gemelnschaftsstellplatzanlage festgesetzt,
sodass mit erheblichen Ldrmimmissionen zulasten des Grundstiicks unserer Mandanten zu
rechnen ist, well zudem auch noch die zwingende Zufahrt unmittelbar an der Grundstiicks-
grenze zum Grundstlck unserer Mandanter vorgesehen ist.

7.

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf verstdBt dariiber hinaus In mehr-
facher Hinsicht gegen das Abwégungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB, da die im Bebauungsplan
Nr. 25 betroffene Abwdgung der betroffenen &ffentlichen und privaten Belangen nicht zutref-
fend erfoigt Ist.

GemiiB § 1 Abs. 7 BauGB muss dem Bebauungsplan elne sachgerechte Abwtigung der be-
troffenen &ffentlichen und privaten Belange zugrunde llegen (BVerwGE 34, 301; BVerwGE 45,
309 (325 ff.); BVerwGE 47, 144 (148); BVerwGE 59, 87 (98)).

Neben den vorgenannten Rlgen wegen der fehlerhaften Ermittlung und fehlerhaften Bewer-
tung des Abwagungsmaterials llegt auch ein VerstoB gegen das Abwiligungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB vor, well die Planung im Ergebnis gegen das Gebot der gerechten Abwigung
verstdBt (vgl. BVerwG, Urtell vom 29,04,2010 in BauR 2010, 1701).

Ein VerstoB gegen das In § 1 Abs, 7 BauGB normierte Gebot Ist nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts anzunehmen, wenn entweder eine sachgerechte Abwégung

Zu Punkt 5:

Die gemall Baugesetzbuch 813a vorgeschriebenen Verfahrensregeln und
Anforderungen aufgrund der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und
Ausgleichsregelung sind Gber §813a entsprechend durchgefihrt worden.

Zu6.:

Auf den Bau einer Tiefgarage wird verzichtet. Die Zufahrt zu den
Gemeinschaftsstellplatzen (WR5) wird von vorhandenen Grundstiicken
weiter abgesetzt gebaut, dass Larmimmissionen nicht auftreten kdnnen.
Sollte aufgrund der larmtechnischen Untersuchung eine Larmschutzwand
erforderlich sein zur vorhandenen Bebauung, dann wird diese errichtet. Die
Larmschutzwand ist eine bauliche MalRnahme, die Abstandsflachen werden
beachtet.

Zu’.:

Eine ordnungsgemafe Abwéagung der Anregungen erfolgt zum Zeitpunkt des
Beschlusses der Gemeindevertretung und der entsprechenden Ausschisse.
Diese Abwagung fuhrt zu Verdnderungen der Planunterlagen und deshalb
wird eine erneute offentliche Auslegung durchgefihrt.

Vorhandene Gebaude haben natirlich Bestandsschutz.

Bezuglich der Uberbaubaren Grundstiickflachen erfolgt in dem neuen Entwurf
des Bebauungsplanes eine gleich groRe Festsetzung wie auf den
Nachbargrundstiicken die daran nordlich anschliel3en. Eine Verschlechterung
des bebauten Grundstiickes ist nicht erkennbar.

Der Hinweis bezuglich des Staffelgeschosses wird zur Kenntnis genommen,
die Gemeinde halt aber eine derartige Festsetzung fir durchfihrbar und
deswegen bleibt sie im Bebauungsplan so bestehen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 09.12.2022)

20




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen Abwégung
Empf, Dat,/-Zelt 07/08/2020 17:08 +49 40 41322811 P.013
From:Rembert RAe +40 40 41322011 07/09/2020 17:22  #061 P.013/014
Seite - 13 REMBERT. RECHTSANWALTE
Die Unwirksamkeit eines Bebauungsplanes wird vom

Im Ergebnis wird der derzeltioe Bebauungsplanentwurf Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf deshalb
als rechtsfehlerhaft abgelehnt und wiirde in einem Normenkontrollverfahiren fir unwirksam

zu erki&ren sein.

Jgns P
ech

Oberverwaltungsgericht  festgestellt nach der Behandlung eines
Normenkontrollverfahrens. Nur mit einer Stellungnahme ist es damit nicht

erledigt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwégung

Person 7

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und insoweit
bertcksichtigt, dass aufgrund der Veréanderungen eine erneute offentliche
Auslegung erfolgt. Dies ist durch die Veranderung der Planung erforderlich.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt, siehe Ziffer 7 der
Begriindung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise
berticksichtigt. Das gesamte Gebiet ,An den Pappeln® innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 25 soll stddtebaulich neu geregelt werden.

Es ist somit sinnvoll auch die Leitungen dem stadtebaulichen Konzept
anzupassen. Dies trifft sowohl fur die Versorgungsleitungen zu, als auch fur
die Leitungen des Abwasserverbandes.

Die Gemeinde schlagt vor, um Bauvorhaben nicht zu geféhrden,
Baumallinahmen nicht zu erschweren und um fur die Zukunft eine
ordnungsgemale Trassenfihrung der Versorgungsleitung zu haben, diese
innerhalb der vorgesehenen privaten Verkehrsfliche zu verlegen. Eine
Kollision mit BaumalRnahmen ist dann ausgeschlossen.

Die Travostation wird in den Planzeichnungen des Bebauungsplanes Nr. 25
Ubernommen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange Abwégung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und so berlcksichtigt wie
es auf Seite 2 geschrieben ist.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und es wird auch zur
Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr keinerlei Einwdnde gegen den
Bebauungsplan hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung Belange der TenneT
nicht berihrt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Gebaudemanagement S-H zur
Planung keine Einwande erhebt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die durchzufuhrenden Arbeiten
aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes keine Bedenken bestehen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, siehe Begrindung Ziffer 5.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, siehe Begrindung Ziffer 5.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Die Gemeinde setzt innerhalb des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25
fest, dass je Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen ist. Zurzeit sind 38
Stellplatze fur die Bewohner der Hauser vorgesehen und somit sind 38
Wohnungen fir die Hauser in den Bereichen WR2, WR3 und WR4 maoglich.
In WR1, den Reihenhausern, ist jeweils eine Wohnung vorhanden.

Im WR1 sind 2 Wohnungen maximal je Geb&ude zugelassen. Die Bauart der
H&auser lasst eine zweite Wohnung nur unter baulichen Verdnderungen zu,
es muss aber die Wahlmaoglichkeit gegeben werden.

Die schalltechnische Stellungnahme des Buros M+O wird tberarbeitet und
den neuen Richtlinien angepasst.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stromnetz Hamburg
GmbH keine Bedenken gegen die Ausfuhrung bestehen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwégung

Die StraBenverkehrsflachen sind in der jetzt vorhandenen Form im
Bebauungsplan festgesetzt. Weitere zusatzliche StralRenrdume werden nicht
bendtigt. Die StraRenraume sind jetzt ausreichend und kénnen fiir den OPNV
benutzt werden.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Gewasserentwicklungsverband
Bille keine Bedenken gegen den B-Plan Nr. 25 hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Schleswig-Holstein Netz AG keine
Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planung hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Handwerkskammer Lubeck keine
Bedenken gegen die Planung hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Die Leitungen des Abwasserverbandes verlaufen auf den jeweiligen
Grundstiicken, nicht angepasst an ehemalige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
und auch nicht passend fir die im Bebauungsplan vorgesehene
Verkehrsflache. Im Sinne einer ordnungsgemdflen Bebauung und
ErschlieBung des Bereiches ist eine ordnungsgemafRe Fuhrung der
Abwasserleitung erforderlich. Die Leitungen sollten so verlegt werden, dass
die Grundsticke, die an der Straf3e ,An den Pappeln” liegen, direkt an die
Leitung angeschlossen werden. Fur die Reihenhauser ist ein
ordnungsgemaler Anschluss innerhalb der alten ausgewiesenen Flache fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht oder der neu vorgesehenen Verkehrsflache
erforderlich.

Entsprechende Unterlagen sind vor Ausfihrung der ErschlieRung
vorzulegen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Industrie- und Handelskammer
keine Bedenken bezuglich der Planung erhebt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Es werden eine Vielzahl von Baumen zum Erhalt in die Planung festgesetzt,
u.a. die groRRen Stieleichen im Norden und die Roteichen im Siden des
Gebietes. Die Grinstruktur entlang der Bahnlinie befindet sich zum grof3ten
Teil auBBerhalb des Plangeltungsbereiches.

AuBerdem wird fur Ersatz /Ausgleich gesorgt fur die Grinstruktur, die
aufgrund der vorgesehenen Planung nicht erhalten bleiben kann.

Die Anregung zu den artenschutzrechtlichen MalRnahmen wird zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Referat OPNV, Eisenbahn des
Landes S-H gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine Bedenken erhebt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Seitens des Landessportverbandes S-
H gegen die Planung keine Bedenken oder Einwande vorgebracht werden.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Landwirtschaftskammer
S-H zu der Planung keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche bestehen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Fachdienst Kommunalaufsicht

Die Anregungen des Fachdienstes Kommunalaufsicht werden insoweit
berticksichtigt, dass in der Begrindung aufgefiihrt wird, dass weitere
ErschlieBungskosten fur die Gemeinde nicht anfallen werden, weil sie zurzeit
vorsieht, die festgesetzte Stral3enflache, die parallell zu den Reihenhdusern
verlauft und als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt ist, als private
Verkehrsflache zu fuhren. Fir die Gemeinde ist noch nicht erkennbar, ob es
spater irgendwann einmal eine offentliche Verkehrsflache wird. Die Stralie
»An den Pappeln” ist ausgebaut.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Fachdienst Brandschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, siehe
Ziffer 5 der Begruindung.

Fachdienst Wasserwirtschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt:

Die Begrindung wird unter Ziffer 5 entsprechend ergénzt. Die Flachen, die
jetzt Uberplant werden, sind alle bebaut. Es werden neue Baukérper erstellt
in einer anderen Bauart und anderen Stellung. Die Regenentwasserung flr
die vorhandenen Geb&aude ist zurzeit geregelt, entsprechend ist auch zu
regeln, dass dieses erfolgt fur die neu zu erstellenden Gebaude.

Zusatzliche Wassermengen, die schnell abgefiihrt werden missen, sind
zurzeit nicht erkennbar.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist
entsprechend zu beantragen auf der Grundlage der Nachweise nach ,ARW-
1“. Der Hinweis, dass zurzeit die Erschlielung nicht gesichert ist, ist
zutreffend.

Fachdienst Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Die Gemeinschaftsgaragen an der Stral3e ,,An den Pappeln“ gelegen haben
Bestandschutz. Festgesetzt wird eine Stellplatzflache nordlich der im
Bauungsplan Gberbaubaren Grundstticksflache im Gebiet WR2 als Flache fur
Gemeinschaftsstellplatze.

Fur die Flache westlich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bleibt die
Festsetzung mit GSt/GGa bestehen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwégung

Die Festsetzung Ziffer 5.1 wird entsprechend erganzt.

Die Festsetzung Ziffer 5.1 wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme zum externen Ausgleich wird zur Kenntnis genommen
und bericksichtigt.

Stadtebau und Planungsrecht
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt. Die
Nutzungsschablone 3 wird entsprechend korrigiert bzw. angepasst.

Die ziffer 3 wird in der Begrindung mit den Aussagen bezuglich der 23.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes entsprechend erganzt.
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