Bauausschuss am 01.12.2022
TOP 9-1. And. B-Plan 2

Beantwortung der Fragen
1. Herr Steinberg: Wie werden die Feuerwehrzuwegungen bei Pfeifen-
stielen gréRer/gleich 50 m im zukunftigen B-Plan geregelt?
Hierzu soll das Amt befragt werden und in der nachsten Sitzung
eine Antwort gegeben werden.

Die Bebauung der Grundstticke mit Gebauden und die Zugange und Zu-
fahrten auf den Grundstticken sind in den 88 4 und 5 LBO geregelt. Zu-

satzlich haben die Baugenehmigungsbehdérden die Vollzugsbekanntma-
chung (VollzBekLBO) zu beachten.

In 8 5 Abs. 2 BauGB ist folgendes geregelt:

.Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten
nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grund-
stuicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden
des Feuerwehreinsatzes erforderlich.

Die Gemeinde kann keine abweichenden Regelungen von der LBO in
Bebauungspléanen festsetzen. Einige Grundstticke im B-Plan Uberschrei-
ten die Entfernung von 50 m deutlich und die Wege sind dann noch
rechtwinklig angelegt. Die Grundstiickszuschnitte sind sehr wahrschein-
lich durch nachtragliche Grundstticksteilungen entstanden. Ob bei dama-
ligen Baugenehmigungen die Vorgabe von 50 m bereits vorhanden war,
ist nicht bekannt.

Gemal der VollzBekLBO kann bei Wohnwegen mit begrenzter Lange
(bis 80 m) durch Zulassung einer Abweichung auf die Befahrbarkeit ver-
zichtet werden, wenn wegen des Brandschutzes keine Bedenken beste-
hen.

Nach Rucksprache mit der Bauaufsicht wird bei Entfernungen tber 50 m
die Abteilung Vorbeugender Brandschutz beteiligt. Diese Uberprift, ob
zusatzliche Brandschutzmal3nahmen, wie z. B. Aufstellflachen, notwen-
dig sind. Die Uberschreitung der Entfernung von 50 m fiihrt nicht auto-
matisch dazu, dass die Grundstlicke nicht bebaubar sind. Es ist immer
eine Einzelfallbetrachtung.

2. Frau Nigbur: Warum soll die Farbe der Hauser festgelegt werden?
Hierzu soll das Amt befragt werden und in der nachsten Sitzung
eine Antwort gegeben werden.

Im Ursprungsplan Nr. 2 ,Kuhkoppel® sind keine Festsetzungen zur Au-
Renfassadengestaltung vorhanden. Dies ist auch nicht bei der 1. And.
B-Plan 2 vorgesehen. In diesem Bereich gibt es bereits jetzt eine Mi-
schung von unterschiedlichen Materialien und Fassadengestaltung, so
dass es in diesem Bereich nicht als notwendig angesehen wird.



In manchen Bereichen in der Gemeinde Aumdihle ist es aber aus stadte-
baulichen Grinden sinnvoll Farben oder Materialien der Hauser oder
Dacheindeckungen festzusetzen.

Als Beispiel kbnnte man hierfur die Doppelhduser in der Mullerkoppel an-
sehen, die alle eine einheitliche Fassadengestaltung und Aul3enfarbe ha-
ben und als Ensemble wirken.

Auch die Flachdachbungalows in der Stral’e ,Am Kiefernschlag“ sind alle
weild mit dunklen Holzelementen.

Ein weiteres Beispiel sind die verputzen Doppelhduser in der Blrger-
stral3e die alle eine helle Auf3enfassade haben.

Die Fassaden bestimmen u. a. den stadtebaulichen Charakter einer
Siedlung.

Mit den Angaben von Farben und Materialen zur Dacheindeckung soll
verhindert werden, dass ungewohnliche Farben gewéhlt werden (z. B.
~griechenlandblau®) oder Metalldacher die zu Gerauschentwicklungen
fuhren kdnnen. Reetgedeckte Dacher (weiche Bedachungen) missen
manchmal aus Grinden der Loschwasserversorgung ausgeschlossen
werden, weil dann die Gemeinde die doppelte Menge an Léschwasser
zur Verfiigung stellen muss.

Anlagen :
84 und 5LBO

Auszug aus der VollzBekLBO
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(3) Die der Wahrung der Anforderungen nach Absatz 2 dienenden allgemeinen anerkannten Regeln der Technik sind
zu beachten. Von diesen Regeln kann abgewichen werden, wenn mit einer anderen Lésung in gleichem MaRe nach-
weislich die allgemeinen Anforderungen des Absatzes 2 erfiillt werden. Als allgemein anerkannte Regeln der Technik
gelten auch

(4) Fiir die Beseitigung von Anlagen und fiir die Anderung ihrer Nutzung gelten die Absétze 2 und 3 entsprechend.

Teil 2
Das Grundstuck und seine Behauung

§4
Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Gebaude dirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffent-
lichen Verkehrsfliche liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesmherte Zufahrt zu ei-
ner befahrbaren offentlichen Verkehrsflache hat.

(2) Ein Gebdude auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn dffentlich-rechtlich ge'sichért ist, dass dadurch
keine Verhiltnisse eintreten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes w1dersprechen
Satz 1 gilt nicht fiir einen Uberbau, der nach § 15 Absatz 2 des Nachbarrechtsgesetzes zu dulden ist.

§5 :
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von dffentlichen Verkehrsilachen ist inshesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
riickwértigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebéauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweq dieser
Gebéaude uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m ber Gelande liegt, ist in den Fillen des Satzes 1 anstelle
eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubret-
_ tungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafur erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Geb&u-
den, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebiuden gelegenen Grundstuckstexlen und Bewegungstlichen
herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfabrten, Aufstellflichen und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend be-
festigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zu-
fahrten muss von der offentlichen Verkehrsfliche aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Flachen nach Satz
nicht abgestellt werden.

g6
Abstandsflichen, Abstinde

1

1426
1427

(1) Vor den AuRenwéanden von Gebduden sind Abstandsflichen von oberirdischen Gebauden freizuhalten. Satz 1 gilt

entsprechend fur andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebhduden ausgehen, gegeniiber Gebauden und
Grundstiicksgrenzen. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Aullenwénden,

1. diean Grundstﬂcksgrenzén errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muss oder gebaut werden darf, oder

2. soweif nach der umgebenden Bebauung im Sinne des § 34 Absatz 1 Satz 1 Baugeseizbuch abweichende Gebau-
deahstande zulédssig sind.

Abweichend von Satz 2 sind vor Windenergieanlagen Abstandsﬂécilen nur gegeniiber Grundstlicksgrenzen und Ge-
béuden mit Aufenthaltsrdumen freizuhalten, ferner gegeniiber Anlagen im Sinne des § 2 Absatz 9 der Verordnung

itber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBL 1 S. 905), zuletzt gedndert

durch Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL I S. 1328).

(2) Abstandsflichen sowie Abstinde nach § 30 Absatz 2 Nummer 1 und § 32 Absatz 2 miissen auf dem Grundstiick
selbst liegen. Sie diirfen auch auf dffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen Hegen, jedoch nur bis zu deren
Mitte. Abstandsflachen sowie Abstande im Sinne des Satzes 1 diirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundsti-
cke erstrecken, wenn dffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht tiherbaut werden; Abstandsflichen diirfen auf
die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsflichen nicht angerechnet werden.

{3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht iiberdecken; dies gilt nicht fir
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Zu § 4 (Bebauung der Grundstiicke mit Gebéuden) Stand: 4.1.2023

Zu § 4 (Bebauung der Grundstiicke mit Gebiauden)

Zu § 4 Absatz 1

1. Zur Angleichung der Landesbauordnung an die Musterbauordnung entfalit-der

bisherige Absatz 1 (,Das Baugrundstiick muss nach seiner Beschaffenheit far die
bauliche Anlage so geeignet sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit sowie andere
chemische, physikalische oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumutbare
Beldstigungen nicht entstehen.”) und findet in§ 13 (Nr. 1 ff.zu§13 VollzBekLBO)
einen neuen Regelungsort. ' - ' '

2. Die Anforderung des § 4 Absatz 1 gilt nur, wenn auf dem Grundstiick Gebdude
(Nr. 13 zu '§ 2 VollzBekLBO) errichtet werden solien. Grundstick ist das
Buchgrundstiick; d. h. ein raumlich abgegrenzter Teil der Erdoberfliche, dessen
Flurstiicke auf demselben Grundbuchblatt oder auf einem gemeinschatftlichen
Grundbuchblatt unter derselben Nummer im Verzeichnis der Grundstlicke gebucht
- sind.

3. Als offentlich-rechtliche Sicherung einer Zufahrt ist nur eine Baulast nach § 83
moglich. Die Anforderung dient ausschlieftlich dem &ffentlichen Interesse und nicht
der Erreichbarkeit des Grundstiicks fur Nutzer oder Besucher.

4. § 4 Absatz 1 enthalt lediglich die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen
an die verkehrsmaBige Erschlie@ung des Baugrundstiicks (im Gegensatz zum
‘bauplanungsrechtlichen ErschlieBungserfordernis, das Teil des bauaufsichtlichen
Priifprogramms hach § 63 oder § 64 ist; Nr. 5 zu §'63 und Nr. 1 zu § 64
- VollzBekLBO).

5 Der Z_ulassungstatbestand des vormaligen § 4 Absatz 2 Satz 2 (,Wohnwege ohne

. Befahrbarkeit sind zuléssig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht

bestehen.“), ist entfallen. Bei Wohnwegen mit begrenzter Lange (bis ca. 80 m) kann
"-'-'::f. durch Zulassung einer Abweichung auf die Befahrbarkeit verzichtet werden, wenn

" wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Die Abweichung kommt bei

" den Gebaudeklassen 4 und 5 regelméagRig nicht in Betracht.

Zu § 4 Absatz 2

6. Fur die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundstiicken ldsst es das
Gesetz, abweichend vom Grundsatz, dass ein Gebaude nur auf einem
Buchgrundsti‘]gk (Nr. 2 zu § 4 VollzBekLBO) zuldssig ist, zu, dass mehrere
(mindestens zwei) Grundstiicke als ein Baugrundstiick betrachtet werden und bei
" den grundstlicksbezogenen bauordnungsrechtlichen Anforderungen auf dieses
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Zu § 5 (Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken) : - Stand. 4.1.2023

Baugrundstiick abzustellen ist. Die baulastméfige Vereinigung der Grundsticke
(Nr. 5 zu § 83 VollzBekLBO) gilt auch fur weitere Vorhaben auf diesem Grundstiick.

7. Das Erfordernis einer &ffentlich-rechtlichen Sicherung kann auch bei einer -
Grundstiicksteilung nach Errichtung eines Gebéaudes oder bei Anbauten an
bestehende Gebaude entstehen. Bestehende Gebaude haben Bestandsschutz,
soweit nicht die fir die materielle Zuldssigkeit des Geb&udes relevanien
Grundstiicksverhéltnisse (z. B. durch eine Grundsticksteilung) nachtraglich gedndert
werden.

8. Im Falle einer Uberbauung zur Anbringung einer Warmedidmmung ist, soweit und
solange nach § 15 Absatz 2 des Nachbarrechtsgeseizes eine Duldungspflicht
besteht, eine offentlich-rechtliche Sicherung durch Baulast nicht erforderlich (Satz 2;
vgl. auch Nr. 35 zu § 6 VollzBekl.BO). Dabei ist zu beachtén, dass der obere .
Abschluss der Dammung unabhangig vom Material (Dachstein, Blech) — wie die .
Dammung insgesamt — nur bis zu 25 cm die Grundstlicksgrenze Ube_rsChreiten darf.

Zu § 5 (Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken)

Zu § 5 Absatz 1

1. Detaillierte Anforderungen zur Ausfithrung der Fldchen und deren Kennzeichnung :;’--;E
sind in der als Technische Baubestimmung eingefilhrten Muster-Richtlinie (iber -
Flachen fiir die Feuerwehr (Teil A 2.2.1.1 VV TB SH) enthalten. Aufstell- und :
Bewegungsflachen missen auf Dauer freigehalten werden und die entsprechenden ;ﬁ*;
Angaben in den Bauvoriagen enthalien sein. ' '

2. Die Lage und Ausgestal.tung der Feuerwehrzufahrt ist regelméaRig Bestandteil der -
Bauvorlagen und bedarf daher bei spaterer Verdnderung einer erneuten
Genehmigung. Abstimmungen mit der Feuerwehr oder der Bauaufsichtsbehérde
kénnen diese nicht ersetzen. Nicht genehmigungspflichtig sind geringfugige
Anderungen der Begrenzungen, die zum Genehmigungszeitpunkt nicht Inhalt der
Bauvorlagen waren bzw. mafilich nicht genau festgelegt waren und keine
Auswirkungen auf die bauordnungsrechtlichen Anforderungen haben.

3. Soll der Stralenraum als Feuerwehraufstell und -bewegungsflache genutzt
werden, muss tatsdchlich und rechtlich gewahrleistet sein, dass die Flachen als
Flachen fir die Feuerwehr genutzt werden kénnen. Das ist dann der Fall, wenn

—- es sich um eine befahrbare &ffentliche StraRe handélt und
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Zu § 6 (Abstandsfiachen, Abstande) ' Stand: 4.1.2023

_ die vorgesehene Fléche fur die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr i. S. des § 33 Absatz 3 geeignet ist.

Einé Fliche ist dann geeignet, wenn die in der Muster-Richtlinie Gber Fldchen fir die |
Feuerwehr erforderlichen Flachen auf der Verkehrsflache vorhanden sind, von der
Feuerwehr erreicht werden kénnen und nicht fiir den ruhenden Verkehr genutzt
werden. ‘

4. Der Trager der Straenbaulast ist durch die untere Bauaufsichtsbehdrde im
Hinblick auf eventuelle verkehrsrechtliche Hinderungsgrinde oder '
Anordnungserfordernisse sowie zur Frage zu beteiligen, ob Veranderungen
vorgesehen sind, die die Eignung als Flache fir die Feuerwehr beeintrachtigen oder
aufheben kénnen. Bei einem Nachweis der Feuerwehraufstellfidchen auf ffentlicher
Verkehrsfldche liegt die Verantwortung beim jeweiligen StraRenbaulasttrager, dass
diese Flachen fir die Feuerwehr als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu
halten sind und Fahrzeuge auf diesen Flachen nicht abgestelit werden dirfen. Die
Eintragung einer Baulast ist moglich.

__f'15. Bei Verwendung tragbarer Le.iltern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges'
st zur Klarung der erforderlichen Grole und Lage der Aufstellflache der abwehrende
_ Brandschutz (Brandschutzdienststelle) zu beteiligen.

. 6. Die Anforderung zur Schaffung von Zugangen und Zufahrten korrespondiert mit
 der Anforderung aus § 14, nach dem wirksame Ldscharbeiten (zu denen auch die
erforderliche Loschwassermenge gehdrt) méglich sein missen (Nr. 2ff. zu § 14 und
Nr. 5 zu § 63 VollzBekLBO).

Zu § 6 (Abstandsfldchen, Abstdnde)

Zu § 6 Absatz 1 Satz 1und 2

1. Die Regelung gilt fir Abstandsflachen von Gebéduden und Anlagen mit
gebaudegleicher Wirkung. Fiir das Nachbargrundstiick kommen Wirkungen wie von
Gebéauden besonders in Bezug auf Belichtung oder Beliiftung in Betracht. Sie
kénnen insbesondere ausgehen von Anlagen, die héher als 2 m sind, so z. B. von
Werbeanlagen und Behéltern. Keine gebaudegleichen Wirkungen gehen in der
Regel von Kleinkinderspielplatzen, Abstellanlagen fur Fahrrader ohne seitliche

-~ Begrenzungen, Schwimmbecken mit geringer Beckenrandhéhe, Terrassen, die nicht
héher als 1 m sind, offenen Pergolen und Uberdachungen von Terrassen ohne
geschlossene Seitenwénde, Masten mit einem Basisdurchmesser bis 1 m,
Hausschornsteinen sowie untergeordneten baulichen Anlagen wie offenen
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