Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 1

Zul.:
Die Dachneigung wurde uberprift und wird mit 10 - 50° festgesetzt, sodass
die vorhandene Dachneigung innerhalb des festgesetzten Rahmens liegt.

Zu?2.:
Die Mal3kette wird erganzt und die Abstande zwischen dem Weg und des
mdglichen Neubaus werden im Plan vermerkt.

Zu 3.:

FUr die Uberbaubaren Grundsticksflachen 1, 2 und 3 in dem Gebiet WR3 soll
zwingend eine Tiefgarage errichtet werden. Die auf’ere Begrenzung dieser
Tiefgarage ist 4 m entfernt von der Gemeindestralte ,An den Pappeln® und 4
m entfernt von der dstlichen Grenze des Geh,-Fahr und Leitungsrechtes tber
das die Reihenhausgrundstlicke erschlossen werden.

Eine Art der Boschungssicherung kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Dies ist Uber das Baugenehmigungsverfahren zu regeln.
Selbstverstandlich so, dass keinerlei Schaden an vorhandener Bebauung
entstehen.

Zu 4.

Nachbarrechtliche Rechte werden beachtet. GrUnanpflanzungen sind nur
unter Beachtung des Nachbarschaftsrechts moglich. Hinzu kommt, dass
jeweils 2 Baume pro Neubau direkt an der Strafte ,An den Pappeln® in einem
Streifen von 1,5 - 2,0 Metern gepflanzt werden. Diese Baume fihren nicht zu
Verschattungen.

Zu 5.

Die Festlegung der maximalen Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens
des Erdgeschosses wird auf NHN Hohen bezogen ermittelt und als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu6.:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 wird gegeniber dem vorher
ausgelegten Entwurfes geandert. Es gilt die Planfassung vom Marz 2023.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 23.03.2023)




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Gutachten bei moglichen Erschiitterungen und Eingriffen in den Grundwasserspiegel iiber deren
Unschadlichkeit fiir Haus und Weg und

eine verbindliche Aussage, wie das Befahren und Belasten bzw. Schadigung unseres Weges sicher
vermieden wird.

Die mit der BaumaBnahme gem. B-Plan ggf. erforderlichen MaBnahmen an Ver- und
Entsorgungsleitungen- und Anlagen sind vom Bautrager zu 100% zu Gibernehmen.

Die uns moglicherweise dabei entstehenden héheren Er- oder Unterhaltungskosten sind an uns
abzuldsen.

Wir setzen voraus, daR die Ein- und Ausfahrt 2 zum P-Platz auch von uns als FuBweg genutzt werden
kann oder eine andere Verbindung z. B. in der jetzigen Lage moglich wird.

Dann kénnte unsere Adresse ,,An den Pappeln” bleiben, ggf. mit dem Zusatz

StraRenanschluss liber die Strale ,Auf der Hude".

Wir meinen, daR die Gemeinde und Genossenschaft uns eine annehmbare Ersatzlosung der
damaligen von ihnen getroffenen Entscheidungen sicherstellen miissen.

Mit freundlichen GriiRen

Zu7.

Diese Anregung kann nicht im Bebauungsplan berlcksichtigt werden, ist
aber Bestandteil einer eventuellen Baugenehmigung, die jeder Einzelne fur
sein Grundstlick beantragen kann. Ob Nachbarrechte betroffen sind und eine
Zustimmung des Nachbarn nétig ist, prift die Bauaufsicht.

Derartige Forderungen, die durchaus berechtigt sind, kdnnen nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, sind aber zu beachten bei den
durchzufuhrenden Baumalnahmen fiur Neubauten. Je nach Schwierigkeit
und moglicher Betroffenheit von vorhandenden Gebauden wird die
Bauaufsicht entsprechende Auflagen in einer Baugenehmigung fordern.

Die mit den Neubaumalnahmen verbundenen Verlegungen, Umlegungen
und Neuverlegungen von den Ver- und Entsorgungsleitungen sind seitens
des Verursachers zu tragen. Dies regeln die jeweiligen Verbande bzw.
Einrichtungen und die Versorgungstrager.

Die ErschlieBungsmoglichkeiten innerhalb dieses Bebauungsplanentwurfs
werden geregelt Uber Geh,- Fahr und Leitungsrechte. Zum einen bleibt das
Geh,- Fahr und Leitungsrecht bestehen was jetzt vorhanden ist mit einer Zu-
und Abfahrt zur Gemeindestraf3e ,Auf der Hude".

Da in WR3 fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen 1, 2 und 3 eine
Tiefgarage notwendig wird, bzw. festgesetzt wird, kann eine Zuwegung
zwischen diesen Hausern zu den Reihenhausern nicht erfolgen.

Es kann aber nur privatrechtlich geregelt werden, ob ein Zugang zu den
Reihenhausern erméglicht wird, zwischen diesen Gebauden von der Stralle
»,An den Pappeln® ausgehend. Die Gemeinde kann dies nur planungsrechtlich
regeln.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Festgesetzt im Bebauungsplan ist ein Geh,- Fahr und Leitungsrecht
zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen 4 und 5 innerhalb des
Gebietes WR3 und WR4, das zum einen der Zufahrt zu den
Gemeinschaftsstellplatzen und einer moglichen Tiefgarage unter der
Uberbaubaren Flache 5 vorgesehen ist, aber auch gedacht ist als Zuwegung
bzw. Zugang 2zu den Reihenhdusern mit den Uberbaubaren
Grundstucksflachen 8 und 9.

Diese Nutzung der Grundsticke der Reihenhauser kann nur privatrechtlich
erfolgen. Die mit Geh,-Fahr und Leitungsrechten belasteten Flachen werden
unterschieden in den Flache 1 und die Flache 2 fur die es unterschiedliche
Nutzer gibt, die im Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend aufgeflihrt
sind.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 2

Zu Punkt 3.1:

Der in der Anregung gemachte Vorschlag wurde teilweise in den
Bebauungsplan im Text-Teil B unter Ziffer 3.1 lbernommen und erganzt:

.Die Aullenwande sind in Verblendmauerwerk und Putz zuldssig. Fur
Verblendmauerwerk sind die Farben Rot, Braun, Rostrot, Beige und Hellgrau
zulassig. Putzflachen sind in Weil} oder Hell abgetdnt zulassig. Einzelflachen
sind in Hell- bis Dunkelgrau und Hell- bis Dunkelbraun zulassig. Als
Fassadenfarbe sind grelle Farben in Anlehnung an RAL-Farben mit den
Nummern 1003 (Signalgelb), 2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot), 4008
(Signalviolett), 5005 (Signalblau) unzuldssig. Ebenso sind reflektierende,
spiegelnde oder polierte oder Uber Lichtquellen hinterleuchtete oder
beleuchtete Materialien nicht zulassig. Holz -, Glas- und Metallverkleidungen
sind nur fur untergeordnete Bauteile zuldssig. Ausnahmen zu den
vorgenannten Festsetzungen konnen fur die Nutzung regenerativer Energien
zugelassen werden. Fassadenbegrinung sind allgemein zuldssig.
Doppelhauser und Reihenhduser sind der Farbgebung einheitlich
auszufuhren.”

Zu Punkt 3.2:

Fur die vorderen Gebaude soll die Festsetzung bestehen bleiben mit
maximal 5% Dachneigung, hier ist immer das HoOchstmall gemeint. Die
Darstellung in der Zeichenerklarung ist ein Beispiel und spiegelt nicht alle
Festsetzungen wieder, sondern zeigt nur an, wo welche Festsetzungen
getroffen wurden. Die Festsetzungen der Dachneigung erfolgt mit 0°-5°, die
Unterlagen werden der Festsetzung angepasst. Die Gemeinde kann nur
planungsrechtliche Voraussetzungen schaffen die bestimmte Mdglichkeiten
einschlielen unter anderem einen Zugang, eine Zuwegung, eine Zufahrt zu
hinter liegenden Grundstlicken.

Flachen die mit Geh,- Fahr und Leitungsrecht festgesetzt werden, sind die
Winsche Uber Zugange und Zufahrten privatrechtlich zwischen den
jeweiligen Eigentimern zu regeln. Dies kann die Gemeinde nicht Giber diesen
Bebauungsplan festsetzen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Innerhalb der Flache WR3 unterhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
1, 2 und 3 ist auf Planungswunsch der Gemeinde eine Tiefgarage zu
errichten unter anderem auch deshalb, dass aus stadtebaulichen
Gestaltungsgrinden parkende Fahrzeuge unterirdisch untergebracht werden.

Der Bebauungsplan kann und darf weder die Mietkosten fir spatere Nutzer
festlegen noch beachten.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen Abwagung

Person 3

Aus stadtebaulichen Grinden zur Gestaltung und Anpassung an die
umliegende Bebauung soll gemal Festsetzung innerhalb des Gebietes WR3
und den Uberbaubaren Grundsticksflachen 1, 2 und 3 eine Tiefgarage
errichtet werden. Dies wird so von der Gemeinde festgesetzt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 4

Aus stadtebaulichen Grinden wird die zwingende Errichtung einer
Tiefgarage festgesetzt fur das Baugebiet WR3, hier aber nur fir die
Uberbaubaren Grundstucksflachen 1, 2, und 3. Die Ein- und Ausfahrt zur
Tiefgarage erfolgt Uber die Gemeindestralte ,Auf der Hude“ und ist auch so
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Abriss der vorhandenen Wohngebdude und die Schaffung neuer
Wohnraume sind erforderlich, damit den Mietern bzw. Nutzern der Geb&aude
auch Wohnungen zur Verfligung gestellt werden mit entsprechend
vorgeschriebener Raumhohe, Gré3e und Zuordnung der einzelnen Zimmer.

Da es nicht moglich ist in den vorhandenen Wohnblécken Wohnungen mit
einer erforderlichen Raumhdhe zu errichten, sollen dort Neubauten erfolgen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 5

Die Gemeinde kann Uberfahrtsrechte nicht in einem Bebauungsplan
festsetzen, wohl aber planungsrechtlich die Voraussetzungen schaffen, dass
dieses in privatrechtlicher Vereinbarung mdglich sein kann. Sollte eine
ErschlieBung Uber das festgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht aufgrund
nicht vorhandener privatrechtlicher Vereinbarung nicht mdglich sein, so bleibt
es bei der bisher glltigen Zufahrt von der Gemeindestralle aus ,Auf der
Hude®.

Die Verbindung der Zufahrt/ des Zufahrtsweges direkt zu ,An den Pappeln®
ist nur Uber eine privatrechtliche Vereinbarung, moglich.

Privatrechtliche Vereinbarungen sind kindbar. Zum Beispiel ware dies der
Fall, wenn bauliche MaRnahmen es erfordern. Von dieser MaRnahme hat der
Grundstlickseigentimer Gebrauch gemacht und duldet derzeit die Nutzer bis
Baubeginn.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen Abwagung

B-Plan Entwurf wird aber gerade die Baugenossenschaft einseitig durch eine Zustimmung der

Gemeindevertretung beglinstigt und die Eigentiimer benachteiligt.

Die Belange der Eigentiimer und Bewohner der 10 Reihenhéuser werden im Planentwurf
nicht ausreichend berticksichtigt. In der Begriindung findet man zwar 8 Seiten (gleich 50%) Die Anregungen werden insoweit beriicksichtigt, dass die _Gememde die
planerischen Voraussetzungen schafft, dass Zufahrten direkt von der
Gemeindestralke ,An den Pappeln® modglich sein konnen, wenn es
.Sie werden von der Strafie ,,Auf der Hude" liber eine kleine wassergebundene Stichstrafie Vereinbarungen mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern gibt.

erschlossen.” Die Hilfszufahrt zur Stralle Auf der Hude ist keine Ersatzlosung. Wie soll die

zum Natur- und Artenschutz, aber nur den einen folgenden lapidaren Satz zu diesen Hiusern:

Die Zufahrt zur StraRe ,Auf der Hude" ist keine Hilfszufahrt, sondern ist die
einzig rechtlich gesicherte Zufahrt der Reihenhduser. Die Gemeinde hat
versucht eine andere Ldsung zu finden, diese wurde aber seitens der
Entscheidern iibernimmt die Verantwortung {iber Leben und Tod? Auch Feuerwehrfahrzeuge betroffenen Eigentimer nicht akzeptiert, deswegen bleibt es bei der jetzt
kénnten nur passieren, wenn hundertjahrige Eichen geféllt wiirden. vorhandenen Zufahrt Gber die Gemeindestralle ,Auf der Hude".

postalische Anschrift gewihrleistet bleiben? Die Bewohner der Reihenhéuser kénnten dann

gar nicht mehr gefunden werden. In einem Notfall verginge kostbare Zeit. Wer von den

Ob zur Sicherung der Zufahrt, die auch als solche gesichert ist, verlangt wird,
dass Baume gefallt werden, dann ist dies zu prifen fir die
wohl gar nicht gepriift. Die Verlegung erfolgte beim Bau der Reihenhduser durch die ErschlieBungssicherung des Geh,- Fahr- und Leitungsrechtes fiir die

Baugenossenschaft. Falls durch zukiinftig geplante Baumafinahmen aufgrund des B-Planes Reihenhauser.

Weiterhin ist die Frage der ErschlieBungs- und Versorgungsleitungen fiir die Reihenhduser

Leitungen verdndert werden miissen, ist sicherzustellen, daf} dafiir nicht die . . . . .
Die Ver- und Entsorgungsleitungen auf den eigenen Grundstticken sind, falls

Veranderungen notwendig sind, durchzuflhren Eigentimern von den
jeweiligen. Die Kostenregelungen fir den Bau, fur die Verlegung,
Ich bitte, die Planung in diesem Sinne iiberarbeiten zu lassen. Vergroflerung oder Verkleinerung von Ver- und Entsorgungsleitungen
kénnen nicht innerhalb eines Bebauungsplanes geklart werden. Dies ist
zwischen den jeweiligen Eigentimern und den Ver- und Entsorgungstragern
Zu regeln.

Reihenhauseigentiimer aufzukommen haben.

Mit freundlichem Gruf3

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 23.03.2023) 9




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 5

Die vorgebrachten Anregungen sind vor dem Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss der Gemeindevertretung Wohltorf und vor der zur
Verfigungstellung der Unterlagen zur offentlichen Auslegung vorgetragen
worden. Dennoch wird das Vorgetragene in die Abwagungen aufgenommen,
die der Stellungnahme Person 5 zuzuordnen sind. mit der Angabe von
Anregungen vom 10.09.2020.

Zu1.:

Vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 gab es keinen
verbindlichen  Bebauungsplan fir den  Bereich des jetzigen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25. Uns ist nur die anliegende
Skizze bekannt, bezeichnet als Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 12 aus
dem Jahre 1970 und auf dieser Skizze sind die Baugrenzen erheblich kleiner
dargestellt als im Bebauungsplan Nr. 25 und es ist eine GFZ von 0,4
vorgeschrieben. Im Bebauungsplan Nr. 25 ist eine GRZ 0,35 festgesetzt. Das
lasst eine bessere Ausnutzung zu, als dies 1970 angedacht war. Es gilt § 12
und § 14 der BauNVO.

Zu2.:
Die Uberfahrt fiir die Reihenh&user, war nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Um aber die Nutzung dann so durchfuhren zu koénnen, bedarf es
privatrechtlicher Vereinbarungen, die nicht tGber den Bebauungsplan geregelt
werden konnen.

Seitens der Gemeinde kann noch nicht geprift werden ob hier ein
Gewohnheitsrecht besteht. Dies ist auch privatrechtlich zu regeln.

Sowohl fir ortsfremde Personen als auch fir Rettungsdienste
(Rettungswagen, Notarzte und Feuerwehr) wird es durchaus schwierig sein
Uber die vorhandene Zufahrt die Reihenhauser zu erreichen, dennoch ist das
Uber die erteilten Genehmigungen so vorgesehen. Wie bereits vorher
erlautert, sieht der Bebauungsplan vor, dass im sudlichen Bereich eine
Zufahrt Gber ein fremdes Grundstiick erfolgen sollte. Auch hier bedarf es
einer besonderen Regelung.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

DECKBLATT ZU B-PLAN NR. 12

Die Gemeinde hat in den Jahren zwischen 2020 und 2023 auch andere
Lésungen des Bebauungsplanes diskutiert. Die Losungen sahen eine
Verkehrsflache vor, die eine eindeutige Erschliefung ermdéglicht hatte. Da
aber die Realisierung der Strale nicht moglich ist, aufgrund von
Einsprichen, ist von der Planung abgewichen worden und es wird jetzt der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 vorgelegt, so wie er im Bauausschuss
und in der Gemeindevertretung beschlossen wurde.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 5

Zu Punkt 1:
Hierzu wird auf die Erlauterungen zur Stellungnahme vom 02.06.2020 1.
Verwiesen.

Zu Punkt 2:

Die Rechtmaligkeit der Nutzung kann nicht im Planverfahren festgestellt
werden. Zur ErschlieBung der Reihenhauser dient das Geh,- Fahr- und
Leitungsrecht Uber eine Zu- und Abfahrt der Gemeindestralle ,Auf der Hude".
Hierzu sind entsprechende Rechte eingetragen worden und auch eine
Baulast.

Fur die Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen ist zu beachten,
dass diese Uber Privatgrundstiicke verlaufen. Es sollte vorgesehen werden,
dass bei einer Neuordnung des Gebietes diese Leitungen, die dringend
erneuerungsbedirftig sind, innerhalb der Geh,- Fahr und Leitungsrechte
verlegt werden.

Zu den mdglichen finanziellen Belastungen der Eigentiumer innerhalb des
Plangeltungsbereiches kann nichts tber den Entwurf des Bebauungsplanes
geregelt und erlautert werden.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Bezuglich der Uberbaubaren Grundstlcksflache wird darauf hingewiesen,
dass diese so groB ist, dass die Grundflachenzahl, wie sie im Bebauungsplan
festgesetzt wird, auch erflillt werden kann. Die uberbaubare
Grundstucksflache ist bei den Endreihenhdusern groRer als bei den
Mittelreihenhausern. Eine Gestaltungs- und Erweiterungsmoglichkeit ist somit
gegeben.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 6
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Erﬁph Dat./-Zeit 07/09/2020 17:08 +49 40 471322811 p.002
From:Rembert RAe +49 40 4132291 07/09/2020 17:16  #061 P.002/014
Seite - 2 REMBERT, RECHTSANWALTE

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten geben wir Im Rahmen der &ffentlichen Ausle-
gung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr, 25 der Gemeinde Wohitorf mit der Bezelchnung
»An den Pappeln* fir das Geblet: ,Nérdlich Eichenallee, dstlich der Bahnstrecke Hamburg-
Berlin, slidlich Auf der Hude, westlich An den Pappeln® folgende

Stellungnahme
ab:

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 25 der Gemelnde Wohltorf sind rechts-
widrig und verletzen subjektive Rechte unserer Mandanten.

Solite der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 25 der Gemelnde Wohitorf wie geplant In Kraft treten,
wiirde eln Normenkontroliverfahren unserer Mandanten Erfolg haben. Der ausliegende Be-
bauungsplan-Entwurf Nr, 25 der Gemeinde Wohiltorf wird seitens unserer Mandanten aus fol-
genden Griinden abgelehnt und beanstandet:

1.

Namens und In Volimacht unserer Mandanten riigen wir einen VerstoB gegen § 13a Abs. 3 S, -

1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. Z BauGB,

Auch wenn der Bebauungsplan Im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt wird, Ist
die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung an § 3 Abs. 2 BauGB zu messen. Zwar hat dle
Gemelnde gemé&B § 13a Abs. 2 Nr, 1 BauGB |.V.m, § 13 Abs, 2 Nr, 2 BauGB die M&glichkeit,
anstelle der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB nur der betraffenen Offentlichkeit
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb -angemessener Frist zu geben. Davon hat die Ge-
meinde Wohltorf aber keinen Gebrauch gemacht. Vielmehr hat sle sich fiir die Durchfihrung
der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB entschieden, wie dle amtliche Bekanntma-
chung Nr, 88/2020 der Gemeinde Wohltorf dokumentiert. Dann aber gelten auch die Vorga-
ben dieser Norm (vgl. BayVGH, Urtell vom 14,07.2016 - 2 N 15.283; Kratzberger In
Ernst/ZInkahn/Blelenberg, BauGB, § 13 Rn 38a).

Die Anregung, dass ein Normenkontrollverfahren durchgefiihrt werden kann,
wird zur Kenntnis genommen. Das ist ein grundsatzliches Recht, dass das
Baugesetzbuch zulasst.

Die unter Punkt 1 aufgefihrten Anregungen sind nicht zutreffend. Die
Gemeinde hat den Plan 6ffentlich ausgelegt und wird auch unter Beachtung
der Anregungen von Personen eine weitere Offentliche Auslegung unter
Beachtung der weiteren planerischen Uberlegungen der Gemeinde
durchfihren.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Empf. Dat./-Zelt 07/08/2020  17:08  +49 40 41322811 P.003
From:Rembert RAe +40 40 413220M 07/09/2020 17:17 #061 P.003/014
Seite - 3 REMBERT. RECHTSANWALTE

Vorliegend wird eln VerstoB gegen dle gesetzlichen Anforderungen des § 2 Abs, 2 S, 1 BauGB
und § 3 Abs, 2 S, 2 BauGB gerligt.

Gemép § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB sind der Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begrindung
elschlieBlich des Umweltberichtes auszulegen, alse zu jedermann Einsicht auszulegen. Dles
gilt auch Filr dle umweltbazogenen Stellungnahmen. Gem&B § 3 Abs, 2 S. 2 1. HS BauGB sind
Ort und Dauer der Auslegung sowle Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen vorliegen, mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntzumachen, verbunden mit
dem Hinweis darauf, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgabracht werden kén-
nen.

Diese Regelungen sind auf die Aarhus-Konvention und ihre Umsetzung durch die Richtlinie
2003735/EG, Insbesondere Art. 3 Nr. 4 RL 2003/35/EG, zuriickzufiihren.

Die Bekanntmachung der Planentwiirfe soll fir den Biirger AnstoBfunktion haben und dient
der verbesserten Informationsmaglichkelt der Offentlichkeit und soll letztlich die Transparenz
der Planung verbessern.

Die hochstrichterliche Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts verlangt in Erfilllung der
gesetzlichen Viorgaben des § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB die Angaben der Verwaltung dazu, welche
#Arten umweltbezogener Informationen® verflgbar sind und deren orts(ibliche Bekanntma-
chung.

Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg hat berelts mit Urtell vom 12.06.2012 zum
Az.: B 5§ 1337/10 in DVBI 2007, 1177 in den amtlichen Leltsétzen ausgefiihrt:

wle

Zur Erfiillung der 8us § 3 Abs. 2 5. 2 BauGB folgenden Pflicht, Angaben dazu,
weiche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, ortsiblich be-
kanntzumachen, ist es ausreichend, aber auch erforderlich, die vorhandenen
Unterlagen nach Th bldcken £ und dlese In einer
schlagwortartigen Kurzcharakterislerung zu bezelchnen (Im Anschluss an
VGH Mannheim, Urtell vom 17.06,.2010 - 5 S 884/09 - BRS 76 Nr. 14).

Dlesen Anforderungen Ist nicht genligt, wenn In dem Bekanntmachungstext
lediglich auf ein artenschutzrechtiiches Gutachten sowle den Umweltbericht

Zu Punkt 1-3:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt nach dem §13a des Baugesetzbuches.
Ein Umweltbericht ist gem. §13a nicht erforderlich. Der Hinweis darauf in den
Anregungen ist nicht richtig.

Entsprechend sind auch keine weiteren Ausflihrungen beziglich der
Umweltbelange in den Bekanntmachungen aufzufihren.

Die Auswahl des Verfahrens nach §13a ist richtig erfolgt. Da es sich um die
Uberplanung eines Innenbereiches handelt, kann der Bebauungsplan in der
Innenentwicklung gem. §13a Baugesetzbuch durchgefuhrt werden. Die
Voraussetzungen, dass §13a angewendet werden kann, sind gegeben.

Innerhalb der Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 25 werden die
Beeintrachtigungen der Schutzguter ermittelt. Es wird auch ein mdglicher
Ausgleich ermittelt, der aber gemafl §13a nicht durchgefuhrt werden muss.
Das wird im Detail in der Begrundung aufgeflhrt.

Bezlglich der Bereiche die den Artenschutz betreffen, erfolgt ein
entsprechender Ausgleich.

Die benannten Flurstiicke, die angeblich AuRenbereich sind, sind dem
Innenbereich zuzuordnen, da sie eingeschlossen sind von Bebauung und im
Nordwesten an der westlichen Seite durch die Bahnstrecke Hamburg-Berlin.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 liegt im Zentrum der Gemeinde
Wohltorf und ist Standort verschiedener Wohnungsbauten. In einigen
Gebauden gibt es gewerbliche Einrichtungen, die aufgrund ihrer Art in einem
reinen Wohngebiet zulassig sind.

Auf den Grundsticken innerhalb des Plangeltungsbereiches soll zur
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in verschiedenen Wohnformen, unter
Beachtung der stadtebaulichen Struktur, Planung ausgelibt werden.

Daher kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen liegen vor. Es handelt sich bei der zu Uberplanenden
Flache um eine Innenbereichsflache nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB, da sie
mit ca. 3.663 m? Uberplanter maximaler Grundflache unter 20.000 m? liegt.
Das Vorhaben unterliegt nicht der UVP-Pflicht oder gibt Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter.

Im Einzelnen wird das Verfahren flir den Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB folgendermalien begrundet:

Innenentwicklung als Aufgabe der Bauleitplanung:

Das stadtebauliche Ziel der Innenentwicklung bedeutet im Zusammenhang
mit anderen Vorschriften, dass Auflienentwicklungen nachrangig zu
behandeln sind. Dabei besitzt die Innenentwicklung eine bestimmte
~Privilegierung®.

Nach § 14d Abs. 1 Satz 2 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)
bleibt das Verfahren nach § 13a BauGB von der Regelung der
Umweltpriifung (,Strategische Umweltpriifung“) unberiihrt. Im Ubrigen
kommt, was das Verhaltnis zur UVP-Pflicht betrifft,

§ 17 UVPG zur Anwendung. Um jedoch die europarechtlichen Vorgaben zu
wahren, sind bestimmte GréRenvorgaben zu beachten.

Die in § 13a BauGB festgelegten Grélkenvorgaben zur Abgrenzung von UVP-
Pflichtigkeit entsprechen dem EU-Recht.

Im Ubrigen sind Umweltbelange auch im beschleunigten Verfahren
uneingeschrankt zu prifen. Es kann allerdings - stadtebaulich ebenso wie
umweltrechtlich - nicht gefordert werden, dass generell keine ,zusatzlichen®
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Bauliche Vorhaben sind in aller
Regel mit Umweltauswirkungen verbunden. Das EU-Recht geht davon aus,
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dass unterhalb bestimmter Schwellen die Umweltauswirkungen Kkeiner
Umweltprifung bedirfen. Fir die Umweltvertraglichkeitspriifung ware der
Schwellenwert im Einzelfall bei 5.000 m? Geschossflache erreicht.

Eine Erleichterung der Innenbereichsvorhaben hat wichtige dkologische und
stadtebauliche Vorteile gegentber AuRenentwicklungen und dies mit
Vergrollerung der Siedlungsrdume oder mit einer Zersiedelung der
Landschaft.

Ausgeschlossen ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB nur dann, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen.

Im Ubrigen bedarf es keiner Begriindung, welches Bebauungsplanverfahren
die Gemeinde wahlt; es mussen fir das gewahlte Verfahren nur die jeweils
bestehenden gesetzlichen Voraussetzungen erfullt sein.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gilt
insbesondere Nachstehendes, das insgesamt von der Gemeinde beachtet
wurde, bzw. wird:

* Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB sind entsprechend anwendbar.

« Der Offentlichkeit ist die Mdglichkeit zu geben, sich friihzeitig (ber die
beabsichtige Planung zu informieren. Im Rahmen der ersten &ffentlichen
Auslegung wurde der Offentlichkeit sowie den Tragern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

* Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird. Dieser ist dann
im Wege der Berichtigung anzupassen.

* Einem dringenden Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben soll in
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angemessener Weise Rechnung getragen werden.

* Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs i.S. der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfallt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1, bei denen die Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird. Daher
wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Zum nicht gesetzlich definierten stadtebaulichen Begriff der Innenentwicklung
halt das Gesetz drei Anwendungsfalle (ohne abschlieRenden Charakter) vor:

» Wiedernutzbarmachung von Flachen,
* Nachverdichtung
* Andere MafRnahmen der Innenentwicklung

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine Flache, die mit
Wohngebauden und Kleingewerbe bebaut ist. Die Wohngebaude haben ein
Alter erreicht und einen Zustand, dass diese nicht mehr voll nutzbar sind, um
ein zeitgemaRes Wohnen zuzulassen. Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass
den Bebauungsplan aufzustellen, damit neue Gebaude geschaffen werden
konnen, mit Wohnungen des heutigen Standards. Gleichzeitig mochte die
Gemeinde kleinere, bisher unbebaute Flachen in die Bebauung mit
einbeziehen.

Die Gemeinde achtet insbesondere bei der Neufestlegung der tberbaubaren
Grundstlicksflachen und deren Festsetzungen darauf, dass sich die
Neubebauung harmonisch in das stadtebauliche Bild dieses Gemeindeteiles
einfugt.

Die drei vorgenannten Anwendungsfalle werden somit beachtet und deshalb
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR Verfahren § 13a BauGB
maoglich bzw. gegeben.

Der Begriff der Innenentwicklung i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB bezieht
sich also auch auf die sogenannte ,Aullenbereiche im Innenbereich®, also
Flachen, die von einer baulichen Nutzung umgeben sind, deren Bebaubarkeit
aber sich aus § 34 BauGB ergebende Griunde entgegenstehen. Dazu
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konnten auch gehodren innerhalb des Planbereichs befindliche kleinere
brachgefallene, unbebaute oder bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB
nicht bebaubare Flachen.

Entscheidend ist, ob unter Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten das betreffende nicht baulich genutzte Gebiet dem
Siedlungsbereich zuzurechnen ist.

Beim Bebauungsplan Nr. 25 handelt es sich um den bisher nicht bebauten
Teil des Grundstiickes mit der uUberbaubaren Flache WR4 und hier ist der
hintere Grundstlicksbereich zwischen dem vorhandenen Wohngebaude und
der Bahnstrecke betroffen. Diese Flache ist innerhalb des Bebauungsplanes
mit einzubeziehen und aufgrund der vorgenannten Ausflihrung lasst dieses
auch der § 13a des Baugesetzbuches zu.

Kein UVP-pflichtiges Vorhaben (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB):

Das beschleunigte Verfahren ist dann ausgeschlossen, wenn der
Bebauungsplan erkennbar ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der Anlage 1
zum UVPG ausweisen soll. Dies ist hier nicht der Fall.

Da innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 25 keine Geschossflachenzahl
festgesetzt wird, sondern lediglich eine Grundflachenzahl, ist die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes erforderlich und wird parallel zum Planverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 durchgefihrt.
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Anregungen von Personen

Abwagung
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Anregungen von Personen

Abwagung
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Anregungen von Personen Abwagung
Elp'pf. Dat./-Zelt 07/08/2020 17:08 +43 40 41322911 P.0O0B
From:Rembert RAe +49 40 41322911 07/08/2020 17:18  #061 P.006/014
Seite - 6 REMBERT, RECHTSANWALTE

Mit dem Tatbestandsmerkmal der Innenentwickiung beschréinkt § 13a Abs. 1
$. 1 BauGB selnen riumlichen Anwendungsbereich. Uberplant werden dirfen
Filchen, dle von elnem Slediungsberaeich mit dem Gewlcht elnes im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils umschiossen werden, Die HuBeren Grenzen des
Sledlungsbereichs diirfen durch den Bebauungsplan nicht In den AuBenbe-
reich hinein erweltert werden. Dles folgt aus der Gesetzessystematik, dem
Sinn und Zweck des § 13a BauGB sowle aus der Gesetzesbegriindung,

Der Gesetzgeber kniipft mit § 13a Abs. 1 5. 1 BauGB an die Sitere Boden-
schutzklausel des § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB an, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabel zur Verringerung
der zuskitziichen Inanspruchnahme von Flichen flir bauliche Nutzungen die
Miglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde Insbesondere durch MaBinah-
men der Innenentwickiung zu nutzen sowle Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mad zu begrenzen sind. Er grenzt Bebauungspliine der Innenent-
wicklung von Bebauungspléinen ab, die gezielt Flichen auBerhalb der Ortsla-
gen elner Bebauung zufiibren, und will mit § 13a Abs. 1 BauGB Planungen
férdern, dle der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Ortstelle dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Als Ge-
blete, die fiir Bebauungspliine der Innenentwickiung in Betracht kommen,
nennt er beisplelhaft die Im Zusammenhang bebauten Ortstelle Im Sinne des
§ 34 Abs. 1 BauGB, Innerhalb des Sledlungsbereichs befindliche brachgefal-
" lene Flichen sowle innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Geblete mit
elnem Bebauungsplan, der infolge not diger AnpassungsmaBnah ge-
&indert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeltist werden soll (BT-Drs.
16/2496 S. 12 zu Nr. 8 und Abs. 1). Mit dem beschleunigten Verfahren und
den damit verbundenen Verfahrenserleichterungen, u,a, dem Verzicht auf dle
Durchfilhrung elner Umwaeltpriifung (§ 138 Abs, 2 Nr. 1 1.V.m.§ 13 Abs. 35. 1
BauGB), will er elnen Anrelz dafir setzen, dass die Gemeinden von elner Neu-
Inanspruchnahme von Flichen durch Oberplanung und Zersiedlung des Au-
Benbereichs absehen (vgl. Sifker, In: Mitschang <Hrsg.>, Innenentwicklung
= Fach- und Rechtsfragen der Umsetzung, 2014, 191) und darauf verzichten,
den BuBeren Umgriff vorhandener Siedlungsberelche zu erwaitern. Mit dem
Zlel, elne Flicheninanspruchnahme Im bisherigen AuBenbereich zu vermel-
den, leistet der Bebauungsplan der I twicklung zugleich elnen Baitrag
zur Férderung der nachhaltipen Entwicklung Im Sinne des Anhangs II Nr. 1
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Anregungen von Personen Abwagung
Empf, Dat./-Zeit 07/09/2020 17:08 +49 40 41322811 P.007
From:Rembert RAe +49 40 41322011 07/09/2020 17:19 #061 P.007/014
Selte - 7 REMBERT. RECHTSANWALTE

3, Splegelstrich der Richtlinia 2001/42/EG des Europlilschen Parlaments und
des Rates vom 27. Junl 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Pliine und Projekte (ABIL L 197 S. 30) - Plan-UP-RL.

uch-

Dem Bebauungsplan der Innenentwicklung Ist nach alledem die I p
nahme von Aueenbenimigrundstllckan versagt., Dies glit jedenfalls Im
Grundsatz und entgegen der Ansicht des Oberverwaltungsgerichts auch
dann, wenn die AuBenbereichsfiliche so stark von der angrenzenden Bebau-
ung geprigt Ist, dass sle sich als deren organische Fortsetzung darstelit und
damit - so Ist zu erglinzen - fir elne Elnbezlehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr, 3 BauGB in Betracht kommt, Eine "Innenentwicklung nach auen” ermbg-
licht § 13a BauGB nicht. Ob die Verschrift die Uberplanung eines "AuBenbe-
reichs Im Innenbereich” (vgl. dazu BVerwG, Beschluss vom 15. September
2005 - 4 BN 37.05 - Buchholz 406.11 § 34 BauGB Nr. 205 S. 31) erlaubt oder
dle Beplanung elnes Geblets, das seine AuBenbereichselgenschaft bereits
dadurch verloren hat, dass as zuvor Gegenstand elner Einbezlehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr, 3 BauGB geworden Ist, bedarf hler kelner Entscheidung.®

Diese strenge Sichtweise des Begriffs der ,Innenentwicklung" entspricht nicht nur der Syste-
matik des Béugesetﬂwchs, der Gesetzesbegriindung und dem Sinn und Zweck der Vorschrift,
sondern dle strenge Sichtwelse legt auch das Union Recht nah, um den Verzicht auf die Um-
weltpriifung zu rechtfertigen (vgl. EuGH, Urtell vom 18.04.2013 - C-463/11 In BRS 80 Nr. 1
Rn 39; BVerwG, Beschluss vom 31,07.2014 ~ 4 BN 12/14 in NVwWZ 2015, 161 Rn 10; BVerwG,
Urteil vom 04.11,2015 - 4 CN 9/14),

Ohne néhere Darlegung flihrt der Plangeber in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25
der Gemeinde Wohitorf aus, dass die Voraussetzungen nach § 13a BauGB vorliegen. Auch
aus der &ffentlichen Bekanntmachung Nr. 88/2020 ergibt sich keine weltergehende Begriin-
dung zur gewshiten Verfahrensart nach § 13a BauGB.

Tats#chlich greift der Bebauungsplan Nr. 25 der Gemelnde Wohltorf auf den AuBenbereich zu
und verschlebt die &uBere Grenze des Sledlungsbereichs, der mit der nordwestlichen Gebéu-
dewand auf dem Flurstiicken 32/4 und 32/5 endet, welt in den nordwestlichen hinteren
Grundstiicksberelch der Grundstlicke Auf den Pappeln 5-8.
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Anregungen von Personen

Abwagung

EII‘!D" Dat./-Zelt 07/708/2020 17:08 +49 40 41322811 P.008
From:Rembert RAe +49 40 41322911 07/09/2020 17:19  #061 P.008/014
Seite - 8 REMBERT. RECHTsAﬁwALT E

Die Gemelinde durfte deshalb von der Erm#chtigung des § 13a Abs, 1 S. 1 BauGB keinen
Gebrauch machen. Tatséchlich werden AuBenbereichsfiichen des Grundstlicks, Auf den Pap-
peln 5-9 In unzuldssigerwelse im Verfahren nach § 13a BauGB Uberplant.

3,

Die Wahl des beschleunigten Verfahrens statt des gebotenen Regelverfahrens hat dazu ge-
fOhr, dass es dle Gemeinde In rechtswidriger Welse unteriassen hat, elne Umweltpriifung Im
Sinne von § 2 Abs, 4 BauGB durchzufiihren und nach § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB einen umfas-
senden Umweltbericht zu erstellen, der als Teil der Begriindung nach § 3 Abs. 2 S, 1 BauGB
mit dem Entwurf &ffentlich ausgelegt und nach § 9 Abs. 8 BauGE der Begriindung belgefigt
Ist,

Auch dleser Fehler Ist nach § 214 Abs. 1 Nr. 3 BauGB beachtlich,

Da diese Fehler sich aus der Konsequenz der falschen Verfahrenswahl ergeben, mithin ,fol-
gerichtig" sind, spielt das Ergebnls keine Rolle.

Die Gemeinde hat In ihrer bffentlichen Bekanntmachung mit Datum vom 28,07,2020 zur
Nr. 88/2020 ausdrlicklich selbst darauf hingewlesen, dass sie den Bebauungsplan ohne
Durchfhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGE aufgestelit hat.

Auch dieser Fehler fOhrt zur Unwirksamkelt des Bebauungsplanes.

a.

Gerilgt wird namens und in Volimacht unserer Mandanten weiter, dass entgegen § 2 Abs. 3
BauGB die von der Planung beriihrten Belange, die dem Plangeber bekannt waren oder hétten
bekannt seln miissen, in wesentlichen Punkten nicht zu treffend ermittelt oder falsch bewertet
worden sind und der Mangel darliber hinaus auf das bisherige Ergebnis des Verfahrens von
Einfluss gewesen Ist.

Der Bebauungsplan Nr, 25 der Gemelnde Wohltorf ist gemaB § 2 Abs. 3 BauGB L.V.m. § 214
Abs. 1 Nr. 1 BauGB fiir unwirksam zu erkléren.

Voraussetzung einer ordnungsgeméBen Abwégung ist, dass die betroffenen Belange zunéchst
ordnungsgemaB ermittelt und in die Abwagung elngestellt worden sind. Das als Verfahrens-
norm ausgestattete Gebot des § 2 Abs. 3 BauGB tritt selbststindig vor die inhaltlichen

Zu Punkt 4:

Hier ist nicht erkennbar, was mit den Anregungen gemeint ist. Der
Bebauungsplan Nr. 25 ist weder als Satzung beschlossen, noch bekannt
gemacht worden, deswegen kann man ihn nicht flir unwirksam erklaren,
sondern er befindet sich in der Aufstellung.

Eine ordnungsgemalie Abwagung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes und fihrt aufgrund der gemachten Stellungnahmen und
der Veranderung des Bebauungsplanes zu einer erneuten offentlichen
Auslegung die unter Beteiligung der Offentlichkeit der Trager &ffentlicher
Belange und der Verbande durchgefihrt wird.

Bezlglich der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,22 gibt es
Veranderungen. Auch deshalb erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 25. Die Grundflachenzahl von 0,22 bleibt nicht
bestehen, es erfolgt eine Festlegung mit einer Grundflachenzahl fir das
Gebiet WR3 von 0,23, welche flir Terrassen und Balkone um 10%
Uberschritten werden darf.
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Anregungen von Personen Abwagung
Em’pf. Dat./-Zeit 07/09/2020 17:08 +43 40 41322811 P.008
From:Rembert RAe +49 40 41322911 07/08/2020 17:20  #061 P.009/014
Selte - 9 : REMBERT. RECHTSANWALTE

Anforderungen an die verh8itnisméBige Gewichtung und den gerechten Ausgleich der kon-
kurrierenden Belange gem&B § 1 Abs. 7 BauGB und das Gebot nach § 2 Abs. 2 BauGB (vgl.
OVG Koblenz, Urtell vom 06.05.2009 - 1 C 1097/08, vgl. auch BVerwG, Urtell vom
29.04,2010 in BauR 2010, 1701).

Ob die Planung Ergebnis elner gerechten Abwégung Ist, Ist letztlich wiederum nach der ma-

teriellen Beeintréchtigung der jeweils Betroffenen zu beurtellen (vgl, BVerwG, Urtell vom
29.04,2010 in BauR 2010, 1701),

Ein Defizit bel der Ermittlurig des Sachverh'a_lts kann dagegen bereits auf der Stufe der Er-
mittlung und Bewertung zur Aufhebung elnes Bebauungsplanes fhren, Bei der Zusammen-
stellung des Abwiégungsmaterials hat der Plangeber gem#B § 2 Abs. 3 BauGB die nach Lage
der Dinge einzustellen Belange zu ermitteln und zu bewerten, die filr die Abw#gung von Be-
deutung sind.

Der Begriff ,Belange" Ist dabel welt auszulegen.

Belange sind Im Elnzelfall dann flr die Bauleitplanung stddtebaulich bedeutsam und damit
abwigungserheblich, wenn sle nach der konkreten Situation die Bodennutzung betreffen und
slch auf diese auswirken (BVerwG, 19.04,2012 - 4 CN 3/11 In BauR 2012, 1351; BVerwG,
12.12.1996 -4 C 105/66 in BVerwGE 34, 301; BVerwG, 05.07,1974 - 4 C 50/72).

Aus den Unterlagen zum ebauunqsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf [&sst sich entnehmen,
dass die Gemelnde die betroffenen tffentlichen und privaten Belange nicht umfassend ermit-
telt und gewichtet hat,

Die Festsetzungen zu Beschrénkung der Baubebaubarkeit des Grundstcks unserer Mandan- D.|e FeStS_etzungen des EntWUf'feS des Bebauungsplanes Nr- 25 SChranken
ten sind gravierend, weil lediglich eine Bebaubarkeit mit zwel Wohnungen auf dem Grund- die b|Sher|ge Bebaubarkeit nicht ein.

stiick zugelassen wird. Hinzukommt, dass dle festgesetzten Baugrenzen mitten durch das
Bestandsgebdude gefiihrt werden, sodass elne bauliche Entwicklung des Bestandsgebéudes
unverhaltnismésig eingeschrénkt wird.

Gegenlber der bisherigen Bebauungsmaglichkelt nach § 34 BauGB wird dle Entwicklung des
Grundstilcks erheblich eingeschrinkt und damit die baullche Nutzungsméglichkelt des Grund-
stlicks unserer Mandanten,
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Eine derartige Bebauung ist aufgrund der Festsetzungen méglich.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Empf. Dat./-Zelt 07/08/2020 17:08 +49 40 41322811 P.O11

From:Rembert RAe +49 40 41322811 07/09/2020 17:21 #061 P.011/014
Seite - 11 REMBERT. RECHTSANWALTE
5.

Die Planung gen(igt weiterhin nicht den Anforderungen, dle sich aus den naturschutzrachtli-
chen Eingriffsregelungen ergeben, die gem&8 § 1a Abs, 3 BauGB In der Abwigung zu ber(ick-
sichtigen sind.

Dle Gemelnde hat ¢s verséumt, erforderliche Ausgleichs-, und ErsatzmaBnehmen fastzulegen
(vgl. zu den Grundsitzen BVerwG in BauR 1997, 607 ,609 ff.).

6.

Die vorgesehene Planung verst&8t darOber hinaus gegen den Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG, wonach stérende und stéranféliige Nutzungen méglichst voneinander zu trennen
sind.

Statt auf dem Grundstiick Auf den Pappeln 5-9 elne Tiefgarage festzusetzen, wurden auf dem
Grundstiick Auf den Pappeln 5-9 Flichen fQr eine Gemelnschaftsstellplatzanlage festgesetzt,
sodass mit erheblichen L&rmimmissionen zulasten des Grundstiicks unserer Mandanten zu
rechnen Ist, well zudem auch noch dle zwingende Zufahrt unmittelbar an der Grundstiicks-
grenze zum Grundstlck unserer Mandanter vorgesehen ist.

7.

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 25 der Gemeinde Wohitorf verstdBt dariiber hinaus in mehr-
facher Hinsicht gegen das Abwigungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGE, da die im Bebauungsplan
Nr. 25 betroffene Abwégung der betroffenen &ffentlichen und privaten Belangen nicht zutref-
fend erfolgt Ist.

GemiiB § 1 Abs. 7 BauGB muss dem Bebauungsplan elne sachgerechte Abwiigung der be-
troffenen Sffentlichen und privaten Belange zugrunde llegen (BVerwGE 34, 301; BVerwGE 45,
309 (325 ff.); BVerwGE 47, 144 (148); BVerwGE 59, 87 (98)).

Neben den vorgenannten Rigen wegen der fehlerhaften Ermittlung und fehlerhaften Bewer-
tung des Abwégungsmaterials llegt auch ein VerstoB gegen das Abwiigungsgebot des § 1
Abs, 7 BauGB vor, well die Planung im Ergebnis gegen das Gebot der gerechten Abwégung
verstBt (vgl. BVerwG, Urtell vom 29,04,2010 In BauR 2010, 1701).

Ein Verstol gegen das In § 1 Abs. 7 BauGB normlerte Gebot Ist nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts anzunehmen, wenn entweder eine sachgerechte Abwigung

Zu Punkt 5:

Die gemaR Baugesetzbuch § 13a BauGB vorgeschriebenen
Verfahrensregeln und Anforderungen aufgrund der naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsregelung sind Uber §13a BauGB entsprechend
durchgefiihrt worden.

Zu 6.

Eine Larmschutzwand ist aufgrund der schalltechnischen Untersuchung vom
23. Februar 2023 (Projekt-Nr.: 22-567) nicht erforderlich und wurde in der
Begriindung unter Punkt 6 aufgefiihrt.

Zu7.

Eine ordnungsgemafie Abwagung der Anregungen erfolgt zum Zeitpunkt des
Beschlusses der Gemeindevertretung und der entsprechenden Ausschisse.
Diese Abwagung fuhrt zu Verdnderungen der Planunterlagen und deshalb
wird eine erneute 6ffentliche Auslegung durchgeflhrt.

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz.

Bezuglich der Uberbaubaren Grundstuckflachen erfolgt in dem neuen Entwurf
des Bebauungsplanes eine gleich groRe Festsetzung, wie auf den
Nachbargrundstlcken, die daran nordlich anschlief3en. Eine
Verschlechterung des bebauten Grundstlickes ist nicht erkennbar.

Der Hinweis bezlglich des Staffelgeschosses wird zur Kenntnis genommen,
die Gemeinde halt aber eine derartige Festsetzung fir durchfihrbar und
deswegen bleibt sie im Bebauungsplan so bestehen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Der jetzige Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 beachtet die
Eigentumsrechte der betroffene Grundstucke.

Diese Anregungen werden beachtet. Richtung Norden wird die Baugrenze
soweit verschoben wie sie verschoben werden darf, namlich 3,0 m von der
jetzigen Grundstiicksgrenze entfernt wird diese festgesetzt. Das gleiche
erfolgt mit der Baugrenze in sudlicher Richtung. Die Baugrenzen zur
Gemeindestralte An den Pappeln erhalt den gleichen Abstand der seitens
der Gemeinde zur Gestaltung der Vorgarten gewtnscht ist von 8,0 m. Die
hintere Begrenzung erfolgt aus stadtebaulichen Grinden mit der
vorhandenen Aufenmauer der Gebaude sowie sie zurzeit bestehen um
keine Nachteile flr die dahinterliegenden Grundstiicke zu erzeugen. Diese
Vorgenannten Festlegungen treffen auch zu fir die im Entwurf des
Bebauungsplanes vorhandenen tberbaubaren Grundstiicksflachen WR3 und
hier die Bauflachen 1, 2 und 3 fiir 4 gelten die gleichen Abstande.

Die Gemeinde folgt diesen Anregungen zum Teil siehe Text - Teil B Ziffer
3.4.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Empf. Dat./-Zelt o7/09/2020 17108 +49 40 41322911 P.O13
From:Rembert RAe +49 40 41322911 07/09/2020 17:22  §061 P.013/014

Seite - 13 REMBERT. RECHTSANWALTE

Im Ergebnis wird der derzeltige Bebauungsplanentwurf Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf deshalb
als rechtsfehlerhaft abgelehnt und wirde in einem Normenkontrollverfahren fir unwirksam
zu erkidren sein.

Jgns P
ech

Die Unwirksamkeit
Oberverwaltungsgericht
Normenkontrollverfahrens.

eines Bebauungsplanes wird

festgestellt  nach

der

Behandlung

vom
eines
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 7

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und insoweit
bertcksichtigt, dass aufgrund der Veranderungen eine erneute offentliche
Auslegung erfolgt. Dies ist durch die Veranderung der Planung erforderlich.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 8

Zu1.:

Die Hohe des Baukérpers wird gemal abgestimmtem und auszulegendem
Entwurf des Bebauungsplanes auf maximal 10,50 m festgesetzt. Die 14,00 m
insoweit damit nicht mehr anzuwenden.

Zu2.:

Die Lage der Uberbaubaren Grundstucksfenster ist so gewahlt worden, dass
ein Abstand von 8,00 m zur Aufenkante der Gemeindestralle ,An den
Pappeln“ besteht und dass die westliche Grenze der Uberbaubaren
Grundstlicksflache an die westliche Gebaudeseite der vorhandenen
Gebaude angepasst ist.

Zu 3.

Um die Oberflache weiter zu versiegeln hat die Gemeinde festgelegt, dass
fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen 1, 2 und 3 innerhalb des
Wohngebietes WR3 die Stellplatze nur in einer Tiefgarage untergebracht
werden kdnnen. Die Gemeinde hat auch festgelegt, dass die Oberflache der
Tiefgarage zu begriinen ist. Damit sind Flachen fir das Parken von
Kraftfahrzeugen, nicht auf der Gelandeoberflache, sondern nur in der
Tiefgarage geschaffen worden.

Zud4.:
Durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen in einer
lockeren Unterteilung ist eine Lichtdurchflutung der Flachen gewahrleistet ist.

In sehr zurliickhaltender Weise wird eine Verdichtung der Bebauung in der
Ausnutzung vorgesehen, da das Baugesetzbuch darauf hinweist und
vorschreibt, dass eine Entwicklung einer Gemeinde nur im bebauten Bereich
stattfinden soll und nur im Ausnahmefall in den Auf3enflachen.

Die Gemeinde hat sehr zurlickhaltend weitere Flachen ausgewiesen und
festgesetzt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 9

Hierzu ist anzumerken, dass weder ein Investor noch andere Einrichtungen
das Planungsrecht der Gemeinde beschneiden kénnen. Hierbei ist es nicht
wichtig, ob eine Honorarbezahlung fir Planer tber den Investor oder Uber die
Gemeinde erfolgt. Derartige Regelungen lasst das Baugesetzbuch in § 11
stadtebaulicher Vertrag zu.

Egal in welcher Regelung dieser Vertrag abgeschlossen ist, grundsatzlich gilt
§ 1 des Baugesetzbuches und dazu passend der Abs. 3 Satz 2:

LAuf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzung besteht
kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet
werden.*

Damit ist eindeutig beschrieben, dass die Gemeinde Freiheiten hat den
Bebauungsplan aufzustellen oder auch das Planverfahren einzustellen. Im
Rahmen der Planung beachtet die Gemeinde neben allen anderen
Paragrafen des Baugesetzbuches hier auch den § 1a des Baugesetzbuches
in dem deutlich gemacht wird, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll. Es soll darauf geachtet werden, dass
eine Nachverdichtung gegenuber Neuflachenausweisungen auflerhalb des
bebauten Bereiches zu bevorzugen ist.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Die angesprochene Gebaudehohe entspricht der vorhandenen Gebaude.

Bezuglich der Parkplatzsituation wurde seitens der Gemeinde darauf
geachtet, dass diese nicht oberflachlich untergebracht werden und deshalb in
Teilen des Bebauungsplanes die Festsetzung zur Errichtung einer Tiefgarage

erfolgt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Anregungen von Personen

Abwagung

Die Gemeinde lasst sich weder von Grundstlickseigentimern noch von
irgendwelchen Investoren bei der Planaufstellung beeinflussen. Sie achtet
auf die stadtebauliche Entwicklung und auf die Ziele, die die Gemeinde hat.
Ein Einwirken auf die Planung ist Uber die Beteiligung wahrend der
Auslegungen flr jedermann mit Stellungnahmen die eingehen mdglich. Diese
sind gerecht mit den Planungszielen und mit den Winschen und Anregungen
in den abgegebenen Stellungnahmen abzuwagen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und berUcksichtigt, siehe Punkt 7 der
Begrindung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise
berlicksichtigt. Das gesamte Gebiet ,An den Pappeln“ innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 25 soll stadtebaulich neu geregelt werden.

Es ist somit sinnvoll auch die Leitungen dem stadtebaulichen Konzept
anzupassen. Dies trifft sowohl fir die Versorgungsleitungen zu, als auch fur
die Leitungen des Abwasserverbandes.

Die Leitungen befinden sich auf privatem Grund und Boden. Daher sind
Umlegungen privatrechtlich mit den Eigentimern und dem e-werk sowie dem
Abwasserverband zu regeln.

Die Gemeinde schlagt vor, um Bauvorhaben nicht zu gefahrden,
Baumaflinahmen nicht zu erschweren und um fir die Zukunft eine
ordnungsgemalle Trassenfilhrung der Versorgungsleitung zu haben, diese
innerhalb der vorgesehenen Geh,- Fahr und Leitungsrechte zu verlegen.
Eine Kollision mit BaumalRnahmen ist dann ausgeschlossen.

Die Trafostation wird in den Planzeichnungen des Bebauungsplanes Nr. 25
Ubernommen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und so berucksichtigt wie
es auf Seite 2 geschrieben ist.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und es wird auch zur
Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr keinerlei Einwande gegen den
Bebauungsplan hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung Belange der TenneT
nicht berthrt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Gebaudemanagement S-H zur
Planung keine Einwande erhebt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass flr die durchzufiGhrenden Arbeiten
aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes keine Bedenken bestehen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, siehe Begrindung Punkt 5.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, siehe Begrindung Punkt 5.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Gemeinde setzt innerhalb des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25
fest, dass je Wohnung mindestens ein Stellplatz nachzuweisen ist.

Im Entwurf ist auch die maximale Anzahl der zulassigen Wohnungen
festgesetzt und diese sind den einzelnen Baugebieten WR1 bis WR4
zugeordnet.

Im WR1, den Reihenhausern, ist jeweils eine Wohnung vorhanden. Im WRA1
sind 2 Wohnungen maximal je Gebdude zugelassen. Die Bauart der Hauser
Iasst eine zweite Wohnung nur unter baulichen Verdnderungen zu, es muss
aber die Wahlmoglichkeit gegeben werden.

Die schalltechnische Stellungnahme des Buros M+0O wurde Uberarbeitet und
den neuen Richtlinien angepasst. Es liegt eine neue schalltechnische
Stellungnahme vom 23. Februar 2023 vor.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stromnetz Hamburg
GmbH keine Bedenken gegen die Ausflihrung bestehen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Der einzige StraRenraum der innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 25
festgesetzt wird, ist die Gemeindestralte ,An den Pappeln®. Die festgesetzte
Verkehrsflache ist gro3 genug, um Flachen fir den OPNV zur Verfligung zu

stellen.

Die schalltechnische Untersuchung hat alle Verkehrshewegungen beachtet.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Gewasserentwicklungsverband
Bille keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 25 hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Schleswig-Holstein Netz AG keine
Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planung hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Handwerkskammer Lubeck keine
Bedenken zur Planung hat.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Die Leitungen des Abwasserverbandes verlaufen auf den jeweiligen
Grundstlicken, nicht angepasst an die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Im
Sinne einer ordnungsgemafien Bebauung und ErschlieBung des Bereiches
ist eine neue Fihrung der Abwasserleitung erforderlich. Die Leitungen sollten
so verlegt werden, dass die Grundstliicke, die an der Stralte ,An den
Pappeln® liegen, direkt an diese Leitung angeschlossen werden. Fir die
Reihenhauser ist ein ordnungsgemafler Anschluss innerhalb der
ausgewiesenen Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erforderlich.

In der ErschlieBungsplanung ist zu beachten, dass bei Hausnummer 31 ein
neuer Endschacht zu setzen ist. Eine Uberbauung der vorhandenen
Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig. Dementsprechend sind fur die
Grundstucken mit den Flursticken 32/4 und 32/5 eine Umlegung der privaten
Schmutzwasserleitungen mit Anschluss an die Stralle ,An den Pappeln®
erforderlich.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Industrie- und Handelskammer
keine Bedenken beziiglich der Planung erhebt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Es werden eine Vielzahl von Baumen zum Erhalt in die Planung festgesetzt,
u.a. die groen Stieleichen im Norden und die Roteichen im Suden des
Gebietes. Die Grunstruktur entlang der Bahnlinie befindet sich zum grofRten
Teil aulRerhalb des Plangeltungsbereiches.

Aulerdem wird flr Ersatz/Ausgleich gesorgt flr die Grinstruktur, die
aufgrund der vorgesehenen Planung nicht erhalten bleiben kann.

Die Anregung zu den artenschutzrechtlichen MalRnahmen wird zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Referat OPNV, Eisenbahn des
Landes S-H gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine Bedenken erhebt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Seitens des Landessportverbandes
S-H zum Bebauungsplan keine Bedenken oder Einwande vorgebracht
werden.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand: 27.02.2023) 24




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Landwirtschaftskammer
S-H zu der Planung keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche bestehen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Fachdienst Kommunalaufsicht

Die Anregungen des Fachdienstes Kommunalaufsicht werden insoweit
bericksichtigt, in der Begrindung wird aufgefihrt, dass weitere
ErschlieBungskosten fir die Gemeinde nicht anfallen werden, weil die
Erschlieung der Grundstiicke Uber die ausgebaute Stralde ,An den Pappeln®
und Uber die privatrechtlich geregelte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagung

Fachdienst Brandschutz (Herr Hack, Tel.: 503)

1. Fir die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

2. GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine
Loschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

3. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Aulenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

4. Die offentlich-rechtliche ErschlieRung fiir das Gebiet WR 1 ist vor Baubeginn sicher zu
stellen.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Herr Kock, Tel.: 455)

Nach dem gemeinsamen Erlass des Innenministers und Umweltministers Schleswig-Holstein
vom 10. Oktober 2019 ist flir die geplante Neubebauung zunachst eine
Wasserhaushaltsbilanz nach dem Merkblatt ,ARW-1" des Landes Schleswig-Holstein zu
erstellen.

Nach dem Erlass kann die Erschliefung zukinftiger Baugebiete nur als gesichert gelten,
wenn auf der Grundlage der Nachweise nach ,ARW-1" eine wasserrechtliche Erlaubnis flr
die Niederschlagswasserbeseitigung in Aussicht gestelit werden kann.

Auf der Grundlage des o.g. Erlasses ist die Erschlieung zzt. nicht gesichert.

Fachdienst Naturschutz (Herr May Tel.: -5630)

Zu dem Entwurf des o.g. Bauleitplans (Stand Juni 2020) einschlieRlich der
Artenschutzrechtlichen Priifung vom 29.06.2017 nimmt die Untere Naturschutzbehérde wie
folgt Stellung.

Es wird begriif}t, dass u.a. die beiden Eichenbdume bei der vorhandenen Garagenanlage im
Nordosten des Geltungsbereichs zum Erhalt festgesetzt werden. Bedenken bestehen jedoch
zu der geplanten Abgrenzung/Ausdehnung der dortigen Flache fir Gemeinschaftsgaragen
bis an den Stamm des noérdlichsten Baumes und weit im Kronenbereich des anderen
Baumes. Um Beeintrachtigungen der Baume zu vermeiden, ist die vorgenannte Flache

Fachdienst Brandschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt, siehe
Punkt 5 der Begrindung.

Eine entsprechende Baulast ist eingetragen.

Fachdienst Wasserwirtschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt:

Die Begrundung wird unter Punkt 5 entsprechend erganzt. Die Flachen, die
jetzt Uberplant werden, sind alle bebaut. Es werden neue Baukorper erstellt
in einer anderen Bauart und anderen Stellung. Die Regenentwasserung fur
die vorhandenen Gebaude ist zurzeit geregelt. Entsprechend ist flr die neu
zu erstellenden Gebaude auch die Regenwasserentwasserung zu regeln.

Zusatzliche Wassermengen, die schnell abgefiihrt werden miuissen, sind
zurzeit nicht erkennbar.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist
entsprechend zu beantragen auf der Grundlage der Nachweise nach ,ARW-
1. Der Hinweis, dass zurzeit die ErschlieBung nicht gesichert ist, wird zur
Kenntnis genommen. Entsprechende Antrage sind vor Baubeginn zu stellen.

Fachdienst Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Die Gemeinschaftsgaragen an der Strale ,An den Pappeln® gelegen haben
Bestandschutz. Festgesetzt wird eine Stellplatzflache noérdlich der im
Bauungsplan Gberbaubaren Grundstiicksflache im Gebiet WR2 als Flache fir
Gemeinschaftsstellplatze, der Nutzer des neu zu errichtenden Gebaudes

Im nérdlichen Plangeltungsbereich erfolgt eine Festsetzung der vorhandenen
Anlage als GSt und GGa.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 10.08.20 bis 11.09.20

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagung

zurlickzunehmen und zwar bis auf die Ausdehnung der vorhandenen Garagenanlage. Text
Teil B Ziffer 3.10 des Entwurfes ist entsprechend anzupassen.

Text Teil B Ziffer 5.1 — Erhaltungsmalnahmen fiir Baume — wird grundsatzlich begrifdt. Ich
bitte die Festsetzung jedoch mit der Aussage zu ergénzen, dass bauliche Anlagen jeglicher
Art sowie Abgrabungen und Aufschittungen im Kronenbereich unzulassig sind — siehe
hierzu auch die Ausfiihrungen unter Ziffer 8.3 der Begriindung.

Es wird gebeten festzusetzen, dass die zu erhaltenden Baume vor Baubeginn und wahrend
der Bauphase vor Beschadigung fachgemaf zu schitzen und zu sichern sind.

Als Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung ist zur Sicherung der 6kologischen Funktion
fur Brutvogel der Geholze Ausgleich erforderlich. Hierfir erfolgt eine Gehdlzanpflanzung im
Umfang von 180 m? aulBerhalb des Plangebiets im Stiftungsgebiet ,Wentorfer Lohe” in der
Gemeinde Wentorf bei Hamburg. Die dortige MalRnahme ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt — siehe u.a. S. 17 der Begriindung und Text Teil B Ziffer
6.2.

Zur rechtlichen Sicherung der MalRnahme ist ein Vertrag zwischen der Gemeinde Wohltorf
und der Stiftung Naturschutz erforderlich, der nicht spéater als die Satzung wirksam werden
darf. Der Vertrag wird der Begriindung des Plans als Anlage beigefugt. Um Vorlage eines
entsprechenden Vertragsentwurfes wird gebeten.

Stadtebau und Planungsrecht

Von der Nutzungsschablone fir WR 3 fiihren 2 Linien in die Planzeichnung. Eine
Unterschiedliche Nutzung ist allerdings nicht erkennbar. Kann auf eine Linie verzichtet
werden?

Ich bitte in Punkt 3 der Begriindung deutlicher hervorzuheben, dass sich der B-Plan nicht
aus dem Ursprungsplan entwickelt und daher die 23. Berichtigung des F-Planes
vorgenommen wird.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Die Festsetzung Ziffer 5.1 wird entsprechend erganzt.

Die Festsetzung Ziffer 5.1 wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme zum externen Ausgleich wird zur Kenntnis genommen
und berlcksichtigt. Dem Fachdienst Naturschutz wird der Vertragsentwurf
vorgelegt und noch vor der Bekanntmachung der Satzung rechtswirksam
unterschrieben.

Stadtebau und Planungsrecht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt. Die
Nutzungsschablone 3 wird entsprechend korrigiert bzw. angepasst.

Der Punkt 3 wird in der Begriindung mit den Aussagen bezliglich der 23.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes entsprechend erganzt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und es wird auch zur
Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr keinerlei Einwande gegen den
Bebauungsplan hat.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und es wird auch zur
Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr keinerlei Einwédnde gegen den
Bebauungsplan hat.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des archaologischen
Denkmalschutzes in der Begrindung korrekt berlcksichtigt werden und
daher keine Bedenken bestehen.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, dass das e-werk-
Sachsenwald das Strom- und Gasnetz in Wohltorf betreibt und vor Beginn
der Bautatigkeiten die Leitungslagen anzufragen sind.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen und beabsichtigt, dass die Deutsche
Telekom Technik GmbH keine Bedenken gegen die Planung hat und

beabsichtigt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit

(Glasfaser) zu versorgen.

FTTH

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand 21.04.2023)




Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
wird in den Hinweisen des Bebauungsplanes bertcksichtigt.

Die HanseWerk AG wurde uber die Schleswig-HolsteinNetz AG an dem
Planungsverfahren beteiligt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zu Kenntnis genommen, dass von der Malinahme keine Flachen des

Bundeseisenbahnvermdogens
Stellungnahme erubrigt.

betroffen

sind und sich somit eine
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Landesamtes fir
Umwelt des Landes Schleswig-Holstein keine Bedenken gegeniber der
Planung bestehen.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus forstbehordlicherseits von dem
Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung keine
Bedenken bestehen, da die Waldflache nicht betroffen ist.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Gewasserentwicklungsverband
Bille keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 25 hat.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Die Stellungnahme der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH wird zur Kenntnis
genommen. Die Anmerkungen hinsichtlich der technischen Abwicklung der
Abfallentsorgung werden in der Begriindung unter Punkt 5 erganzt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zu Kenntnis genommen, dass der Hamburger Verkehrsbund mit den
Ausweisungen der Planung einverstanden ist.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen unter Beachtung der Hinweise keine Bedenken
bestehen. Die aufgefihrten Bedingungen und Hinweise werden
berlcksichtigt. Die Begrindung wird unter Punkt 5 und die Planzeichnung

unter ,Hinweise' erganzt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Landessportverband Schleswig-
Holstein keine Bedenken oder Anregungen bezuglich der Planung
hervorbringt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH, gegen die 23.
Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung aufgrund des
Bebauungsplanes, keine Einwande geltend macht.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtig, dass die Vodafone
GmbH eine Ausbauentscheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien
trifft.

Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Wohltorf (Stand 21.04.2023) 19




Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtig, dass sich in dem
Planbereich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH befinden,
welche bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind. Die
Vodafone GmbH wird bei einer Umverlegung oder Baufeldfreimachung
mindestens 3 Monate vor Baubeginn kontaktiert.

Die Begriindung wird entsprechend unter Punkt 5 erganzt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Fachdienst Gesundheit:

Die Anregungen werden berucksichtigt. Innerhalb des Planentwurfs sind
bereits die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung des Biros
M+0O in den Text aufgenommen worden und sind damit festgesetzt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Fachdienst Wasserwirtschaft:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gleichzeitig wird zur
Kenntnis genommen, dass flr diesen Bebauungsplan ausnahmsweise ohne
ARW-1-Betrachtung eine zulassungsfahige Entwasserung nicht direkt
nachgewiesen wurde, aber die Zulassung erteilt wurde.

Hohere Verwaltungsbehdrde:

Zu 3.9:

Der Hinweis zu Ziffer 3.9 des Text-Teil B wird dahingehend berticksichtigt,
dass unter der Ziffer 3.9 der Hinweis auf den zustandigen Paragraphen der
Baunutzungsverordnung den §19 hingewiesen wird.

Zu 6.2:

Ausgleichsmafnahmen Uber Okokonten sind fir die ordnungsgemaRe
Bekanntmachung eines Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB
unerheblich. Das Ausgleichsdefizit gemall § 1a Abs. 3 BauGB wird
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Okokonten
durchgeflhrt.

Zu den rechtsstaatlichen Anforderungen an eine ordnungsgemalle
Bekanntmachung gehort lediglich die Identifizierbarkeit derjenigen Flachen,
fur die der Plan Festsetzungen ftrifft; denn nur so weit reicht seine
Regelungswirkung. Im Plan wird dementsprechend Uber den externen
Ausgleich unter ,Hinweise‘ informiert. Durch die kartografische Darstellung in
Verbindung mit der Nennung, kann jedermann klar erkennen, wo sich das
Gebiet befindet. Weiterer Nennungen oder Beschreibungen bedarf es nicht.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Der erforderliche Vertrag fir den Ausgleich tber das Okokonto ,Wentorfer
Lohe® liegt vor. Dieser wird vor Inkrafttreten der Satzung rechtsverbindlich
unterschrieben.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zu Kenntnis genommen und bericksichtigt, dass seitens der
Hamburger Wasserwerke GmbH keine Einwendungen erhoben werden,
allerdings rechtzeitig vor Beginn einer zusatzlichen Bebauung einen
formlosen Antrag auf Wasserversorgung mit naheren Angaben erhalten

muss.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen dass die IHK keine Bedenken bezlglich der
Planung erhebt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Die Begrindung wird
entsprechend unter Punkt 5 erganzt.
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Erneute Beteiligung gem. §4a (3) BauGB und §2 (2) BauGB vom 28.03.23 bis 18.04.23

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung
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