Gemeinde Dassendorf

Beschlussvorlage _ 13.12.2016

03/127/2016 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir das Gebiet: "Noérdlich der
B 207, ostlich Wendelweg, sudlich der vorhandenen Sportanlagen,
westlich Wohnbebauung Falkenring (B-Plan 18)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf Entscheidung

Sachverhalt:

Nach Einigung mit der Blrgerinitiative hat die Gemeindevertretung am 11.10.2016 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 gefasst. Der
Beschluss wurde vom 17.10.2016 bis zum 25.10.2016 bekanntgemacht.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir das Gebiet: "Nérdlich der
B 207, ostlich Wendelweg, sudlich der vorhandenen Sportanlagen, westlich
Wohnbebauung Falkenring (B-Plan 18)“ und die Begrindung werden in den vorliegenden
Fassungen gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen und die beteiligen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber
die Auslegung zu benachrichtigen.

Die offentliche Unterrichtung und Erorterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung soll in Form einer offentlichen Auslegung fur die Dauer eines Monats im Amt
Hohe Elbgeest, Fachdienst Planen und Bauen, Christa-Hoppner-Platz 1, 21521
Dassendorf, erfolgen.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

| Datum: | Unterschrift:
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Es gilt die BauNVO von 1990.

-

WA

Il
25°- 48°
GRZ 0,3
GFZ 0,6

6WO

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der §9(7) BauGB
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (héchstens) §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
Dachneigung §9(4) BauGB
Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
Geschol¥flachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
offene Bauweise §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9(1)6 BauGB

(siehe Text - Teil B, Ziffer 4)

Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO
StralRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer §9(1)11 BauGB

Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen fur §9(1)4 BauGB
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
Anpflanzung von Baumen §9(1)25a/b BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

162

Flurstlicksnummern
vorhandene Flurstlicksgrenzen
in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

TEXT -TEIL B

1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 84 LBO)

1.1 Sockelhéhen
Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante ErdgeschofRfuliboden der
baulichen Anlagen) diirfen héchstens 0,5 m tber der duchschnittlichen Hohe der angrenzenden
Stralle liegen.

1.2 Dachneigungen
Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zulassig.
Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen
Dachneigungen auch andere Dachneigungen zulassig.

2. UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der max. Grundflache ist gemaRk § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten zulassig.

3. UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§9 (1) 6 BauGB)
Auf den Wohnbauflachen (WA / 1/ o) ist pro 400 m? Grundstticksflache fir ein Einzelhaus max. eine
Wohnung zulassig. Ausgenommen hiervon ist das 6stliche Grundstiick.

5. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Gestaltungsmafinahmen

Pflanzung eines Laubbaumes im Bereich der Planstral3e

An der Planstraf3e soll im Bereich an der gekennzeichneten Stelle ein standortheimischer, hochstdmmiger
Laubbaum gepflanzt werden. Im Wurzelbereich des Baumes ist jeweils eine Flache von mindestens

10 m? versiegelungsfrei zu halten und zu bepflanzen. Es ist ein groRkroniger Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Geeignete Baumart ist:
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus) - Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Stieleiche (Quercus robur)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Zur Eingliederung des Baugebietes in das Ortsbild ist pro Grundstiick je ein standortheimischer Laubbaum
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei den Grundstiicken, die bereits einen
standortheimischen Laubbaum gepflanzt haben, sind diese dauerhaft zu erhalten. Es sind grof3kronige
Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist flr eine Ersatzpflanzung zu sorgen.

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

- Spitzahorn (Acer platanoides) - Birnbaum (Pyrus communis)
- Feldahorn (Acer campestre) - Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Sandbirke (Betula pendula) - Stieleiche (Quercus robur)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Winterlinde (Tilia cordata)
- Vogelbeere (Prunus avium) - Mehlbeere (Sorbus aria Mejestica)
- Obsthochstamme
Hinweis:

Die Gestaltungssatzung vom 31.05.2007 der Gemeinde Dassendorf ist zu beachten.

STRASSENPROFIL
M 1:100 (nicht bindend)

Schnitt A - A, Am Holunderbusch

verkehrsberuhigter Bereich

8,00 m

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf, fiir das Gebiet dstlich
"Am Holunderbusch", stidlich der vorhandenen Sportanlagen, westlich der Seniorenwohnanlage,
bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt gedndert durch Art. G am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seite 1548).

VERFAHRENSHINWEIS:
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom bis zum erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde nach § 13a BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
dem Text - Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis
wahrend folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 Uhr bis
12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum

bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Dassendorf, den Siegel - Blrgermeisterin -
7. Der katastermafRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den Siegel - ObVI Boysen -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, am als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Dassendorf, den Siegel - Burgermeisterin -

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Dassendorf, den Siegel - Blrgermeisterin -

11.Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind vom bis ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Dassendorf, den Siegel - Birgermeisterin -
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf

Begrindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

fir das Gebiet: ,Ostlich Am Holunderbusch, siidlich
der vorhandenen Sportanlagen, westlich der Seniorenwohnanlage®
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Stand:
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dassendorf hat am 11.10.2016 beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 einzuleiten.

Die Aufstellung erfolgt gemaR 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Das Planverfahren 8 13a BauGB erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren des

§ 13 BauGB und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung.

Bei einer Grundflache weniger als 20.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a BauGB ohne
zusatzliche Prifung durchgefuhrt werden, dies ist bei dem Bebauungsplan der Fall.

Es entféllt das Erfordernis einer férmlichen Umweltprifung.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig.

Durch diese Bebauungsplandnderung wird erreicht, dass diese der Innenentwicklung dient
und zusatzliche Flacheninanspruchnahme von AulRenbereichsflaichen und damit die
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft verhindert werden.

Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000,
dem Text Teil B und der Begrindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert
worden ist,

o zuletzt durch Art. 1 G vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.l S. 1548)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Art.
2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beruicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)

Flachennutzungsplan
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf stellt das Plangebiet (Bebauungsplan Nr.
27) als Flache fur die mittelfristige Siedlungsentwicklung dar. Dabei wird die generelle
Aussage getroffen, dass bei der zukunftigen Entwicklung neuer Bauflachen ein besonderes
Augenmerk auf die Erhaltung und Entwicklung vorhandener Knickstrukturen zu legen ist.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 sind keine Knickstrukturen von der
Planung betroffen.

Oktober 2016 3



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf

2. Lage und Bestand des Plangebiets

Das Plananderungsgebiet liegt mit einer Gro3e von 2.975 m? im Zentrum der Gemeinde
Dassendorf, nordlich der B 207. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist ein
Teilbereich des Ursprungplanes im westlichen Bereich.

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist zurzeit eine Freiflache innerhalb eines
Neubaugebietes. Westlich grenzt landwirtschaftliche Flache an. Sddlich sind
Baugrundsticke mit fertiggestellten Einfamilienhdusern. Im Norden befindet sich die
Stellplatzanlage der Seniorenwohnanlage, weiter eine Reihe von Bungalows und auf3erdem,
dahinter liegend, die Sportanlagen der Gemeinde. Im Osten grenzt die neu erstellte
Seniorenwohnanlage mit 61 Wohnungen an.

3. Planungsanlass

Gemall 8 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verantwortung
sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27:

- Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
- Schaffung von zwei Bauplatzen fir Einfamilienhauser
- Schaffung eines Bauplatzes zum Bau eines Wohngebaudes mit 6 WE

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 hat die Gemeinde fiir dieses Grundstiick
die Erstellung einer Pflegeeinrichtung/Sozialstation geplant. Fir die gewerbliche Nutzung
und die hohe Verkehrsbelastung wurde vorsorglich eine Mischgebietsflache ausgewiesen.
Diese Planung konnte jedoch nicht verwirklicht werden, da sich kein Betreiber einer
Pflegeeinrichtung/Sozialstation gefunden hat.

Nach Fristablauf eines im stadtebaulichen Vertrag festgelegten Zeitrahmens soll diese
Flache nun, entsprechend des Umfeldes, wieder als allgemeine Wohngebietsflache
ausgewiesen und genutzt werden, zur Erstellung von zwei Einfamilienhausern sowie einem
Gebaude mit sechs Wohnungen.

Es besteht ein Bedarf an Mietwohnungsraum in Dassendorf, der nur in ganz geringem Mal3e
vorhanden ist.

4, Planerische Konzeption

Die neu zu schaffenden Gebaude sollen sich in Art und Nutzung den vorhandenen
Gebauden im Umfeld angleichen. Das Mal3 soll, durch Aufgliederung und kleinere
Baukoérper, in der GrofRenordnung zwischen der  Seniorenwohnanlage und
Einfamilienh&dusern liegen. Es ist geplant die Gestaltung der Seniorenwohnanlage durch
Verwendung gleicher oder ahnlicher Materialien anzupassen. Es werden Sockelhéhen und
Dachneigungen festgesetzt.

Die Bauflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Fur das allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen so gewahlt, dass zwei Einfamilien-
hauser gebaut werden kdnnen. Beim dritten Grundstiick wurden die Baugrenzen in einer

Oktober 2016 4



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf

GroRRenordnung festgesetzt, dass ein zweigeschossiges Wohngebdude mit sechs
Wohneinheiten erstellt werden kann.

Fur geringfugige Uberschreitungen der Baugrenzen fiir kleinere Bauteile wurde eine
Ausnahme im Teil B Text vorgenommen.

Entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise festgesetzt.

Fur die Einfamilienhaus-Baugrundstiicke wurde entsprechend der umliegenden
Einfamilienhausbebauung eingeschossige Bauweise festgesetzt. Fir die Wohnungen wurde,
in Anpassung an die Seniorenwohnanlage, zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Ausgangssituation

Die Plananderungsfliche umfasst 2.975 m2. Im Ursprungsplan ist der Bereich der 1.
Anderung als Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt worden. Von den
2.975 m2 sind im Westen des Plandnderungsgebietes ca. 1.255 m2 WA-Gebiet mit einer
Grundflachenzahl! von 0,2 und im Osten ca. 1.360 m2 WA-Gebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Das fuhrt zu einer Grundflache von insgesamt 659 m?, welche kleiner als
20.000 mz ist. Das Verfahren wird somit nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung“ in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren durchgefihrt. Gemaf § 13a
(2) BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Die
Eingriffe in die Schutzglter des Naturhaushaltes sind dennoch im beschleunigten Verfahren,
auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermitteln und darzustellen.

Angaben zum Plangebiet

Der Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 27, ist bereits voll erschlossen und tberwiegend mit
Einfamilienhdusern und einer Seniorenwohnanlage Uberbaut.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im nordwestlichen Planbereich des Ursprungsplanes
und ist als Mischgebiet festgesetzt worden. Die Flache ist noch nicht Gberbaut, sondern liegt
noch brach als ,Freiflache“ im Plangebiet. Die Flache wird mit der 1. Anderung als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier sollen im Westen zwei Einfamilienhdauser und im
Osten ein Wohngebéude mit 6 WE entstehen.

5.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Bdden
erfullen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehort, gemafd Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg,
zu den Boéden der Altmordnen. Der Boden gehdrt zum Pseudogley-Parabraunerde-
Braunerde-Gesellschaft. Das sind Bdden aus lehmigem oder schluffigem und steinigem
Sand uUber Schmelzwassersand / Geschiebelehm, welche z.T. saisonal staunass sind.

Da die Planflache im Ursprungsplan bereits als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3
festgesetzt ist, wird davon ausgegangen, dass die Planung insgesamt keine erhdhte
Versiegelung gegeniiber der Ursprungssituation verursacht. Entsprechend ist davon
auszugehen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Vergleich mit der Ursprungssituation bewirkt.

Oktober 2016 5



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf

Durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei eventuellen neuen Zufahrtswegen
und Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter werden
Stérungen in das Schutzgut Boden zusétzlich reduziert.

Schutzgut Wasser

Eine versiegelte Flache flhrt grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung in das Schutzgut
Wasser. Eine Erhohung des Versiegelungsgrades bei der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 im Vergleich zur Ursprungssituation ist nicht anzunehmen, da der
Versiegelungsgrad nicht erhéht wird. Entsprechend werden die Beeintrachtigungen in das
Schutzgut Wasser nicht veréandert.

Eine Versickerung des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers ist auf den Grundsticken, aufgrund der Bodenverhaltnisse
Pseudogley - Parabraunerde - Braunerde - Gesellschaft, madglich. Die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist mittel bis hoch.

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fir die
Gartenbewasserung zu nutzen. Durch offenporige Versiegelung und Beschrénkung der
versiegelbaren Flachen reduziert sich die Intensitdt der Belastung und die
Beeintrachtigungen werden minimiert.

Schutzgut Landschaftselemente (Tier, Vegetation)

Es handelt sich um eine Teilflache eines grof3eren Baugebietes, die als Mischgebiet im
Ursprungsplan bereits tiberplant ist, die aber noch brach liegt. Die Anderung der Flache als
Wohnbaugebiet fuhrt nicht zu einer zusatzlichen Belastung des Schutzgutes
Landschaftselemente  (Tier, Vegetation). Die im  Ursprungsplan festgesetzten
Baumpflanzungen auf den Stellplatzen fallen weg, stattdessen werden Baumpflanzungen auf
den Grundsticken festgesetzt. Sonst werden die Belange des Schutzgutes
Landschaftselement durch die Anderung nicht bertihrt.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich um eine Teilflache eines grof3eren Baugebietes, die als Mischgebiet im
Ursprungsplan bereits Gberplant ist, die aber noch brach liegt. Die angrenzenden Bauflachen
sind bereits bebaut. Die Anderung der Flache als Wohnbaugebiet fuhrt nicht zu einer
zusatzlichen Belastung des Schutzgutes Landschaftsbild. Die im Ursprungsplan
festgesetzten Baumpflanzungen auf den Stellplatzen fallen weg, stattdessen werden
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken festgesetzt. Sonst werden die Belange des
Schutzgutes Landschaftsbild durch die Anderung nicht beriihrt.

Mit den Festsetzungen verandert sich somit kaum das im Ursprungsplan vorgesehene
Ortsbild bzw. durch die Reduktion der GRZ diirfen mit der 1. Anderung weniger Boden
versiegelt werden, was flir das Schutzgut Landschaftshild eine positive Wirkung mit sich
bringt.

5.3  Grunordnerische Mainahmen

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zuldssig. Ein Ausgleich ist dementsprechend nicht erforderlich. Es
verbleibt aber weiter die Moglichkeit, nach den Planungsgrundsatzen des 8§ 1 BauGB im
Baugebiet erlaubten Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, zum Beispiel fur Grinflachen,
Bepflanzungen oder fir die Entwicklung von Natur und Landschaft, zu treffen. Die Gemeinde
ist aber immer noch verpflichtet einen landschaftsgerechten Ubergang bzw. eine von der
Bebauung zur offenen Landschaft, in diesem Fall eine ortsbildgerechte Eingliederung zu
schaffen.
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DarUber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:
1. Baugesetzbuch:
Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu bertcksichtigen.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Nach 8§ 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschiitzt.
2. Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen.
3. DIN 18.300, ziffer 3.4 fuhrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Bdden oder gar Schutt.
Daruiber hinaus sind folgende Faktoren zu beriicksichtigen:
Schutz des Oberbodens durch rechtzeitigen Ausbau, geeignete Zwischenlagerung nach
DIN 18.300 bzw. Verwertung an anderer Stelle

MinimierungsmalRnahmen (8 9 (1) 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmalinahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken, zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hoher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindingung einzuséden (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumalRRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frésen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

MalRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser
mdglich), Uberschissiges Regenwasser ist in das offentliche System einzuspeisen

Mafinahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Gestaltungsmafinahmen im Planungsgebiet dienen der Einbindung des
Gebietes in das Ortshild und schaffen einen harmonischen Ubergang zu umliegenden
Siedlungsbereichen.

GestaltungsmaRnahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

Pflanzung eines Laubbaumes im Bereich der PlanstraRe

An der Planstrale soll an der gekennzeichneten Stelle ein standortheimischer,
hochstammiger Laubbaum gepflanzt werden. Im Wurzelbereich des Baumes ist eine Flache
von mindestens 10 m2 versiegelungsfrei zu halten und zu bepflanzen. Es ist ein grofl3kroniger
Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist flr Ersatz zu sorgen.

Geeignete Baumarten sind:
Berghorn (Acer pseudoplatanus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Stieleiche (Quercus robur)

Baumpflanzungen auf den Grundsticken

Zur Eingliederung des Baugebietes in das Ortshild ist pro Grundstick je ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
den Grundstiucken, die bereits einen standortheimischen Laubbaum haben, sind diese
dauerhaft zu erhalten. Es sind grol3kronige Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist fur Ersatz zu sorgen.
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Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

Spitzahorn (Acer platanoides) Birnbaum (Pyrus communis)
Feldahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula) Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Mehlbeere (Sorbus aria Majestica) Obsthochstamme

6. ErschlielBung

Innere und dul3ere ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird von auf3en weitlaufig Uber die BAB 24 Hamburg — Berlin und
tber die B 404 und die B 207 erschlossen. Die busméaRige Erschlie3ung erfolgt Uber die
nachstgelegene Haltestelle ,Dassendorf, Amt Hohe Elbgeest®. Hier verkehren die Buslinien
8810 (Bergedorf-Dassendorf-Molin), Mo-Fr. im 60 Min.-Takt mit morgendlichen Verstarkern
im 15 Min.-Takt, Sa 60/120 Min.-Takt, So 120 Min.-Takt und 8811 (Schwarzenbek-
Dassendorf-Wentorf mit Einzelfahrten im Schilerverkehr). Die ebenfalls fu3laufig erreichbare
Haltestelle ,Dassendorf, Schule wird zudem von den Linien 8820, 8821 und 8823
angefahren (Schilerverkehr). Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine verkehrsberuhigte
StralRe mit einer Trassenbreite von 8,0 m, mit 4,0 m Fahrgasse und 2,0 m Uberfahrbarem
Gehbereich, weitere 2,0 m dienen zur Unterbringung der offentlichen Parkplatze und
Grunstreifen bzw. Baumpflanzinseln. Der Ausbau ist bereits Gberwiegend erfolgt.

Es erfolgt keine Anderung gegeniiber den Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 27
auB3er das ein Parkplatz auf der Ostseite der StraRe Am Holunderbusch fir Zufahrten fur die
Einfamilienhausgrundstiicke entfallen muss. Im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsplanes des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde eine verkehrstechnische
Stellungnahme erstellt. Hierbei wurde fiir die jetzt GUberplante Flache eine Verkehrsbelastung
fur eine Pflegeeinrichtung / Sozialstation mit 20 Fahrzeugen und 200 Fahrzeugbewegungen
pro Tag in Ansatz gebracht. Diese Belastungen werden bei Aufgabe der Nutzung und
Umwandlung in Wohnbebauung erheblich reduziert, sodass eine Bericksichtigung bzw.
Korrektur der verkehrstechnischen Stellungnahme nicht erforderlich ist.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Parkplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
auf den eigenen Grundstlicken einzurichten. In der verkehrsberuhigten Strafe sind
offentliche Parkplatze angeordnet. Die privaten Stellplatze werden auf dem eigenen
Grundstiick angeordnet. Fur die Wohnanlage sind die Stellplatze festgesetzt
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7. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz
der Hamburger Stadtentwasserung.

Eine Versickerung des Regenwassers ist nicht mdglich. Dies wurde bei Erstellung des
Ursprungsplanes, nach erneuten und ergdnzenden Bohrungen vom Baugrundgutachter
festgestellt.
Daraufhin wurde ein neues Konzept zur Oberflaichenentwéasserung aufgestellt, unter
Einbeziehung eines Regenriickhaltebeckens mit Uberlauf und Anschluss an den
Sperberweg.

Energieversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas erfolgt Gber die Anlagen der
E.ON/Hanse.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Dassendorf ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde durch Riotainment—
Stadtwerke Geesthacht — Glasfaserkabel verlegt.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt geman der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Ldschwasser
Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — |V 334-166.701.400 ist fir das
jeweilige Teilgebiet eine Loschwassermengen von 48 méd/h, fir eine Loéschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die Freiwillige Feuerwehr Dassendorf.
Die erforderlichen Wassermengen werden der offentlichen Trinkwasserversorgung durch
Hydranten enthommen.

Larmimmissionsschutz

Fur den Ursprungsplan, dem Bebauungsplan Nr. 27 wurde eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefuhrt. Beeintrachtigungen liegen fir den Plandnderungsbereich nicht
vor. SchallschutzmaBhahmen sind nicht erforderlich.
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8. Bodenarbeiten

Gemald Kampfmittelraumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieBen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt / Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, in 24116 Kiel, durchgefihrt.

Die Bautrager haben sich frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung zu
setzen, damit Sondier- und RaummafRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden
kdnnen.

9. Denkmalschutz

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

10. Beschluss

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 am
als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Dassendorf, den Siegel -Die Burgermeisterin-
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