Gemeinde Aumiihle
Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage D 03

12110412023. | _ Federfuhrend:

Status voraussichtlich:  6ffentlich Amt 1.0 - Hauptamt, Biroleitung
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Anderungen/Ergidnzungen der Tagesordnung

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
07.12.2023 | Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Es werden folgende Anderungen/Erganzungen zur Tagesordnung beantragt:

Aufnahme eines zusétzlichen TOP's als TOP 11:
Bau- und Grundstlicksangelegenheiten
Umbau und Nutzungsanderung eines Nebengebaudes, Gartnerstralie 1

Sie ist damit genehmigt und lautet wie vorstehend.

Sachverhalt:
Die Informationen zu diesem Tagesordnungspunkt sind bereits durch Frau Gade-
Muller per E-Mail Ubermittelt worden.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlageln:
1 Umbau- und Nutzungsanderung Gartnerstralle 1



Gemeinde Aumiihle
Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage Datum:
12/074/2023-1 01.12.2023

o . Federfihrend:
Status voraussichtlich: oOffentlich Amt IV.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: o6ffentlich

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Umbau und Nutzungsdnderung eines Nebengebaudes,
Gartnerstrafle 1

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
07.12.2023 | Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss der Gemeinde Aumduhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
im Rahmen des Bauantrages fir den Umbau und die Nutzungsanderung des
Nebengebaudes zu einem Wohnhaus fur das Grundsttick ,Gartnerstralle 1“.
gemal 8 36 i.V.m. 8 31 BauGB mit den Befreiungsantragen fur

a) die Uberschreitung der zulassigen GRZ Il um 23 m2 bzw. 7,5 % und

b) die Anderung der Anzahl der Vollgeschosse auf von 1 auf 2 sowie

c) das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 i.V.m. § 86 Abs. 2 LBO fur die

Abweichung von der 6rtlichen Bauvorschrift bzgl. der Dachneigung.

Die bestehende Grundstiuckszufahrt ist zu schlie3en und samtliche Pflasterflachen
sind zu entfernen, damit die GRZ Il eingehalten werden kann. Ein Teil der neuen
Zufahrt ist mit Spurplatten zu errichten, damit die Uberschreitung der GRZ Il nur um
das Notwendigste tUberschritten wird.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Birgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,,Billenkamp* fir den Umbau und die
Nutzungsanderung des Nebengebaudes zum Wohnhaus fur das Grundstiick
,Gartnerstral3e 1“ zu erteilen.

Sachverhalt:

Neu: Der Bauausschuss hat das Bauvorhaben am 12.10.2023 beraten und
abgelehnt. Begrindet wurde es damit, dass die Zweigeschossigkeit angezweifelt
wurde und die GRZ-Berechnung unvollstandig ist. Auch bei dem neu eingereichten
Lageplan und der GRZ-Berechnung fehlen ca. 17 — 20 m2 in der Aufstellung
(FuBweg zum Bestandshaus und Zufahrt bis Bestandshaus), sodass die GRZ ca.
0,49 betragen wurde. Bei einer Reduzierung der Zufahrt in Spurplatten bis zur
Ruckseite des vorderen Wohnhauses mit einer Breite von 0,8 m, wére eine




Uberschreitung der GRZ um ca. 23 m2 bzw. 7,5% zu erreichen. Im Lageplan ist jetzt
eine kleine Terrasse eingezeichnet. Dieser Befreiung kénnte zugestimmt werden,
weil die stadtebaulichen Grundziige davon nicht beeintrachtigt werden.

Einer Abweichung von der Dachneigung kann zugestimmt werden, weil im B-Plan Nr.
9 im Text Teil B unter Ziffer 3.2 festgesetzt ist, dass bei bestehenden Gebauden bei
Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben kann.

Nach der Auskunft der Bauaufsicht handelt es sich bei dem Nebengeb&ude nach
dem Umbau eindeutig um ein zweigeschossiges Gebaude. Der Nachweis wirde fur
jedes Gebaude einzeln gefuhrt werden, da es objektiv betrachtet 2 Geb&aude sind.
Die Gemeinde Aumihle muss jetzt entscheiden, ob sie einer Befreiung zustimmen
maochte, da durch die Nutzungsanderung ein zweigeschossiges Gebaude entsteht.
Nach Auskunft der Bauaufsicht entsteht dadurch kein Anspruch fur andere
benachbarte Eigentiimer ein zweigeschossiges Geb&aude zu errichten. Begrindet
wurde es damit, dass es sich um eine Nutzungsénderung und ein rickwartiges
Gebaude handelt.

BA 12.10.2023

Gestellt wird ein Bauantrag fur den Umbau und Nutzungsénderung eines
Nebengebaudes fur das Grundstick ,Gartnerstral’e 1“. Im Rahmen des Bauantrages
werden 2 Befreiungsantrage gestellt, zum einen fur die Uberschreitung der GRZ 1l
und zum anderen zur Anzahl der Vollgeschosse. Die Zufahrt soll von der Ostseite auf
die Westseite verlegt werden.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Billenkamp* sowie im Geltungsbereich der gleichnamigen
Erhaltungssatzung. Festgesetzt ist folgendes: WA, 1 Vollgeschoss, GRZ 0,3,
Dachneigung 30° bis 48°, Einzelhaus, 2 Wohnungen, Gebaudehthe 10 m. Je
Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Bei einer GRZ | von 0,3 betragt die GRZ 1l 0,45. Die Grundstiicksgrofl3e betragt

676 m?, daraus ergibt sich eine maximal zuldssige Versiegelung von 304,20 mz.
Gemal3 dem Antrag betragt die Versiegelung 319,63 m2. Aus diesem Grund wird
dafur ein Befreiungsantrag gestellt. Die im Antrag aufgefiihrte Berechnung der GRZ
I ist allerdings unvollstandig. Es fehlt die Flache der Zufahrt und der Ful3weg von der
Stral3e bis zum Bestandshaus.

Weiterhin wird ein Befreiungsantrag gestellt. Mit dem Umbau des Nebengebaudes
wird daraus ein zweigeschossiges Gebaude, ohne dass sich die Kubatur des
Nebengebaudes &ndert.

Bei der Anzahl der Vollgeschosse handelt es sich um einen Grundzug der Planung.
Gemal § 31 BauGB darf eine Befreiung nur erteilt werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden. Da es sich aber um ein Bestandsgebaude handelt und
sich die Kubatur nicht andert, kdonnte das Passus gemalf3 § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in
Betracht gezogen werden: ,die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist".

Finanzielle Auswirkungen:
im Verwaltungshaushalt: Nein
Im Vermdgenshaushalt: Nein

Anlageln:
1 Neu - Gartnerstralle 1



Antrag Géartnerstralle 1

Antrag Géartnerstral3e 1 - Grundrisse
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Auszug aus dem
us g a Landesamt fir %

L!egensc haftskataster Vermessung und Geoinformation
. Schleswig-Holstein
Liegenschaftskarte 1:500
Erteilende Stelle: Katasteramt
Erstellt am 23.08.2023 Brolinastr. 53 b-d
Flurstick:  651/101 Gemeinde: Aumiihle 23554 Libeck
Flur: 48 Kreis: Herzogtum Lauenburg Telefon: 0451 30080-0
Gemarkung: Sachsenwald E-Mail: Poststelle-Luebeck@LVermGeo.landsh.de

. 5.931.400
!

7

5)
8

5.931.350
|

101 [77 [ 1193

=~ N 772 35~ ‘ [

[
32.586.450 32.586.500

MafRstab: 1:500 frrormeet 2 ¥ Meter

Fur den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskatasier ist der ausgedruckie MaRstabsbalken mafigebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstelit und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veroffentiichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).




Bebauungsplan
Aumtihle Nr. 9
“Bilienkamp”
Februar 2015

WA21 |
0,30 | 30°-48°

A |2wo

/ Nebengebaude
Bestand zur
Nutzungsédnderung

650

5
/
/I
/
j [
d : B\,
-—— Baugrenze | Abbruch / Bestand Nutzungsénderung d )
_ ] A neu
_ Kreis Herzogtum Lauenburg - Gemarkung Aumiihle - Flur: - Flurstiick 651/101
Planinhalt : Index : Masstab : .
Lageplan neu LP-1a | 1:500 Genehmigungsplanung

Bauvorhaben :
Umbau und Nutzungsanderung

eines Nebengebaudes

— Bauherr : Bauort :

Gartnerstra8e 1
21521 Aumiihle




Baubeschreibung

nach § 9 Bauvorlagenverordnung SH

Bauaufsichtlich nicht eingefiihrter Vordruck

Bauherr(in) /Antragsteller(in) (Name und Anschrift)*): | Telefonnummer**):

i

E-Mail**):
Baugrundstiick (Stralte, Hausnummer, Postleitzahl, Ort): Gemarkung:
Aumuhle
Gértnerstrale 1, 21521 Aumiihle Flur: 48
Flurstiick/e:
urstucie 651/101
1. Angaben zum Vorhaben
Art des Vorhabens: [C] Neubau Sonderb Oje
- onderbau
Anderung, Umbau nach§ 51Abs.2LBO [ nein
[ Nutzungsanderung
Nutzungsart oder Wohnnutzung Anzahl der WE: 2
Zweckbestimmung des . N e
Gebiudes bzw. der Nut- [[] Schank- und Speisegaststatte Anzahl der Sitzplatze:
zungseinheit/en: [] Beherbergungsstatte Anzahl der Betten: _____
(Mehrfaghnennungen sind ggf. :
erforderlich) [] Verkaufsstatte Verkaufsflache: ______ m?
[] Versammlungsstatte Anzahl d. Besucher/innen: _____
(] Vergnigungsstatte Grundflache: _____ m?
[] Garage Nutzflache: ____ m?
[] Buro-/ Art
Geschaftsnutzung '
[] Produktionsstatte At ——
[] Lagernutzung At ———
[] landwirtschaftliche Art:
Nutzung ’
[[] sonstige Nutzung At ——
Gebidudekliasse 1 2 3 4 5
(§ 2 Abs. 3 Satz 1 LBO) 0 0 n 0
Gebiaudehdhe Héhe der festgelegten Hohe der FuBbodenober- | maRgebliche Héhe:
(§ 2 Abs. 3 Satz 2 u. 3 LBO): Geléndeoberflache: kante:
’ 0,00 m 112 m m
Bruttogrundflache T J—
Zahl der Nutzungseinheiten 2 der gréRten Nutzungseinheit:
Bruttogrundfliche gesamt 181 m?
*) Bei Unternehmen bitte Ansprechpartner/in angeben Seite 1 von 4

**) Angaben freiwillig




Bauaufsichtlich nicht eingefiihrter Vordruck

2. Angaben zum Baugrundstiick

Zugédnge und Zufahrten

offentliche Verkehrsflache

[[] uber private Grundstiicke

Trinkwasserversorgung

offentliche Versorgung

[] privater Brunnen

Regenwasserbeseitigung

[7] sffentliches Kanalnetz

[JVersickerung a. Grundstk

Schmutzwasserbeseitigung

&ffentliches Kanalnetz

[ Kleinklaraniage

e A 20 | tegonnintier | fegenvor

(noch Ahamriataser L, Exiting) |29 it nicht vor [ tiegt vor

3. Angaben zur Gestaltung des Gebiudes

Bauteil zuléssig geplant

Art: Art: Dachtafeln

Dacheindeckung Material: Material: Trapezblech
Farbe: Farbe:  anthrazit

AuBenwand, Fassade Material: Material: Putz

Erdgeschoss Farbe: Farbe: weifl}

AuBenwand, Fassade Material: Material:

1.—______ Obergeschoss Farbe: Farbe:

AuBenwand, Fassade Material: Material: Putz

Dachgeschoss Farbe: Farbe: weif}

4. Angaben zu den Bauteilen

Bauteil

Material und Konstruktion
der verwendeten Baustoffe
bzw. Bauteile

Feuerwiderstandsklasse,
bzw. Baustoffklasse

tragende Winde u. Stiitzen
(§ 28 LBO)

Holz

F30B

AuBBenwinde
(§ 29 LBO)

Holz/Ziegel

F30B

Trennwinde
(§ 30 LBO)

Holz/Ziegel

F30B

Brandwiande
(§ 31 LBO)

Decken
(§ 32 LBO)

Holz/Gipsfaser

F30B

Dacher
(§ 33 LBO)

Holz/ Trapezblech

harte Bedachung

Notwendige Treppen
(§ 35 LBO)

Notwendige Treppenriume
(§ 36 LBO)

Notwendige Flure / Ginge
(§ 37 LBO)

Fahrschachtwinde
(§ 40 LBO)

*} Bei Unternehmen bitte Ansprechpartner/in angeben

**} Angaben freiwillig
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Bauaufsichtlich nicht eingefiihrter Vordruck

5. Angaben zum barrierefreien Bauen

Das Vorhaben beinhaltet (ein) Gebiude mit mehr als 2 Wohneinheiten:

Wenn ja:
Die Wohnung/en eines Geschosses ist/sind barrierefrei erreichbar:
(§ 52 Abs. 1 LBO)

nein

Llja

Uja

[ nein

Das Vorhaben beinhaltet (eine) bauliche Anlage/n, die éffentlich
zugdnglich ist/sind:

Die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile sind bzw. die
gesamte Anlage ist barrierefrei erreichbar und nutzbar:
(§ 52 Abs. 2 und 3 LBO)

nein

Oja

Oja

[ nein

6. Angaben zur technischen Gebiudeausriistung

Beliiftung der notwendigen Treppenriaume
(§ 36 Abs. 8 LBO) ,

Aufziige
(§ 40 LBO)

Leitungsanlagen
(§ 41 LBO)

Liiftungsanlagen
(§ 42 LBO)

Art der Feuerungsanlage / Wirmeerzeugung
(§ 43LBO)

Brennstoffversorgung, ggf. Lagermenge u. Lagerort
(§ 43 Abs. 2 LBO)

Sanitdre Anlagen, Wasserzihler
(§ 44 LBO)

Aufbewahrung fester Abfall- und Wertstoffe
(§ 46 LBO)

Blitzschutz
(§ 47 LBO)

Solarzelien und Kollektoren

7. Angaben zum Gebiudeausbau

Fenster Material: K S W ei B Konstruktion:

Tiiren zu den Treppenrdumen | Material: T3 O Konstruktion:

Tiiren zu notwendigen Fluren | Material: T3 O Konstruktion:

Sonstige Tiiren Material: Konstruktion:

Decken-/Wandverkleidungen | Material: GKF / G F Konstruktion:

*) Bei Unternehmen bitte Ansprechpartner/in angeben
**)} Angaben freiwillig
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Bauaufsichtlich nicht eingefihrter Vordruck

8. Angaben zu den AuBenanlagen

Anzahl der Stellplitze
(Ermittlung siehe Anlage)

vorhanden:

geplant: 4 St.

Anzahl der Abstellanlagen fiir

Fahrrader
(Ermittiung siehe Anlage)

vorhanden:

geplant: St.

Befestigung der Verkehrsflichen
(Zufahrten, Stellplatze etc.)

wie vorher

Sonstige AuBenanlagen
(Kinderspielplatz, Terrassen, Freisitz etc.)

wie vorher

9. Angaben zu den anrechenbaren Bauwerten

Anrechenbarer Bauwert
(nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGebVQ)

€

Brutto-Rauminhalt des Gebiudes
(Ermittlung siehe Anlage)

Neuerrichtung 146,63 .

Wohnflichen des Gebiudes 130,43 (2
(Ermittlung siehe Anlage) -
Nutzflichen des Gebidudes 16,07 2
(Ermittlung siehe Anlage) R

Hinweise: « Fiir jede weitere bauliche Anlage ist eine gesonderte Baubeschreibung erfor-

derlich

¢ Bei gewerblich genutzten Gebiuden ist eine Betriebsbeschreibung auf geson-
dertem Beiblatt erforderlich

N

7

*) Bei Unternehmen bitte Ansprechpartner/in angeben
**) Angaben freiwillig
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Angaben / Berechnungen zum MaB der baulicheh Nutzung

Bauvorhaben: Umbau und Nutzungsénderung

eines Nebengebdudes

GértnerstraBe 1, 21521 Aumiihle

Gemarkung: Aumihle; Flur:48; Flurstk.: 651/101

Bauherr:

GrundstilicksgréBe: - 676,00 m=
Grundfléche

Wohnhaus Bestand: 98,03 m=?
Nebengebdude nach Umbau: 82,89 m=
Anbau Eingangsflur: 24,71 m2
Grundflache Hauptgebdude gesamt: 205,63 m=
Zufahrt, Befahr- & Parkflache; 114,00 m2
Uberbaute Grundfliche gesamt: 319,63 m?

Zulassige GRZ I nach B-Plan Nr. 9 - WA21 = 0,30
= 676,00 m2 x 0,30 = 202,80 m? '

Geplante GRZ I: 205,63 m2 + 676,00 m2 = 0,30
= 202,80 m2 ~ 205,63 m=?

Zuldssige GRZ II gem. §19 BauNVO = 0,45
= 676,00 m2 x 0,45 = 304,20 m?

Geplante GRZ II: 319,63 m2 + 676,00 m2 = 0,47
= 0,45 < 0,47 = 304,20 m2 < 319,63 m?

Das Vorhaben liberschreitet die nach §19 BauNVO zuldssige Grundfléache II um

15 m2 bzw. 5 %.

Seite 2



Umbauter Raum (BRI) Neuerrichtung

Anbau Eingangsflur: 24,71 m2x 3,00 m
Aufdopplung energetische Sanierung: 12,50 m2 x 580m -

BRI Neuerrichtung gesamt:

Geschétzte anrechenbare Erstellunaskosten: 118,- € x 147

= 74,13 m*
= 72,50 m?

146,63 m?

= 17.346,~ €
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Grundfldchen:

Grundstlicksgréfie: 676.00 m?
Wohnhaus Bestand: 98.03 m?
(Nebengebaude Bestand: 70.84 m?)
Nebengeb&ude nach Umbau: 82.89 m?
Anbau neu: 24.71 m?
Grundfldche neu gesamt: 205.63 m?

@ Bestand ‘

Schniltebene 1m tiber OKFF N

Dies ist keine Ausfiihrungszeichnung,
alle erforderlichen Mafe sind am Bau zu ermitteln bzw. zu tiberpriifen !

Genehmigungsplanung

Bauvorhaben :

Umbau und Nutzungsénderung
eines Nebengebadudes

Planinhalt :

Grundriss Erdgeschoss

Bauherr :

Bauort :
GartnerstraBe 1
21521 Aumihle

- — -

Masstab : Datum : Geéndert :

1:100 26.05.2023 |31.08.2023
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