Gemeinde Aumiihle

Abstimmungser nis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage ggtff] 004
12/10612024. | _ Federfiihrend:
Status voraussichtlich: oOffentlich Amt IV.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 5
Teilbereich "Am Tonteich" fiir ein Teilgebiet, welches
begrenzt wird:

"Im Norden durch das Grundstiick "Am Tonteich 18", im
Osten von der StraRe "Am Tonteich", im Siiden vom
Wanderweg zwischen der StraRe "Am Tonteich" und der
Bille, im Westen von der Eisenbahntrasse Hamburg-
Berlin"

- Beteiligung als Nachbarkommune gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

18.12.2024 | Bauausschuss der Gemeinde Aumtihle Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumihle nimmt die Aufstellung der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 Teilbereich "Am Tonteich" fur ein Teilgebiet, welches
begrenzt wird: "im Norden durch das Grundstiick "Am Tonteich 18", im Osten von der Stral3e
"Am Tonteich", im Siden vom Wanderweg zwischen der Strafl3e "Am Tonteich" und der Bille,
im Westen von der Eisenbahntrasse Hamburg-Berlin" der Gemeinde Wohltorf zur Kenntnis
und aulert keine Bedenken, da die gemeindlichen Interessen von Aumihle durch die
Planung nicht beruhrt werden.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Wohltorf beteiligt die Gemeinde Aumihle als Nachbarkommune am
Bauleitplanverfahren zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.
Die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB findet vom
02.12.2024 bis zum 02.01.2025 statt.

Finanzielle Auswirkungen:
Nein



Anlageln:

1 2. vereinfachte Anderung B-Plan Nr. 5 - Planzeichnung

2 2. vereinfachte Anderung B-Plan Nr. 5 - Begriindung



Satzung der Gemeinde Wohltorf

Uber die
2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir den Teilbereich ,,Am Tonteich“
fur ein Teilgebiet, welches begrenzt wird: ,im Norden durch das Grundstiick ,Am Tonteich 18" im Osten von der
Strale ,Am Tonteich®, im Siden vom Wanderweg zwischen der Strafle ,Am Tonteich“ und der Bille, im Westen
von der Eisenbahntrasse Hamburg-Berlin®
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Juli 2023 (BGBI. |
S. 176), sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom ___ folgende Satzung iber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Teilbereich ,Am
Tonteich” fur das Teilgebiet, welches begrenzt wird: ,im Norden durch das Grundstiick ,Am Tonteich 18 im Osten
von der StraRBe ,Am Tonteich®, im Siden vom Wanderweg zwischen der Stralle ,Am Tonteich* und der Bille, im
Westen von der Eisenbahntrasse Hamburg-Berlin“, — bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

Durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird fiir den Teilbereich ,Am Tonteich* bestimmt,
dass fir das Teilgebiet, welches begrenzt wird: ,im Norden durch das Grundstiick ,Am Tonteich 18“ im Osten von
der Strale ,Am Tonteich®, im Stiden vom Wanderweg zwischen der Strae ,Am Tonteich“ und der Bille, im Westen
von der Eisenbahntrasse Hamburg-Berlin®, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176), anzuwenden ist.

Als weitere gesetzliche Grundlage fiir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten:
e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)
e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO), neugefasst am 05. Juli 2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 504)

Text — Teil B

Hinweis:

Fir die nicht dargestellten Festsetzungen gilt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Die Wohnbaugrundstii-
cke 0Ostlich der StraRe ,Am Tonteich* wurden bereits mit durch den Bebauungsplan Nr. 20 ,Vereinssportanlage TTK*
Uberplant und gehéren nicht mehr zum Geltungsbereich der 1. oder 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Verfahrensvermerke
Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Wohltorf vom ___.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom ___ bis ___ sowie durch Veréffentlichung im Internet unter www.wohltorf.de am ___.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gemé&R § 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
geman § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung Wohltorf hat am ___ den Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 5 beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden
in der Zeit vom bis ____ auf der Internetseite www.wohltorf.de in der Rubrik Bauleitplanung veréffentlicht. Als weite-
re Zugangsmoglichkeit haben die Unterlagen im Amt Hohe Elbgeest wéhrend folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags und freitags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 7.00
Uhr bis 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten per E-Mail, schriftlich per Post oder zur Niederschrift ab-
gegeben werden kénnen, durch Aushang in den Bekanntmachungskésten vom ___ bis ___ sowie durch Veréffentlichung
im Internet unter www.wohltorf.de, am ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterla-
gen wurden unter www.wohltorf.de in der Rubrik ,Bauleitplanung” eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemaf § 4 Abs.
2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wohltorf, den

Kroger
Burgermeisterin

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Wohltorf, den

Kroger
Burgermeisterin

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

10. Der Beschluss der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ___ bis ___ durch Aushang sowie durch Veréffentlichung im Internet un-
ter www.wobhltorf.de am ____ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten.

Wohltorf, den

Kroger
Burgermeisterin
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Begrindung
zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wohltorf

Begrindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
fur den Teilbereich ,,Am Tonteich “

fur das Teilgebiet, welches begrenzt wird:

,,im Norden durch das Grundstuick ,,Am Tonteich 18%,
im Osten von der Strale ,,Am Tonteich®,

im Suden vom Wanderweg zwischen der Stralie

,»Am Tonteich®“ und der Bille,

im Westen von der Eisenbahntrasse Hamburg-Berlin“

Stand: 22.08.2024



Begrindung
zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wohltorf

1. Anlass der Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde Wobhltorf ist seit dem
02.02.1980 rechtswirksam. Es ist die alte Fassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968 anzuwenden.

Die BauNVO aus dem Jahr 1968 fihrt wegen ihrer anderen Berechnungsmethode der
Geschossflachenzahl (GFZ) im Vergleich zur aktuellen BauNVO von 1990 zu einer
Schlechterstellung von potentiellen Bauwilligen. Durch die Festsetzungen einer GFZ von
0,2 bzw. 0,15 und einem Vollgeschoss, ist bei vielen Hausern der nachtragliche Ausbau
des Dachgeschosses zu Wohnzwecken nicht mdglich.

2. Bisherige Nutzung / Bestand

In dem Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird das ausgewiesene
Mischgebiet durch Einzelhausbebauung gepragt. Festgesetzt ist eine GFZ von 0,15 bzw.
bei den meisten Grundstiicken eine GFZ von 0,2 und 1 Vollgeschoss.

3.  Begrundung fur die Aufstellung, Ziel und Inhalt der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll durch eine einfache Anderung im
vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB auf die BauNVO 1990 umgestellt werden,
um in dem von Einzelhausbebauung gepragten Wohngebiet gleiche rechtliche
Voraussetzungen zu schaffen damit Dachgeschossausbauten moglich sind bzw.
nachtraglich legalisiert werden kdnnen.

Bei einem Haus in dem Gebiet ist bekannt, dass das Dachgeschoss ohne
Baugenehmigung zu Wohnzwecken ausgebaut wurde. Ohne Anderung des
Bebauungsplanes durch die Gemeinde muss die Bauaufsicht des Kreises Herzogtum
Lauenburg eine Nutzungsuntersagungsverfliigung aussprechen, da aufgrund der
deutlichen Uberschreitung der GFZ keine Befreiung erteilt werden kann.

Bei einigen anderen Hausern in dem Gebiet ist ebenfalls anzunehmen, dass die
Dachgeschosse bereits zu Wohnzwecken ohne Baugenehmigung ausgebaut wurden
oder die Zimmer nur als AbstellrAume in der Bauzeichnung eingetragen sind, damit sie
nicht als AufenthaltsrAume gelten und nicht bei der Berechnung der GFZ zu
berlcksichtigen sind.

Gemal 8 20 Abs. 2 der BauNVO von 1968 wird die GFZ wie folgt berechnet:

e Die Gescholdflache ist nach den AuRenmaRen der Geb&ude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlie@lich ihrer Umfassungswénde sind
mitzurechnen.

Die Berechnung der GFZ nach 8§ 20 Abs. 3 der BauNVO von 1990 ist wie folgt:

e Die Geschossflache ist nach den AuRenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

Der Unterschied zur vorherigen BauNVO ist, dass nur noch die Flachen in
Vollgeschossen bei der Berechnung der GFZ beriicksichtigt werden missen. Da die
meisten KellerrAume der Wohnh&user nicht tber eine lichte Raumhdhe von 2,40 m



Begrindung
zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wohltorf

verfugen und auch keine ausreichende Belichtung vorhanden ist, handelt es sich bei
Kellerraumen haufig nicht um AufenthaltsrAume. Dachgeschosse konnen deutlich
einfacher zu Aufenthaltsraume umgebaut werden.

Der Vorteil von Dachgeschossausbauten ist, dass sie zur Nachverdichtung beitragen
ohne zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung zu fuhren.

Da sich durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht die Art der Nutzung, die GroRe
oder Lage der Baufelder sowie die zuldssige Anzahl von Vollgeschossen verandert, wird
aus diesen Grunden eine schalltechnische Untersuchung nicht fir notwendig erachtet.
Das Gebiet ist bereits vollstandig bebaut.

In der Planzeichnung (Teil A) wird nur der geanderte Geltungsbereich dargestellt. Alle
anderen Festsetzungen gelten unverandert, dies gilt auch fur den Text Teil B. In der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird im Text Teil B unter Hinweis darauf
verwiesen.

Die Wohnbaugrundstiicke 6stlich der Strale ,Am Tonteich®, welche sich urspringlich
auch im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befanden, wurden
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Vereinssportanlage TTK® Uberplant.
Dort gilt ebenfalls die BauNVO von 1990.

Es findet das vereinfachte Verfahren Anwendung, da durch die Anderung die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden und die anderen Voraussetzungen nach
§ 13 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB erfullt werden.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe.

4.  Auswirkungen

Durch die Umstellung auf die BauNVO 1990 wird die Gleichbehandlung aller
Bauvorhaben in den Plangebieten gewahrleistet und eine Verdichtung durch
Dachgeschossausbau ermdglicht.

Durch die Planéanderung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da alle Gbrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin Bestand haben und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung damit sichergestellt ist.

Der Gemeinde Wohltorf entstehen durch die Plananderung keine weiteren Kosten.

Wohltorf, den
(Siegel) Kroger
Blrgermeisterin
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