Gemeinde Aumiihle

Abstimmungser nis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage ?3%152025
1210271 2025. . . Fe.der.fUhrend:
Status voraussichtlich: 6ffentlich Amt IV.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet: "Siedlung:
BiirgerstraBe (auBer Nr. 4, 6, 8, 10), Bornsener Stral3e 19,
Ernst-Anton-Stra3e (auBer Nr. 27-27c), Mortagneweg,
Weidenstieg, Sachsenwaldstralle Nr. 4a-16 (nhur gerade
Nr.)"

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

05.03.2025 | Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Vorberatung
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumihle nimmt die Abwagung der Stellungnahme
zur Kenntnis und hat folgende Anmerkungen:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle hat folgende Anmerkungen zur
Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 11:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle bittet das Planungsbiro BSK die
entsprechenden Anderungen in der Planung einzuarbeiten. Sollte es noch
Anderungsvorschlage des Amtes bzgl. der Begriindung geben, so sind diese
ebenfalls zu berlcksichtigen.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt der Gemeindevertretung fur
den Bebauungsplan Nr. 11 fur das Gebiet: "Siedlung: Burgerstral3e (aul3er Nr. 4, 6,
8, 10), Bornsener StralRe 19, Ernst-Anton-StralRe (aul3er Nr. 27-27¢), Mortagneweg,
Weidenstieg, Sachsenwaldstral3e Nr. 4a-16 (nur gerade Nr.)" den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu fassen.

Sachverhalt:



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde geteilt und der
Bebauungsplan Nr. 11a/11b herausgel6st, welcher seit dem 08.07.2020
rechtswirksam ist.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager der 6ffentlichen Belange
gemalf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 hat vom 03.01.2017 bis zum 17.01.2017
stattgefunden. Eine vorlaufige Beratung der Stellungnahmen wurde bereits im
Bauausschuss am 14.02.2017 vorgenommen und anschlie3end eine
Anliegerversammlung am 19.07.2017 durchgefihrt.

Die Abwéagung der damaligen Stellungnahmen erfolgt unter den heutigen
Gesichtspunkten erneut.

Im Geltungsbereich des Planes ist die Stral3e ,Weidenstieg“ gelegen. Die Planung
fur den StralRenausbau des Weidenstieges mit dem Ankauf von Flachen hat sich
Uber einen sehr langen Zeitraum erstreckt, so dass die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 11 ausgesetzt wurde. Auch die gemeindlichen Prioritaten fir die
Fertigstellung der Planung hat sich auf andere Bauleitplanverfahren verschoben.

Ei ielle A irl .
Nein
1 BP11 - Abwéagung, Stellungnahmen TOB
2 BP11 - Abwéagung, Stellungnahmen Personen
3 BP11 - Planzeichnung, 2025-02-25

4 BP11 - Arbeitsbegruendung



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung

Naturschutzbund Deutschland %

Gruppe Geesthacht e.V.
NABU

Gruppe Geesthacht

1. Februar 2017

Die NABU Gruppe Geesthacht nimmt im Aufirag und in Abstimmung mit dem NABU Landesver-
band Schleswig-Holstein im Rahmen der Verbandsbeteiligung Stellung

zum Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet: ,,Biirgerstrafie, Ernst-Anton-Strafle,
Mortagneweg, Weidenstieg, Sach Idstrafie 4a - 16* der Gemeinde Aumiihle
— beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauBG:

Der NABU bedankt sich zuniichst fiir die Unterlagen, in denen auch die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege behandelt werden.

Er hat aus naturschutzfachlicher Sicht keine Einwiinde oder Anregungen gegen baw. zur vorgeleg-
ten Planung, durch die in einem im wesentlichen bebauten Gebiet ein Gesamtkonzept und eine stid- Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
tebauliche Ordnung hergestellt und eine ungeregelte Verdichtung verhindert werden soll.
Dabei geht der NABU davon aus, dass die im B-Plan festgesetzien Auflagen zu dem Punkt 4
Grilnordnerische Malinal 1** fachgerecht zt und auch kontrolliert werden.

B

Der NABU bittet um die weitere Beteiligung am Planverfahren und die Benachrichtigung fiber die
Abwigungsergebnisse.

Geesthacht, 1.2.2017

Jiirgen Vollbrandt
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung

Schleswig-Holstein Sehlesmig Holan
Drer echte Norden I-:‘- 1 i L

Landasami fir Landwirtschaft, Umwelt und idndliche Untere Forstbehérde
Riume | Waldhallenweg 11, 23879 Maan

Ihr Zeichen: 621.41 GM 256737
Amt Hohe Elbgeest hre Nachricht vom: 22.12.2016
Die Amtsvorsteherin Mein Zeichen: 7414.22/7425.14
FD Planen und Bauen Meine Nachricht vom: /
Christa-Hoppner-Platz 1 Jan Rehfaldt
21521 Dassendorf Jan.Rehfeldt@ilur landsh.de

Telefon: 04542/82201-28

) p{/ //ﬂ 4[ toaran

03.02.2017

Bebauungsplan NrA 11 fur das Geblet. BlrgerstraBe, Ernst-Anton-Strale,
Be 4a-16" der Gemeinde Aumiihle
h|er Beteillgung der Trager bﬂsnthchsr Belange gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Gade-Miller,

zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Aumiihle nehme ich aus forstbehdrdlicher
Sicht wie folgt Stellung:

Im Westen des Bebauungsplanes, Kreuzung Schwarzer Weg-| Burgerstraﬁe ist ein auf 20

m reduzierter Waldabstand nach § 24 (2) Land ldgesetz g . Die
A fi U hi R i . . . . .
e om A sk hrs T e Hogaeh ﬁ:ﬁ;:mm#:ﬁ wddes Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, der Ausgangspunkt
Ministeri fiir E i de, Landwirtschaft, U It und landliche Ra H l

© 30062019 yegiben Dey aryssizande Wekl b aig Lnierc ncl cotumtich b iatairist der Abstandsmessung sowie das Baufenster auf dem Flurstiick 1/154
zu beurteilen und von einer verminderten Stangfesljgkeit der Baume ist bei der we rden entspreChend angepasst-

vorhandenen standortgerechten Bestockung nicht auszugehen. Die zwischen
Baugrundstiick und Wald liegende Stralle verringert die Gefahrdung zusatzlich. Auch die
Punkte 4.3 (Walderhaltung), 4.4 (Waldbewirtschaftung) und 4.5 (Naturschutz) des
gemeinsamen Runderlasses werden durch eine Abstandsunterschreitung nicht wesentlich
berlihrt. Ein Abstand zum Wald von 20 m kann daher forstbehbrdlicherseits als
ausreichend angesehen werden.

Als Ausgangspunkt der Abstandsbemessung ist jedoch in diesem Bereich die Westgrenze
des ,Schwarzen Weges" entsprechend der tatschlichen Waldgrenze anzusetzen, der im
Planentwurf ausgewiesene Messpunkt ist nicht die Grenze der Waldfldche. Der
Waldabstand ist korrekt darzustellen und das Bauf auf dem Flurstiick 1/154 ist
entsprechend anzupassen.

Inwieweit eine Ricknahme der Baugrenzen auf den Flurstiicken 1/154, 1/6 und 1/88
(Burgerstrafie 1,3 und 5) zur Schaffung eines 20 m Waldabstandes zur Waldflache nach

Telefon: 8 Telefax: 40 Internet: www. Bur. schieswig-holstein de
E-Mail: an Rehfeidi@ilur landsh da
Kiein Zugang fur o <l chiissel
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung

2

Slden erforderlich ist, hangt von dem Ergebnis des Plan — und Umwandlungsverfahrens erd zur Kenntn|s genommen und berucks|cht|gt
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 11 a der Gemeinde Aumihle ab. Solite )
es auf dem Flurstiick 1/167 nicht zu einer Waldumwandlung kommen, ist der
entsprechende Waldabstand im B-Plan 11 auszuweisen.

Mit freundlichen Griiten

Jan Rehfeldt
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

L:EG
-

Landesams ir Bargoau. Eneigia und Geolog

S

Landesamt fiir Bergbau,

Postiach 51 01 51, 30631 Hannaver Energie und Geologie
Amt Hohe Elbgaest

Amt Hohe Elbgeest eng. 16 Jan. 2017

Christa-HGppner-Platz 1 Baarbaiel von

21521 Dassendorf 7 Herm Pétzsch
T I.Aml M arm Potzsc

Ihe Zeichan, Ihre Machrcht vom Mesin Zeichen (Bs Astwot bt angebe] Hanngvar
621.41 GM 256737 L1.2/L68505-04/ 09.01.2017
2212.2018 2017-0005/002

= E-Mail
thomas. poetzsch@|beg niedarsachsen de

Gemeinde Aumiihle
Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet: , Birgerstralie, Ernst-Anton-Strafie, Mortagneweg,
Weidsratian Sach 4a- 16"

Sehr geehrte Damen und Herren,

X in dem 0. g. Plangebiat befindet sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG.

Mach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeindem Pflanzenwuchs freizuhalten,

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:
Die HanseWerk AG mit den Tochtergesellschaften Schleswig-Holstein
Netz und Hamburg Netz ist nicht Gasnetzbetreiber der Gemeinde

Ich bitte Sie, sich mit der HanseWerk AG in Verbindung zu setzen und ggf. die zu treffenden
Schutzmalnahmen abzustimmen.

Die Planunterlagen sind fir unsere Akten zuriickbehalten worden.

Mit freundlichen Griilflen und Gliickauf AU mu hle )
Im Auftrag
QEHZSQL Das e-werk Sachse__nwald ist ab gem 01..01.2017 Gasnetzbetreiber.in
Potzsch der Gemeinde Aumihle und betreibt somit das vorhandene Gasnetz im
Plangebiet. Das e-werk Sachsenwald hat in seiner Stellungnahme zu
dieser Planung keine Anmerkungen vorgetragen.
oot B s X

PAIp e Do remdersacraas da
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung

@ Abwasserverba

der Lauenburger Bille- und Geestrandgemei

DER VERBANDSVORSTEHER /’j':_
hoemad Weg 12,
Aktenzeichen 710 y.
Sachbearbeliung  Herr Raday /j[
Zimmer 1.08
An das Tolafon 0410419635710

Zontralruf 041041863570
Tabotax 410419635766
E-Mall R Radoy@Abwasserverband-LBG de

Aml Hohe Elbgeesl ———0w——-————
Christa-Happner-Platd fnt Hohie Elbgesst
21521 Dassendorf Eing. f, Fel, 207
- e
; 7

Thr Zalchon, o Nachricht vom Main Zaichen, meline Nachricht vem Datum |

26.01.2017 i
Gemeinde Aumiihle |
aebauunqsplan Nr 11 fiir das Geblet ,Bilrgerstrafie, Ernst-Anton-Stralle, Mortagneweg,
4a - 16
hier: U ich der Behorden und tigen Trager Gffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB und der Nachbarkornmunerl nach § 2 Abs. 2 BauGB

zur

g entsorgung im gsplan Nr. 11

Sehr geehrte Damen und Harren, |
sehr geehrie Frau Gade-Miller,

den Vorentwurf zu dem o.g. Bebauungsplan sowie die Erduterung der allgemeinen Ziele und

( Zwecke der Planung habe ich erhalten und hinsichtlich meiner Belange geprift. I WI rd zur Ken ntniS genom men u nd berUCkSlChtlgt

Zum besseren Verslandnis meiner folgenden Ausfiihrungen bitte ich um Kenntnisnahme des
beigefiglen Lageplanes. Diesem ist die derzeilige Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes
zu entnehmen.

Fiir Teilbereiche sieht der Beb eine Hinterbet g der bereits an die Kanallsalmn .

angeschlossenen Grundstiicke vor. Bel eventueller Grundstiicks g kann die Anbind |
die Kanalisation nur (ber die vorderen Grundsticke erfolgen. Hler sind pnvatrechthche |
Regelungen zu treffen.
Das Flurstiick 54/95 ist nicht erschlossen, die Elwhhe[&ung kann nur Uber eine private
ErschlieBung mit Anbindung an die in der
Sachsanwaldslrasu srfulgsn Dle Sch I i im Eigentum des

bZW d,as d: umers
Der Al 1 iiberni keine Entwé 1 in privaten Zuwegungen. Die
Hersteliung und ing der Sch 1 ist somit pri htlich zu regeln.
Eine dezentrale Schmu tsorgung Ober lgruben oder Kleinkla gen ist nicht
zulassig.
Haussdras. Oftrmngereiten Bankwwbingung.
Arwnrsrvsnand dar Lasaroager B Marrag D60 v Hamtngi Spakarse
e Gesdinradparminden urd Donnersiag B3 1200 U BIC IO
Hebeshome: Wag 11 Diansiag 15001730 U MIAM DETY 2008 0550 1007 2128 4
T1520 Mrippainhagen ahvascor el vch Varwinbaning
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung

S

Ich bitte Sie, meine vorstehenden Ausfiihrungen in den Bet I Nr. 11 auf; hmen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrage

1 | |

| L0 A
Ratoy ,I

1

Anlage: - Lageplan / Katasterauszug M1:2000
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung
Apel
Von: Dahmen, Nils [Nils.Dahmen@vhhbus da]
Gesendet: Montag, 23. Januar 2017 16:59
An: 'c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest de'
Betreff: Gemeinde Aumihle, B-Plan 11

Sehr geehrte Frau Gade-Miller,

vielen Dank fir die Beteiligung am im Betreff genannten B-Planverfahren. Wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.
Wir kénnen keine Betroffenheit unserer Belange feststellen, bitten aber (sofern nicht bereits
geschehen) um Beteiligung des Hauses Autokraft, die die Buslinien auf der SachsenwaldstraBe
betreiben,

Redaktioneller Hinweis:
Wir haben unsere Gesellschaftsform in GmbH geandert und bitten um Anpassung in Threm Verteiler
und den Schreiben an unser Haus.

Mit freundlichen GriBen

Nils Dahmen
Betriebsplanung

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH
Curslacker Neuer Deich 37, 21029 Hamburg

Tel 040 72594-212 Fax 040 72594-220 24 Jan, j
Mobil

Internet www.vhhbus.de

www.facebook.com/vhhbus
https://twitter.com/vhhbus

Aufsichtsratsvorsitzender: Staatsrat Andreas Rieckhof, Geschaftsfihrung: Toralf Mdler, kan Grnemann
Sitz der Geselischaft: Hamburg Steuernummer: 27 116 00054 Amtsgericht Mamburg HRB-Nr. 138378
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung

Schleswig-Holstein Archiologisches
Der echte Norden Land, t
Schieswig-Holstein

Archclogisches Landesamt Schieswig-Halstein 4, R - Obere Denkmalschutzbehbrde

Brockdoet!-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schieswig : - 4 Planungskontrolle
Amt Hohe Elbgeest 22 lan 017

L3 Jan Ihr Zeichen: 621.41 GM 256737/
FD Planung und Bauen Ihre Nachricht vom: 22.12.2016/
z.Hd. Frau C. Gade-Miiller Mein Zeichen: Aumihle-Bplan11/
Chrisla-Hﬁppner—Platz 1 Meine Nachricht vom: /
21521 Dassendorf Keerstin Orlowski

kerstin,orlowski@alsh landsh.de
Telefon: 04621 387-20
Telefax: 04621 387-54

Schleswig, den 12.01.2017

Gemeinde Aumiihle
Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet ,Biirgerstralie, Ernst-Anton-Strafie,

Mortagneweg, Wei g dstraBe 4a - 16"
Unterrichtung der Behorden und igen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
Sehr geehrte Frau Gade-Miller,
wir kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)

DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-

terlagen zu.

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, . . . . . . .

hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe- Wird zur Kenntnis genommen u nd berUCkSIChtlgt, siehe Beg rindu ng
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigen- .

timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf Zlffel’ 8 .

| oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die {ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverand Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondemn auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griifben

i.A. Kerstin Orlowski

Dienstgebiude; Brockdorfl-Rantzau-Str. 70, 24637 Schieswig | Teislon 04621 387-0 | Teletax 04621 387-55 | slsh@alsh landshde |
www.archaeclogie schieswig-holstein de | E-Mail-Adresson: Kein Zugang fir igni ¥
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung
. Apel
Von: Gade-Miller [c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de]
Gesendet: Donnerstag, 12. Januar 2017 15:39
An: apel@bsk-moelin.de
Betreff: WG: Stellungnahme B-Plan: Nr. 11; Gemeinde Aumiihle
Anlagen: 2017-01-1 B-PLan 11 Folo 1.JPG; 2017-01-1 B-PLan 11 Folo 2.JPG; 2017-01-1 B-

PLan 11 Foto 3.JPG

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

/

C. Gade-Miiller

Amt Hohe Elbgeest
Fachdienst Planen und Bauen
Christine Gade-Mdller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Tel.: 04104/990-607

Fax.: 04104/990-7607

Von: m.mueller@awsh.de [mailto:m.mueller@awsh.de]
Gesendet: Mittwoch, 11. Januar 2017 17:18

An: Gade-Miiller

Betreff: Stellungnahme B-Plan: Nr. 11; Gemeinde Aumiihle

Guten Tag Frau Gade-Miller, . . . . . .
\riaII::Dgﬁk fri?rudieagjse:gs:bg der 0.g. Unterlagen. Die formale Zustdndigkeit der AWSH ist in Kapitel 4 ausreichend erd zur Ken ntnls genom men u nd u nter Zlffer 6 4 berUCkSIChtlgt
dargestelll.

Das Plangeblel ls‘l durch enge Bebauung gekennzeichnet, deren ErschiieBungsstrafien zum Teil nicht mehr den
( heute giilt hen, dieses betrifft insbesondere die Anlage von Stichstrafben, die mit einer
W‘endeanlage enden Folgende Anmerkungen hierzu:

StichstraBe Ernst Anton-Weg: Die Wendenalge kann grundsa durch Millfahrzeuge befahren werden, es muss
ailerdmgs durch verkehrsregelnde Maltnahmen sichergestellt sein, dass sowohl die Zufahrt als auch die
ge nicht durch p PKW versperrt sind. (hierzu s, Foto 1)

Montagneweg: Diese Strafle wird zur Zeit rickwarts befahren. Sofern hier keine Neubauten geplant sind oder die
Stralle im Verlauf gedndert wird, kann die Entsorgung bis auf weiteres wie bisher erfolgen. Auch in diesem
Zusammenhang ist darauf zu achten, dass die Zufahrt nicht durch parkende PKW verstellt wird, (hierzu s. Fato 2)

Weidenstieg: Die Befahrung des Weidenstieges ist insbesondere immer wieder durch parkende PKW im Bereich
nach der 90°-Kurve behindert. Ein Wenden auf der vorhandenen Wendeﬂa:hs |st grundsﬁlxl-ch maglich. Ich bitte i im
Rahmen der Ub des Gebi durch de b h die Zufahrt Wei

zu gewahrleisten. (s. Folo 3)

P ) g

Freundliche Griifle aus Elmenhorst
Martin Miiller

Abfallwirtschaft
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwagung

Kreis Merzogtm Lauenburg Postfach 1140 23801 Ratzeburg
Fachdienst: Regionalentwicklung und
Verkehrsinfrastruktur
Blrgermeister Ansprect Frau H. b
der Gemeinde Aumiihle Frau Behrmann
Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg
tiber Zimmer: 226
e Telefon: 04541 BEE-436 u. 437
Fax: 04541 888-160
Amtsvorsteher E-Mail: behrmann@kreis-RZ de

hassalbeck(@kreis-RZ de
Mein Zeichen: 31.26.1-0035.11
Datum: 06022017

des Amtes Hohe Elbgeest

nachrichtlich
als E-Mail

Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten des
Landes Schleswig-Holstein

Referat IV 26 - Stadtebau,
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Bebauungsplan Nr.11 der Gemeinde Aumiihle
hier: Stellungnahme gemaf § 4(2) i.V.m. §13a Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Bericht vom 22.12.2016 Ubersandte mir der Amisvorsteher des Amles Hohe Elbgeest den Entwurf
zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlcksichtigung folgender Anregungen und
Hinweise:

Fachdienst Naturschutz (Herr May Tel.: -530)

Zu dem Entwurf des o.g. Bauleitplans einschiieflich Bestandsplan der Biotoptypen (Stand der Unterla-
gen Dezember 2016) nimmt der Fachdienst Naturschutz wie folgt Stellung.

1 Ich bitte, den letzten Absatz der Ziffer 1 Planung ,Planungsziel" der Begriindung zu streichen, da sich
keine Flache fur den Gemeinbedarf im Gellungsbereich befindet.
Die Aussage gilt sinngemat auch fur den letzten Satz unter Ziffer 3 Verkehr/Erschliefung” auf S. 6 der
Begrindung.

Ich bitte, Text Teil B Ziffer 3.8 mit der Aussage zu ergénzen, dass die Errichtung der genannten Ne-

2 benanlagen im Kronenbereich der zu erhaltenden Baumen nicht zuldssig ist.
In diesem Zusammenhang bestehen Bedenken zu dem Absatz unter Ziffer 7 auf S. 12 der Begriindung,
in dem ausgefiihrt ist, dass bei den festgesetzten Baumen die Fldchen fir Zufahrten und Stellplétze
innerhalb des Wurzelraumes...". Ich bitte, diesen Absatz zu streichen,

Fachdienst Naturschutz

Zu 1:

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Die Begrindung unter
Ziffer 1 wird entsprechend angepasst.

Zu 2:

Wird zur Kenntnis genommen und beriucksichtigt. Der Text-Teil B wird
unter Ziffer 3.8 mit der Festsetzung ,die Errichtung von Nebenanlagen
im Kronenbereich der zu erhaltenden Baumen sind nicht zuldssig"
erganzt. Der genannte Absatz der Begrinung wird gestrichen.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Ich bitte, Text Teil B Ziffer 4.1 um die Aussagen der Ziffer 7 ,Erhaltungsmalinahmen" der Begrindung
3 (mit Ausnahme des o.g. Absatzes) zu ergénzen.

4 Ich bitte, noch mal zu priifen, ob die Baume Nr. 40, 44 und 57 aus dem Bestandsplan Biotoptypen zum
Erhalt festgesetzt werden konnen. Im Entwurf des B-Plans ist das zurzeit nicht der Fall.

5 lch rege an, die Aussagen der Ziffer 7 auf S. 15 der Begriindung zu Grind&chern im B-Planentwurf
festzusetzen.

Bei den nachrichtlichen Ubernahmen ist \Waldabstand" aufgefihrt. Der betroffene Bereich befindet sich
im dultersten Sid 1 des Geltungsbereichs.

Unmittelbar angrenzend an den sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs (aber aufierhalb) zwischen
dem Schwarzer Weg" und dem Haus ,Burgerstrafie 2° befindet sich eine Waldfiache i.S.d. LWaldG,
wo in einem friiheren Planungsstadium Stellplétze vorgesehen waren.

6 Das Amt Hohe Elbgeest hat in einer E-Mail mit Karten vom 19.08.2015 aus wirtschaftlichen Griinden
jedoch mitgeteilt, dass eine andere Variante fir die Stellplatze bevorzugt wird, weil eine klginere Wald-
flache umgewandelt werden musste, mit der Folge, dass weniger Ersatzwald erforderlich wére.

Die bevorzugte Variante, die eine Waldumwandiung in dem Bereich zwischen dem ,Schwarzen Weg®
und dem Haus ,Burgerstralle 2° nicht vorsieht, wurde bei einem Gesprach im Kreishaus am 29.09.2015
mit dem Amt Hohe Elbgeest und den von der Gemeinde beauftragten Planern diskutiert und m.E. wei-
testgehend abgestimmt.

Auf Grund der obigen Sachlage ist es nicht erforderlich, die vorgenannte Waldflache umzuwandeln mit
der Folge, dass der Waldabstand von grundsétzlich 30 m gem. §24 LWaldG im vorliegenden Entwurf
nachrichtlich zu ibernehmen ist. Mach meiner Einschétzung sind die Hauser Nr. 1, 3, 5 und 7 der Biir-
gerstrafie® hiervon betroffen. Um eine entsprechende Ergénzung wird gebeten. Bei Bedarf wird eine
Riicksprache mit der Unteren Forstbehérde und der Unteren Bauaufsichtsbehéirde empfohlen,

Da dieser Bereich des B-Plans Nr. 11 in einem engen Zusammenhang mit dem unmittelbar angrenzen-
den B-Plan Nr. 11a steht, verweise ich auch auf meine Stellungnahme zu dem letzigenannten Plan da
die beiden Entwirfe gemeinsam betrachtet werden miissen.

Stédtebau und Planungsrecht

In der Begrindung ist der letzte Absatz unter Punkt 1 Planungsziel” zu streichen. Die Flache fur Ge-
meinbedarf ist Bestandteil den B-Planes Nr. 11a. Gleiches gilt fir den letzten Absatz von Punkt 3,

2 Die ErschlieBung des riickwértigen Grundstiickes Sachsenwaldstralte 8 ist planungsrechtlich nicht
gesichert

3 Bei der Hausnummer 4a wird auf ein zusétzliches Baufeld verzichtet. Ich bitte um Erauterung.

4 Zur textlichen Festsetzung 3.1: Sollen tatsachlich Fachwerkhauser neu entstehen durfen? Fiir den Be-

stand ist diese Festsetzung nicht erforderlich.

Die textliche Festsetzung Nr. 3.10 ist aus hiesiger Sicht nicht eindeutig nachvollziehbar. Es scheint so
gemeint zu sein, dass die Hauser im Falle einer Neubebauung nicht auf dem hinteren Grundsticksteil
entstehen sollen. In der Regel wiirden fir dieses Planungsziel die uberbaubaren Flachen entsprechend

5 fesigesetzt werden, so dass die hinteren Grundstiicksbereiche nicht iberbaul werden kénnen, ggf. in
Verbindung mit einer Baulinie, die den Abstand zur Strallenbegrenzungslinie eindeutig regeln wiirde.
Aus hiesiger Sicht bestehen erhebliche Zweifel, ob eine textliche Festsetzung die Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen derart einschranken kann, dass grofe Teile davon nicht bebaut bzw, ausgenutzt
werden kénnen. Ich bitte um Priifung, Erlduterung und ggf. Anderung der Festsetzung.

6 Die Festsetzung von Gemeinschaftsstellpldtzen ist in der gewéhiten Weise ebenfalls ungewshnlich.
Wenn es sich dabei um private Stellpldtze handelt, kann es sich nicht gleichzeitig um eine &ffentliche
Stralter dche handeln. Wenn es sich um éffentliche atze handell, scheint der Rahmen

Fachdienst Naturschutz

Zu 3:

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, der Text-Teil B, Ziffer
4.1 wird mit dem Hinweis auf die Begrindung, Ziffer 9, erganzt.

Zu 4.

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Der Baum Nr. 40 befindet sich in einer geplanten Zufahrt zum
dahinterliegenden Grundstiick. Ein Erhalt ist hier nicht mdglich. Der
Baum Nr. 44 wird zum Erhalt festgesetzt. Der Baum 57 befindet sich
direkt an vorhandene Wohnhduser. Eine Festsetzung zum Erhalt ist
dementsprechend nicht mdglich.

Zu 5:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde bleibt bei einer
Empfehlung, dass Flachdacher als Griindacher gestaltet werden
kénnen.

Zu 6:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Im direkt anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 11b der Gemeinde bleibt
die Festsetzung ,Flache fir Gemeinbedarf* fir die gesamte Planflache.
Die Gemeinde Aumdihle ist ein wichtiger Schulstandort, in dieser
Gemeinde siedeln sich zunehmend junge Familien mit schulpflichtigen
Kindern an. Diesen gewilnschten Umstand mochte die Gemeinde
fordern und dabei den Standort der Schule in ihrer Gemeinde
sicherstellen. Um die Ubergeordneten Auflagen, wie Denkmalpflege und
Einbindung der Anlage in die Landschaft auch auf Dauer zu
gewahrleisten, ist die umfassende Ausweisung einer Flache fir
Gemeinbedarf erforderlich. Fur die Waldflache sidwestlich der Stralle
» Schwarzer Weg“ wird, gemal der Stellungnahme der Forstbehérde,
ein Waldabstand von 20 m flr ausreichend gehalten.

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)

11



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung
Stadtebau und Planungsrecht

Zu1:

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Zu 2:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Durch eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache wird
das ruckwartige Grundstick, Sachenwald Nr. 8, gesichert.

Zu 3:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Die sldwestliche Begrenzung der Bebauung verlauft von den
Grundstucken Nr. 4a bis Nr. 8 auf einer Linie.

Zu 4.

Wird zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt, die Festsetzung unter
Ziffer 3.1 des Text-Teil B ,...und Fachwerk mit geputzten Gefachen,
aber auch mit ausgemauerten Gefachen, ...“ wird gestrichen.

Zu 5:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Die Uberbaubaren  Grundstiicksflachen werden im  hinteren
Grundstiicksteil soweit reduziert, dass die hinteren Grundstlicksbereiche
nicht mehr bebaut werden kénnen.

Die Gemeinde beschliel3t die Ziffer 3.10 des Text-Teil B entfallt.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung
Zu 6:
mit einer Straenbegrenzungslinie und einer Fldche fir Nebenanlagen nicht schiissig. Ich bitte um Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berUCkSlChtlth.
il sk ov e el Auf eine Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen innerhalb der

offentlichen StralRenverkehrsflache wird verzichtet.

Auf Seite 18 der Begrindung wird auf das Spannungsfeld zwischen der Sportanlage und den heranri-

7 ckenden Baugrenzen hingewiesen. Ich empfehle der Gemeinde, diesem Themenfeld grofiere Bedeu-
tung zuzuordnen und die Begrindung in diesem Punkt ausfUhrlicher zu fassen. Insbesondere salite die
Thematik ,Verlust des Altanlagenbonus® und .Beschrankung der Baufenster” beleuchtet werden, um ZU 7:
die von der Gemeinde getroffene Planungsentscheidung (Abwagung zwischen widerstreitenden Belan- . . .. . . . . .
gen) rechissicher darzulegen. Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, die Begrindung wird
Zum Thema Waldabstand verweise ich auf die Stellungnahmen des Fachdienstes Naturschutz (s.0.) entSpreChend erweltert-

und der unteren Forstbehtrde vom 03.02.2017 und bitte um entsprechende Beriicksichtigung.

Im Auftrag
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1),§ 2 (4) und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagung
|
Amt Hohe Elbgeest Dassendorf, 02.02,2017
Die Amtsvorsteherin

FD Liegenschaften
Katrin Peters

Az 621 262572

1. Stellungnahme zum Bet gsplan Nr. 11
der Gemeinde Aumiihle

Mit Schreiben vom 22.12.2016 wurde der FD Finanzen an der Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes beteiligt und gibt folgende Stellungnahme dazu ab:

Gegen die Bauleitplanung bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es derzeit Gesprache (b atzliche . : - H H = H

Parkplétze entlang des Weidenstiegs giot, SR Wird zur Kenntnis genommen und be;ucl:smrglrgijt,b i;JS St??jt%?:% :::Zhaer:}
U rdneten sbildes wir

Des Weiteren wird fiir das Grundsttick Weidenstieg 16 die Anzahl der Volige- Grunden Und Zur SChaffung eines geo e

schosse von vier auf zwei herabgesetzt. Dabei handelt es sich um Eigentum der VollgeSChOSSG von |V auf Il reduziert.
der Gemeinde Aumiihle.

Die Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse hat zur Folge, dass bei einem
Neubau weniger Wohneinheiten realisierbar und somit geringere Mieteinnah-
men zu erwarten sind.

Regelungen zur Schmutz gung, Niederschlag gung
und Trinkwasserversorgung wurden getroffen.

Dem offentlichen Verkehr zu widmende Straften sind nicht geplant.

S

K. Peters

— s
(0 |
2. Hr. Jiger z.K. .- o

3. Fr. Gade-Miiller zw.V.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen Abwagung

Person 1

Amt Hohe Elbgeest
Erg. 2 b, Okt. 2016

7|t T 2,

An den Bauausschuss der Gemeinde Aumihle

Antrag auf Erweiterung des Baufensters

Aumdihle, 20,10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . . . .
ich méchte eine Erweiterung des Baufensters auf meinem Grundstiick um Wird zur Kenntnis genommen und wie f0|gt beruck3|cht|gt.

4m Richtung BiirgerstraBe beantragen. Die Baugrenze wird in Richtung Burgerstralle um 4 m erweitert.
g:h rr:jﬁiﬁti iventuell einen kleinen altersgerechten Bungalow auf meinem (An merkung:
runastuc auen. . . . . . .
: e ) Die gleiche Erweiterung wird fur das Grundstick SachsenwaldstralRe16
Bitte beriicksichtigen Sie diesen Wunsch bei der anstehenden Anderung "
des Bebauungsplanes. durchgefuhrt).

Mit freundlichen GriBen
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen Abwagung

Person 2

Bebauungsplan Nr. 11, Aumihle

7]
Amt Hohe Elbgeest
FD Planung und Bauen
Christa-Héppner-Platz 1
21521 Dassendorf 16. Januar 2017
Stellungnahme zum geleg f des Beb Nr. 11
( - Sondersituation der Gemei dlung am Weid: g
Sehr geehrte Damen und Hesren, Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:
ich bin Erbbauberechtigter der beiden 0.g, Reihenhausgrundstiicke Weidenstieg a) Die Gemeinde bleibt bei der Festsetzung, dass Pultdacher
und in Aumilhle, welche im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplans J
Nr. 11 liegen. Insofern bin ich von diesem Planungsprozess betroffen und mochte aUSgeSChIOSSGn we rden,

dazu wie folgt Stellung nehmen:

Der Planung liegt vereinfachend das Ziel zu Grunde, die gegenwartige Siedlungs- . . . . . . . =
struktur zu bewahren und zukiinftigen Entwicklungen einen definierten Rahmen zu b) Die Gemeinde lasst Pultdacher fiir den Bereich der Reihenhauser zu.
geben. Fur die in den Jahren 1957/58 als ,Neue Gemeindesiedlung Aumihle” er-

richte Sozialwohnsiedlung entlang des Weidenstiegs bedeutet das in der Konse-

quenz des vorgelegten Planungsentwurfs, minderwertige Wohnverhéltnisse auf
Dauer festzuschreiben und damit nicht zuletzt Gemeindevermigen zu entwerten.

Warum komme ich zu dieser Einschatzung?

Der Siedlt bau am Wei ieg diente der schnellen und einfachen Unterbrin-
gung hilfsbedirftiger Bevblkerungsgruppen Ende der 1950er Jahre. Es wurden
kleinteilige Mietwohnungen u.a. fir Rentner, aber auch kieine Reihenhduser zum
Privatbesitz nach dem Konzept der sog. Reichsheimstétte errichtet. Ihre bauliche
Qualitdt entspricht auch nach den damaligen MaBstaben nur sehr einfachem Stan-
dard. Konkret verweise ich auf die Reihenhausgruppen, deren raumlichen Verhélt-
nisse duBerst beengt sind und die bereits heute nicht mehr den Vorstellungen von
zumindest durchschnittlichem Wohnraum geniigen. Es gibt lediglich einen Aufent-
haltsraum ven hinreichender Dimension - das Wohnzimmer. Im Obergeschoss, wo
die Schlafzimmer liegen, betrégt die lichte Raumhdhe nur noch 2,30 m und einer
der beiden Raume ist nicht einmal abgetrennt, sondern gleichzeitig der Zuweg zur
Treppe in den Dachspitz. In der Bauzeit hat man diesen Durchgangsraum wohl fir
Kinder als geeignet betrachtet. Unter dem kaum geddmmten Dach wurde seinerzeit
eine weitere Wohnflache ausgewiesen, die selbst in der Raummitte eine lichte Hhe
von gerade einmal 2,00 m erreicht. In Summe kommt jedes der Reihenhduser sp
auf 69 gm, wovon allein 10 gm auf den als Wohnraum untauglichen Spitzboden

v, Fiir eine Famili ung sind diese Gebsude kaum noch akzeptabel,
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen Abwagung

Schnitt durch die dude und i it gem. B-Plan:

Das vorgesehene Baufenster mit einer Tiefe von etwa 15 m in Verbindung mit der
Ausweisung von unverandert zwei Geschossen lasst allenfalls unsinnige rickwartige
Anbauten auf den bloB 4,75 m breiten Grundstiicksstreifen zu. Die schiechten
Raumverhaltnisse |lassen sich damit nicht verbessern. Im Gegenteil, es entstehen
(bertiefe schiauchartige Flachen mit grofien Durch g 1 in der Gebdud te,
die vom Tageslicht nicht mehr erreicht werden. Und das bei weiterhin ungeniigen-
den Geschosshéhen, zumindest im Ober- und Dachgeschoss.

Eine mégliche Aussicht auf Uberwindung dieser Situation ergébe sich erst, wenn die
Rechte an einer ganzen Hausgruppe in einer Hand vereint wéren und dieser Grund-
eigentimer das Baufenster dann flurstiickiibergreifend fiir einen echten Neubau mit
( zeitgemaBen Dimensionen nutzt. Dieser eine handlungsfahige Grundeigentiimer
kénnte ab dem Jahr 2056 bei Heimfall der Erbbaurechte die Gemeinde Aumiihie
sein, soweit sie nicht bis dahin bereits einzelne Parzellen verauBert hat oder Uber
den Heimfall hinaus fortbestehende Mietverhaltnisse einer umfassenden Projektent-
wicklung entgegenstehen. Nach aller absehbaren zukinftigen Entwicklung wird es
also auf den Grundstiicken fir Hausgruppen zu keiner solchen Gesamtldsung kom-
men, da die weit verteilten Rechte und verschied 1 Berechti ise (Grundei-
gentimer, Erbbauberechtigte und ggf. Mieter) eine ‘groBe’ Liisung zur einheitlichen
Uberwindung des minderwertigen Bestands faktisch unméglich machen.

Damit bleibt als einzige gangbare Erweiterung der engen Raume eine Aufstockung.
Anstelle des alten und teilweise schon maroden Dachstuhls, der unmittelbar Uber
der Geschossdecke beginnt und so fast die ganze Flache unter den Schrigen be-
schrankt, konnte ein neues Geschoss mit voller Hihe aufgesetzt werden, das erst
dariiber mit einem neuen Dach abgeschlossen wird. So ergébe sich die Chance auf

Seite 2 von 4
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen Abwagung

eine vollwertige zusétzliche Wohnetage unter einer in diesem Zuge neu ersteliten
gedammten Dachkonstruktion. So etwas ware technisch und organisatorisch auch
schon fiir ein einzelnes Element einer Hausgruppe moglich, so dass die Eigentiimer
unabh&ngig voneinander ihre Wohnsituation verbessern kénnten. Diese Form der
Erweiterung und Modernisierung lasst der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans
aber wegen der Ausweisung von zwei Vollgeschessen nicht zu. Ich méchte deshalb
anregen, das MaB der baulichen Nutzung allein durch die Festsetzung von GFZ, GRZ
und Héhe zu steuern, im Ubrigen aber die raumliche Erweiterung in eine weitere
Geschossebene zumindest fir die drei Hausgruppen nicht auszuschlieien.

Diese Freiheit wiirde der schleichenden Entwertung der bestehenden Reihenhauser
insofern Einhalt gebieten, als sie nicht durch einen Bebauungsplan auf ewig mit ih-

( ren ungeniigenden Raumverhditnissen ‘eingefroren’ waren, Das kdme nicht zuletzt
auch der Gemeinde zugute, soweit sie noch Eigentimer der Erbpachtgrundstiicke
ist. Schlimmstenfalls wilrde sie sonst erwarten, zum Ende der Vertragslaufzeit ein-
zelne der Hausscheiben nach 99 lahre Standzeit zuriicknehmen zu missen, die
dann kaum noch bewohnbar sein dirften, weil an ihnen bis dahin kaum femand
groBeres Erhaltungsinteresse hat und schlichtweg der notwendige Entfaltungsraum
fur Modernisierungen fehlt. Deshalb komme ich zu dem vorweggenommenen Er-
gebnis meiner Betrachtungen, dass der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplans die
Gefahr birgt, am Weidenstieg prekére Wohnverhaltnisse dauerhaft zu verfestigen
und damit mittelbar Gemeindevermégen zu entwerten,

Das gilt nicht zuletzt auch fir das Grundstick des groBen Mietshauses Weidenstieg
Nr. 16-18. Es verfigt aktuell (ber vier Vollgeschosse in einer zweckmaBigen qua-
derformigen Struktur. Ein irgendwann unausweichlicher Ersatzbau an selber Stelle
kénnte gemal Entwurf des Bebauungsplans nur noch zwei Vollgeschosse umfassen.
Die scheinbare Reserve des ausgewlesenen Baufensters erlaubt keine wesentliche
Verlagerung von Geschossflachen auf die unteren beiden Vollgeschosse eines tiefe-
ren Baukirpers, weil das Baufenster eine kaum nutzbare Gestalt mit spitzen und
runden Ecken hat, an die nicht sinnvoll herangebaut werden kann. Imn Ergebnis ver-
liert das Grundstiick durch die Festsetzung auf Dauer die Halfte seines Wertes, weil
es fiir einen Mietinvestor nur noch mit der Halfte der bisherigen Wohnfldche bebau-
bar ist. Den Schaden hat auch hier die Gemeinde als Grundstiickseigentimerin.
Sichtbar wird dieser Verlust zwar erst im Falle eines tatsachlichen Verkaufs oder bei
einem eigenen Neubau durch die Gemeinde, angelegt wird er aber bereits bei Ver-
abschiedung der Ausweisung von lediglich zwei Vollgeschossen,

Das Problemn des unglnstig geschnittenen Baufensters betrifft auch das Grundstick
Weidenstieg 20. Dort bestiinde Platz fir ein neves Endreihenhaus am westlichen
Ende der Hausgruppe, wenn lediglich die Malgaben der Landesbauordnung fiir die
Abstandsfldchen einzuhalten waren. Andere Gebaude am Weidenstieg stehen heute
von der StraBe kaum 3 Meter entfernt. Bei der Nr. 22 sollen es hingegen bis zu

8 Metern Abstand sein, was einen angereihten Neubau ausschlieBt. Auch diese Be-
schrinkung entwertet ein Gemeindegrundstick. Wiirde nicht die Definition der Bau-
grenze parallel zur StraBe analog zur gegeniiberliegenden Seite geniigen, die ge-
winschte Ordnung in die Gebaudestellung zu bringen?

Seite 3von 4
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen Abwagung

Ein anderer Aspekt, der die Wohnverhéltnisse am Weidenstieg beeintrachtigt, sind
die fehlenden Stellplatze. Die Parksituation dort ist duBerst angespannt, denn die
urspriingliche Konzeption der Sozialwohnungen nahm fir diesen Nutzerkreis keine
Privatfahrzeuge an. Lediglich zwei kleine Garagenbauten wurden filr spater vorge-
sehen - davon blof einer realisiert und die andere Platzreserve mit der Kita Gber-
baut, Nun zeigen die ersten Planungen fir den neuen StraBenausbau des Weiden-
stiegs noch weniger Stellpldtze als heute jeden Abend durch teilweise 'wildes’ Par-
ken der Bewohner belegt werden. Abhilfe kénnten hier Stellflichen auf den anlie-
genden Grundstiicken bringen. Maglichst immer gleich mehrere nebeneinander.

So etwas gibt es heute bereits bei den
Grundsticken Weidenstieg 5, 7 und 16.
Noch mehr Stellplatze auf privatem

( Grund kénnten z.8. am sGdlichen Ende
von Nr.[ entstehen oder auf
Hihe der Hausgruppe, Leider verbietet
der in Aussicht stehende Bebauungsplan
solche sinnvollen Losungen. Er schreibt
nur eine Grundstlckseinfahrt von héchs-
tens 6 m Breite vor. Das reicht maximal
fir zwei Fahrzeuge und hilft gerade den
Mehrfamilienhausern nicht.
Ich miéchte anregen, zumindest fir den Weidenstieg auf die Festsetzungen zur Be-
schr der Parkmaoglichkeiten auf den Grundstiicken (Ziff. 3.8 und 3.11) zu
verzichten, um so den ruhenden Verkehr bestméglich von der sct 1 StraBe weg
auf die anliegenden Grundstiicke umzulenken. Tatséchlich fehlt es nach meinem
Eindruck auch noch an einer abschiieBenden Verzahnung der Ausbauplanung des
Weidenstiegs mit der Bebauungsplanung unter Berlicksichtigung der tatsachlichen
(Park-)Verhaltnisse vor Ort.
! Bitte verstehen Sie meine Stellungnahme nicht als Versuch, in den politischen Dis-

kurs der Gemeinde hineinzuwirken. Das stinde mir als Ortsfremder sicher gar nicht
zu, Deswegen beschréinke ich meine Betrachtung und Bewertung allein auf das, was
mir als betroffener Erbbauberechtigter wichtig erscheint, und erlaube mir bei dieser
Gelegenheit ergénzend, auf das aufmerksam zu machen, was mir hinsichtlich un-
giinstigen Steuerungswirkung einzelner Festsetzungen ins Auge sticht und vielleicht
der Gemeinde 50 nicht bewusst ist.

Mit freundlichen Grifen
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Person 3

Gade-Miiller

Von:

Gesendet: Sonntag, 15. Januar 2017 12:53

An: Gade-Miiller

Betreff: Eingabe zum B-Plan Nr, 11

Anlagen: Bildschirmfoto 2017-01-15 um 12.28.30.pdf: ATTO0001.htm

Sehr gechrte Frau Gade-Miller,

wir mbchten Im Namen der Eigentiimerin des Grundstiickes [N folgende Eingabe zum

Beb. plan Nr. 8 mach

Im Bebauungsplan sind die benachbarten Grundstiicke (WA 1 und WA 3) mit einer GRZ von 0,20 und ciner Wird zur Kenntnis genommen u nd wie f0|gt ze:UCkglcwhtAlgg t
GFZ von 0,30 fest gesetzt. Fiir das Grundstiick Sachsenwaldstrafie 8 (WA 3) wurde ein GRZ von 0,18 und i i un angepasst.
eine GFZ von 0,20 fest gesetzt. Diese Abminderung gegeniiber den benachbarten Grundstiicken ist Dle FeStsetZU ngen we rden den Gebleten W g p

stidtebaulich nicht begriindet, widerspricht dem Gleichbehandlungsprinzip und stellt damit ein unbillige

( Hiirte fiir die Eigentiimerin des Grundstiickes Sact IdstraBe 8 dar, Wir fordern daher, fiir dieses
Grundstiick die gleiche GRZ und GFZ wie auf den Nachbargrundstiicken (WA 1 und WA 3) fest zu setzen,
Zur Veranschaulichung filge ich einen Ausschnitt aus dem B-Plan als pdf bei.

Ich miichte sie bitten mir mit zu teilen, ob die Eingabe in dieser Form rechtswirksam ist oder welche Form
hier zu withlen ist.
Vielen Dank im Voraus.

Leider kann ich im Internet die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 nicht finden, ist diese verfiighar und
mit ausgelegt worden?

Ich witrde gern am Montag kurz anrufen, um die Sachlage zu besprechen, wann kann ich sie am besten
erreichen?
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Person 4

Amt Hohe Elbguest
Eng. 18, Jan. ¢

Ami Hohe Elogeest
Fachdienst Planen und Bauen
Frau Christine Gade-Muller
Christa-Héppner-Plaiz )

21521 Dassendort

Hamburg, 17.01.2017

» Bebauungsplan Nr.11, Sachsenwaldslr. 8, 21521 Aumahle

Sehr geshrte Frau Gade-Maller,

wir méchten Im Namen der Eigentimerin des Grundstickes | folgende
Eingabe zum Bebauungsplan Nr. 11 machen:

Im Bebauungsplan st dos Baufenster des benachbarten Grundstickes Flurstick 54/21 (WA 1) im
Suden bis unter die 2 dort eingezeichneten Baume gezogen, Fir das Grundstick
SachsenwaldstraBe 8, Flurstick 54/95 (WA 3) wurde das Baufenster im Notden mit erhablichem
Abstand zu den Baumen und damit zur Grundsticksgranze festgesatzt, guch auf dem
Grundstickstell, auf dem keine Baume sind. Im Westen wurde das Boutenster aus unerfindlichen
Grunden ebenfalls etheblich von der Grundsticksgrenze zurickgesetat

Die Bebauung wird dadurch erheblich eingeschrankt, der Baukdrper kann nicht im Nordteil des
Grundsticks plotziert werden, wo er eigentiich hingehdrt.

Die Boume sind weder vermessungstechnisch erfasst nech als schitzenswirdig ausgewlesen.
Die Verdeinerung des Baufensters gegendber dem benachbarten Grundstiicken ist daher
stadtebaulich nicht begrindet, widerspricht dem Gleichbehandiungspringip und stellt damit eln
unbllige Harte fUr die Eigentimerin des Grundstickes SachsenwoldstraBe 8 dar, Wir forderm
daher, das Baufenster nach Norden und Westen zu verschieben.

lch méchte sle bitten mir mit zu teilen, ob die Eingabe in dieser Form rechiswirksam ist adier
welche Form hier zu wahlen ist,

Vielen Dank im Voraus,

Wit freundiichen GruBen

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:
Die benannten Baume werden nicht zum Erhalt festgesetzt.
Das Baufenster wird entsprechend vergréfRert.
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Person 5

Gade-Miiller

Von:

Gesendet: Montag, 24. Oktober 2016 11:23
An: Gade-Muller

Ca

Betreff: Fwd: Bebauungsplan 11
Anlagen: Sachsenwaldstr_6 jpeg

Sehr geeehrte Frau Gade Miller,
Zwischen uns hat es recht konkrete Gespriiche gegeben iiber Thr Grundstiick.

Bebauungspline sind nur schwer zu verindern und deshalb wiirden wir es begriiBen, wenn das geplante
hintere Baufenster 54/11 auf unserem Grundstiick iiber die Grundstiicksgrenze hin zu 54/21 hiniiberreichen
wiirde und die beiden Baufenster verbindet. Ich hatte das auf einer BauausschuBsitzung hinterfragt und den
Rat bekommen, daB jetzt mit in den Entwurf hineinzugeben.

Fiir Fragen dazu sprechen Sie mich geme an.
Frau Kenkmann ist es natirlich abgesprochen, dafl ich Ihnen schreibe,

Mit freundlichen Griilen

Von:

Datum: 11. Mai 2016 um 09:45

Betreff: Bebauungsplan 11 Grundstiick
An: e.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de

Sehr geehrte Frau Gade-Milller,
Herr Mylius bat mich, meine Anmerkungen zu den Planungn an Sie zu iibermitteln.

Anliegend eine Zeichnung, in die ich die Anderungen rot eingezeichnet habe.

1. Beb gsfi zur Sachsenwaldstr. Hier sollte das Fesnter in Linie sein mit 6a. Am besten wiire es,
wenn der vorhanden Carport noch in das Fenster hineinpassen wilrde. Hierfilr war seinerzeit nur eine
Bauanzeige erforderlich, deshalb ist er wohl auch nicht eingezeichnet. Miisste ein Eratz in das geplante
Bebauungsfenster, wilrde der Weg zur StraBe recht lang und damit auch die befestigte Fliche, Weiterhin
wiirden dem dann 40 Jahre alte Rhododendron zum Opfer fallen.

Wir wiinschen dam alten Haus noch viele Jahre aber wenn irgendwann mal gebaut werden milsste, wiire es
bei Bebauung des hinteren Baufensters sicher von Vorteil, wenn das Gebéiude niher zur Strafe riicken konnte,

2. Das kleine Dreieck an der SE Ecke gehért zu uns, so daB da anstatt des Knicks die Grenze des Fensters
gerade gezogen werden kiinnte.

3. Beim Baufenster zum Weidenstieg sollte dieses nach hinten erweitert werden. Auch da wirde sonst ein
Carport weit im Grundstiick stehen. Vielleicht soll hier auch noch ein Gerditehaus entstehen. Da die Garagen

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

1. Das Baufenster wird in einem Abstand zur Sachsenwaldstralie, mit

5 m von der Strallenbegrenzungslinie, festgesetzt.

2. Wird zur Kenntnis genommen und wurde berlcksichtigt, die

Baugrenze wurde im Planverfahren gedndert.

3. Das Baufenster wird nach Stidwesten hin erweitert.

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen

Abwagung

fast auf der Grundstiicksgrenze stehen, diirfte es da auch keine Probleme geben auf unserer Seite niher an die
Grenze zu gehen.

4. Unser Wunsch wiire es, das Grundstilck bei Bedarf teilen zu kimnen.
Nach ein Punkt, der diese Thema nicht betrifft. Als ich die Zufahrt vom Weidenstieg erworben habe, ist der

Bogen am Anfang recht eng geraten. Wenn sich da etwas indem sollte, wiirde ich geme am Wendehammer
noch ein kleines Stiick dazu erwerben, um besser die Kurve zu kriegen.

Mit freundlichen GrilBen

4. Diese Anregung kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden.

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)

11




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen Abwagung

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)

12




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16
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Person 6

10. Januar 2017

Amt Hohe Elbgeest

Fachdienst Planen und Bauen _..__.E.-.—-—-—-—
2 Hd. Frau Gade-Maller Amt Hohe Elbgeest
AP Erg 12 Jan. 2007

21521 Dassendorf

Zlm 12,

Bebauungsplan Nr. 11 und Nr. 11a Aumiihle

Sehr geehrte Frau Gade-Mdller,

mein Ehemann und ich sind Eigenttimer des Grundstiicks
in Aumilhle.

Das Einfamilienhaus (Baujahr 1950} ist vermietet.

1. Zum Entwurf des gten Bebauungsplanes Nr. 11 Aumthle nehmen wir nachstehend Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:
Stellung: Zu1:
Wir bitten fur den Fall einer zuk(nftigen Errichtung eines Zweifamilienhauses eine Ausnahme von der Die Festsetzu ngu nter Ziffer 3.3 des Text-Teil B wird wie fOlgt ergénzt:
Regelung aus Text-Teil B, Ziffer 3.3 vorzusehen und auRerdem die Méglichkeit zur Errichtung von - = H A ia“
[ O I »...fur Nebengebaude sind auch andere Dachformen zulassig.
Die Eing ing auf die hform wirde die spatere architektonische Gestaltung
unangemessen stark beschranken. Zu 2:
Unser Grundstick sollte vielmehr der Regelung der Ziffer 3.2 unterliegen. Die An regung wird bei der P|anung zum B-Plan Nr. 11b behandelt und
2. Zum Bebauungsplan Nr. 11a Aumihle nehmen wir nachstehend Stellung: a bgeWOgen '
Wir bitten darum, die Auswirkungen des Zubringerverkehrs Uber die Strale Schwarzer Weg
hinsichtlich der Léar icklung méglichst zu beg und das Ausmal der Waldumwandlung" so

gering wie maglich zu halten.

Mit freundlichen Griften
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Anregungen von Personen
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Guten Tag Frau Gade-Miiller,

ich hatte bei der letzten Sitzung des B husses in Aumiihle die Geleg, it, das Wort zu ifen und von den
Schwiichen der kleinen Reihenhauser am \ ieg zu berichten.

Anliegend sende ich Ihnen die dabei llte Visualisierung verschied Ansatze zur Transformation dieser
Gebdude.

Mir liegt daran, das Augenmerk insbesondere auf die unbrauchbaren Spitzboden der Hausscheiben zu lenken, wofiir
mit dem Planungsrecht ein Rahmen geschaffen werden sollte, der umfassende Maodernisierungsvorhaben zur
Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhiltnisse nicht ausschlieRt oder tiber Gebithr behindert.

Herr Mylius formulierte 8hnliche Gedanken und regte an, die Freigabe von Flach- oder Pultdichern zu erwigen, und
bloR GFZ und Gebaudehiihe festzulegen, die Geschosszahl aber freizugeben.

Mit freundlichen Griien

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt: }
a) Die Gemeinde bleibt bei der Festsetzung, dass Pultdacher
ausgeschlossen werden;

b) Die Gemeinde lasst Pultdacher flr den Bereich der Reihenhauser zu.

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)
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Anregungen von Personen Abwagung
Person 8
Apel
Von: Gade-Miiller [c.gade @amt-hohe-elb de)
Gesendet: Donnerstag, 1. Juni 2017 07:04
An: apel@bsk-moelin.de
Betreff: Aumiihle, Bebau 11, neue Stel ahme

SSKIN
engag 0 1, Juni 2017 ‘

1T ]

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

C. Gade-Miiller

Amt Hohe Elbgeest
Fachdienst Planen und Bauen
Christine Gade-Miiller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Tel.: 04104/990-607

Fax.: 04104/990-7607

Vor.. S
G:‘.endet: Dienstag, 30. Mai 2017 08:36
An: Gade-Miill . . . . . . .
Betreft: Bebauungsplan 11 Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bericksichtigt: )
Die Gemeinde bleibt bei der Festsetzung, die Uberbaubaren Flachen
Sehr geehrte Frau Gade-Miiller, nicht zu verbinden.
Sie haben zu dem Bebauungsplan 11 von mir eine Eingabe mit dem Antrag, das hintere Bebauungsfenster
von SachsenwaldstiThit dem Bebauungsfenster von Sachsenwaldstr. zu verbinden. Inzwischen ist es
offiziell und mein Sohn ist Eigentii des Grundstiicks " { und dort auch mit Wohnsitz
gemeldet) Die Moglichkeit einer grundstiicksiibergreifenden Beb g wiirde deshalb Sinn machen,

Bitte nehmen Sie diesen Sachverhalt mit zu der Eingabe hinzu.

Mit freundlichen Griiflen
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Person 9

Gade-Miiller o ek e

Von: Gade-Mdller

Gesendet: Dienstag, 5. September 2017 12:05

An: ‘apel@bsk-moelin.de’; Kithl

Betreff: WG: Aumihle zum Bebauungsplan 11 Antrag auch zur Weitergabe an den
Bauausschuss Aumihle

Hallo Frau Apel,
bitte legen Sie die E-Mail zu den Stellungnahmen des B-Planes 11.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

C. Gade-Muller

Amt Hohe Elbgeest
Fachdienst Planen und Bauen
Christine Gade-Muller
Christa-Héppner-Platz 1

21521 Dassendorf . . . .
Tel.: 04104/990-607 Die Festsetzung der maximalen Breite der Auffahrt bleibt bestehen.

Fax.: 04104/990-7607 . P . . ™ .
s oememeememoeeeeee eeme= Private Stellplatze sind auf den jeweilig betroffenen Grundstiicken
z:s';ndet: Montag, 4. September 2017 23:56 naChZUWGISGI’I )

An: Gade-Milller

Betreff: Aumiihle zum Bebauungsplan 11 Antrag auch zur gabe an den B huss

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer des Flurstiicks

beantragen wir hiermit, das Grundstick an Stelle von nur einer Einfahrt mit
einer max. Breite von 4,00 m hiermit 2 direkt i 1 in den Beb g
aufzunehmen.

Welterhin machen wir darauf aufmerksam, dass bei Bebauung des nun erheblich griBeren Baufeldes des Flurstiicks
1/39 entsprechende Parkflichen ausgewlesen sein missen,
Hintergrund Ist die bekannte Parkplatzsituation in der Ernst Anton StraBe.

mit herzlichen GrilBen
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Person 10

Gade-Miiller

Von: Gade-Miller

Gesendet: Freitag, 22. September 2017 08:39

An: “Apel |
Betreff: Aumihle, B-Plan 11

Hallo Frau Apel, ) | Py SRR

anbei eine E-Mail von einer Anwehnerin aus der Ernst-Anton-Strafe. Ich weil nicht, ob ich das auch als Stellungnahme
zum B-Plan werten soll oder nicht. Im B-Plan wird, glaube ich, keine Aussage zur Anderung der Verkehrsfilhrung
gemacht. Sie kannen das Schreiben ja erst mal zu den Akten nehmen und wenn wir bei der nichsten Auslegung die

i Ul L dann kdnnen wir uns immer noch dariiber unterhalten.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

C. Gade-Miiller

Amt Hohe Elbgeest

Fachdienst Planen und Bauen

Christine Gade-Mdiller

Christa-Héppner-Platz 1

21521 Dassendorf

Tel.: 04104/990-607

Fax.: 04104/990-7607

----- Urspriingliche Nachricht-——

Von: webmaster@amt-hohe-elbgeest.de [mailto:webmaster@amt-hohe-elbgeest.de
Gesendet: Dienstag, 5. September 2017 00:17
An: Amtsvorsteher

Betreff: Kontaktformular-Nachricht

Anschri-

Anliegen : Sehr geehrter Herr Giese,

als Anwohnerin der Ernst Anton Strale beantrage ich hiermit , den vorderen Teil der Ernst Anton StraBe |
SachsenwaldstraBe bis Blrgerstrae | wie in den Zeichnungen des von lhnen gten Pl i ingetrag
als EinbahnstraBe in Richtung Schule mit Weiterfilhrung in die Birg: ale isen. 50 kann i der
erste Teil der Ernst Anton Strafie beruhigt werden.
Ich hatte diesen Varschiag in schriftlicher und persénlicher Form an Herrn Schittgen weitergegeben.
In Hinblick darauf, dass mittlerweile viele Gemeinden und Stidte zu Stofizeiten Straen fur Elterntaxis zu
Schulbeginn und Schulende sperren, ist dieser Antrag sicher nicht ungewdhnlich. Bitte reichen Sie diesen Schreiben an
Herrn Schittgen oder Vertretung weiter,

geht die fallgefahr fiir die Kinder von den Eltern aus, die ihre Kinder direkt bis vor das
Schultor fahren. In der Ernst Anton StraBie sind es sicher nicht die Anwohner, von denen tatsachlich mehrere
Uberhaupt kein Auto besitzen.
Eine EinbahnstraBe ist zum jetzigen Zeitpunkt eine schnelle und ginstige Verkehrsberuhigung, die nicht
igneriert werden sollte,

Diese Anregungen konnen nicht innerhalb eines Bebauungsplanes

geregelt werden.

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)
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mit freundlichen Grifen und danke fir eine Antwort oder auch Hinweis bis zum 14.09.17, wenn die Form des Antrags
50 nicht ausreichend ist.
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Person 11

Gade-Miiller

Von: Gade-Maller 2 ] -:'E:J E’ij
Gesendet: Maontag, 22, Januar 2018 15:54 . R
An: “Apel’; Kithl |

Betreff: Aumithle. Stellungnahme zum 8-Plan 11A und B-Plan 11
Anlagen: 2019-01-21_8-Plan11A_Stellungnahmerpdt

Mit freundlichen GriGen
Im Auftrag

C. Gade-Muller

Amt Hohe Elbgeest
Fachdienst Planen und Bauen
Christine Gade-Maller
Christa-Héppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Tel.: 04104/990-607

Fax.: 04104/990-7607

Von: Axel Mylius 1i il.com]
Gesendet: Montag, 22, Januar 2018 11:28

An: Gade-Milller

Ce: Bgm Aumuehle

Betreff: Fw: INFO: Stellungnahme zum B-Plan 114 und B-Plan 11

Hallo Frau Gade-Mdlier,

die Stellungnahme des_zur Kenninis und Beachlung
Grul Axel Mylius

From:

Sent: Monday, January 22, 2018 11 :_17 AM
;:h;%hm Z\’:‘m B-Plan 11A und B-Plan 11

Sehr geehrter Herr Giese,
sehr geehrter Herr Mylius,

beigefigt finden Sie meine Stellungnahme zu dem B-Plan 11A Campus.

Herzliche Griife
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Amt Hohe Elbgeest

Bauvamt
Christa-Héppner-Platz 1
21521 Dassendor!

Aumdhle, 21.01.2018 . . . . )
S R T s Diese Anregungen konnen nicht innerhalb eines Bebauungsplanes
Es werden zwar 52 Stellplatze geplant, jedoch ist nicht sicher, dass diese auch alle gebaut werden. ge rege It We rden )

Nach wie vor sind einige Gemeinderatsmitglieder dafir, den Schulhof vor der kleinen Turnhalle

weiterhin als "Regelstellplatz” tiglich zu nutzen.

Daher habe ich folgende Anmerkungen:

1. Da bei einer weiteren Nutzung des Schulhofes die Autos unmittelbar an dem Grundstiick EAS 25
vorbeifahren und auch direkt an der Grundsticksgrenze parken fordere ich ein

Larmschutzgutachten zu erstellen, das den flieBenden und ruhenden Verkehr Der
Larm der schlieBenden Tdren und beim Anfahren der KFZ kst deutlich stérender als die nur
vorbeifahrenden Autos.

. sollte Gberprift werden, inwieweit der Reifenabrieb und die geringen Mengen an Schmier- und
Betriebsmitteln, die bei der Nutzung der Fliche als Stellplatz entstehen, fiir die Kinder
unbedenklich sind.

(¥

Als bei dem Kunstrasenplatz der Verdacht aufkam, der hende Abrieb des [bestehend
aus sel dh wurde der Platz gesperrt und kurzfristig eine Lesung
die eine he der Spartler i soll.

Sind unsere Schulkinder Menschen 2. Klasse??

Die Sportler sind in der Regel 1-mal in der Woche fisr maximal 2 Stunden auf dem Platz. AnschlieRend
gehen sie in die Umkleide, duschen und ziehen andere (saubere] Kleidung an. Die Schulkinder
hingegen sind 5 Tage die Woche mehrmals in den Pausen auf der belasteten Fliche. Es ist meine
feste Uberzeugung, dass kaum ein Kind sich nach der Pause griindlich die Hinde wascht, geschweige
denn duscht und die Kleidung wechselt. Somit ist die Gefahr der Aufnahme des belasteten
Reifenabriebs und anderer Schmutzstoffe erheblich hoher als bei den Sportlern. Zudem sallten die
Grenzwerte fir Kinder Im Alter swischen & und 10 Jahren waohl auch erheblich geringer sein. Hier ist
die inde als S¢ inder g filr die it der Kinder zu stimmen.

Gute Referenzen fir unsere Schule und die Politik sind das sicher nicht|

Mit freundlichen Griien

Kopie:
Birgermeister Giese
Vorsitzender Bauausschuss Herr Mylius

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025) 20




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen

Abwagung

Person 12

Gade-Miiller

Von: Volker Johannsen <johannsen@gmx.org>

Gesendet: Dienstag, 20, November 2018 11:13

An: ‘Lichtin’

Ce 'Kihl'; Gade-Mulier

Betreff: B 11 Aumihle 0. Feb. 2075
Anlagen: SA 18 BV16112018.pdf = : |

Guten Morgen Frau Lichtin,

ich habe fur das Grundstiick Sachsenwald Str. 14 im Gebiet des P-Plans 11 die anliegende Bauvoranfrage gestellt,
Die BV wird diese im nichsten Bauausschuss am 29,11, beraten,

Fir den B-Plan habe ich folgende Anregung:

BSK hat an der westlichen Grundsticksgrenze im siidlichen Bereich 3 Biume auf dem Nachbargrundstick als Erhalt
festgesetzt.

M.E. ist davon nur die Eiche schitzenswert,

Die Doppeldarstellung des Baums zwischen Eiche und Nachbarhaus bezeichnet eine Zitterpappel, die als Baum durch

die Baumss g nicht hitzt ist.
Ich rege an, diese Festsetzung sollte im B-Plan entfallen zu lassen,
ichem Gruft

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen

Abwagung

Krels Herzogtum Lauenburg
Der Landrat

- Bavaufsicht-
Barfachstrasse 2

23909 Ratzeburg

aber die

Gemeinde Aumiihle

Amt Hohe Elbgeest

2.Hd. Frau Gade-Miller

Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf Aumdihle, den 15.11.2018

Betr.: Bauvoranfrage
Erwei g der Bek g auf dem dstiick
Sac Idstr. 14 21521 Uhl

Sehr geehrte Frau Maas,
iegend erhalten Sie die frage fiir das Gr k.
Auf em Grundstick soll riickwirtig efn weiteres zweites Wohnhaus errichtet werden.
i :.._ méchte das neue Haus

Die lierin und i

barrierefrel fiir die eigene Nutzung als einge: L mit igten Dachflichen

errichten.

Die Planung liegt innerhalb der Ziele des In g befindlich Nr. 11 der
ind fiir das Teilg WA S,

Die Lage des Gebdudes berlicksichtigt die Eiche auf dem B Das liegt

aulierhalb des Kronenbereichs.

Ich bitte um Genehmigung, ob die Bebauung zuldssig ist.
Rickfragen bitte ich direkt an mich zu richten

Mit freundlichen GriiBen

Anlagen/ Bauvoranfrage 3-fach

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen

Abwagung

Grundstiick:
Sachsenwald Str. 14
21521 Aumiihle 2

/' 55,43 m? =
. 2 _§me|_|p| =
[
b '
— |
Wohnhaus - ||'
vorhanden J
/
|
[
[
:r ‘r| U Om
’(\L Ta
/
!‘ ey If 3 Tanne
g V U=1,00m
6 Eiche o4 %0.8m o
| g Ls “Zitterpeppal
\ U=ca.1,80m
\ D=ca.10m
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Anregungen von Personen

Abwagung

Betr. Bauvoranfrage

Grundstiickseigentiimer: 21521 Aumiihle
Grundstiick:

Zuldssige Bebauung (Bet gsplan Nr. 11 - in Aufstellung) Festsetzungen

Gebiet WAS

Geschosse zuldssig 2

Grundfliche zulissig 03

Geschossfliche zuldssig 0,45

Dachneigung 20-45 Grad

Grundstiicksfliche 1.077 m*

Gescholfliche:

GescholBfliche vorhanden ca. 250 m?

zuldssige Geschossfliche gesamt 485 m*

abziglich vorhandene Bebauung 250 m?

I hoBfliche Fliche zuldissig 235 m?

Grundfliche GR1  GR2(50%) GR

Grundfliche Bestand 125 m* 166,80 m?

Zufahrt 83,6 m? 41,8 m?

Grundfliche Erweiterung 80 m? 80,00 m?

Stellplatze neu 55,43 m? 27,72 m*

Stellplatz neu 70,86 m? 3543 m*

Grundfliche beantragt 310,00m* m? J
181115/ JA

Bebauungsplanes Nr.11 der Gemeinde Aumiihle (Stand 26.02.2025)
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 19.12.2016 bis 27.12.16

Abwagung

Anregungen von Personen

AN NN HfI0) - E\ vihl-<Q

At

&
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GEMEINDE AUMUHLE — BEBAUUNGSPLAN NR. 11 — BEGRUNDUNG

Gemeinde Aumuhle

VORABZUG Begrundung

gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan Nr. 11

der Gemeinde Aumiuhle

Stand:

Beteiligung und Unterrichtung

der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB
und der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 (2) BauGB

Bearbeitet im Februar 2025

Verfasser:

BSK Bau + Stadtplaner Kontor
Mihlenplatz 1

23879 Molin

Bearbeitung:

Horst Kihl
Franziska Feldt
Lena Lichtin
Auftraggeber:
Gemeinde Aumihle
Uber das

Amt Hohe Elbgeest
Christa-Hoéppner Platz 1
21521 Dassendorf
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GEMEINDE AUMUHLE — BEBAUUNGSPLAN NR. 11 — BEGRUNDUNG 3

1.  PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumdulhle hat in ihrer Sitzung am 08.11.2012
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 11 fur den Bereich ,Siedlung: Burgerstralie, Ernst-
Anton-Stralie, Mortagneweg, Weidenstieg“ aufzustellen.

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1 Absatz 1 BauGB, die Bauleitplanung zum zentralen
stadtebaulichen Gestaltungsinstrument. Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die
stadtebauliche Entwicklung nicht nur isolierten Einzelentscheidungen nach den § 34 und §
35 BauGB Uberlassen werden soll, sondern der Lenkung und Ordnung durch
Planungsbedarf.

Die Regelungen nach § 34 Baugesetzbuch sind kein vollwertiger Ersatz flir einen
Bebauungsplan.

Daher stellt die Gemeinde zur weiteren stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung den
Bebauungsplan Nr. 11 auf.

Um ein Gesamtkonzept und eine stddtebauliche Ordnung des Gebietes herzustellen sowie
eine ungeregelte Verdichtung zu verhindern wird der Bebauungsplan aufgestellt. Innerhalb
des Plangebietes sollen einige Grolibaume, einen harmonischen und wohnlichen Charakter
des Gebietes ergeben und den urspriinglichen Charakter bewahren.

Die Gemeinde beabsichtigt daher das Allgemeine Wohngebiet so mit Baugrenzen und
Festsetzungen zu begrenzen, dass der vorhandene Charakter des Gebietes, bebaut mit
Einzel- (Einfamilien-) Hausern, Doppelhausern, Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern, in
seiner vorhandenen Struktur beibehalten wird.

In den an die Ernst-Anton-Stral’e anliegenden Wohnbereichen sowie sudlich der
Blrgerstralle beabsichtigt die Gemeinde, die Wohnstruktur und den vorhandenen
Gebietscharakter zu erhalten und durch Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
Eingeschossigkeit, der Hauptfirstrichtungen, der Gesamtgebaudehéhe und der Ausnutzung
der Grundstlcke zu schitzen.

Die Gebaude in der Ernst-Anton-Stralle wurden 1949 bis 1950 errichtet. Festsetzungen des
Bebauungsplanes sollen den Erhalt der Siedlungsform weitgehend sichern und den
Eigentiimern der Hauser ihren Wiinschen zu Erweiterung der Gebaude Raum geben.

Das Siedlungsbild vermeidet die Eintonigkeit, vieler in dieser Zeit entstandenen anderen
Siedlungen.

Dieses Siedlungsbild soll weitgehend erhalten bleiben.

Da sich in der Bebauungsform jede Anliegerstral3e getrennt voneinander entwickelt hat und
eigene stadtebauliche Strukturen aufweist, ist sie dazu Gbergegangen, die Vielfalt, aber auch
die Einheitlichkeit der einzelnen Bereiche untereinander zu sichern.

Auch wie bereits vorher erldutert ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Aumihle im
Planbereich den vorhandenen Charakter der griinordnerischen Struktur mit entsprechenden
Festsetzungen zu sichern und festzuschreiben. Dabei ist die Baumschutzsatzung der
Gemeinde zu beachten.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln



GEMEINDE AUMUHLE — BEBAUUNGSPLAN NR. 11 — BEGRUNDUNG

FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) 1, 6 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO)

1.1

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, § 4 Abs.3 BauNVO,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Auszuschliefden sind, gemaf § 1 Abs.5 und 6 BauNVO,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1

2.2

Die festgesetzte max. Gesamtgebaudehdhe (oberer Bezugspunkt ist der hdchste
Punkt des gedeckten Daches), bezogen auf die mittlere Gelandehdhe innerhalb der
Uberbaubaren Flache des jeweiligen Grundstlicks, darf nicht Gberschritten werden.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in den Dach- und Kellergeschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehorenden  Treppenrdume und einschliefllich  ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO)

3.1

3.2

Als  AuBenwandgestaltung  sind  Verblendmauerwerk, = Wandputz  und
Holzverkleidungen nur in hellen Farben zulassig.

Fur die Hauptgebaude sind nur Walm-, Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer
Hauptdachneigung von 20° - 48° zuldssig. Nicht zulassig sind Flach-, Zelt- und
Pultdacher. Pultdacher sind im Bereich der Reihenhduser (WA 19) zuladssig. Aus
gestalterischen Grinden sind Abweichungen von der Hauptdachneigung bei
Krippelwalmen und Walmen zuldssig. Bei bestehenden Gebduden kann bei
Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben. Hiervon sind
Abweichungen flr Gebaudeteile zulassig. Fur rickwartige Anbauten der
Hauptgebdude sind auch Flachdacher zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 60 m? Grundflache sind Flachdacher
zulassig. Flachdacher sind als Griindacher zulassig. Nebenanlagen, die eine grofiere
Grundflache haben, sind mit der gleichen Dachform der Hauptgebdude herzustellen.
Innerhalb WA9 sind auch andere Dachformen zulassig.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Auf den Grundstiicken mit der Festsetzung der Firstrichtung sind nur Satteldacher
mit einer Hauptdachneigung von 35° - 48° zulassig, fur Nebengebaude sind auch
andere Dachformen zuldssig.

Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit
und Schwarz zuldssig.

Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwande sind rein-wei3e sowie rein-bunte
Farbtone (s. g. Klarfarben) sind  unzuldssig. Im  Bereich beidseitig der
"Blrgerstralle" und beidseitig "Ernst-Anton-Stralle", ab Kreuzung "Ernst-
Anton-Stralle - BlrgerstraRe", in sudwestlicher Richtung, sind bei der farblichen
Gestaltung der AuRenwande nur helle Farbtdne zugelassen. Beidseitig der "Ernst-
Anton-Stral3e", ab Kreuzung "Blrgerstralle" bis zur Einmindung
"Sachsenwaldstra’e", sind nur Fassaden aus Verblendmauerwerk in der Farbe Rot
zugelassen.

Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen.

Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist
unzulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren
Flachen ist nur mit einem Mindestgrenzabstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze mit
1,50 m und 3,00 m von der hinteren Grundstiicksgrenze zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports dirfen an der
Grundstucksgrenze errichtet werden. Sind in diesen v. g. Anlagen Abstellrdume
vorhanden, dann gilt, dass diese auch an der Grundstucksgrenze errichtet werden
durfen.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume sind
nicht zulassig.

Die zur StralRe liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind.
3,00 m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt sein.

In der "Ernst-Anton-Strafle" und in der "Blirgerstralle" missen Stellplatze mind. 1,50
m von der Stra3enbegrenzungslinie entfernt sein.

Das Hoéchstmall der zuldssigen Gebaudeldnge innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache des Gebiets - WA10 - darf eine Gesamtlange von
12 m nicht Gberschreiten.

Fir jedes Grundstlck ist nur eine Einfahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zulassig.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln
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2. RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 3394)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung (LBO) fiur das Land Schleswig-Holstein vom 05.07.2024 (GVOBI.
S. 504),

¢ das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323),

e das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. S 486),

e der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP-VO 2021)
(GVOBI. 2021, 1409),

e der Regionalplan fur den Planungsraum lll, Schleswig-Holstein Sud, Fortschreibung
1998, Entwurf 2023

Die Aufstellung erfolgt gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB. Da dieses Verfahren nur flr
Bebauungsplane der Innenentwicklung gilt und daher nur fir Flachen im Ortsbereich
angewendet werden kann, wurde der urspringlich weiter reichende Geltungsbereich des
Bebauungsplanes reduziert.

Ausgeschlossen ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB nur dann,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

Im Ubrigen bedarf es keiner Begriindung, welches Bebauungsplanverfahren die Gemeinde
wahlt; es muissen fir das gewahlte Verfahren nur die jeweils bestehenden gesetzlichen
Voraussetzungen erflllt sein.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gilt insbesondere
Nachstehendes, das insgesamt von der Gemeinde beachtet wurde, bzw. wird:

. Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB sind entsprechend anwendbar.

. Der Offentlichkeit ist die Mdglichkeit zu geben, sich friihzeitig Uber die
beabsichtige Planung zu informieren. Im Rahmen der ersten o6ffentlichen
Auslegung wurde der Offentlichkeit sowie den Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird. Dieser ist dann im Wege
der Berichtigung anzupassen.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln
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. Einem dringenden Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben soll in angemessener Weise
Rechnung getragen werden.

. Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs i.S. der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfallt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1,
bei denen die Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird. Daher wurde
bei dem Bebauungsplan Nr. 11 von der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Bei einer Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? kann ein Verfahren nach §
13a BauGB durchgefihrt werden, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu berlcksichtigen waren. Diese
Prifung ist fur den Planbereich durchgeflhrt worden mit dem Ergebnis, dass der Plan
im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden kann.

Es entfallt das Erfordernis einer féormlichen Umweltprifung. Die Festsetzungen kénnen von
den Flachennutzungsausweisungen abweichen, der Flachennutzungsplan wird nach
Abschluss des Planverfahrens durch Berichtigung an den Bebauungsplan, angepasst. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig. Unabhangig davon ist eine
eventuelle Betroffenheit des Artenschutzes gemall § 44 BNatSchG, welche ggf. mit
Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung oder zum Ausgleich festgesetzt werden
muassen um einen Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Zum nicht gesetzlich definierten stadtebaulichen Begriff der Innenentwicklung halt das
Gesetz drei Anwendungsfalle (ohne abschlieRenden Charakter) vor:

. Wiedernutzbarmachung von Flachen,
. Nachverdichtung
. Andere MalRhahmen der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).
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21 LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN
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Abbildung 1: Ausschnitt des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein

Auf Landesebene werden im Landesentwicklungsplan die rdumlichen Bedingungen fir eine
zukunftsgerichtete Entwicklung des Landes bis 2036 geschaffen. Das Ziel der
Landesregierung besteht darin, das Wachstum zu férdern und dabei die Lebensqualitat der
Bevdlkerung zu erhdhen. Die Raumordnung dient der Koordination der vielfaltigen und
teilweise gegensatzlichen Nutzungsanspriiche an den Raum sowie der Nutzung von
Spielraumen fir Gestaltung und Ermessen, um diese Ziele zu erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 steht den Zielen des Landesentwicklungsplans nicht entgegen.
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2.2 REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM Il (ENTWURF 2023)
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Abbildung 2: Ausschnitt des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il (Entwurf 2023)

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume flr die kommunale
Bauleitplanung sind im Regionalentwicklungsplan fur den Planungsraum Ill / Schleswig-
Holstein Sid zu finden. Dieser Regionalentwicklungsplan befindet sich noch in der
Aufstellung und passt sich in seinen Zielen dem Landesentwicklungsplan an.

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 11 befinden sich damit im Einklang mit den Zielen des
Entwurfs des Regionalentwicklungsplans.
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3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus der Neuzeichnung des Flachennutzungsplanes
einschlielich der 1., 2., 6., und 7. Anderung.

el g o Tt Tomma v
e o s 1.

Abbildung 4: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes mit dargestelltem Geltungsbereich
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Hinweiskarte Starkregengefahren

In der Abbildung 5 werden die Uberflutungstiefen bei Starkregen dargestellt.

Die betroffenen Bereiche wurden je Uberflutungstiefe in verschiedenen Blauténen
gekennzeichnet. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Tiefen von 10 bis 30 cm zu
erwarten, im Norden im Bereich der Reihenhauser 30 bis 50 cm.

Die bisher anfallenden Regenwassermengen konnten Uber das Leitungs- und Grabensystem
abgefiihrt werden.

Festsetzungen zur Regenwasserriickhaltung auf den betroffenen Grundstiicken sind nicht
vorgesehen. Die Flielrichtung des Regenwassers und die mdglicherweise anfallenden
Uberflutungstiefen sind innerhalb des Regenwasserentwésserungskonzeptes der Gemeinde
zu berticksichtigen.

5. VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Das Planungsgebiet schliefdt siidwestlich an die Sachsenwaldstralle und stdoéstlich an die
Stralle ,Schwarzer Weg“ an.

Hinweis
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der S-Bahn-Station Aumuhle und verfugt
somit Uber eine sehr gute OPNV-Anbindung.

Durch den Plangeltungsbereich fuhren die Ernst-Anton-StralRe, die Blrgerstralle, die Stralle
-Weidenstieg“ und der Mortagneweg.
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Die Ernst-Anton-Stralle fiihrt von der Sachsenwaldstralie aus in stidwestlicher Richtung bis
zur ,Firstin-Ann-Mari-von-Bismarck-Schule® zusammen mit Kindergarten und Turnhalle am
Ende, diese Stral’e endet dort mit einem Wendehammer. Die Blrgerstralle verlauft von der
Ernst-Anton-Stral3e in nordwestlicher Richtung und miindet in die Bérnsener Stralle, die im
westlichen Bereich in  nordlicher und sidlicher Richtung aulerhalb des
Plangeltungsbereiches verlauft.

Alle ErschlieBungsstrallen sind Gemeindestralien, die einzig und allein zur ErschlieRung der
an diesen Stralten anliegenden Grundstlicke dienen.

Die StralRenflachen werden innerhalb des Bebauungsplanes so Ubernommen, wie sie
vorhanden sind. Die StraRenprofile sind so dargestellt, wie die Stralen ausgebaut sind.

6. VER-UND ENTSORGUNG

6.1 ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tUber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geest-Randgemeinden. Uber Druckrohrleitungen wird das
Schmutzwasser den Klar und Einleitungseinrichtungen der Freien und Hansestadt Hamburg
zugefihrt.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist Uber die Satzung Uber die
Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde Aumdihle
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung) vom 11.06.2009 geregelt bzw. erfolgt tUber die
bestehende o&ffentliche Niederschlagswasseranlage.

Bei Einleitung in die vorhandene Niederschlagswasseranlage, die in die Bille entwassert, ist
auf den bisherigen Abfluss von 0,6 I/s*ha zu begrenzen.

6.2 TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Holsteiner Wasser GmbH betreibt in der Gemeinde Aumihle ein Wasserwerk mit
dazugehoérendem Netz. Das Trinkwasser dient der Versorgung von ca. 8.000 Einwohnern
aus Aumihle, Friedrichsruh und Teilen der angrenzenden Stadt Reinbek (Krabbenkamp),
sowie Teilen der Gemeinden Wohltorf und Dassendorf.

6.3 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung mit Strom erfolgt tGber die E.ON Hanse Vertrieb GmbH, e-werk Sachsenwald
GmbH und/oder andere Anbieter.

6.4 ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaf der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).
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6.5 LOSCHWASSER

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fir das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m?/h, flr eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.

Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wande zur Ausfiihrung ist die Héhe der Loéschwassermenge, die erforderlich ist, im Einzelfall
nachzuweisen. In dem Nachweis ist die Leistungsfahigkeit des offentlichen
Wasserversorgungsnetzes einzubeziehen.

6.6 TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, in 23554 Liibeck und/oder
anderen Anbietern, so frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Schalltechnische Untersuchung
Projekt-Nr. 24-504 vom 20. Marz 2024
M+O Immissionsschutz

7.1  AUFGABENSTELLUNG

Fir den Ersatzbau des Sport- und Jugendheims in der Sachsenwaldstral’e der Gemeinde
Aumihle ist am 22.12.2023 ein Bauantrag eingereicht worden. Mit Schreiben vom
08.02.2024 hat der Kreis Herzogtum Lauenburg, vertreten durch den Fachdienst
Bauordnung und Denkmalschutz, eine schalltechnische Prognose fur die vom Betrieb der
Anlage ausgehenden Gerauschen und den Nachweis der Vertraglichkeit mit der
Nachbarschaft gefordert.

In Bezug auf den Ersatzbau des Sport- und Jugendheims und dem darin geplanten
Gastronomiebetrieb gehen wir nachfolgend davon aus, dass es sich um eine Einrichtung mit
einem engen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der vorhandenen
Sportanlange im Sinne von § 1 Absatz 3 der BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
[7] handelt, sodass die vom Betrieb der Anlage ausgehenden Gerausche nach dieser
Verordnung beurteilt werden kénnen.

Bei der schalltechnischen Bewertung des Betriebs des Ersatzbaus des Sport- und
Jugendheims ist die gesamte Sportanlage zu betrachten. Sollten die Berechnungen ergeben,
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dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
Uberschritten werden, werden Empfehlungen zum Schallschutz gegeben.

7.2 ALLGEMEINES

Die Berechnungen erfolgen mit Hilfe von Soundplan 9.0.

Als Quellhéhe wird fir FuBballspieler und stehende Zuschauer eine Hohe von 1,6 m Uber
Gelande, fir Tennisspieler von 2,0 m und fir sitzende Personen auf der Terrasse des
geplanten Sport- und Jugendheims Aumihle von 1,2 m Uber Bodenhéhe ausgegangen. Die
Pkw-Park- und Fahrbewegung werden in 0,5 m Héhe Gber Gelande bewertet.

Der Berechnungen erfolgen entsprechend dem Anhang 1 Nr. 2.3 der 18. BImSchV bei einer
Frequenz von 500 Hz.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der flir die Berechnungen einbezogenen
Immissionsorte.

Legende

«  Immissionsort

© GeoBasis-DELVermBeo SHICC BY 4.0, Quelle bearbeitet

Abbildung 6: Ubersicht der Immissionsorte
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7.3

10

Nr. Name Stockwerk | Nutzung | Richtung

01 | Sachsenwaldstralte 22 EG WR NW

02 | Sachsenwaldstralle 22 1.0G WR NW

03 | Am Kiefernschlag 8 EG WR NW

04 | Am Kiefernschlag 8 EG WR NW

05 | Am Kiefernschlag 16 EG WR NW
1.0G

06 | Am Kiefernschlag 18 EG WR NW
1.0G

07 |Pfadfinderhaus EG M NO
1.0G

08 | Pfadfinderhaus EG MI SO
1.0G

09 | Kindergarten EG WA NO
1.0G

10 | Kindergarten EG WA SO
1.0G

11 | Ermnst-Anton-Stralle 15 EG WA SO
1.0G

12 | Ermnst-Anton-Stralle 13 EG WA SO
1.0G

13 | Emnst-Anton-Strale 7 EG WA SO
1.0G

14 | Sachsenwaldstralte 39 EG WR SW

15 | Sachsenwaldstralie 41 EG WR Sw
1.0G

16 | Kuhkoppel 1a EG WR Sw
1.0G

ERGEBNISSE

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Ergebnisse der berechneten Lastfalle.

15

Obj.=Nr. |Immissionsart MNutzung | SW | HR | RW.A Lrf& | RW A max| Leddiff | LA max | LA, max diff

dB(A) | dB(A) dB(A) dB dB(A) dB
01 |Sachsenwaldstrate 22 WR EG | NW 50 49 an — 68 —
02  |Sachsenwaldstrafie 22 WR 1.0G | NW 50 48 an == &7 —
03  |Am Kiefernschlag 8 WR EG | NW 50 50 B0 — 70 -
04 |Am Kiefernschlag 8 ViR EG | NW 50 49 D] — 71 —
05 |Am Kiefernschlag 16 WR EG | NW 50 47 a0 - L] -
05  |Am Kiefernschlag 18 VR 1.06 | W 50 49 80 — 70 -
06 |Am Kiefernschlag 18 WR EG | NW a0 47 an —- 70 —
06 |Am Kiefernschiag 18 VVR 1.0G | NW 50 47 80 — 71 —-
07 |Pfadfinderhaus Mi EG | NO B0 50 80 - 78 -
07 |Pfadfinderhaus Mi 1.0G | NO 60 51 a0 — B0 —
08 |Pfadfinderhaus M EG | SO 80 50 80 —- 78 —
08 |Pladfinderhaus M 1.0G | 50 60 51 20 — 20 —
09 |Kindergarten WA EG [ NO 55 46 85 - 69 -
09 |Kindergarten WA, 1.0G | NO 55 47 85 - 70 -
10 Kindergarten WA EG 50 55 45 BS - 68 -
10 |Kindergarten WA 1.0G | 50 55 45 85 — 59 -
11 |Ernst-Anton-Strafe 15 WA EG | 50 55 48 85 - 68 -
11 |Ernst-Anton-Strale 15 WA 1.0G [ 50 55 49 85 == 70 ==
12  |Ernst-Anton-Strafie 13 WA EG S0 55 49 85 - 69 -
12 |Ernst-Anton-Stralie 13 WA 1.0G | 50 55 50 85 — 70 -
13 |Ernst-Anton-Strafe 7 WA EG | 50 55 51 85 - 70 -
13 |Ernst-Anion-Strafie 7 WA 1.0G | 530 55 52 85 —- 71 -
14  |Sachsenwaldstrafte 39 WR EG | SW 50 46 80 — 61 —
1% |Sachsenwaldstrafte 41 WR EG | W 50 47 80 - 62 -
15  |Sachsenwaldstraie 41 VVR 1.0G | W 50 48 80 —- 62 —-
16  |Kuhkoppel 1a WR EG | 5W 50 48 80 . 61 -
16 |Kuhkoppel 1a VR 1.0G | W 50 47 80 - 62 -
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Die Ergebnisse zeigen, dass fiir den untersuchten Lastfall Training (Ansatze vgl. Kapitel 5)
sowohl die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV als auch das Kriterium flr
Gerauschspitzen in der Nachbarschaft eingehalten werden kdnnen.

Die Teilpegel der einzelnen Emissionsquellen sind in der Anlage 1 der schalltechnischen
Untersuchung dargestellit.

Hinweis:

Die tatsachlich vorhandene ortliche Belatung im Rahmen des Trainingsbetriebes liegt
regelmafig unterhalb der die aus dem betrachteten Lastfall Training resultiert, da bei der
Sparte FulRball und Tennis derzeit nur bis 21:00 Uhr trainiert wird, eine Vollauslastung der
Tennisplatze zwischen 20:00 und 22:00 Uhr moglich, aber nicht stetig gegeben sein wird,
und dies auch nur in einem Teil des Jahres (in den Monaten Mai bis September, wobei in
diesem Zeitraum auch noch die Sommerferien des Landes Schleswig-Holstein liegen).

Obj.-Nr. |Immissionsort Nutzung | SW [ HR | RW A LrA LrA diff | RW,A max [ LA,max | LA max diff

dB(A) | dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
01 Sachsenwaldstralie 22 WR EG | NW 50 51 1 80 69 —
02 |Sachsenwaldstralle 22 WR 1.0G | NW 50 51 1 80 67 —
03 |Am Kiefernschlag 8 WR EG [ NW 50 51 1 80 69 —
04 |Am Kiefernschlag 8 WR EG | NW 50 51 1 80 71 —
05 |[Am Kiefernschlag 16 WR EG [ NW 50 49 - 80 69 —
05 |Am Kiefernschlag 16 WR 1.0G | NW 50 50 —- 80 70 —
06 [Am Kiefernschlag 18 WR EG | NW 50 49 - 80 70 -
06 |Am Kiefernschlag 18 WR 1.0G [ NW 50 50 — 80 70 —
07 |Pfadfinderhaus M EG | NO 80 53 - 90 78 -
07 |Pfadfinderhaus MI 1.0G | NO &80 54 —_ 90 80 -
08 |Pfadfinderhaus MI EG | S0 60 53 — a0 78 —
08 Pfadfinderhaus MI 1.0G | SO 60 54 — 80 81 —
09 |Kindergarten WA EG | NO 55 48 — 85 69 —
09 |Kindergarten WA 1.0G | NO 55 49 — 85 70 —
10  [Kindergarten WA EG | SO 55 47 — 85 68 —
10 |Kindergarten VWA 1.0G | SO 55 47 —- 85 69 —-
11 Emst-Anton-Stralte 15 WA EG | SO 55 50 — 85 69 —
11 Emst-Anton-Strale 15 WA 1.0G | 50 55 50 — 85 70 —
12 Ernst-Anton-Strale 13 WA EG 50 55 51 - a5 69 —
12 |Emnst-Anton-Strale 13 WA 1.0G | SO 55 51 — 85 70 —
13 |Ernst-Anton-Strale 7 WA EG | SO 55 52 —_ 85 70 -
13 Ernst-Anton-Strale 7 WA 1.0G | 50 55 53 —_ 85 71 —
14 |Sachsenwaldstraflie 39 WR EG | SwW 50 46 - 80 61 —
15 |Sachsenwaldstralie 41 WR EG | SW 50 48 — 80 62 —
15 |Sachsenwaldstralie 41 WR 1.0G | SW 50 49 — 80 62 —
16  |Kuhkoppel 12 WR EG | SW 50 47 — 80 61 —
16 |Kuhkoppel 1a WR 1.0G | W 50 48 — 80 62 -

Die Ergebnisse zeigen, dass fur den untersuchten Lastfall Spielbetrieb 1 (zu den Ansatzen
siehe Kapitel 5) sowohl die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV als auch das Kriterium flr
Gerauschspitzen in der Nachbarschaft weitestgehend eingehalten werden kénnen.

Urséchlich fiir die geringfiige Uberschreitung von 1 dB an den Immissionsorten 01-04 sind
die Nutzung der Stellplatzanlage und der Schiedsrichter auf dem Fufiballplatz. Zusatzlich
wirken auch die Tennisplatze bedeutend ein (vgl. Anlage 2 der schalltechnischen
Untersuchung).

Nach § 5 (Nebenbestimmungen und Anordnungen im Einzelfall) Absatz 4 soll bei
Sportanlagen, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung baurechtlich genehmigt oder - soweit
eine Baugenehmigung nicht erforderlich war - errichtet waren und danach nicht wesentlich
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geandert werden, die zustandige Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten
absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den in § 2 Abs. 2 genannten Immissionsorten
jeweils um weniger als 5 dB Uberschritten werden [...].

Die Sportanlage wurde im Jahr 1968, der Vorgangerbau des nun beantragten Ersatzbaus
des Sport- und Jugendheims Aumihle im Jahr 1971 errichtet und 1978 erweitert.

In der Anlage 2 der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) sind MaRnahmen
aufgefiihrt, die in der Regel keine wesentliche Anderung einer Sportanlage im Sinne von § 5
Absatz 4 Ersatzbau des Sport- und Jugendheims darstellen. Dazu gehért u. a. der Neubau
von Vereinsheimen sowie Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen. Demnach ist hier §
5 Absatz 4 anwendbar.

Hinweis:

Die tatsachlich vorhandene ortliche Belastung im Rahmen des Spielbetriebes liegt
regelmafig unterhalb der die aus dem betrachteten Lastfall Spielbetrieb 1 resultiert, da bei
der Sparte Tennis derzeit nur bis 21:00 Uhr trainiert wird, eine Vollauslastung der
Tennisplatze zwischen 20:00 und 22:00 Uhr moglich, aber nicht stetig gegeben sein wird,
und dies auch nur in einem Teil des Jahres (in den Monaten Mai bis September, wobei in
diesem Zeitraum auch noch die Sommerferien des Landes Schleswig- Holstein liegen).

Obj.-Nr, |Immissionsort Nutzung| SW | HR | RW.A LrA | LrAdiff | RW,A max | LAmax | LA max,diff

dB(A) | dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
01 Sachsenwaldstralle 22 WR EG | NW 50 49 — 80 64 —
02 |Sachsenwaldstrafe 22 WR 1.0G | NW 50 49 — 80 65 —
03  |Am Kiefernschlag & WR EG | NW 50 52 2 80 89 -
04  |Am Kiefernschlag 8 VWR EG | NW 50 52 2 80 71 —-
05 |Am Kiefernschlag 16 WR EG | NW 50 51 1 80 89 -
05 Am Kiefernschlag 16 WR 1.0G | NW 50 52 2 80 70 -
06 |Am Kiefernschlag 18 WR EG | NW 50 50 - 80 70 -
08__|Am Kiefernschlag 18 WR 1.0G | NW 50 51 1 80 70 —-
07 |Pfadfinderhaus ] EG | NO 60 54 - 90 78 -
07 |Pfadfinderhaus ] 1.0G | NO 60 55 - 90 80 -
08 |Pfadfinderhaus ] EG | SO 60 54 - a0 78 -
08 |Pfadfinderhaus (] 10G | 8O 60 56 — a0 81 —
09 |Kindergarten WA EG | NO 55 49 — 85 69 —
09 |Kindergarten WA 1.0G | NO 55 50 — 85 70 —-
10  |Kindergarten WA EG | SO 55 48 - 85 68 -
10 [Kindergarten WA 1.0G | SO 55 48 — 85 89 —-
1" Ernst-Anton-Stralke 15 VWA EG SO 55 51 - 85 69 -
11 |Ernst-Anton-Strake 15 WA 1.0G | SO 55 52 — 85 70 -
12 |Emst-Anton-Strafe 13 WA EG 50 55 52 — 85 69 —-
12__|Ernst-Anton-Strake 13 WA 1.0G | SO 55 52 — 85 70 —-
13 |Ernst-Anton-Strafe 7 WA EG SO 55 53 — 85 70 —
13 |Ernst-Anton-Strake 7 WA 1.0G | SO 55 53 - 85 71 —
14  |Sachsenwaldstrafe 39 WR EG | sW 50 46 — 80 61 —-
15 |Sachsenwaldstralle 41 WR EG | sW 50 48 - 80 g2 -
15  |Sachsenwaldstralte 41 WR 1.0G | SW 50 49 — 80 52 —
16 |Kuhkoppel 1a WR EG | SW 50 47 - 80 81 -
16  |Kuhkoppel 1a WR 1.0G | sW 50 48 —- 80 82 —-
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Die Ergebnisse zeigen, dass fir den untersuchten Lastfall Spielbetrieb 2 (zu den Ansatzen
siehe Kapitel 5) sowohl die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV als auch das Kriterium flr
Gerauschspitzen in der Nachbarschaft weitestgehend eingehalten werden kénnen.

Urséchlich firr die geringflige Uberschreitung von 1-2 dB an den Immissionsorten 03—06 ist
der Schiedsrichter auf dem FuRballplatz (vgl. Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung).

Nach § 5 (Nebenbestimmungen und Anordnungen im Einzelfall) Absatz 4 soll bei
Sportanlagen, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung baurechtlich genehmigt oder - soweit
eine Baugenehmigung nicht erforderlich war - errichtet waren und danach nicht wesentlich
geandert werden, die zustandige Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten
absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den in § 2 Abs. 2 genannten Immissionsorten
jeweils um weniger als 5 dB Uberschritten werden [...].

Die Sportanlage wurde im Jahr 1968, der Vorgangerbau des nun beantragten Ersatzbaus
des Sport- und Jugendheims Aumiihle im Jahr 1971 errichtet und 1978 erweitert.

In der Anlage 2 der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV) sind MaRnahmen
aufgefiihrt, die in der Regel keine wesentliche Anderung einer Sportanlage im Sin-ne von § 5
Absatz 4 Ersatzbau des Sport- und Jugendheims darstellen. Dazu gehért u. a. der Neubau
von Vereinsheimen sowie allgemeine Sanierungs- und Modernisierungsmallnahmen.
Demnach ist hier § 5 Absatz 4 anwendbar.

Hinweis:

Die tatsachlich vorhandene ortliche Belastung im Rahmen des Spielbetriebes liegt
regelmafig unterhalb der die aus dem betrachteten Lastfall Spielbetrieb 2 resultiert, da bei
der Sparte Tennis derzeit nur bis 21:00 Uhr trainiert wird, eine Vollauslastung der
Tennisplatze zwischen 20:00 und 22:00 Uhr moglich, aber nicht stetig gegeben sein wird,
und dies auch nur in einem Teil des Jahres (in den Monaten Mai bis September, wobei in
diesem Zeitraum auch noch die Sommerferien des Landes Schleswig- Holstein liegen).

Ohj.-Nr. [Immissiensort MNutzung | SW | HR RW,N LrN LrM,diff | RW,N,max | LN max LN, max,diff

dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
01 |Sachsenwaldstralie 22 WR EG | NW 35 50 15 55 69 14
02 |Sachsenwaldstralie 22 WR 1.0G | NW 35 49 14 55 67 12
03 |Am Kiefernschlag 8 WR EG | NW 35 39 4 55 53 —
04 _|Am Kiefemschlag 8 WR EG_| NW 35 24 — 55 36 —
05 |Am Kiefernschlag 16 WR EG | NW 35 27 - 55 42 -
05 |Am Kiefernschlag 18 WR 1.0G | NW 35 35 — 55 46 —
06 |Am Kiefenschlag 18 WR EG | NW 35 30 - 55 42 -
06__|Am Kiefemschlag 18 WR 1.0G | NW 35 31 — 55 42 —
07 |Pfadfinderhaus MI EG | NO 45 27 —_ 65 39 -
07 |Pfadfinderhaus ] 1.0G | NO 45 30 - 65 40 -
08 |Pfadfinderhaus M EG | SO 45 27 - 65 39 -
08 |Pfadfinderhaus M 1.0G | S0 45 29 — 65 40 -
09 |Kindergarten WA EG | NO 40 25 - 60 38 -
09 |Kindergarten WA 1.0G | NO 40 27 — 60 39 -
10  |Kindergarten WA EG | SO 40 25 — 60 37 -
10  |Kindergarten WA 1.0G | SO 40 27 — 60 38 —
11 |Ernst-Anton-Strale 15 WA EG S0 40 27 — B0 39 —
11 Ernst-Anton-Stralle 15 WA 1.0G | SO 40 30 — 60 40 —-
12 |Emnst-Anton-Strafe 13 WA EG | SO 40 30 - 60 42 -
12__|Emst-Anton-Strake 13 WA 1.0G | SO 40 31 — 80 42 —
13 |Emst-Anton-Stralte 7 WA EG | SO 40 26 - 60 40 -
13 __|Emst-Anton-StraRe 7 WA 1.0G | SO 40 27 — 60 41 —
14  |Sachsenwaldstralie 39 WR EG | SW 35 39 4 55 53 —
15 |Sachsenwaldstralte 41 WR EG | Sw 35 40 5 55 54 -
15 |Sachsenwaldstralle 41 WR 1.0G | SW 35 42 7 55 54 —
16  |Kuhkoppel 1a WR EG SwW 35 42 7 55 55 -
16 |Kuhkoppel 1a WR 1.0G | SW 35 44 9 55 57 2
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Die Ergebnisse zeigen, dass fir den untersuchten Lastfall der Abfahrten von der
Stellplatzanlage nach 22:00 Uhr (Vollentleerung, zu den Anséatzen siehe Kapitel 5) sowonhl
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV als auch das Kriterium flir Gerauschspitzen in der
Nachbarschaft im Nahbereich zur Stellplatzanlage deutlich tberschritten werden (vgl. Anlage
4 der schalltechnischen Untersuchung).

Nach § 5 (Nebenbestimmungen und Anordnungen im Einzelfall) Absatz 4 soll bei
Sportanlagen, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung baurechtlich genehmigt oder - soweit
eine Baugenehmigung nicht erforderlich war - errichtet waren und danach nicht wesentlich
geandert werden, die zustandige Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten
absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den in § 2 Abs. 2 genannten Immissionsorten
jeweils um weniger als 5 dB Uberschritten werden [...].

Die Sportanlage wurde im Jahr 1968, der Vorgangerbau des nun beantragten Ersatzbaus
des Sport- und Jugendheims Aumiihle im Jahr 1971 errichtet und 1978 erweitert.

In der Anlage 2 der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV) sind MaRnahmen
aufgefiihrt, die in der Regel keine wesentliche Anderung einer Sportanlage im Sinne von § 5
Absatz 4 Ersatzbau des Sport- und Jugendheims darstellen. Dazu gehért u. a. der Neubau
von Vereinsheimen sowie allgemeine Sanierungs- und Modernisierungsmallnahmen.
Demnach ist hier § 5 Absatz 4 anwendbar.

Jedoch liegen die Uberschreitungen an den betroffenen Immissionsorten (10 01+02, 14-16)
zum Teil deutlich Uber 5 dB, sodass zusatzlich MalRnahmen zum Schallschutz flr den
Nachtzeitraum (22:00-6:00 Uhr/7:00 Uhr sonntags) geprtft und ergriffen werden missen.
Eine Verschiebung der Zufahrt zur/ Ausfahrt von der Stellplatzanlage ist nicht zielfuUhrend, da
hierbei zwar das Gebaude Sachsenwaldstrale 22 (10 01+02) entlastet, jedoch andere
Immissionsorte nordlich der Sachsenstarker starker belastet wirden.

Der Entfall der 10 Stellplatze entlang der Grundsticksgrenze zum Gebdude
Sachsenwaldstrale 22 ist ebenfalls nicht moglich, da die Stellplatze gemal
Stellplatznachweis zu den notwendig herzustellenden Stellplatzen gehéren und
augenscheinlich auch keine weiteren Platzreserven vorhanden sind.

Baulicher Schallschutz ware aufgrund der flachenhaften Ausdehnung der Stellplatzanlage
und wegen der Fenster im Obergeschoss des Gebaudes Sachsenwaldstraf3e 22 nicht oder
nur bedingt wirksam.

Es verbleibt somit allein eine organisatorische MalRBhahme. Wir empfehlen, (zukinftig) die
AnstoR3zeiten von abendlichen Spielen (mit Zuschauerbeteiligung) stets so anzusetzen, dass
sichergestellt werden kann, dass (nahezu) alle Zuschauer und auch Spieler die Sportanlage
bis 22:00 Uhr verlassen haben. Dies sollte bei einer Anstol3zeit bis 19:30 Uhr regelhaft der
Fall sein.

Vereinzelte Abfahrten im Nachtzeitraum (22:00-6:00 Uhr montags bis samstags bzw. 7:00
Uhr sonntags), wie sie im Alltag (auf3erhalb des Spielbetriebs beim FuR3ball) auftreten, sind
aus schallschutztechnischer Sicht moglich, da in diesem Fall meist auf den naher am
Vereinsgebaude liegenden Stellplatzen geparkt wird.

Die 0. g. Empfehlungen zum Schallschutz stehen dem Bau des Ersatzbau des Sport-und
Jugendheims nicht entgegen.

Die kursiv geschriebenen MaBnahmen sollen eingehalten werden.
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7.4 VERKEHRSLARMANDERUNG IN DER NACHBARSCHAFT

Die Verkehrsgerausche einschlieBlich der durch den Zu- und Abgang der Zuschauer
verursachten Gerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen aulRerhalb der Sportanlage durch
das der Anlage zuzuordnende Verkehrsaufkommen sind bei der Beurteilung gesondert von
den anderen Anlagengerauschen zu betrachten und nur zu berlicksichtigen, sofern sie nicht
im Zusammenhang mit seltenen Ereignissen (Nummer 1.5 der 18. BImSchV) auftreten und
im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlage den vorhandenen Pegel der
Verkehrsgerausche rechnerisch um mindestens 3 dB erhdhen.

Da es sich hier lediglich um einen Ersatzbau des Sport- und Jugendheims handelt, ist nicht
zu erwarten, dass sich die Situation in der Sachsenwaldstralle der Gemeinde Aumiuhle
schalltechnisch wesentlich andert.

8. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentumerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

9.1 AUSGANGSSITUATION

Angaben zum Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 11 befindet sich relativ zentral im sildlichen Bereich der Ortslage
Aumiuhle, nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nummer 11 b mit u.a. der
,Furstin-Ann-Mari-von-Bismarck-Schule® sowie  westlich des Sportplatzes. Der
Geltungsbereich umfasst den Bereich Birgerstralle, Ernst-Anton-Stralle, Mortagneweg,
Weidenstieg sowie den Bereich sldlich der Sachsenwaldstralle.

Der grolte Teil des Plangebietes ist mit Wohnhausern bebaut. Die Ernst-Anton-Stralte und
die Burgerstral’e sind Uberwiegend mit typischen und flr das Gebiet charakteristischen
Siedlungshadusern, auf langen und schmalen Grundsticken, bebaut. Im Bereich der
BirgerstralRe sind auch ein paar Wohnblocks vorhanden. Weitere Wohnblocks sowie
Reihenhauser sind am Weidenstieg sowie am Mortagneweg zu finden. Ein paar von den
alteren und flr Aumdihle typischen Villen sind an der Sachsenwaldstrale zu finden.

Groliere, erhaltenswerte Baume befinden sich hauptsachlich auf den Grundstiicken an der
,~oachsenwaldstralle” sowie vereinzelt auf anderen Grundsticken im Plangeltungsbereich.
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Planungsziel
Das ubergreifende Planungsziel ist eine geordnete Steuerung der zukinftigen Entwicklung

und eine stadtebauliche Ordnung flr das Gebiet herzustellen. Vor allem ist der Erhalt des
ortstypischen Charakters der Bebauung an der ,Birgerstral’e sowie an der ,Ernst-Anton-
Stralte” ein wichtiges Planungsziel fiir das Gebiet. In den schon (berbauten Bereichen
werden Baufenster und die Grundflachenzahl festgesetzt, um eine eventuelle Erweiterung
der vorhandenen Gebdude bzw. eine geordnete Neubebauung in den vorhandenen
Baullicken zuzulassen.

Um den Charakter des Gebietes weiterhin zu erhalten werden ortshildpragende Grol3baume
zum Erhalt festgesetzt.

Der B-Plan 11 setzt fir den Wohnbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Je nach
Planbereich bzw. Art der Bebauung und GrundsticksgrofRe, wird die Grundflachenzahl
zwischen 0,20 und 0,4 festgesetzt. Das vorhandene Gebaude des Deutschen Roten
Kreuzes, Ortsverein Aumihle e.V. nimmt das ganze Flurstlick 45/1 ein. Fur dieses Flurstlick
wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

Die Planflache umfasst ca. 83.125 m2. Davon werden 69.760 m? als WA-Flache festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wird, je nach Gebiet zwischen 0,20 und 0,4 festgesetzt. Die
Gesamtgrundflache betragt ca. 17.085 m2. Bei einer Grundflache zwischen 20.000 m? und
70.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden, wenn aufgrund einer
Uberschlagigen Prifung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu berlicksichtigen waren. Diese
Prufung ist fur den Planbereich durchgefihrt worden mit dem Ergebnis, dass der Plan im
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden kann.

Das Verfahren wird somit nach § 13a BauGB ,Bebauungspléane der Innenentwicklung® in
Anlehnung an das vereinfachte Verfahren durchgefihrt. Gemafl § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Eingriffe in die
Schutzglter des Naturhaushaltes sind dennoch im beschleunigten Verfahren, auch wenn
kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermitteln und darzustellen.

Zum Schutz des Baumbestands in der Gemeinde Aumuhle hat die Gemeinde eine
Baumschutzsatzung erfasst, die am 15.02.2022 in Kraft getreten ist. Diese
Baumschutzsatzung liegt u.a. zu Grunde fur die Beurteilung eines Eingriffes in den
Baumbestand.

9.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER DES
NATURHAUSHALTES

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemall § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Béden
erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium flir den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehort, gemal® dem Regionalatlas fur Herzogtum Lauenburg, zu
den Boden der Altmoranen bzw. den Béden der (Parabraunerde-) Braunerde- Gesellschaft.
Das sind Boéden aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand Uber (lehmigem) Sand
(Geschiebelehm).
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Durch die vorgesehene Planung wird hauptsachlich der Bestand erhalten. Eine geringfligige
Erweiterung der bestehenden Gebaude bzw. bei ein paar groReren Grundstiicken ein
zusatzliches Wohnhaus sollen zugelassen werden. Somit werden neue Flachen versiegelt.
Die Erhohung der zugelassenen Versiegelung im Vergleich mit dem Bestand, flhrt an der
Stelle zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens. Das flihrt dazu, dass die
natlrliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch die Versiegelung
zusatzlich entzogen wird. Durch das beschrankte Ausmal} der Neuversiegelung, sind die
Beeintrachtigungen geringfligig. Durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei
den Zufahrtswegen und Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder
Rasengitter, werden Stérungen in das Schutzgut Boden zusatzlich reduziert.

Schutzgut Wasser

Natirliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der anstehende Boden besteht aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand, mit
einer mittleren bis hohen Wasserdurchlassigkeit. Durch die vorgesehene Planung werden
neue Flachen versiegelt. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung insgesamt zu einer
geringfligigen Erhéhung der Versiegelung fuhrt.

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fir die
Gartenbewasserung zu nutzen. Die Beseitigung des Uberschiissigen Niederschlagswassers
ist Uber die Satzung Uber die Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde Aumdihle
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung vom 11.06.2009) geregelt bzw. erfolgt Uber die
bestehende offentliche Niederschlagswasseranlage.

Durch offenporige Versiegelung und Beschrankung der versiegelbaren Flachen reduziert
sich die Intensitat der Belastung und die Beeintrachtigungen werden minimiert.

Schutzgut Landschaftselemente (Flora, Fauna)

Flora

Der Planbereich umfasst den bebauten Bereich, ,Siedlung®, im stdlichen Teil der Ortslage,
direkt nordlich des Sachsenwaldes. Die Planflache besteht liberwiegend aus Wohnhausern,
(Einzelhduser, Doppelhauser, Reihenhdauser sowie Mehrfamilienhduser) mit ihren
dazugehérenden Gartenbereichen. Die Garten werden mit Scherrasen, Hecken, Strauchern,
Obstbaumen und Baumen meist gartnerisch gestaltet. Durchgehend im Plangebiet sind in
den Garten auflerdem immergriine Gehdlze als Straucher oder als Baume wie z.B. Thujas,
Tannen, Fichten, Kiefern, Larchen oder Rhododendrons sowie eine Vielzahl von
Ziergehdlzen zu finden.

Das Plangebiet wird aufierdem von Groflbaumen wie z.B. Stieleichen, Linden, Kastanien,
Birken, Ahorn, Hainbuchen und Buchen als Einzelbdume an den Strallenziigen, auf den
Grundsticken oder als Bestand sowie von geschnittenen Hecken entlang der
strallenabgewendeten Grundstlicksseiten aus u.a. Hainbuche, Liguster und Eibe gepragt.

Die vorhandene Baum- und Gehdlzstruktur innerhalb des Plangeltungsbereichs bleiben im
Weitesten erhalten. Gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Zum Schutz des Baumbestands in der Gemeinde Aumihle hat die Gemeinde eine
Baumschutzsatzung erfasst, die am 15.02.2022 in Kraft getreten ist. Diese
Baumschutzsatzung liegt u.a. zu Grunde fir die Beurteilung eines Eingriffs in den
Baumbestand. Gemal der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 100 cm (= 0,33 m Stammdurchmesser), gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber
dem Erdboden geschitzt. Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe der einzelnen
Stammumfange entscheidend, wobei ein Stamm mindestens 40 cm Stammumfang
aufweisen muss. Nicht unter diese Satzung fallen, gemaf § 2, nicht heimische Nadelbaume
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wie Scheinzypressen und Lebensbdume, sowie Kiefern, Fichten, Birken, pappeln und
Weiden.

Fauna

Im Plangebiet sind u.a. Brutvorkommen von Végeln der Geholze sowie der Gebaude und
verschiedene Fledermausarten mdglich. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande wird die Umsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
erforderlich (vgl. Ziffer 9).

Ca. 525 m ostlich des Plangebietes befindet sich das europaische Vogelschutzgebiet EGV
DE 2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet".

Schutzgut Klima/Luft

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Bdden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natlrlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone. Das kennzeichnende GrofRklima ist als feucht temperiertes,
atlantischsubkontinentales Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern
zu beschreiben.

Die Planung verursacht eine geringfligig Erhéhung der Versiegelung, die durch Erhalt bzw,
Erganzung von Grunstrukturen und durch die vorhandenen angrenzenden Waldstrukturen
ausgeglichen wird. Mit dem Planungsziel, den hauptsachlichen Erhalt vorhandener
Bebauung bzw. die Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung im Gebiet sowie durch den
Erhalt der vorhandenen Grin- und Baumstruktur, ist eine Beeintrachtigung in das Schutzgut
Klima/Luft nicht zu erwarten. Aufierdem sind weitere und grof¥flachige Waldflachen
vorhanden, so dass aufgrund der Planung keine Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima/Luft
zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaftsbild

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als dul3ere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
Okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Der groflte Teil des Plangebietes ist mit Wohnhausern bebaut. Die Ernst-Anton-Straflte und
die Bdirgerstrale sind Uberwiegend mit Siedlungshausern auf langen und schmalen
Grundsticken bebaut. Im Bereich der Birgerstralle sind auch ein paar Wohnblocks
vorhanden. Weitere Wohnblocks sowie Reihenhduser sind am Weidenstieg sowie am
Mortagneweg zu finden. Ein paar von den alteren und flr Aumihle typischen Villen sind an
der Sachsenwaldstral3e zu finden.
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Innerhalb des Plangebietes sind einige GroRbdume, welche zusammen mit den
strallenbegleitenden Hecken, vor allem die Ligusterhecken an den Stralkenzigen
.Burgerstrale” und ,Ernst Anton Stral3e®, einen harmonischen und wohnlichen Charakter
des Gebietes ergeben. Um diesem Charakter zu bewahren werden bedeutenden
Grollbaumen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie die Ligusterhecken an den
Straltenzigen ,Birgerstral’e” und ,Ernst Anton Strae”, zum Erhalt festgesetzt.

Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und —
Inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukdrpern, die zu einem
Verlust von Naturnahe, Eigenart, Vielfalt sowie ggf. Ausblicke fuhren.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung ,Erhalt des Gebietscharakters® und aufgrund der
vorhandenen, wird das Gebiet in sich nicht viel gedndert. Eventuelle Neubauten werden sich
aufgrund der Festsetzungen in das Ortsbild einfligen. Somit wird im Bereich der WA-Flachen
voraussichtlich keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft aufgrund der Planung
entstehen.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit und durch die Nutzung

Wahrend der Bauzeit sind durch Stérungen (Larm und Emissionen wie Staub und Abgase)
meist zumutbare Belastungen des Bodens- und Wasserhaushaltes zu erwarten. Die
Stérungen sind vorUbergehend. Es werden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes erwartet.

9.3 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zuldssig. Ein Ausgleich ist entsprechend nicht erforderlich. Es verbleibt
aber weiter die Mdglichkeit, nach den Planungsgrundsatzen des § 1 BauGB im Baugebiet
erlaubte Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, zum Beispiel fur Bepflanzungen oder fiir die
Entwicklung von Natur und Landschaft, zu treffen. Die Gemeinde ist aber immer noch
verpflichtet einen landschaftsgerechten Ubergang bzw. eine von der Bebauung zur offenen
Landschaft, in diesem Fall eine ortsbildgerechte Eingliederung zu schaffen.

Darliber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:

1. Baugesetzbuch:
Die natlrlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu bertcksichtigen.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschutzt.
2. Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.
3. DIN 18.300, Ziffer 3.4 fuhrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Bdden oder gar Schutt.

Darlber hinaus sind folgende Faktoren zu beriicksichtigen:
Schutz des Oberbodens durch rechtzeitigen Ausbau, geeignete Zwischenlagerung nach
DIN 18.300 bzw. Verwertung an anderer Stelle
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ErhaltungsmafRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume
Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Es gilt die Satzung der
Gemeinde Aumihle zum Schutze des Baumbestandes vom 14.02.2022.

SchutzmalRnahmen:

Die Einzelbaume sind so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes flihren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kdnnen, vorkommen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchldssigen Decke (z.B.
Asphalt, Beton)

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

. Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sduren, oder Laugen

o Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

) Unsachgemalle Anwendung von Dingemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

. Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.

Bei den Einzelbaumen ist bei jedem Baum ein vegetationsfahiger Standort von mind.
10 m? GrofRe zu gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die Baume sind aus Grunden des Faunaschutzes nur in Ausnahmeféllen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art
und Umfang der Verkehrssicherungsmallnahmen sind von dem Zustand des
Baumes, dem Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der
Verkehrserwartung abhangig. Dabei darf der Charakter des Baumes nicht
beeintrachtigt werden.

Bei Abgang von einem Baum ist dieser durch Ersatzpflanzung von einem
vergleichbarer, standortheimischer Baum in der GroRe von 18 — 20 cm
Stammumfang in 100 cm Héhe vorzunehmen.
Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten. Die
Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt des Fallens
vollstandig vorzunehmen und nachzuweisen.

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit:

Die Einzelbdume sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der Bauphase
vor Beschadigung zu schitzen und zu sichern, nach DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen.“ Das
Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb
des Wurzelraumes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzuldssig.

Hecken

Die Ligusterhecken an den Stral3enziigen "Birgerstralle und "Ernst Anton Stralle" sind
dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im
Wurzel-, Stamm- und Astbereich der Heckenpflanzen entstehen.
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Bei Abgang von Heckenteilen sind Ersatzpflanzungen aus Heckenpflanzen gleicher Art, in
der Grofle von 80 - 100 cm, in Baumschulqualitat, mit Anwuchspflege fir 2 Jahre,
vorzunehmen.

Die maximale Hohe der Hecke an der StraRenfront darf 1.20 m nicht Uberschreiten.

Die Hecke darf pro Grundstiick fur Zufahrten um jeweilig 4 m unterbrochen werden. Liicken
in der Hecke sind mit Heckenpflanzen gleicher Art zu schlieRen.

MinimierungsmaRnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmaRnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstiick, zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hdher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindldngung einzusaen (z. B. Lupine).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumihle, Bekanntmachung
Nr. 46 / 20009.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Abrisse der
Gebaude zwischen dem 01. Dezember und 28/29. Februar durchzufiihren.

Sofern durch eine Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass eine Quartiernutzung der
Gebaude nicht erfolgt ("Negativnachweis") ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten moglich.
Dies ware im Einzelfall abzustimmen.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln und Fledermdusen zu vermeiden, sind Eingriffe in
die Gehdlze zwischen dem 01. Dezember und 28/29. Februar durchzuflhren.

GestaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundsticken

Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein-
bis mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Hochstdamme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3
Jahre sicherzustellen.

Geholzart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Baumhasel (Corylus colurna) Eberesche (Sorbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)
Obsthochstamme

Pflanzgut: Hochstamme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stlutzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgemaf auszuftihren.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie madglich
gehalten werden. Bei Stellflachen, Zufahrten etc. sind mind. 25 % der Flache
wasserdurchlassig auszufihren, entweder mit wassergebundenem Material oder
groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteine o. &., damit eine gewisse
Versickerungsleistung fir Niederschlagwasser gewahrleistet bleibt.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und Stauden

Fur die Grundsticke und privaten Grinflichen wird empfohlen, pro angefangene
Grundstlicksflache von 500 m? GréfRe (falls noch keine Mittel- bis GroRRbaume vorhanden
sind) je einen mittel- bis groRkronigen, standortheimischen Laubbaum zu pflanzen. Es wird
mindestens ein Baum je Vorgarten empfohlen.

Empfohlene Laubbaume:

- Obsthochstamme - Esche (Fraxinus exelsior)

- Spitzahorn (Acer platanoides.) - Vogelkirsche (Prunus avium)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus) - Birnbaum (Pyrus communis)

- Feldahorn (Acer campestre) - Stieleiche (Quercus robur)

- Hainbuche (Carpinus betulus - Eberesche (Sorbus aria ,Majestica®)

- Sandbirke (Betula verrucosa) - Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Winterlinde (Tilia cordata)
Pflanzgut:
Hochstamm, 3xv.mDb., mind. Stammumfang 16-18 cm

Aullerdem werden auf den Grundsticken Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Gehdlzen empfohlen wie z.B.

- Ahornarten (Acer spec.) - Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Birke (Betula pendula) - Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Salweide (Salix caprea)

- Hartriegelarten (Cornus spec) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hasel (Corylus avellana) - Vogelbeerarten (Sorbus spec.)

- Weilldornarten (Crataegus spec.) - Flieder (Syringa vulgaris)

- Stechpalme (llex aquifolium) - Schneeball (Viburnum opulus)

- Liguster (Ligustrum vulgare) - Obsthochstamme

- Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) - Eibe (Taxus baccata)

- Kirschenarten (Prunus spec.)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten
(jedoch nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa).
Ungeeignet sind immergriine Geholze (Koniferen)!!

Fur die Grundsticke mit einer dichten Nadelholzanpflanzung wie z.B. Fichten, Koniferen
werden empfohlen, diese sukzessiv durch eine entsprechende Laubgehdlzanpflanzung zu
ersetzen.

Zusatzlich werden auf den Grundsticken Anpflanzungen von Stauden nach Vorbild alter
Bauergarten empfohlen wie z.B.:

- Schafgarbe (Achillea filipendulina) - Schneegldckehen (Galanthus nivalis)
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- Eisenhut (Aconitum cammarum) - Storchschnabel (Geranium sanguineum)
- Kriechender Glinsel (Ajuga reptans) - Christrose (Helleborus niger)

- Stockrose (Alcea rosea) - Taglilie (Hemerocallis Hybride)

- Anemone (Anemone ...) - Johanniskraut (Hypericum calycinum)
- Akelei (Aquilegia vulgaris) - Schwertlilie (Iris germanica, |. sibirica)
- Haselwurz (Asarum europaeum) - Goldnessel (Lamium galeobdolon)

- Herbstaster (Aster novae-angliae) - Marzenbecher (Leucojum vernum)

- Blaukissen (Aubretia Hybriden) - Feuerlilie (Lilium bulbiferum)

- Glockenblume (Campanula latifolia) - Madonnenlilie (Lilium candidum)

- Margariten (Chrysanthemum ....) - Lichtnelke (Lychnis calcedonica)

- Maigléckchen (Convallaria majalis) - Vergissmeinnicht (Myosotis sylvatica)
- Krukos (Crocus ...) - Pfingstrose (Paeonia officinalis)

- Dahlien (Dahlia variablis) - Mohn (Papaver somniferum)

- Rittersporn (Delphinium cultorum) - Phlox (Phlox paniculata)

- Bartnelke (Dianthus barbatus) - Gartenprimel (Primula elatior)

- Nelke (Dianthus deltoides) - Schaumbliite (Tiarella cordifolia)

- Tranendes Herz (Dicentra spectabilis) - Tulpe (Tulipa ...)

- Fingerhut (Digitalis purpurea) - Immergriin (Vinca minor)

- Winterling (Erianthis cilicica) - Hornveilchen (Viola cornuta)

- Kaiserkrone (Fritillaria imperalis)

Um einen strukturreichen Garten zu erhalten und zur Férderung des Faunaschutzes, wird
zusatzlich eine Reduktion der z.T. hohen Pflegeintensitat empfohlen.

Griindacher und Kletterpflanzen

Fir Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grindacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begriinung.
Geeignete Arten sind z.B.:

- Schoéner Lauch (Allium pulchellum) - Weiller Mauerpfeffer (Sedum album)

- Schnittlauch (Allium schoenopr.) - Fetthenne (Sedum floriferum)

- Zittergras (Briza media) - Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
- Aufrechte Trespe (Bromus erectus) - Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)

- Schaf-Schwingel (Festuca ovina) - Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)

- Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) - Tripmadam (Sedum rupestre)

- Hauswurz (Jovibarba globifera) - Dachwurz (Sempervivum tectorum)

- Kleine Kammschmiele (Koeleria glauca)

Fur die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:
- Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) - Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)

- Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) - Waldgeil3blatt (Lonicera periclymenum)
- Gemeiner Efeu (Hedera helix) - Wilder Wein (Parthenocissus tric. 'Veitchii')
- Hopfen (Humulus lupulus) - Kletterrosen (Rosa spec.).

10. ARTENSCHUTZ

Im Plangebiet sind u.a. Brutvorkommen von Végeln der Geholze sowie der Gebaude und
verschiedene Fledermausarten mdglich. AuRerdem bieten die Waldflachen im Plangebiet
Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Vogelarten.
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Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nicht
vorgesehen, da es sich im Wesentlichen um einen bebauten Bereich bzw. es handelt sich
um Grundsticke mit Wohnhausern und ihren meist intensiv genutzten Gartenanlagen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde wird die Umsetzung von
VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelungen und Gehdlzabnahme) erforderlich. Wenn
die hier genannten MafRnahmen bericksichtigt werden, gibt es kein Verstol} gegen die
Verbote des § 44 BNatSchG.

Zu artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen ist allgemein Folgendes
entsprechend zu beachten:

Fledermause: Der Abriss der Gebaude und das Fallen von Baumen mit Héhlen oder Spalten
haben auflerhalb der Sommerquartierzeiten zu erfolgen. Es ist zwischen Anfang Marz bis
Ende November unzulassig.

Vogelarten: Eingriffe in Gehdlzbestande sind nur au3erhalb der Brutzeit zuldssig, d.h. nicht
von Anfang Marz bis Ende September.

Erforderliche MaBnahmen unter Beriicksichtigung aller Einzelerfordernisse:

Vermeidungsmalinahme 1: Bauzeitenregelung fir Mallnahmen an Gebauden:
Der Abriss der Gebaude ist zwischen dem 01. Dezember und 28/29 Februar durchzufihren.

Vermeidungsmallinahme 2: Bauzeitenregelung fir Eingriffe in Geholze:

Eingriffe in die Gehdlze sind zwischen dem 01. Dezember und 28/29 Februar durchzufuhren.
Unter Berucksichtigung der Malnahmen kann das Toten oder Verletzen von Fledermausen
und Vogeln vermieden werden.

11. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Stérfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht ruckwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbediirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.
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12. WALDABSTAND

Durch die Festsetzungen der Baugrenzen, wird der auf 20 m reduzierter Waldabstand
(Waldschutzstreifen) gem. § 24 Absatz 1 Landeswaldgesetz zum angrenzenden Wald
Ubernommen, dies betrifft das Grundstiick Bornsener Strafte 19.

Die Voraussetzungen fir eine Unterschreitung des Regelabstandes sind unter
Berlcksichtigung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Ila&ndliche Raume vom
30.08.2013 gegeben.

Nach § 24 (1) Landeswaldgesetz ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29
Baugesetzbuches im Waldabstand durchzufiihren, dies gilt auch fir genehmigungs- und
anzeigefreie Gebaude.

Der angrenzende Wald ist als unterdurchschnittlich brandgefahrdet zu beurteilen und von
einer verminderten Standfestigkeit der Baume ist bei der vorhandenen standortgerechten
Bestockung nicht auszugehen.

Die zwischen Baugrundstick und Wald liegenden Strale verringert die Gefahrdung
zusatzlich

Ein Abstand zum Wald von 20 m kann daher forstbehordlicherseits als ausreichend
angesehen werden.

Da diese Forderungen durch Fachgesetze ausgel6dst werden, kdnnen sie nur nach Mal3gabe
dieser sondergesetzlichen Bestimmungen festgelegt werden. Es handelt sich dabei nicht um

Festsetzungen bodenrechtlicher Art (z. B. nach § 9, Absatz 1, Nr. 24 BauGB), sondern um
nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgrund des Waldgesetzes.

13. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumuhle hat den Bebauungsplan Nr. 11 am
als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Aumihle, den -Blrgermeister-
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