Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 19.04.2017

12/060/2017 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Billenkamp" fiir
das Gebiet: "BergstraBe 9 (Feuerwehr/Bauhof/Wasserwerk)"
Aufstellungsbeschluss und

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
02.05.2017  Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle Vorberatung
18.05.2017 Gemeindevertretung Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:

Im Rahmen des Bauantrages flr den Umbau des Bauhofes, die Errichtung einer
Carportanlage und Aufstellung des Salzsilos wurde festgestellt, dass die Festsetzung des
Bebauungsplanes nicht der bisherigen Nutzung des Grundstlckes ,Bergstralie 9*
entspricht, weil diese nicht identisch mit der Flursticksgrenze ist. Ein Befreiungsantrag
wurde von der Bauaufsicht abgelehnt. Die Gemeinbedarfsflache muss in der
Planzeichnung vergroRert und die Flache fur Versorgungsanlagen Wasserwerk verkleinert
werden.

Zur Verbesserung der Sicherheit hat die Holstein Wasser GmbH vor ca. 2 Jahren einen
Antrag auf Errichtung eines hdheren Stabmattenzaunes entlang der Grundstlicksgrenze
zur Bismarckallee gestellt. Der Antrag musste damals abgelehnt werden, weil die Hohe
und die Art der Einfriedung gemal Bebauungsplan Nr. 9 nicht zulassig war.

Finanzielle Auswirkungen: Ja, Planungskosten, Abrechnung nach Stundenaufwand

im Verwaltungshaushalt:  Ja
Im Vermogenshaushalt: Nein

Beschlussvorschlaq:

Fur das Gebiet ,Bergstral’e 9 (Feuerwehr/Bauhof/Wasserwerk)“ wird die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Billenkamp* aufgestellt. Planungsziele sind die
Anpassung der Bestandssituation (Bauhof, Feuerwehr) durch Vergrof3erung der
Gemeinbedarfsflache um 20 m nach Suden und die Erganzung der Einfriedungsart um
einen Stabgitterzaun in Farbe Grin mit einer maximalen Héhe von 1,80 m.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes ist das Planungsbiro BSK Bau + Stadtplaner
Kontor aus Molln zu beauftragen.
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Die 1. vereinfachte Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Billenkamp* fur
das Gebiet: ,Bergstralle 9 (Feuerwehr/Bauhof/\WWasserwerk) und die Begrindung werden
in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber
die Auslegung zu benachrichtigen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche

Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung

ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:
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PLANZEICHNUNG - TEIL A
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TEXT -TEIL B

Der Punkt 4.3 Gestaltungsmaflinahmen des Ursprungsplanes wird im 2. Absatz unter
"Einfriedungen/Heckenpflanzungen auf den Grundstiicken" wie folgt geédndert bzw. erganzt:
"Als Einfriedungsart ist zusatzlich ein Stabgitterzaum in der Farbe Griin zulassig.

Die maximale Hohe betragt 1,80 m"

ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT-UND SPIELANLAGEN

Flachen fir den Gemeinbedarf §9(1)5 BauGB

Feuerwehr
E Baubetriebshof

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fir Versorgungsanlagen fur die Ab- §9(1)14 BauGB
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und

sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

Q Wasserwerk

GRUNFLACHEN
Grunflache o6ffentlich §9(1)15 BauGB
o" . o Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung der Flachen mit §9(1)16 BauGB
GW wasserrechtlichen Festsetzungen

hier: Schutzgebiet fur Grund- und

Quellwassergewinnung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Erhaltung von Baumen §9(1)25a/b BauGB
(655) Erhaltung von Strauchern §9(1)25a/b BauGB
hier: Hecken

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir §9(1)4 BauGB
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9(1)21 BauGB
g | | | ) | | e .
e zu belastende Flachen

Berechtigte: Anlieger, Gemeinde und
Versorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fir besondere §9(1)24 BauGB
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

>
4
@ Larmpegelbereich IlI

Grenze des raumlichen Geltungs- §9(7) BauGB
bereiches der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Aumiihle, mit den getroffenen Kennzeichnungen, Nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweisen.

Elektroanlagen (z. B. Trafostation) §9(6) BauGB

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

999 .
62 Flursticksnummern

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude

20.00 Bemallung

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Billenkamp" der Gemeinde Aumiihle fiir das Gebiet
"Bergstralie 9 (Feuerwehr, Baubetriebshof, Wasserwerk)" bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
dem Text -Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt geadndert durch Art. G am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seite 1548).

VERFAHRENSHINWEIS:
Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom bis zum erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
- Teil A und dem Text - Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis
wahrend folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 Uhr bis
12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum

bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Aumihle, den Siegel - Burgermeister -

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend
aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, am als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Aumduhle, den Siegel - Burgermeister -

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Aumihle, den Siegel - Burgermeister -

10.Der Beschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind vom bis ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Aumduhle, den Siegel - Burgermeister -
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GEMEINDE AUMUHLE - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Begrindung

gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

Gemeinde Aumiuhle

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

,»Billenkamp*

fir das Gebiet: ,,BergstraBe 9 (Feuerwehr, Baubetriebshof, Wasserwerk)“

Entwurf

Stand:
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Bearbeitet im April 2017

Verfasser:

BSK Bau + Stadtplaner Kontor
Muhlenplatz 1

23879 Molin

Bearbeitung:

Horst Kiihl

Marion Apel

Lena Lichtin
Auftraggeber:
Gemeinde Aumthle
Uber das
Amt Hohe Elbgeest
Christa-Hoppner Platz 1
21521 Dassendorf
BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin BEGRUNDUNG
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3. Ver- und Entsorgung
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GEMEINDE AUMUHLE - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

1. PLANUNGSZIEL

Derzeit muss die Gemeinde Aumihle den Bebauungsplan Nr. 9 fir das Grundstiick
Uberarbeiten, weil in der Planzeichnung die Abgrenzung zwischen Wasserwerk und
Bauhof/Feuerwehr nicht der Realitdt entspricht. Die tatsachlich genutzte Flache des
Bauhofes ist groR3er als im Plan dargestellt. Dies verhindert die geplante Errichtung einer
Carportanlage fur die Bauhoffahrzeuge sowie die Aufstellung eines Salzsilos.

Es ist notwendig aufgrund der Bestandssituation (Baubetriebshof, Feuerwehr), die
Gemeinbedarfsflache um 20,00 m nach Siden zu vergro3ern.

Die Holstein Wasser GmbH betreibt in Aumtihle auf einen Teil des Grundstiickes Bergstralie
9 in Aumihle ein Wasserwerk. Vor ca. 2 Jahren hat die Holstein Wasser GmbH einen Antrag
auf die Errichtung einer Einfriedung entlang der Bismarckallee gestellt. Geplant war die
Errichtung eines hoheren Stabmattenzaunes. Der Antrag musste damals abgelehnt werden,
weil ein Stabmattenzaun und auch die H6he nach dem Bebauungsplan Nr. 9 nicht zulassig
sind.

Weiterhin muss Ziffer 4.3 GestaltungsmalRnahmen des Ursprungsplanes geandert werden.
Als Einfriedungsart ist zusatzlich ein Stabmattenzaun in der Farbe Grin zulassig. Die
maximale Héhe betréagt 1,80 m.

Aus Grinden des Allgemeinwohls ist zum Schutz des Wasserwerkes eine hohere
Einfriedung notwendig, als im Ubrigen Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9. Zur Verbesserung
der Sicherheit ist zukinftig auch ein Stabmattenzaun zuléssig, da dieser stabiler als ein
Maschendrahtzaun oder senkrechter Holzstaketenzaun ist. Der Parkplatzbereich entlang der
Bergstralie wurde bereits in der Vergangenheit mit einem Stabmattenzaun eingefriedet. Die
Errichtung eines schmiedeeisernen Zaunes, wie im Bebauungsplan Nr. 9 bisher auch
zulassig ist, wirde die Sicherheitsanforderung zwar ebenfalls erftllen, ist aber aufgrund der
langen strafRenseitigen Grundstiicksgrenze nicht vorgesehen.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert
worden ist,

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geédndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.I S. 1548)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Art.
2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geéandert (Art. 1 Ges. v. 18.06.2016, GVOBI. S. 369)

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin BEGRUNDUNG



GEMEINDE AUMUHLE - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

3. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geest-Randgemeinden. Uber Druckrohrleitungen wird das
Schmutzwasser den Klar- und Einleitungseinrichtungen der Freien und Hansestadt Hamburg

zugefuhrt.
Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist Uber die Satzung Uber die
Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde Aumihle

(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung) vom 11.06.2009 geregelt bzw. erfolgt Gber die
bestehende offentliche Niederschlagswasseranlage.

Die Einleitung in die vorhandene Niederschlagswasseranlage, die in die Bille entwassert, ist
auf den bisherigen Abfluss von 0,6 I/s*ha zu begrenzen.

Trinkwasserversorgung

Die Holsteiner Wasser GmbH betreibt in der Gemeinde Aumihle ein Wasserwerk mit
dazugehérendem Netz. Das Rohwasser wird aus vier Brunnen mit Tiefen von 60 bis 130
gewonnen, um anschlieend im Wasserwerk aufbereitet zu werden. Das Trinkwasser dient
der Versorgung von ca. 8.000 Einwohnern aus Aumuhle, Friedrichsruh und Teilen der
angrenzenden Stadt Reinbek, sowie Teile der Gemeinden Wohltorf und Escheburg
Volimoor.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber die E.ON Hanse Vertrieb GmbH und/oder andere
Anbieter.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaf der Satzung uUber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Loschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fur das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m3/h, fur eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wande zur Ausflihrung ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h fur eine Léschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieRungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin BEGRUNDUNG



GEMEINDE AUMUHLE - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRBnhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, in 23554 Libeck und/oder
anderen Anbietern, so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

4. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES /
PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

4.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Planung der 1. Anderung sieht bezuglich der Art und MaR der baulichen Nutzung keine
Veranderungen vor. Somit sind tUber das derzeit schon zulassige Mal3 Eingriffe in Natur und
Landschaft aufgrund der aktuellen Planung nicht zu erwarten. Gemaf § la, Abs.3, letzter
Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuladssig waren. Auf die Erstellung eines
Grunordnungsplanes konnte aus o. g. Griinden verzichtet werden.

4.2 Umweltprifung

Gemald § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind,
abgesehen. Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren gemai § 13 BauGB
durchzufiihrende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 eine Umweltpriifung nicht
erforderlich.

5. KENNZEICHNUNGEN/HINWEISE/NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Die fur den Bebauungsplan Nr. 9 getroffenen Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise behalten auch fur die 1. vereinfachte Anderung weiterhin ihre Gltigkeit.

Aumihle, den -Blrgermeister-

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin BEGRUNDUNG
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